ERCSI VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE
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Készitette: Nagy Gabor

ELOTERJESZTES
az onkormainyzat tulajdoniban 1évé Ercsi, 2221. hrsz-u ingatlan értékesitésérél

Ercsi Varos Onkormanyzata részére Géman Regina Ercsi, Lavotta utca 28. sz4m alatti lakos
kérelmet adott be az Snkorményzat tulajdonéban 1évé Ercsi, Lavotta utca 28. szam 2221. hrsz-
U ingatlan megvasarldsdval kapcsolatban. A Kepviselo-testiilet a 144/2020. (VIII.25.)
hatérozatéban az értékesitést timogatta és kérte az értékének a megallapitasit. Az ingatlanon
lakéépiilet talalhatd, amely a kérelmez6 tulajdondban van. A telken beépitési korlatozas van
az alatta 4tmend nagynyomaésu gazvezeték miatt. A kérelmezé az értékbecslés dijat befizette
¢s vallalta a vételdr egyGsszegii befizetését is. A mellékelt értékbecslés alapjan a telek értéke
700,000 Ft.

A fentiek értelmében az alabbi hatérozati javaslatot terjesztem el6:

Hatarozati javaslat:

Az Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
hatiskorében eljaré
Ercsi Varos (")nkorményzat Polgarmesterének
veeen/2021. (IV. ...) hatirozata
az onkormdnyzat tulajdoniban 1évé Ercsi, 2221. hrsz-t ingatlan értékesitésérol

1. Ercsi Varos Onkorményzat Polgarmestere rogziti, miszerint

e 2021. januar 29. napjatol hatdlyban van a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérsl szolé 27/2021. (1.29.) Korm.
rendelet, melyben a Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé6 SARS-CoV koronavirus vilagjarvany
kévetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
cletének megovasa érdekében Magyarorszag egesz tertiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki;

* akatasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsol6do egyes térvények modositasarol
sz016  2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése szerint
»veszélyhelyzetben a telepiilési dnkormdnyzat képviselé-testiiletének, a
fovarosi, megyei kozgylilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve
a fOpolgirmester, a megyei kozgylilés elndke gyakorolja. Ennek keretében
nem foglalhat 4llast  &nkormanyzati intézmény  Aatszervezésérdl,
megszintetésérdl, ellatdsi, szolgéltatdsi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a
telepiilést is érinti.”



2. A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolédé egyes torvények maddositasardl sz4lé
2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjan az Ercsi Véros Onkorményzat
Képviselé-testiilete jogkorében eljaré Ercsi Véros Onkorményzat polgarmestereként az
Ercsi, 2221, helyrajzi szamu 6nkorményzati tulajdonban 16v6 ingatlant Géman Regina
(2451 Ercsi, Lavotta utca 28.) részére brutté 700.000 Ft vételron FErcsi Viéros
Onkorményzata nevében értékesitem és az adasvételi szerzodést Ercsi Varos
Onkorményzata nevében megktom.

3. Felkérem Dr. Feik Csaba jegyz6t a jelen hatdrozatom végrehajtisahoz sziikséges
intézkedések megtételére.

Felelds: Szab6 Tamas polgarmester
Dr. Feik Csaba jegyz6

Hataridé: azonnal illetve a szerzédés megkotésére 2021.05.21 ~ig

Ercsi, 2021. aprilis 28.
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Ellendrizte: Dr. Feik Csabajegyz6
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INGATLAN FORGALMI ERTEKBECSLESE

Késziilt: Ercsi, 2221. helvrajzi szdm alatti_ingatlanrél

Ercsi, 2021.04.07.




Ertékelési bizonvitvany

Ertékelés tirgva: 2451 Ercsi, Lavotta utca 28. alatt talalhaté HRSZ: 2221. ingatlan

Tulajdonos: Ercsi Varos Onkorményzata (2451 Ercsi, F8 utca 20)
Megbizo6: tulajdonos

Megbizas tdrgya:  Ingatlan forgalmi értékének meghatdrozas. A meghatérozéséhoz harom
piaci Osszehasonlitd médszert alkalmaztam. Az alkalmazott médszerek koziil a piaci
osszehasonlit6 értékeléshez megfelelé mennyiségben és mindségben volt lehet6ség konkrét
adatok beszerzésére, ebbdl 4 adasvételi, 2 kinalati adat. A felkutatott forgalmi adatok
megbizhat6 adatokat szolgéltattak a forgalmi érték meghatérozasihoz.

Megbizas célja: Ertékesités céljabol végeztem az ingatlan értékbecslését

Ertékelés készitéie: Nagy Gabor (OKJ 52 3439 02)

Elérhetosége: 2451 Ercsi, Dézsa Gyorgy utca 80.
+36-30-288-4471

Helvszini szemlék idépontjai: 2021.04.07.

Ertékelés idépontija: 2021.04.07.

Fordulénap: 2021.04.07.

A vonatkoz6 okményok, dokumentumok, piaci viszonyok tanulmanyozasa utdn, a helyszini
bejaras €s az értékelési szamitasok alapjan megéllapitom, hogy az Ercsi, Lavotta utca 2221.
helyrajzi szdml ingatlan per-, igény és tehermentes tulajdonjoganak forgalmi értéke, az
értékelési szakvéleményben részletezett megfontoldsoknak megfeleléen:

700.000.-Ft

Azaz hétszazezer forint.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen rd vonatkozé hivatkozas
nem keriilhet be publikalt iratba, tijékoztato jelentésbe, és nem lehet nyilvanosségra hozni, az
criekelonek a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyé irasbeli hozzajarulas nélkiil.

Az értékel6 a tudomasra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan kezeli.
Felel6ssége a megbizéval szembeni felelosségre korlatozodik.

Keészilt két példanyban, magyar nyelven. Egy példany egy lap eredeti alairasommal
hitelesitve.

Ercsi, 2020.04.07. P

Nagy Gabor
értékbecsld




Az értékbecslésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése:

A rendelkezésemre bocsatott dokumenticidk attanulményozasa utan helyszini szemlét
tartottam a vagyonértekeléshez szitkséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol.
A helyszini szemlén jelen volt a tulajdonos képviselbje.

--—- bejartuk az ingatlant, megtekintettiik,

--- sziikség szerinti méréseket végeztiink a rendelkezésemre bocsatott dokumentumok
ellendrzése céljabal,

--- tanulményoztam az ingatlan kornyezetét

Tekintettel a rendelkezésre 4116 hasonl6 jellegii és adottsagy ingatlanokra vonatkozé adatokra
az adas-vétel céljara torténé értékmeghatarozés soran az Gsszehasonlitd értékmeghatarozasi
moédszer hasznalatét tartottam célravezetének.

A vagyonérték meghatarozasanal piaci 6sszehasonlité médszert alkalmaztam:

Piaci adatok Osszehasonlitd elemzésére épiilé modszer olyan eljaras, melynek sordn az
értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan elemeit osszehasonlitia az adott
korzetben a kozelmultban értékesitett ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kézvetlenebb sszehasonlitasra nyilik lehet6ség,
annal pontosabb a becsérték.

Az Gsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgalnak:

ingatlan fekvése, megkozelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése
infrastrukturdlis ellatottsag, ellathatdsag

hat6ségi el6irasok, vezeti besorolas, stb.

esetlegesen karos kornyezeti hatasok

értékesitési iddpont

alternativ hasznosithat6sag

Az értékbefolydsol6 tényezok koziil kiilondsen az alabbiakat vizsgaltam:

------ Korzeti Foldhivatali adatok,
------ Kornyezo telkek, eladasi arai,

------ Helyszini szemle alkalméval megallapitott jellemzok,




HELYSZINI SZEMLE SORAN FIGYELEMBE VETT ADATOK:

1. Vizsgalt ingatlan azonositéasa:

Cime: 2451 Ercsi, Lavotta utca 28. (savanytrét varosrész)

Helyrajzi szama: 2221.

Teriilet: 1050 m?

Beeépitettség szazaléka: a jelenlegi beépités nem modosithatd
az ingatlant épitési tilalom terheli

Mivelési aga: lakohaz, udvar -

A telek Tulajdonosa: 1/1 Ercsi Véros Onkorményzata

A lakohaz tulajdonosa: kérelmezé (jelenleg is 6 lakja)

2.2. Az ingatlan kdmyezetének bemutatésa:
2.2.1. Az ingatlan elhelyezkedése:

Az ingatlan a telepiilés D-K-i részén helyezkedik el.
2.2.2. A telek:

Az ingatlan 1050 m® szabalyos, téglalap alakti, részben bekeritett, karbantartisa
szilkséges. A kérelmezé az ingatlanon az elmilt években feldjitasokat végzett
(csatornarakotés, kerités helyrehozasa, novényzet karbantartisa). Az ingatlan Ercsi
Varos 17/2003.(IX.24.) szdm® Kt. Hatdrozata alapjan Helyi épitési szabélyzatiban
KEL-1 (Kertvérosias lakéteriilet) 6vezeti besorolassal bir. Az dvezet jellemzdi a 30%-
os maximélis beépithetéség, a maximum 4,5 m-es homlokzatmagassig és 50 %-os
zoldfeliileti mutaté azonban a tulajdoni lap szerint gdzvezeték miatt épitési tilalom
terheli, ezért a jelenlegi lakon kiviil a telken hasznositani nem lehetséges épitési
szempontbol.




2.2.3. Infrastruktura:
Az ingatlanon a lak6haz tulajdonosa a kézmiiveket bekdotette. (villany, csatorna, viz)
2.2.4. Komyezeti szempontok:

Az ingatlan kérnyezetében elsGsorban iires teriiletek és fejlesztésre szoruld csaladi
hazak talalhatok. A telepiilésen kisebb és nagyobb kereskedelmi és szolgaltatd
létesitmények talalhatok melyek nehezen elérhetdk. A telepiilésrészen az
ingatlanforgalom passzivnak mondhatd. A kozeljsvOben nagyobb mértékil
arndvekedés a terlileten nem varhatd. Az ingatlan, kozlekedési szempontbol kivald
buszmegall6tdl és vasutallomastél 1500 m-re talalhat6. Az M6-o0s autopalyatol 5 km-
re.

A véros koézpontjatol, iskolatél 3,5 km-re, 6vodatdl 1,5 km-re, 3 500 m-re, a
SPARTOL 1,5 km-re helyezkedik el.

3. rész: Terhek:

A tulajdoni helyzet/forg. képesség értékelése: forgalomképes ingatlan
Terhekre vonatkozé bejegyzést nem tartalmaz.

Az értékelés szempontjabol egvéb relevans koriilménvek:

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos értéknéveld tényezo:
---- nincs

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos értékesikkentd tényezo:
---- a telekingatlan allapota
---- az ingatlan rossz elhelyezkedése (mindent6l tavol)

---- @ varosrész nem vonzo ingatlanértékesitési szempontbol
---- az ingatlan értékét legféképpen a tulajdoni lapra bejegyzett épitési tilalom csokkenti

Az ingatlan piaci értékét 700.000.- Ft ( azaz hétszazezer forint) hatirozom meg.




4. Osszefoglalé értékelés:

Az értékelési megbizas targyat képezo ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz piaci
Osszehasonlité modszert alkalmaztam. Az alkalmazott modszer koziil a piaci 6sszehasonlitd
értékeléshez megfeleld6 mennyiségben és mindségben volt lehetdség konkrét adatok
beszerzésére, ebbdl négy adasvételi, két kindlati adat. A felkutatott forgalmi adatok

megbizhat6 adatokat szolgaltattak a forgalmi érték meghatarozasahoz.

Mindezek eredményeként a 2221. helyrajzi szamu 2451 Ercsi, Lavotta utca 28. szam ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadu ingatlan per-, igény és tehermentes tulajdonjoganak: becsiilt forgalmi
értéke kerekitve:

700.000. Ft

azaz hétszazezer forint Gsszegben hatarozom meg, mely brutté Gsszeget
tartalmaz.

Ervényességi idé 90 nap.

A jelentés csak a felek egyiittes engedélyével adhaté ki harmadik félnek.

Ercsi, 2020.04.07.
Nagy Gabor
ingatlan értékbecsl
OKJ 52 3439 02

nyilvantartasi szam: 07-0193-D5




Mellékletek:

- foto

- tulajdoni lap

- terkép masolat
- kdzmi térkép




