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Ercsi Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének a 2863, 2834, 2835
hrsz.-u ingatlanok teriiletére vonatkozé részleges modositisarél sz616 egyeztetési
dokumenticié elfogadasardl, valamint a partnerségi egyeztetés lezarasaroél

Ercsi Véaros Onkormdanyzat Képviselé-testiilete a 38/2021. (I1.23.) szamu hatdrozatiban
tdmogatta az Ercsi, 2863, 2834, 2835. hrsz-u ingatlanok teriiletét érintd Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozési tervének modositdsat targyalasos eljarasban. A teriileten a
beruhdzé gyartd lizemet épit. A teriilet ipari gazdasigi Ovezete tovabbra is fennmarad,
azonban a hibdsan betervezett ut megsziintetésre keriil. Ercsi Varos Onkorményzat Képvisel6-
testiilete jogkorében a 38/2021. (11.23.) szamu hatdrozatdban a teriiletet kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta és elinditotta a partnerségi egyeztetést. Ercsi Véaros Onkormanyzata a
Képvisel6-testiilet  19/2017. (IX.28.) onkorményzati rendelet a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggh partnerségi egyeztetés helyi
szabalya alapjan a partnerségi egyeztetést lefolytatta az elkésziilt dokumentécié alapjan. Az
egyeztetés soran a médositassal kapcsolatban észrevétel nem tortént.

A fentiek értelmében az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem €l6:
Hatarozati javaslat:

Az Ercsi Varos Onkormdnyzat Képviselé-testiilete
hataskorében eljaroé
Ercsi Viros Onkormanyzat Polgarmesterének
e0ee/2021. (IV. ...) hatdrozata
Ercsi Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének a 2863, 2834, 2835
hrsz.-u ingatlanok teriiletére vonatkozé részleges modositasarél sz616 egyeztetési
dokumentici6 elfogadadsardl, valamint a partnerségi egyeztetés lezarasarol

1. Ercsi Viros Onkorméanyzat Polgarmestere rogziti, miszerint

e 2021. januar 29. napjatol hatilyban van a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésér6l szolé 27/2021. (1.29.) Korm.
rendelet, melyben a Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV koronavirus vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
€letének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki;

e a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények médositasarol



sz0l16 2011. évi CXXVIIL t6rvény 46. § (4) bekezdése szerint
»Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormdnyzat képviselé-testiiletének, a
févarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és hatdskorét a polgarmester, illetve
a fOpolgarmester, a megyei kdzgyilés elndke gyakorolja. Ennek keretében
nem foglalhat alldst  Onkormanyzati  intézmény  atszervezésérdl,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgiltatasi korzeteirl, ha a szolgéltatds a
teleptilést is érinti.”

1. A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolé
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan az Ercsi Varos Onkorményzat
Képviselo-testiilete jogkorében eljard Ercsi Varos Onkorményzat polgirmestereként
egyetértek az ,Ercsi véros telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges moédositasa az
Ercsi, 2863, 2834, 2835. hrsz.-i ingatlanokra vonatkozéan” cimil egyeztetési
tervdokumentécioban foglaltakkal. Ercsi Varos Onkormanyzata a partnerségi
egyeztetést a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 29/A. §-aban és a 19/2017. (IX.28.)
onkormanyzati rendelet a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-
¢rvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyairél foglaltak szerint
lefolytatta és lezéarja, valamint megallapitia, hogy a tervezett gazdasagfejlesztd
beruhdzas megvalositasara és a telepiilésrendezési eszkdzok részleges modositdsara
vonatkozo igények tdmogathatdk, azok ellen kifogas nem érkezett.

2. A végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsat kezdeményezem az 4llami
f6épitészi hataskorében eljaro Fejér Megyei Kormanyhivatalnal.

3. Felkérem Dr. Feik Csaba jegyzGt a jelen hatirozatom végrehajtdsdhoz szilkséges
intézkedések megtételére.

Felelés: Szabé Tamas polgarmester
Dr. Feik Csaba jegyz6

Hatdridé: azonnal illetve, 2021.05.20.

Ercsi, 2021. 4prilis 20. _
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1. BEVEZETES

1.1. Ercsi varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges maédositasaval kapcsolatos
elGzetes 6nkormanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

Ercsi Viros Onkormanyzat KépviselS-testillete jogkorében a Polgirmester a 38/2021.(11.23.) szam(
hatarozatiban dontott Ercsi varos hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkdzei, a Telepiilésszerkezeti terv, a
Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv részleges médositédsa targyaban. (9. szamu melléklet)

Ercsi varos telepilésrendezési eszkdzei a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Teleplilésrendezési
kodex) 16. §. (1) bek. b) pontja és az 1997.évi LXXVIII. térvény (Etv.) alapjén, a Telepllésrendezési kddex 45. §.
(2) bekezdésének értelmében a 2018. januar 1-t6l hatalyos eljdrasi szabalyok szerint késziilnek, és az aldtdmasztéd
munkarészek a Telepllésrendezési kédex 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi kodvetelményeknek
megfelelen, f6épitészi nyilatkozat (Id. 7. szami meliéklet) alapjan kerliltek kidolgozasra.

A Képvisel-testitlet nevében a Polgarmester a 38/2021.(I.23.) szamu hatédrozataval kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvinitotta az Ercsi 2863, 2834-es és 2835-0s, valamint az 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13,
1760/14, 1760/15,1760/16, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/22, 1760/23, 1760/24 hrsz.-i ingatlanokat.

Mivel a volt Cukorgyar teriiletére vonatkozé médositas eljarasa a Kornyezeti vizsgalat szitkségessége miatt
elhiizédott, az Onkormanyzat Ggy déntott, hogy jelen eljardsban csak a 2863, 2834-es és 2835-6s hrsz.-ii
ingatlanokra vonatkozé médositast kivanja véleményeztetnil

A Telepiilésrendezési kédex 2. §-a alapjan:

»2. § 4a. kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitdsa céljdbdl, képviselG-testiileti déntésben
vdltozdsra kijel6lt teriilet;”.

A 32. § pedig kimondja, hogy

»32. § (6) A telepilésrendezési eszkbz egyeztetése tdrgyaldsos eljards szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkéz készitése vagy médositdsa

¢) a képviseld-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott terliileten, beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt.”

ezért a telepiilésrendezési eszkdzbk részleges médositasa jelen esetben targyaldsos eljarassal torténik.

A Telepiilésrendezési kddex 30. pontja ismerteti a targyaldsos eljaras menetét az alabbiak szerint:

»30. A tdrgyaldsos eljdrds

42. § (1) Tdrgyaldsos eljdrds esetén a polgdrmester a teleplilésrendezési eszk6z tervezetét a végsd szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elétt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdrmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel - a déntés Gtruhdzdsa esetén a dontésre jogosulttal -,
amelyek elfogaddsdrél vagy el nem fogaddsdrél a képviselé-testiilet, illetve atruhdzds esetén a déntésre jogosult
ddnt. A vélemény el nem fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kévetéen a
déntés dokumentdldsdval, kbzzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kévetfen a polgdrmester végsé szokmai véleményezési szakasz
lefolytatdsdat kezdeményezi az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalhoz
benyujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét, és az elkészitett
megalapozo vizsgdlatot és aldtémaszté javaslatot, valamint annak egy mdsolati példdnydt elektronikus
adathordozdn és a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jegyzékdnyvet.

(3) Az dllami féépitészi hatdskorében eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatal a kérelem beérkezésétdl
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyaldst.

(4) Az dllami fGépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal az egyezteté targyaldsra a hely
és az idépont megjelélésével, a tdrgyalds elbtt legaldbb 8 nappal elektronikus tton, a telepiilésrendezési eszk6z
megkiildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatdrozott valamennyi dllamigazgatdsi szervet,
b) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy médositdsa esetében az érintett teriileti, telepiilési dnkormdényzatot,



ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-05 HRSZ.-U
INGATLANOKRA VONATKOZOAN - VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO

(5) Ha a telepiilésrendezési eszkoz készitéséhez vagy mddositdséhoz adatok beszerzése sziikséges, a
polgdrmester vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt beruhdzdsért felelés szerv - az (1) bekezdés szerinti
véleményeztetést megelézéen - az érintett dllamigazgatdsi szervtdl az elézetes tdjékoztatdsi szakasz szerinti
eldzetes adatszolgdltatdst kér elektronikus dton. Az dllamigazgatdsi szerv az adatszolgdltatdsi kbtelezettségét
elektronikus uton 5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetd targyalasrdl jegyzékényv készil. Az dllami féépitészi hatdskdrében eljard févdrosi és megyei
kormdnyhivatal a jegyz6kényvet és zard szakmai véleményét 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a
telepiilésrendezési eszkéz elfogaddsihoz.”

A partnerségi egyeztetés szabalyait a Teleplilésrendezési kddex 29/A. §-a hatarozza meg;:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcid, stratégio, telepllésrendezési eszkéz, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet tekintetében - a széleskorii nyilvdnossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
modon (munkakozi tdjékoztaté), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetéfeliileten,
b} ha van ilyen, helyi lapban,

¢) ha van ilyen, nkormadnyzati honlapon, és
d) lakossdgi férumon

ismerteti annak tartalmdt.”

»29/A. § (3) A (...) telepiilésrendezési eszkézok {...) médositdséndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tdjékoztatdsi forma a kdvetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kbvetelményeket
bc) a telepliilésrendezési eszkbzdk tdrgyaidsos eljdrdsdban térténd készitésénél, médositdsandl o véqsé
véleményezési szakasz kezdeményezése elftt a partnerekkel térténd véleményeztetés sorén teljeskériien

kell teljesiteni.”

#29/A. § (4) A {...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) médositdsdrél a partnerek az elézetes tdajékoztatéval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos jovaslatokat, észrevételeket az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabdlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossagi férum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtél
szdmitott 8 napon belii!

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Ercsi Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a Telepillésrendezési kédex 29/A. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan a teleptilésrendezési eszkozok készitésével, médositasdval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés szabdlyairél meghozta a 80/2015. (11.25.) Kt. sz. hatdrozatat. Az Onkorményzat a partnerségi
egyeztetést az ebben foglaltaknak megfeleléen végzi.

A Telepiilésrendezési kodex 9. szamu mellékeltben felsorolt véleményezd szervek elfzetes véleményét e
moédositashoz nem kérte meg az 6nkorményzat, mivel a jogszabélyi kérnyezet lehetdvé teszi a targyalasos eljaras
lefolytatdsat e nélkill, és a jelen eljérassal parhuzamosan késziil6 feliilvizsgalat sordn az Gnkorméanyzat megkérte
az el6zetes alldsfoglaldsokat, adatszolgéltatasokat az illetékes dllamigazgatasi szervektdl, terilleti és telepilési
6nkormanyzatoktdl, valamint az adatgazdaktdl. Ezért tervezdi megitélésiink szerint nincs olyan terlileti
befolyasolé tényezd, ami az Gjbéli el6zetes véleménykérést indokolta volna.

A tervezett médositasok kapcsan nem vérhaték olyan jelent8s kérnyezeti hatasok, amelyek kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat és kiilon kérnyezeti értékelési dokumentéacio elkészitését tennék szlikségessé.
1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak 6 célja

A tervezési feladat a varos helyi épitési szabalyzatdnak és a szabdlyozasi tervének médositésa az Ercsi 2863-as
hrsz.-u, ipari gazdasagi besorolas ingatlan teriiletére és sziikebb kérnyezetére vonatkozéan az ingatlanbdl
kiszabalyozott Ut torlése érdekében.
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1.3. A megbizas

.....

Ercsi Varos Onkormdnyzata 2021 februdrjaban bizta meg a Konstruma Mérnoki Iroda Kft.-t a véros helyi épitési
szabdlyzatanak (tovabbiakban: HESZ) és a rendelet szabalyozési tervi mellékletének (a tovibbiakban: SZT) a
részleges médositasaval. Jelen tervanyag Ercsi véaros telepilésrendezési eszkézei fentiek szerinti részleges
modositasdnak egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a telepilésrendezési eszkozok felllvizsgélata, készitése jelen eljaréssal parhuzamosan
zajlik, ami egy 2016-ban késziilt, nagyon részletes Megalapozo vizsgélatra és Aldtadmasztd javaslatra tdmaszkodik,
a korabbi dokumentumok jelen médositas soran csupén kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a médositas
lokalis jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbiz6i elvdrés — a Féépitészi nyilatkozat szerint — egy rovid, attekinthetd, a lényeges kérdésekre és azok
indoklasara kiterjedd dokumentum elkészitése.

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepllésen jelenleg a kdvetkezd telepllésrendezési eszkdzék vannak hatélyban:

»  Ercsi Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 134/2016. (IV.26.) Kt. sz. hatdrozata Ercsi Varos
Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak és Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidjanak megalapozo
vizsgalata, Ercsi Véros Telepulésfejlesztési Koncepcidja, valamint Integrilt Telepilésfejlesztési
Stratégiaja elfogadasardl

e Ercsi Véros Onkorményzat KépviselS-testiiletének 392/2008. (I1X.30.) Kt. sz. hatérozattal elfogadott Ercsi
varos telep(ilésszerkezeti terve

e Ercsi Varos Onkormanyzat KépviselG-testilletének 352/2013. {VII.27.) Kt. sz. hatdrozata a véros
teleplilésszerkezeti tervérdl sz616 392/2008. (1X.30.) Kt. sz. hatarozat modositdsardl (TSZT-1m)

o Ercsi Véros Onkormdnyzat KépviselG-testilletének 19/2008. (X.2.) Kt sz. rendelete

.....

SZT-2m-a, SZT-2m-b)

o Ercsi Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 14/2019. (IX.26.) onkormanyzati rendelete az Ercsi
Varos helyi épitési szabélyzatdrdl sz616 19/2008.(X.2.) bnkorményzati rendelet médositasard! az Epszerk
Pannénia Kft. telephelyére (a 022/6-os és 022/7-es hrsz.-0 ingatlanok terilletére) vonatkozdan
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

2.1. A tervezés célja

A jelen dokumentéci6 Ercsi varos egyetlen teriiletén tesz javaslatot a hatélyban |1évé teleplilésrendezési eszkdzdk
médositasdra.

Mmddositassal érintett teriilet: A tervezett médositas célja az Ercsi véros belteriiletén, az Ipari Parkban fekvd
2863-as hrsz.-U, ipari gazdasagi besoroldsti ingatlanbél kiszabalyozott Gt torlése. E feladat a véros helyi épitési
szabélyzatanak és a szabalyozasi tervének a médositasat teszi szitkségessé.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

Maodositassal érintett teriilet:

A 2863-as hrsz.-u ingatlan Iégifotdjo (Forrds: Google maps)

A tervezési teriilet lehatarolasat, varoson belilli elhelyezkedését az 1. melléklet mutatja be.

A gazdasagi funkciéji fejlesztésére tervezett terilet a telepiiiés belterliletéhez, Ercsi Ipari Parkjahoz tartozik. A
2863-as hrsz.-0 ingatlan a Dunatdl nem messze, az azzal parhuzamosan futé masodik utea, a 2830-as hrsz.-u
Oreghegyi Gt mellett fekszik. A teriilet féldiigyi besorolasa jelenleg ipartelep. Megkézelithet a Bajcsy-Zsilinszky
Gt, majd az Ercsény fasor felél az Ipari Parkndl, a Vincellér Utra jobbra fordulva, vagy a Lehel atrél, a varos felél
déli irdnyba. A targyi ingatlan jelenleg beépitetlen parlagteriilet.

A tervezési teriilet kdzvetlen kornyezetében kiilonbozé funkeiéju ingatlanok figyelhet8k meg. Az Oreghegyi Ut
mentén, a jobb oldalon a Feszo Trade Kft. lizeme taldlhaté a 2835 hrsz.-u telken.

Balra az ESZO Szerel és Kereskedelmi Kft. telephelye miikédik. Szemben beépitetlen gazdasag funkcidju terdilet,
mogotte lakoteriilet van. Kissé tavolabb, az Oreghegyi ut és a Sz418 Uit keresztezGdésénél a Musashi Hungary Ipari
Kft. telephelye taldlhaté.

A 2835-6s hrsz.-G ingatlan mellett egy Ut kerdit kialakitasra, a 2834-es hrsz.-u Kertészeti ut, ennek végén, a jobb
oldalon a TRE-MEN Ipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. nev( kivitelez6 cég telephelye taldlhaté a 2833 hrsz.-d
telken, egy nyeregtets modern épllettel.

A moédositéssal érintett 2863-as hrsz.-t1 telek téglalap alakd, mélysége a jobb telekhatdron 105,4 méter, a bal
telekhatdron 109 méter, utcafronti szélessége 93,6 méter korili. Teriilete 7839 m?.

A telek felszine sik, északi irdnyban enyhén emelked®d. Fa, illetve értékes novényallomany nem talalhato rajta.
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A 2834-es hrsz.-Ui Kertészeti lit és a Feszo Trade Kft. lizemének képe az Oreghegyi it és a Kertészeti it keresztezédése
irénydbol (Google maps)

Tulajdonviszonyok e et 0ok Big Oy

E-hiteles térképmaisolat - Teljes masolar
A 2863-as hrsz.-u ingatlan a FESZO-TRADE Kft. tulajdonat . . . oo e .
képezi. A terillet kivett ipartelepként van bejegyezve a  émeim: i Tpam  Anenou
tulajdoni lapra, és a foldrészletet az EON Eszakdunantli '
Aramszolgéltato Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog érinti 10 \ .
m?-es teriileten Ercsi Varos 0,4 kV-os kdzcélu légvezetékes \
és foldkdbeles halézatanak érintettsége miatt.

A 2834-es hrsz.-G kivett 0t (Kertészeti Ut) az Onkormanyzat i
tulajdondban 4ll, és annak teruletét is érinti a fent emlitett

vezetékjog. AN
Az Ut és a jelen médositassal érintett ingatlan kdézétt a 2835-

0s hrsz.-U ingatlan talalhatg, amely kivett udvar és 3 db. “
gazdaséagi épiilet cimszé alatt keriilt a Foldhivatalnal
bejegyzésre, és tulajdonosa ugyanaz a FESZO-TRADE Kft.,

mint az Onkormanyzat &ltal 2020 nyaran eladott 2863-as 28
hrsz.-0 ingatlané. A teriiletet 2 m? nagysdgban érinti a e
vezetékjog.

A 2863-as hrsz.-u ingatlan kérnyezetének térképkivonata

A iy . M i - i yaraeival &




ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S HRSZ.-U
INGATLANOKRA VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Ercsi

tulajdonviszonyok, 2018

Tulajdonviszonyok
Allami tertlet

| Onkormanyzati terllet

[ Egyéb tertlet

Alaptérképi rétegek

!_-—i Kozigazgatasi hatar

"7 Beltertethatar
Féldrésziethatdr

Epulet

Ercsi

dnkormanyzati tulojdonviszonyek — belterliet, 2618

Onkormdnyzati tulajdonviszonyok
Bl Srkormanyzati kdzterilet

I Egyéb ankorményzati terlet
Alaptérképi rétegek

:} Kdzigozgatdsi hotar

4 [T seltervlethatar
L [ sskirésziethotar
H | |Epitet
H _
.
Ercsi

tulgjdonviszonyok — egyéb tulajdon. 2018

Tulajdonviszonyok - egyéb tulajdon
~ 7] Egyéb jogi személyek terbiete
I Egyhdzak és egyesiletek terilete
P Gazdasdagi tarsasagok terliete
B szévetkezeti tertlet
B Tanss fldhasznaidk tertiete

| Természetes személyek terllete

B Nincs adat

Mint a fenti rajzokon lathaté, a médositassal érintett terilet egy része (a telepiilésrendezési eszkdzok 2018-as
fellilvizsgalatakor) Ercsi Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezte. A 2830-as hrsz.-(i Oreghegyi Ut kozteriilet,
a 2834-es hrsz.-( Kertészeti Gt kivett Ut besoroldsd. A tényleges mddositdssal érintett 2863-as hrsz.-U ingatlan
akkor még 6nkorményzati tulajdonban volt, de id6kézben az ingatlan értékesitésre keriilt a Feszo Trade Kft.
részére. Az ingatlan északkeleti szomszédsagaban taldlhato 2835-6s hrsz.-U Feszo Trade telephely, valamint a
2834-es hrsz.-U Utrél északkeleti irdnyba nyilé harom telephely gazdasagi tarsasagok tulajdondban van.
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Ercsi

Telekméretek

Mint a mellékelt térképen is
lathaté, a 2863-as hrsz.-u
ingatlan 7839 m? nagységy, a
szomszédos 2835-6s hrsz.-u
telek pedig 8173 m?
alapteriilet(. A 2834-es hrsz.-0
utrél nyilé ingatlanok 3-5000
m? kdzétti alapteriiletiiek.

telekméret (m2)

Telekméret (m2)

I 0.1 - 250

[ 250, - 500
[ 500,71 - 750
I 7501 - 1000
I 1000.1 - 1500
I 1500,1 - 2000

[ 2000,7 - 3000
[ 130001 - 5000
" ] 5000,1 - 10000
16009, 1 - 20000
B 20000,1 - 50000
B 500001 -

11
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2.3. A hatalyban lévd telepiilésrendezési eszk6zék ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.3.1. Telepiilésszerkezeti terv

A telepilés teljes kozigazgatdsi teriiletére jelenleg az Ercsi Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
392/2008. (IX.30.) Kt. sz. hatarozatival elfogadott, a 352/2013. (V!IIl.27.) Kt. sz. hatdrozatidval médositott
telepilésszerkezeti terv (a tovabbiakban TSZT) van érvényben.

A telepllés teriiletén a meglévé, jelenleg miikod6 és a tervezett gazdasagi funkcidju teriletek az ott folyd, vagy
megvaldsithato gazdasagi tevékenység jellegétdl fliggben a telepiilésszerkezeti tervben kereskedelmi-szolgaltatd
teriiletként és ipari gazdasdgi teriiletként keriiltek besorolasra.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a kordbban igénybe vett gazdasagi teriiletek rehabilitdcidja és
fejlesztése a cél a kijelolt gazdaségi terileteken belll. A gazdasagi terliletek fejlesztésénél a telepiilésszerkezeti
és szabalyozasi terv a telepuilési adottsagokat és a telepiilés fejlesztési elképzeléseit egyardnt figyelembe vette.

Médositassal érintett teriilet: l: = =1 Médositdssal érintett terillet hatéra
- will

BEEPITESRE SZANT TEROLETEK

A LEGNAGYOBR SZINTTERLETSORDSEG ERTEKET A LERAS TARTALMAZZA

JELKULCS
. KiSYAROSIAE LAKOTERULET
V577 sorasosss ssorenmnen
weGLEYS TEAVEZETT L. i c g
FALUSIAS LAKOTEROLET
——ee— — MEGYE HATARS e ey
y __ e 1 e | UDOLOWAZAS COULOTERULET
—cecmmm KODAAZBATAS TERULET HATARA e e
| [ | METVEGRAZAS GDULOTERTLET
BELTERULET HATARA el
cem e e s e e - BEEPITESRE SZANT TEROLET HATARA YEGIES JEXREL

BELTEROLET HATARAT MEGSZONTETO JEL TELEPULESKOZPONT VEGYES TERDLET

GYORSFORGALMI UT (AUTOPALYA) OATASAE EEUR A
CGEED S oRs2AGOS F6OT
ORSZAGOS MELLEKIT

MELLEKOT

i, SZOLGALTATO TERGLET

PARI QAZDASAGI TERGLET

VASUT
@ SZINTEEN: VASUTI KERESZTEZOCES
——t
— - Nl B - .
‘ : FONTOSABD SEINTBREN) CSQMOPONT

cs80000000 QYALOGET

6o 00 o msmia [ .

| KOZLEKEDES: TERDLETEK (KOZUTL, KOTOTTPALVAS)
i

i
;loun'sum.sv (KOZPARKY

£ ERDSTEROLET

Ercsi vdros hatdlyban lévé telepiilésszerkezeti tervének kivagata a 2863-as hrsz.-t ingatlan kérnyezetérdl
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Mint az el§z6 abran lathat6, a TSZT-1m jelli terviapon a 2863-as hrsz.-(i ingatlan kbzvetlen kérnyezete a
beépitésre szdnt gazdasagi teriiletek Gip jelii ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategériajaba tartozik, Ercsi
Ipari Parkjanak részét képezik. Az északi irdnyban szomszédos 2450-es hrsz.-G nagyméret(i ingatlan a TSZT alapjan
a kertvdrosias lakoterilet részét képezi. A médositdssal érintett teriilet keleti hatdrat képezé 2834-es hrsz.-G Ut
egy hatdrvonalat képez. Az Gt teriilete még a Gip jelii ipari gazdasagi teriiletfelhasznéldsi kategdridba sorolt, de
az uttol keletre mar kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletek taldlhatok. A médositassal érintett teriilet
délkeleti szélén hiz6dé Oreghegyi uttél délre szintén ipari gazdasagi terliletek figyetheték meg.

A 2863-as hrsz.-U ingatlan — a kornyezetében lévé foldrészletekkel egyitt — a varos belteriiletébe tartozik, de az
ingatlan északi hataran hizdédik a belteriileti hatar vonala.

A tervezési teriilet a TSZT alapjan az Ercsi vizm{ikutak hidrogeolégiai véddteriiletén beliil fekszik.
A médositassal érintett teriilet északnyugati hataran hizddik az erdziéérzékeny teriilet elvi hatéra.

A TSZT a vdrosi szennyviztisztité telepet is a Gip jell ipari gazdasagi teriiletfelhasznélési kategoridba sorolta,
amelynek a mddositassal érintett terlilettd! déire fekvé 2822-es hrsz.-a féldrészlete koriil 150 méteres
védétavolsigot jeldl a terv. A védStavolsag a targyi ingatlanokat is érinti.

.....

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére jelenleg Ercsi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 15/2013.
(VIIL.29.) és a 14/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelettel médositott 19/2008. (X.2.) Kt. sz. rendelete (a
tovabbiakban HESZ) van érvényben Ercsi Varos helyi épitési szabdlyzatarél és szabalyozasi tervérdl. A HESZ
mellékletét képezik a szabalyozasi tervek, a kilteriiletre az SZT-1m jel(, a belterilletre az SZT-2m-a és SZT-2m-b
jeld tervlapok (a tovébbiakban SZT) vannak érvényben.

o | Moédositéssal érintett teritlet hatdra

Modositassal érintett teriilet: .

| I'.{ke-3
o Lke-3

7
A

Ercsi vdros hatdlyban lévé szabdlyozdsi tervének kivagata a 2863-as hrsz.-ti ingatlan kérnyezetéré!

Mint az SZT-2m-b jelli szabélyozasi terv el6z6 térképkivagatan lathatd, Ercsi varos szabélyozasi terve alapjén a
mddositassal érintett terlileten taldlhatd 2863-as és a 2835-6s hrsz.-u ingatlanok az ipari gazdasagi teriilet Gip-
2 jeli épitési ovezetébe soroltak.

A 2834-es hrsz.-u Kertészeti Uttdl keletre fekvd, a médositassal mar nem érintett teleksor, a 2831-es, a 2832-es
és a 2833-as hrsz.-0 ingatlanok a kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terllet Gksz-1 jel(i épitési dvezetébe
tartoznak a teleksortol északra elteriilé 2878-as hrsz.-0 ingatlannal egylitt. Az épitési dvezetek kdzotti hatart a
2834-es hrsz.-u kozterllet és a 2835-0s hrsz.-u ingatlan északnyugati hatdrvonala képezi.
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A 2863-as hrsz.-U ingatlantdl északra csatlakozd, a déli részén elhegyesed6 2450-es hrsz.-u foldrészlet a
kertvarosias lakoterilet Lke-4 jel(i épitési dvezetébe tartozik. Ett6l a telektdl délre, valamint a targyi ingatlanoktél
délkeletre hizédé 2830-as hrsz.-0 Gt tuloldaldn szintén a Gip-2 jel( épitési dvezetbe sorolt foldrészletek
talalhaték.
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A médositassal érintett teriilet délkeleti és északkeleti hataran hizédé utcék, a 2830-as hrsz.-i Oreghegyi (it és
a 2834-es hrsz.-U Kertészeti Ut, valamint az Ipari Parkot délkelet fel6l kiszolgalé 2829-es hrsz.-U Vincellér utca
a SZT szerint a jel nélkiili kozati kbzlekedési teriilet Gvezetébe tartoznak. Ezek az utak lathatéan egy korabbi
szabélyozési terv alapjan keriltek kialakitasra, mert szélességiik jelentds, a Vincellér utca és az Oreghegyi Ut
taldlkozdsandl pedig az ingatlanok sarka ,le van véagva” a kedvez6bb utkapcsolatok kialakithatésiga és a
beldthatdsag érdekében. Bar a Vincellér utca a valdsagban még csak egy rovid szakaszon indul el az Ercsény
fasortol északnyugat felé, az Ut terllete a kialakult telekosztds szerint mar kell& szélességgel rendelkezésre all az
Ipari Park taviati forgalmadra is tekintettel. A SZT a Vincellér utca vonalaban az ut folytatdsat is elSirdnyozta
északnyugati irdnyban egy uj, 15 méteres szabalyozasi szélességli utca kiszabdlyozasaval, amely a 2863-as hrsz.-
U ingatlan északkeleti sdvjat veszi igénybe. Ennek a nem létez§ és sziikségtelen Gtszakasznak a torlése képezi
jelen médositas targyat.

A SZT-en is lathato, hogy a modositassal érintett tertilet északi szélén hizodik az errozidérzékeny terilet elvi
hatara.
A SZT is Abrazolja a szennyviztisztitd telep targyi ingatlanokat érinté 150 méteres védétavolsdgat.

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) 19. §-a tartalmazza a gazdaségi teriiletek épitési dvezeteire vonatkozé altalanos
eldirasokat:

(1) Az 4000 m?-nél nagyobb épitési telkek be nem épitett részén (a telekhatdrok mentén) bsszefiiggé,
legalébb 5,0 m széles védézéld savot kell kialakitani.

(2) Az vezetekben a haszondllattartds épitményei nem helyezhetdk el.”
A 25. § pedig a Gip jel( ipari gazdasagi épitési dvezetek dltalanos el6irdsairdl rendelkezik:

(1) Az dvezeten beliil mindenfajta ipari termelés, ipari szolgdltatds, raktdrozds céld épiilet, valamint a kiilén
jogszabdlyokban eldirtak figyelembevételével kivételesen a gazduosdgi tevékenységi céld éplileten belil a
tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szémdra szolgdlo lakdsok, parkoléhdz, iizemanyagtiltd, oktatdsi,
nevelési, k6zmiivelGdési, egészségiigyi, szocidlis épiilet elhelyezhetd.

{2) A melléképitmények kéziil kézmi-becsatlakozdsi mitargy; k6zmipotlé mitdargy, hulladéktartély-térolo
{legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti épitmény
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(hinta, csdszda, homokozd, sz6k6kut, pihenés és jaték céljéra szolgdlé mitdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz); kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor; kerti épitett
tizrakdhely; kerti lugas, tovdbbd labondllé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel; sild, 6mlesztett
onyag-, folyadék- és gaztarold; kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd; szabadon Gll6 és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zdszlétartd oszlop helyezhetdk el.

{3) A meglévd, kbérnyezetet terhel6 ipari - Ulzemi és szolgdltaté Iétesitmények dltal okozott
kdrnyezetszennyezés mértéke toviébb nem névelheté, a szennyezést fokozatosan meg kell sziintetni.
Kdrnyezetet terhelG lizemi létesitmény fejlesztése csak akkor lehetséges, ha a beruhdzds az ipari lizem éltali
kérnyezetet terheld tevékenység csékkentését, megsziintetését elGsegiti.

{4) Azokndl a kérnyezetet terhel6 tevékenységet folytaté ipari létesitményeknél, iizemeknél, ahol -hely
hidnyaban- véderdd nem telepithetd, a védelmet telken beliili védéfésitdssal, intenziv névénytelepitéssel kell
megoldani. Az iparteriileteken a telephelyeket keritéssel kell kéritlvenni, a kerités mellett fasort kell telepiteni.
A telken beliili tevékenység, szabadtéri raktdrozds csak rendezett keretek kézott torténhet, a telken beliili
2bldfeliiletek lehetd legintenzivebb kialakitdsdval.

(5} A telephelyeken beliil nem folyhat olyan tevékenység, szabadtéri raktdrozds, amely telepiilésesztétikai
szempontbdl zavaré.

(6) Ipari és ipari jellegli szolgdltato létesitmények elhelyezéséhez szakvéleményt kell késziteni a vérhato kdros
kérnyezeti hatdsokrdl, valamint a jogszabdlyok dltal megdllapitott terhelési hatdrértékek betartdsdnak
tervezett megolddsairdl, és az engedély irdnti kérelemmel egyiitt az épitésiigyi hatésdghoz be kell nydjtani.”

A jelen médositassal érintett teriilet, a 2863-as és a 2835-6s hrsz.-U ingatlanokat magaba foglalé tomb a Gip-2
jelti ipari gazdasagi épitési dvezetbe tartozik, Ercsi meglévé és tervezett ipari gazdasagi teriiletei kozé, amelyrél
a hatélyban lév8 HESZ 28. §-a igy rendelkezik:

{1} Az épitési bvezet paraméterei:

| Beépitési mod: Szabadon 6ll6
Az djonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1000
Az djonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
Az djonnan kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 40
Legnagyobb beépitettséqg terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettséq terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb brutté szintteriileti mutato (épiilet m? / telek m?) 2,4
Legkisebb épitménymagassdg (m) 3,0
Legnagyobb épitménymagassdag (m) ) - | 75
Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) _ - 40

2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- A javasolt tervmddosités a teleplilésszerkezeti terv modositasat nem teszi szikségessé, a telepiilés
teriiletfelhasznélasi - teriileti mérlegét nem befolyésolja, a terlletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolasat
sem teszi szilkségessé.

- Mivel dj beépitésre szant terlilet nem kerdl kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitds érték potlasa nem sziikséges.

- A tervezési teriilet jol megkozelithetd a Bajcsy-Zsilinszky Utrdl ledgazé Ercsény fasor fel6l.

- Az ingatlanokat hatdrolé utak megfelel§ szabdlyozasi szélességgel rendelkeznek, amely a vérhaté forgalom
lebonyolitasara alkalmas.

- A terliletek alapkozm(i ellatasa — a vizellatas, a villamosenergia-ellatas, szennyvizelhelyezés — biztositott, illetve
biztosithatd, a szilkséges kdzmiivek a fejlesztési tertilet kbrnyezetében rendelkezésre allnak, a kézm(kapcsolat
megvaldsithatd, az izem miikodéséhez sziikséges kapacitas biztosithatd.

- A tervezési teriiletekhez kdzvetlenil ipari és kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi dvezetbe sorolt teriiletek
csatlakoznak, amelyhez a tervezett gazdasagi jellegti fejlesztések szervesen kapcsolddnak.

- A tervmédositassal érintett teriiletek jelenlegi és tervezett funkciéja nem sért sem épitészeti, sem régészeti,
sem okologiai, sem foldvédelmi értékeket.
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2.5. A javasolt tervmadaositas
2.5.1. A telepiilésszerkezeti terv

2020 nyarén Ercsi Véros Onkormanyzata értékesitette a korabban a tulajdonat képezé, az Ipari Park teriiletén
taldlhaté 2863-as hrsz.-U ingatlant telephely létesitése érdekében. Ekkor merilt fel, hogy a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkdzokben a targyi ingatlant érintGen egy 15 méter széles Ut kerilt kiszabalyozasra,
amelynek a megvaldsitasa sziikségtelen. A tervezett Gt a Vincellér utca folytatasaban kerilt kijelSlésre, és a
tervezett Ut északi végében taldlhatd, a kertvdrosias lakotertletbe sorolt ingatlan déli telekhatardig futna. A
targyi 2863-as hrsz.-U ingatlan, valamint a kijelolt Gttdl keletre kialakult 2835-6s hrsz.-G telephely kiszolgdlasa a
meglévé kozteriiletekrét biztositott. A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilethez tartozé 2831-es, 2832-es és
a 2833-as hrsz.-( ingatlanokon taldlhaté telephelyek a 2834-es hrsz.-( Kertészeti utrél kdzelitheték meg. A kijeldit
Ut északi végében fekvd tervezett lakotelek a téle északra elteriild lakoteriileten tervezett utcdkhoz kapcsoladik,
igy a 2450-es hrsz.-U ingatlanhoz a kozterlleti kapcsolat biztositott, ahhoz nem sziikséges a tervezett 15 méter
széles it megnyitdsa. A fentiek alapjan fogalmazédott meg az Onkormanyzati igény, mely szerint a 2863-as hrsz.-
0 ingatlanon kijeldlt utat térdini kell a szabalyozasi tervrél.

A tervmddositassal érintett 2863-as hrsz.-u ingatlan, és a szomszédsagaban lévs 2835-6s, 2836-0s és 2837-es
hrsz.-0 telephelyek, valamint a 2834-es hrsz.-U Ut a teleplilésszerkezeti tervben beépitésre szant Gip jeld ipari
gazdasagi teriletbe tartozik. Mivel a szabdlyozasi terven kiszabdlyozott Gt a telepiilésszerkezeti terven nem
keriilt megkiilénboztetésre a 2863-as hrsz.-i ingatlan tovabbi, ipari gazdasagi teriiletbe sorolt teriiletétdl,
ezért a TSZT mdédositasa a targyi teriilet vonatkozdsaban nem sziikséges. A javasolt valtoztatds a telepiilés
teriiletfelhasznalasi - teriiieti mérlegét nem befolyasolja, a terilietrendezési tervekkel valé dsszhang igazolasat
nem teszi szilkségessé. Mivel 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért biolégiai aktivitas érték
pétlasa sem sziikséges.

oz e

2.5.2. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv médosité javaslata

A tervmodositassal érintett 2863-as és 2835-0s hrsz.-u telephelyek, valamint a 2834-es hrsz.-0 Ut a szabdlyozasi

,,,,,

A médosité javaslat a 2863-as hrsz.-ii foldrészletbél kiszabdlyozott 15 méter széles Ut szabdlyozési tervbél
torténd torlésére irdnyul. A szabélyozési terv médositasaval, azaz az Ut délnyugati szélén kijel6lt szabélyozési
vonal és a szabalyozési szélesség torlésével, valamint a tervezett Ut szélességében az északi telekhataron
behlizandé ovezethatdrral a teljes ingatlan a Gip-2 jell épitési vezetbe fog tartozni. Ezzel parhuzamosan
célszer(i a 2834-es hrsz.-0i utat a szabalyozasi terven is lUtként abrazolni, ami a kivett Ut északkeleti és
északnyugati hatdran behtzott dvezeti hatér torlését teszi sziikségessé.

A szabdlyozasi terven a fentieken kivil egyéb mddositds nem sziikséges, és a moédositd javaslat a tervliap
médositassal érintett teriiletre vonatkozé normatartalmanak cseréjén kiviil a HESZ médositasat nem igényli.

A javasolt médositas a telepiilés egyéb terilleteit nem érinti, a fent leirt HESZ és SZT médositassal érintett
teriileten kivili telepiilésrészekre a jelenleg érvényes telepllésrendezési eszkdzék maradnak hatalyban.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

-----

Osszes, jogszabdlyban elGirt kotelezd aldtdamaszté munkarész, majd 2016-ban, az akkor készilé
teleplilésfejlesztési koncepciéhoz és integralt telepulésfejlesztési stratégidhoz nagyon alapos megalapozé
munkarészek készliltek. A jelenlegi dokumentécid részeként 0j, részletes aldtdmaszté munkarészek azért nem
kerdilnek kidolgozasra, illetve a kordbbi aldtamaszté munkarészek azért nem keriiltek megismétlésre, mert a helyi
épitési szabalyzat és az érintett szabalyozési terv szelvény médositdsa sordn nem torténnek olyan valtozéasok,
amelyek miatt az aldtdmaszté munkarészek atfogd modositasa szikséges lenne. A tervek helyzetfeltard és
aldtdmaszté szoveges munkarészei a targyi teriiletre vonatkozéan alapvetfen tovadbbra is valtozatlanul
érvényesek, ezért a javasolt véltoztatdsok alatdmasztasara iranyuld rovid helyzetfeltaré lefrdas is csak a
madositassal érintett kis kiterjedésii terliletre (és témateriiletekre) késziil a sziikséges szakdgi alatamasztd
munkarészekkel egyiitt.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem

Mivel a széban forgé teriilet nem tartozik Natura 2000 teriilet, dkoldgiai halézat elemei kozé, valamint
természetkozeli, illetve egyéb orszdgos és helyi védett természeti teriilet sem taldlhaté az érintett ingatlanokon,
igy a tervezett modositds nem (tkozik természetvédelmi elGirasokkal. A tajértéktar (TEKA — www.tajertektar.hu)
sem jeldl a teriileten tajértéket.

Természetvédelmi szempontbdl sziikséges hangsulyozni, hogy a moddositassal érintett teriilet zoldfellleti
kialakitasa soran &shonos fa- és cserjefajok alkalmazédsa kivanatos, az 6zonfajok alkalmazédsa tilos. A
novénytelepitéshez alkalmazhaté fajok listajat a Telepiilésképi rendelet hatarozza meg.

3.2. Biolégiai aktivitasérték
A tervmddositds soran teriiletfelhaszndlds valtozas és Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, ezért a

telepiilés bioldgiai aktivitdsértékének valtozdsat nem kell szdmolni, kompenzaciét a javasolt médositds nem
igényel.

3.3. Zoldfeliileti rendszer, a zdldfeliiletek dkolégiai szerepének erdsitésére vonatkozé
javaslatok

A tervezett mdédositds a tajat, illetve a telepilési zdldfeliileti rendszert nem érinti hatranyosan. A hatalyos
teleptilésrendezési terv zéldteriileti munkarésze nem valtozik, tovabbra is valtozatlanul érvényes marad.

A javasolt médositas dltal érintett telkek nem alinak sem orszagos, sem helyi szint( tdj-, illetve természetvédelmi
oltalom alatt. A tajképvédelmi szemponthél kiemelten kezelend6 teriilet dvezete nem érinti a médositassal
érintett terlletet, és nem része az orszadgos okoldgiai halézatnak. A szabalyozasban foglaltak és az el@irt
javaslatok betartdsaval a kérnyezeti hatasok minimalizalhatdk és — a vonatkoz6 jogszabdlyi elGirasok betartasaval
— természetkarositds nem valdsul meg a tervezett médositds kévetkeztében. Az dltaldnos természetvédelmi
szempontoknak megfelelGen a tervezett telephely zéldfellleti kialakitdsa soran az Gshonos fa- és cserjefajok
alkalmazdsan és az 6zénfajok alkalmazasanak tilalman tul célszer( a kertépitészeti tervek szerkezetét oly médon
alakitani, hogy a telephely telekhatarok menti részein keriljon kialakitasra az épitési dvezetre minimalisan elGirt
zéldfeliileti fedettség tobbsége és itt keriiljon felhasznalasra a jobb kornyezeti hatdsfoka noévénytelepités (pl.
tobbszintes fa-és cserjesdvok, nagyobb lombtomeg(, zartabb fadllomanyok stb.).

3.4. Kozlekedés

A tervezett Ut torlésével érintett 2863-as hrsz.-0 ingatlan a Bajcsy-Zsilinszky ut, a varos egyik jelent8sebb
gy(jtéutja feldl kozelitheté meg az arrdl délnyugat felé ledgazd Ercsény fasoron keresztiil.

Az Ercsény fasorrdl a Musashi Hungary Ipari Kft. telephelyétdl keletre, az északnyugat-délkeleti iranyban h(zédé
Sz618 aton lehet a 2830-as hrsz.-U Oreghegyi utat megkézeliteni, amely a modositassal érintett teriilet délkeleti
hatarat képezi. Az Onkormanyzat &ltal értékesitett ingatlanon tervezett telephely a Bajcsy-Zsilinszky Cton
keresztiil 6sszekottetésben lesz a 6. szamu f6attal és azon keresztiil az M6 autdpalyaval, amelyen at az orszag
barmely tertlete és a hataron tuli terlletek is egyszeren elérhet&k.

17



ERCS! VAROS TELEPULESRENDEZES! ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S HRSZ.-U
INGATLANOKRA VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Atargyi ingatlan mentén hiz6dé Greghegyi Gt és a Sz616 Ut megfeleld, kialakult, legaldbb 18 méteres szabélyozasi
szélességgel rendelkezik a tervezett Uzem és a kdrnyezetében részben kialakult, részben a kés6bbiek sordn
megvaldsitdsra kerild telephelyek kiszolgdlasdhoz. A kialakult szabalyozési szélességek megfelelé helyet
biztositanak a gazdasagi céld terlileteken az Ut, arok, zoldsav és a teljes kdzmdellatas kialakitdsdhoz.

Gépjarmii elhelyezés, parkolas, rakodohelyek kialakitdsa a telephelyeken beliil biztositandé.

A szabdlyozési terv modositdsa sordn a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben szerepld f6 kozlekedési
nyomvonalak nem véltoznak, a kozlekedési haldzatra és azok elemeire a médositasnak nincs kedvezétlen hatésa.

A meglévé Gthalézati szabdlyozds az eredetileg jogszer(ien elfogadott szabdlyozashoz képest csupdn a 2863-as
hrsz.-t ingatlanon kiszabélyozott Gt térlése miatt médosul, mivel a telektombben kialakitott ipari gazdasagi
hasznositasra kijeldlt ingatlanok kozteriiletrdl torténd megkozelitése kivétel nélkiil biztositott. A szabalyozasi
terven még egy apré médositas javasolt e teriilet vonatkozasaban. A 2834-es hrsz.-0 utat — ami a valésagban
utként funkciondl, de a szabélyozasi terv a gazdasagi teriilet részeként abrazolja — a szabalyozasi terv médosité
javaslatan jel nélkiili kéziti kbzlekedési teriiletként abrazoljuk.

A teriilet a varoskézponttdl a helyi buszjarattal megkézelithets, és a kerékpdros kdzlekedés feltételei is
biztositottak a meglévé utakon.

1.5. K6zmidiellatas

A meglévs kézmliivek ismertetésének alapjat Ercsi véros telepllésfejlesztési koncepcidjanak, valamint integralt
telepiilésfejlesztési stratégidjanak a 2016 aprilisdban késziit, Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
134/2016. (IV.26.) Kt. sz. hatdrozatéval elfogadott megalapozo vizsgélata képezi.

A kedvezé topogréfiai, kozlekedési adottsagu tervezési terlileteken a tervezett komfortos munkakériilményeket,
hatékony gazddlkodasi lehet8séget nyujtd igényes telkek szdmdra a kdrnyezetvédelmi igényeket is kielégité teljes
kozmdiellatas kiépitése sziikséges.

A teleplilésrendezési javaslat szerint az épitéstgyi el6irasoknak megfeleléen a tervezési teriileten az ipari
gazdasagi jelleg(i Iétesitmények kiépithetdk.

A tervezési terilet teljes kozmiielldtasahoz sziikséges a vizellatas, a szennyvizcsatorndzas, a korszerl vezetékes
energiaelldtds és a hirkézlés megfelel§ szintl biztositasa. A felszini vizrendezés kérdése az Gtépitéssel és az
ingatlanok beépitésével fligg ossze. A kdzmdellatds feltétele a miszaki kapcsolat biztositésan tul a
kozmdifejlesztési hozzéjarulas befizetése kbzmlivenként az alapbazis fejlesztésére.

A tervezett modositas a kdzmdielldtas rendszerét nem befolyasolja, nem érinti a hatalyos tervhez kordbban
kidolgozott kézmii (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és hirkdzlési javaslatok megoldasait. fgy jelen lokélis
médositashoz ezen alatdmasztd munkarészek részletes kidolgozdsa nem sziikséges. A korabbi megoldasok
valtozatlanul érvényesek.

1.5.1. Vizi kézmiivek
1.5.1.1. Vizellatas

A telepiilés kdzizemi vizhalézattal ellatott, kiépitése az 1970-es években kezdGdott, a févezeték rendszer a
jelenlegi és varhaté lakossagi 100 — 150 |/f6,d fajlagos vizigények fogyasztdsa mellett tobblet kapacitdsokkal
rendelkezik. A varosban a komfortos kézm(ellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivéviz elldtas megoldott, a
vizellaté halézat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcdban kiépiilt.

A haldzat, a kutak és minden miitargy (tarozék, géphazak, stb.) a telepiilés Onkormanyzaténak tulajdondban
vannak, a rendszer (izemeltetését, Ercsi és Ercsi-Sinatelep vizelldtdsanak biztositasat 2013 6ta a Fejérviz Zrt. végzi.
A teleplilés vizelldtdsa az Ercsi kavicsterasz parti sz(irés( vizbazisara telepiilt kutakrol és egy mélyfurasu kdtrol
torténik. A kutakbol a kitermelt viz cséhalézatokon keresztiil jut az 500 m3-es viztoronyba.

A vérosi vizellatd halézat megfelels a nagyobb vizigények kiadésara. A févezeték rendszer NA 400 és NA 300, NA
200 mm-es, mig az elosztéhdlézat és NA 150, NA 100 mm atmérékkel (izemel, amely jelentds tavlati vizigények
biztositaséra is alkalmas. Az ipari gazdasagi teriiletek vizelldté halézatanal NA 150 mm-es kérvezeték rendszer
kiépitése szitkséges a kommundlis és tiizi-viz igények biztositasara.

A médositassal érintett teriileten beliil a biztonsdgosabb elldtas érdekében a kdrvezetékes rendszer kialakitdsat
javasoljuk.
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A tervezett hélézatokon a tlizi-vizigény kiadasara a védendd objektumtdl 100 m-re foldfeletti tlizcsapokat kell
elhelyezni. A tlizi-vizigényt az épuiletek végleges engedélyezési terve soréan kell pontosan meghatarozni, és a tizi-
viztarozé nagysagat megadni.

1.5.1.2. Szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

Ercsi varos teriiletén a szennyvizelvezetést és tisztitast a Fejérviz Zrt. végzi. A vérosban 3 szennyviztisztito telep
miikodik — Ercsi varos 972 m3/nap, Ercsi-Sinatelep 20 m®/nap és Ercsi-Alsé Sinatelep 36 m3/nap kapacitassal. A
véaros 98%-ban csatornazott, a rdkotési ardny 99,5%-o0s. (2016 évi adatok). A vérosban a szennyviz hélézat
6nkormanyzati tulajdonban van.

A fejlesztési teriiletet kiszolgalé kozterlleteken kiépult szennyvizvezetékek fogadni tudjék az uj létesitmények
szennyvizmennyiségét.

A moddositassal érintett terileten jelenleg csatorna bekotés nincs, de az utcai gerincvezetékrdl biztosithaté a
bekdtés. A csatorna telekre valé bekdtését a helyi kbzm(iszolgéltatonal kell terveztetni, engedélyeztetni.

Meg kell még emliteni, hogy kdzcsatorndba csak a rendeletekben el6irt szennyezettségli szennyvizek
engedhetok. Az egyes telkekrdl, ha azon valaki valamilyen vallalkozast is folytat, a vallalkozas tevékenységéhdl
szarmazo, a kommunalis szennyviztdl eltéré szennyezettségli vizeket telken belll eld kell tisztitani és csak a
megengedett paraméter(i szennyezettségl szennyvizet lehet a kézcsatorndba tovabbitani.

A telepiilés belter(iletein a 2000-es évek elején kezd8dott a belvizelvezets hilézat kiépitése, a kordbbi rendszer
fokozatos korszer(sitése. A csapadék- és beiviz elvezetés kilonos fontossdggal bir, mert a telepiilés az alatta
huzddd vizzard réteg miatt fokozottan veszélyeztetett.

Ercsi belteriilete nem rendelkezik megfelel6 mennyiség(i csapadékviz elvezetd arkokkal, mely tobb szempontbél
is gondot okoz a telepiilésen. Csapadékos idGjarés esetén, bizonyos telepiilésrészeken belviz alakul ki (p!.:
Savanyurét), a szennyvizcsatorndzott helyek egy részén a szennyvizcsatornaba keriift bekotésre a csapadék-
vizelvezetd rendszer, mely igy a szennyviztelepen okoz problémat. A csapadékviz elvezetd arkok hidnyanak kéros
kovetkezményei a 16sz6s partfalas teriileten jelentkezhetnek intenziven, ahol is a partfal megcsuszasat
eredményezhetik.

A varos csapadékviz-elvezetés szempontjabdl részben zért csapadékcsatornédkkal, részben nyilt arkokban
elszivarogtatassal torténik. A felszini vizek, igy a tervezési tertiletrdi lefolyé csapadékvizek befogadéja a Duna.

Az Uj beépitéseknél biztositani kell a csapadékvizek elvezetését, azaz burkolt it létesitése csak vizelvezetéssel
egyutt valdsithato meg. A tervezési teriileten javasoljuk zért csapadék-csatornak alkalmazasat.

A fejlesztési terlileten a tet§, ut és parkold-felliletek burkolatairél megnévekedd mennyiségii csapadékviz
vizhozamat kell levezetni.

Az épuleten kivll foldben vezetett eséviz vezetékek anyaga KG PVC. A vezetékeket fagyhatar alatt (80 cm) kell
vezetni, valamint minden irdnytdrésnél, és az egyenes szakaszokban 20 m-enként tisztitdaknét kell elhelyezni.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon koérnyezetszennyezd, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellleteken kiemelt jérdaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba
mossa a szennyezddést. A burkolatrél 6sszegy(ilé csapadékvizet hordalék és olajfogé miitargyon keresztiil lehet
befogaddba bevezetni.

1.5.2. Energiaelldtas

1.5.2.1. Gazellatas

Ercsi kozigazgatési terilete kozépnyomdasu gazhaldzattal elldtott. Ercsiben a gazenergiat szolgaltaté véllalat az
E.ON - Dél-dunantuli gdzszolgaltato. A szallitovezetékek kiépitése az 1990-es évek elején megtértént. A lakdsok
és az ipari fogyasztok nagy része a gézellatd rendszerre csatlakozik.

A nagyobb gdzigényl gazdasagi teriletek nagy-kézépnyomdsu rendszerrdl kapjak a gézelldtdst. A kisebb
gazigény( gazdasagi teruletek gézellatdsanal ki kell épiteni a nagykdzép-nyomasi vezetéket és nyomas-
szabalyozékat, majd nyomdsszabalyozék utdn a kbzépnyomasu ellaté-halézatot.
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A meglév8 gazdasdgi teriiletekhez kapcsolédd, nem nagy gazigénnyel rendelkezd telephelyek gdzellatdsa
vérhatéan a meglévf halézatokhoz térténd csatlakozassal, Uj kézépnyomdsi vezetékrendszer létesitésével
biztosithatd.

1.5.2.2. Elektromos energia ellatas
Ercsiben a villamosenergiat szolgaltaté vallalat az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt.

Avillamosenergia-ellatas helyzetét elemezve megillapithaté, hogy a varosban ellatatlan teriilet nincs, a kiépitett
kapacitdsokkal a jelenlegi igények kielégithet8k. A jelenlegi elldtasi rendszer miikodése a varos terilletén
koérnyezetterhelést nem okoz.

Ercsi véros villamosenergia-ellatasat 20 kV-os szabadvezetékes halézatok biztositjak. A tervezési teriilet jelenlegi
villamosenergia-igényét a meglévé kis-, és kozépfesziltségli halézatok biztositani tudjdk.

A gazdaségi teriileteken a villamosenergia-ellatas biztositdsanal szamitani kell a villamosenergia-halézat esetleg
szlikségessé valo hattérfejlesztésére, tovabba a kbzépfesziiltségli haldzatok kiépitésére.

A telepiilés ellatasat szolgalé transzformator dllomasok zémmel oszlopdllomasok, de taldlhaté néhany épitett
hézas transzformator allomas is.

A fogyasztéi transzformator dllomdsokrdl taplalt kisfesziiltségl halozatrél torténik kozvetlen a fogyasztéi igények
kielégitése. A kisfeszliltségli hal6zat 20mmel oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre, légkabeles vagy
szabadvezetékes formaban. A telepiilés egységes hélézati rendszerének megérzése érdekében az lizemeltetd
torekszik a szabadvezetékes elosztasi rendszer tovabbi fenntartasara.

A gazdaségi terilletek villamos energiaigényét a konkrét funkcidk ismeretében, az engedélyezési tervek sordn
lehet meghatarozni, és a fejlesztések azok alapjan pontosithaték.

A modositassal érintett teriilet kiépitett elektromos energia-halézattal rendelkezik, a kézmdszolgaltatonal
tortént egyeztetés alapjan a sziikséges elektromos elldtas biztosithaté. A tervezett |étesitmények energiaellatasa
az dramszolgaltaté elSirdsa szerint keriilhet kialakitasra. A villamos csatlakozas a telekhatdron elhelyezett
csatlakozo és mérszekrény kiépitésével torténhet.

A kozvildgitas szinte az egész telepiilésen a kisfeszultségli haldzat tartéoszlopaira szerelt [dmpafejjel torténik. A
médositassal érintett terlileten tervezett telephely kérnyezetében a kodzvilagitast ki kell épiteni az lizem és az ott
dolgozdk biztonsaga érdekében.
1.5.3. Hirkdzlés
1.5.3.1. Vezetékes hirkdzlési létesitmények

Ercsi, és igy a tervezési teriiletek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg tobb szolgdltatd, kdztlk pl. a UPC Zrt. és
a T Systems biztositja. A tavbeszé|6 tarsasag a legkorszer(ibb adatatviteli rendszert épitette ki, amely alkalmas
lesz mind a lakosségi, mind a gazdasagi szféra magas szinvonalui elltasara.

A teleplilés 25-6s kérzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tdvhivé halézathoz. A meglevé halézat
tovabb épitése miiszaki hatteret biztosit a tervezési tertletek vezetékes tavkozlési ellatasara.

A vezetékes tavkozlés — bar miiszaki megjelenésében kézmi jellegl — szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért
az Uj igénylék elldtisa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerz6déskdtés alapjén torténik. A szilkséges
halbzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valositja meg.

A korszer(i adatatvitel is egyelGre a vezetékes tavkozlési halézaton keresztiil oldhatéd meg nagyobb biztonsaggal.

1.5.3.2. Vezeték néikiili hirkdzlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsdgot altalaban, igy a tervezési teriileteken is Iényegesen novelheti a mobiltelefonok
haszndlata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és miliszaki terUleti korldtja nincs, igy igényhez igazoddan
korlatlanul hasznalhaté.

Ercsi varosaban valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkéziési szolgaltatéd (T-Mobile, TELENOR, Vodafone)
megfeleld vételi lehet8séget tud nyljtani. A varosban a mobilszolgéltatdk teljes lefedettséget biztositanak.
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A médositassal érintett teriileten a tervezett ipari létesitmények kialakitasa soran a kornyezetvédelmi el8irdsok
altalanos betartasa mellett a kérnyezeti feltételek, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, a levegé6tisztasag-
védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasdban nem valtoznak szamottevé mértékben. A
tervezett fejlesztések az eldirt kérnyezetvédelmi rendelkezések betartasival varhatéan nem jelentenek majd
kialakitasi elGirdsain tilmenéen - nincs sziikség kiildnleges kornyezetvédelmi létesitmények, illetve intézkedések
bevezetésére.

Kiemelt figyelmet kell azonban forditani a tervezett telephelyek koérnyezetében taldlhaté egyéb
teriiletfelhasznalasu terlletek védelmére, és ennek érdekében biztositani kell, hogy a telephelyekrél sem szilard,
sem folyékony, sem légnem(i szennyezGanyag ne juthasson a védendd teriiletekre. Kilondsen a karos mértékdi
légszennyezési kibocsatas megelGzésére kell figyelmet forditani.

A tervezett telephelyek zdldfeliileti kialakitdsdt minél erésebb kdérnyezetvédelmi védéhatassal szitkséges
megoldani, a természetvédelmi javaslatokban leirt névénytelepitési szempontok figyelembevételével.
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5. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZAS TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiiléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetdségét alapvetGen a hatalyban lév magasabb szintd
tervek hatdrozzdak meg. Mivel jelen modosité javaslat nem teszi szlikségessé a telepilésszerkezeti terv
maodositdsat, a teriletrendezési tervekkel valo dsszefliggések bemutatasa nem sziikséges, az dsszhangot a TSZT
készitése, fellilvizsgalata soran kell biztositani.

6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok dsszhangja a koncepciéban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié ,2. Ercsi jov6képe — 2.1. Kihivasok” cim( fejezete igy ir a vdros
gazdasdganak problémadirdl és a gazdasagfejlesztés érdekében megtett intézkedésekrél:

»Ercsit foglalkoztatdsi és munkaerd-piaci stabilitasdnak viszonylagos gyengeségét emelik a relevdns indikdtorok,
tébbek kdzdtt a munkanélkiiliség relativ mutatdja, melynek értéke 2014-ben kétszerese volt az orszdgos dtlagnak.
Tdbbek kbzdtt ez az adat is aldtadmasztja azt a tényt, hogy Ercsiben a munkahelyteremtés és a foglalkoztatds nem
csak a gazdasdgi valsdg idején, de azt megelbzéen és napjainkban is megoldandé problémaként jelentkezik.”

»Ercsi gazdasdgi vonzerejét a telepiilés jo kbzuti, vasuti és vizi megkdzelithetSsége is erdsiti. Lathattuk, hogy a
vdrosban jelentds a feldolgozé ipari dgazat, ahol nagyobb drbevételli és jelentds munkavéllaléi létszémmal
rendelkezé cégek miikédnek. A helyben miikddd véllalkozdsok jelentds mértékben jarulnak hozzd a véros helyi
adébevételeihez.”

»Ercsia vdllalkozdsbardt telepiilési kérnyezet megteremtésére komoly hangsiilyt fektetett a multban. A kézvetlen
gazdasdgfejleszté hatdssal biré eszkézék kézott meg kell emliteni tovébbd a gazdasdgfejlesztési teriiletek
kijelolését, az ipari-gazdasdgi vezetek meghatdrozdsdt is.”

A ,3.2. Részcélok és beavatkozdsok meghatdrozasa” cim({ fejezet a munkahelyteremtd beruhdzasok
megvaldsitasat az egyik legfontosabb célok kdzott emliti.

¢, Munkahelyteremté beruhdzdsok dsztonzése

A lehetdség szerint komoly munkahelyteremtd beruhdzdsokat megvaldsitani tervezé véllalkozdsok betelepiilését
tamogato lzleti kérnyezet tovdbbi fejlesztése sziikséges, mely egyszerre jelentheti a fizikai infrastruktira
mindségének javitdsdt és a helyi gazdasdgi egylittmiikédések (pl. klaszteresedés) tamogatdsdt. A helyi gazdasdg
dinamizdldsa aktiv befektetés dszténzo tevékenységet folytaté gazdasdgi szervezderéként és partnerként komoly
feladatot jelenthet a vdrosi dnkormdnyzat szémdra is. A madr részben betelepitett ipari teriilet kiemelt célpontja
lehet a vdrosba érkezd uj beruhdzéknak, de a cukorgydr teriletén, illetve a volit laktanydban is lehetéség van —
tovdbbi fejlesztéseket kbvetben — ilyen tipusu tevékenységek végzésére.”

A teleplilésfejlesztési koncepcié 4. részcélként fogalmazza meg a gazdasdgi terliletek fejlesztését az alabbiak
szerint:

»A negyedik részcél o gazdasdgi teriiletek fejlesztését irdnyozza el6, amely jelenti egyrészrél a kijelblt gazdasdgi
teriiletek mindségi fejlesztését, mdsrészrél a kihaszndlatlan teriletek ujrahasznositdsdt, valamint dj attrakciék
fejlesztését. A cél a gazdasdgi szereplék megtelepedésének elésegitése és ezzel dj munkahelyek teremtése.”

A fenti célok elérését szolgdlja az ESZO Kft. fejlesztési elképzelése, amelynek megvaldsitdsa érdekében készil
jelen tervmaédositas.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
6SSZHANG BEMUTATASA

Ercsi varos jelenleg hatdlyos telepllésszerkezeti terve a Képvisel3-testlet 392/2008. (1X.30.) Kt. sz. hatarozataval
kerdlt elfogadéasra.
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Atervezett modositas a teleplilés beépitésre szant teriiletén torténik, Gj beépitésre szant terilet kijeldlésére nem
kerll sor. A tervezett véltozds az érvényben lév6 telepllésszerkezeti terv teriiletfelhasznéldséban, a véros
kialakult infrastruktura hélézatdban médositast nem eredményez. Mivel a mddositassal érintett teriilet ipari
gazdasagi terlileti besoroldsa megmarad, igy a teleplilésszerkezeti tervvel valé Gsszhang biztositott.

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi terv térgyi teriiletre vonatkozé médositasanak célja a 2863-as hrsz.-U ingatlanon tervezett Ut
torlése a szabalyozdsi tervbdl. A szabalyozas eszkdze a fentieknek megfelel6en médositott helyi épitési
szabdlyzat, valamint ennek szabdlyozasi tervi melléklete.

Jelen médositas kiilénleges koncepcionalis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupén a beépitésre szant
gazdasagi teriileti kategoridn beliili egyetien részteriilet ipari gazdasagi terileti dtsoroldsa meriilt fel igényként.

,,,,,

ezek az alabbiak:

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK ES A VELEMENYEZESI ELUARASOK EREDMENYENEK ALAPJAN MEGHATAROZOTT,
SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET

modositasi teriilet | teriilet helyrajzi szam Szt
sorszam (ha) {hrsz.) ovezet médositas
HATALYOS TERVEZETT
1. 0,78 2863 (Gip-2) (Gip-2)
Ipari gazdasagi ovezet | Ipari gazdasagi dvezet

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentdcid készitését megelSz6en, 2017-ben részletes 6rokségvédelmi vizsgalat keriilt kidolgozésra a
Teleptilési Arculati Kézikdnyv és a Telepiilésképi rendelet készitése sordn, 6nallé fejezetrészekben elemezve az
épitett és a tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lel6helyeket.

,,,,,

emlitésre méltd érték nem taldlhaté. A 2863-as és a 2835-6s hrsz.-li ingatlanok és a 2834-es hrsz.-(1 Ut teriiletén
régészeti lelGhely nem taldlhatd, a vizsgalt teriileten régészeti érdek(i teriilet nem keriilt kijeldlésre. A
tervezett beruhazassal érintett teriileten sem méiemlék, sem helyi védettséget éivezd épitmény nem taidlhaté.

10.BEEPITESI TERV

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében Beépitési terv nem késziilt.

11.KORNYEZETI ERTEKELES

A telepiilés egy részére készlilé szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélataré! szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhaté
kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint ,A terv, illetve program kidolgozdsanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozdsaért felel8s szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) allapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (..} az 1. § (3) bekezdés szerint a kdrnyezeti vizsgdlat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett kdrbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjén ,A dontéshez a kidolgoz6 kikéri a 3. szdmu mellékletben meghatarozott kérnyezet
védelméért felelds kozigazgatdsi szervek {a tovabbiakban: kérnyezet védelméért felelds szervek) véleményét
arrél, hogy a hatédskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhaté-e jelentés
koérnyezeti hatas.”

Mivel a kiirnyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasa érdekében kikiildstt levél még tartalmazta a volt
Cukorgyari teriiletre vonatkozé médosité javaslatot is, a tovabbiakban ismertetésre keriil§ dllasfoglalasok
mindkét teriiletre vonatkoznak.
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Az Onkormanyzat az alabbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabalyi kételezettségének:

1. akdrnyezetvédelemre kiterjed8en a kdrnyezetvédelmi hatésag
FMKH Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fosztaly ¥

A tervezett médosft.és?k targyét képezé ingatlanok teriilete nem érint orszigos jelentdségdi védett
terliletet, nem képezi részét az orszigos bkologiai halézatnak, és nem tartozik a Natura 2000 halézatba
tartozo teriiletek kdzé sem.

A masodik szami modositds soran az ipari teriilet kijelolése a jelenlegi cukorgyéri lakotelep kbzelében
tervezett. A volt Cukorgydr Gksz jell kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlileteinek &tsoroldsa Gip
jeld ipari gazdasdgi a késBbbiekben olyan tevékenységek elhelyezésére adhat lehetdséget, ami &
kérnyezé lakéteriileteken zajvédelmi, illetve levegbtisztasdg-védeimi szempontbdl jelentds negativ
hatassal lehet (pl. zaj, rezgés, por, biiz). A teriileten tervezett hulladékhasznosito fizem telepitése mind
zajvédelmi, mind levegbtisztasag-védelmi (biiz, por) jelentds hatassal lehet a cukorgyéri lakdtelep lako
ingatlanjaira, melyek mellett ipari teriilethesznélat tervezett.

A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdiyairol sz616 284/2007. (X.29.) Korményrendelet
(ZajR) 2. § pa) és pb) pontjai szerint a telepiilésrendezési terv szerinti laké-, idiild-, vegyes teriilet és
a temetd zajvédelmi szempontbol védendd (védett) terillet.

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairsl szold 284/2007. (X.29.) Korméanyrendelet
(ZajR) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kiinyezetbe zajt vagy rezgést kibocséto létesitményeket dgy
kell tervezni és megvaldsitani, hogy a_védendd terilleten (pl. lakd,- vegyes teriileten), épiiletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kdvetelményeknek, illetve
a védendd terilleteket Ggy kell kijeloini, hogy a kiillon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek
teljesiiljenek.

Miér a tevékenység elhelyezhetoségének tervezésekor vizsgiini szitkséges, hogy a tervezési terlilet
hasznélata sordn is biztosithatd lesz-e a zajvédelmi szempontbdl védett terilletekre vonatkozd
zajvédelmi hatérértékek betartdsa.

A levegé védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korményrendelet 4.§ eldirisa szerint tilos a
Iégszennyezés, valamint a levegld lakossagot zavard biizzel vald terhelése, tovabbé a levegd olyan
mértéki terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

Légszennyezd forrds létesitése, vagy biizzel jar6 tevékenység tervezési terilleten ttrténd elhelyezése
lakossagot zavard terheléssel jarhat.

A Fooszidly a fent részletezettek miatt a masodik médositdsi szandék esetében szilkségesnek
tartja Rendelet alapjin a kérnyezeti vizsgélat elliészitését, a tervezett ipari teriiletnek a
szomszédsagaban elhelyezkedé lakoteriiletekre gyakorolt hatisamak vizsgilata céljabél a fent
ismerteteitek figyelembe vételével.

2. a természet- és tajvédelemre kiterjed6en a nemzeti park igazgatosag és a természetvédelmi

hatésag

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag ox
A’ tervezési teriiletek illetve a modositdsok tartalma orszigos jelentdségii védett, vagy
vedelcmre'tervezett természeti teriletet, eurépai kbzosségi jelentségli természetvédelmi
rendeltet.és? teritletet (Natura 2000 teriiletet), orszdgos Skolégiai haldzat Ovezetét, illetve
egy¢b taj- és természetvédelmi szempontbél jelentds terilletet nem érintenek,

Igazgatésagunk az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgdlatarol sz616 2/2005. a
11) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdését tekintve a telepiilésrendezési eszkiizok Jjelen

mbdositdsdval Osszefliggésben tdj- és természetvédelmi szempontbol kémyezeti vizsgélat
készitését nem tart|a szitkséresnek.

3. akdzegészségiigyi hataskdrében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal o
Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészséglgyi FGosztaly

szempontjait figyelembe véve, a 3. szamu melléklet I1. 1. pontja alapjan nyilatkozom, hogy a tervezett
médositasok tekintetében jelentSs kérnyezeti hatis varhato, igy kdrnpezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedéen kisrnyezeti hatdsvizsgdlat lefolytatdsdt szitkségesnek wartjuk.

24



ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S HRSZ.-U

INGATLANOKRA VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIG

4,

5.

10.

az épitett kdrnyezet védelmére kiterjed6en az allami f6épitészi hatdskorében eljré megyei

korméanyhivatal X
Fejér Megyei Kormanyhivatal Fakdsz Tamés Allami Féépitész

Ercsi 2863-as hrsz-ii telket érint6 (6tszabdlyozés torlése) médositasi pont vonatkozdssban nem tartom
szitkségesnek a lkbrnyezeti vizsgilat lefolytatdsat.

A volt cukorgydr feritletén tervezett hulladékhasznosité fizem létesitése hatéssal van az épitett
kirnyezetre, ezért a telepillésrendezési eszkbzbk modositisa sordn a kérnyezeti vizsgilat
lefolytatisat ezen modositisi tétel esetében szilkségesnek tartom.

A cukorgyér terfiletét érint médositdssal kapcsolathan fethivom figyelmét az orszdgos telepillésrendezési
és épitési kovetelményelrdl sz6lé 253/1997. (XIL 20.) Kormdnyrendelet 24. § (2) bekezdés k) pontjéra,
miszerint hulladékhasznosité tizem elhelyezésének lehet8sége a ,kiillonleges teriilet - hulladékkezeld, -
leraké teritlet” épitési Svezetben lehetséges.

a talajvédelmi feladatkérében eljard megyei kormanyhivatal

Fejér Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly ox
Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsglatarsl” sz616 2/2005. (I. 11.) Korményrendelet 3. szamn
melléklet II. pontja szerint a talajvédelmi hatdskdrben eljird kormanyhivatal talajvédelemre kiterjedéen
érintettség esetén vesz részt az eljardsban. A termdfold védelmérsl™ széld 2007. évi CXXIX. torvény 2. § 19.
pontja szerint term6fSld az a foldrészlet, mely a teleplilés killteriiletén fekszik, és az ingatian-nyilvantartisban
szant$, sz6l6, gytimdlests, kert, rét, legeld (gyep), nddas vagy fasitott teriiler milvelési dgban van nyilvdntartva.

Fentick alapjin a tervezett médositisoknak term6foldi érintettsége mincs, igy megallapitem, hogy Ercsi
viros telepiilésrendexési eszkizeinek médositasihoz kapesolédoan talajvédelmi szempontb6l nem vérhats
jelentés kirmyezeti hatds, ennél fogva nincs sziikség kiirnyezet értékelés elkészitésére.

a termé&fold mennyiségvédelmi feladatkorében eljaré megyei kormanyhivatal
Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fosztaly Foldhivatali Osztély ox

A tervezett, belteriilleten fekvS, az egykori Ercsi Cukorgyar teriiletére vonatkozo
v_.ﬂtoztatésok terméfoldet nem érintenek ezért ezen médositasok esetében a kornyezeti
vizsgalat a term6fold mennyiségi védelme szempontjab6] nem szitkséges.

a foldtani és dsvanyvagyon védelemre kiterjed6en a banyafeliigyeleti hatiskérében eljaré megyei

kormanyhivatal
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly ox

A telepiilésrendezési eszkézok modositasaval kapcsolatban megallapithatd, hogy féldtani,
asvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érint6 problémat nem vet fel. Az idézett
kormanyrendelet szerinti kdrnyezetvizsgélat, a Banyafeliigyelet feladatkérének szempontjabd!

sziikségtelen.

a természetes gyogytényezik, gydgyhelyek természeti adottsagainak védelmére kiterjed&en a
népegészségiigyi hataskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatal o
Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly

A teleplilés teriiletén beliil természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

a kémiai biztonsagra kiterjed6en az orszagos tisztif6orvos P
Nemzeti Népegészségligyi Kdzpont Dr. Muller Cecilia orszagos tisztif6orvos

Figye;emxkr;;l g: tjelen mzlg:clzresésre, a nevezett terilletek Ovezeti Atsoroldsi szindékéval
szemben kifogst nem em Onmagéban annak kémiai biztonsdgi
véve kirnyezeti hatdsa nincsen. riel szemponioket fgyelembe
Ugyanakkor a kés8bbi, hulladékhasznosité fizem létesitését szolgalé véllalkozasfe;l

, b ¢kh esziést —
n?el};; te:lepﬁzlsirs?dez&el eszkdzoket részlegesen médositans — és annak esetleges ljtﬁmyezeﬁ
vizsgalati szilkségességét a Nemzeti Népepészsé i Kb t o} j
véleményezni kivénja, e eyl Kizpoot hatiakle  elepin

a stlyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedGen a megyei katasztréfavédelmi igazgatdsig
Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsadg Hatdsagi Osztaly
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I

Targyi Ggyre vonatkozdan a Korm. rendelet 3. melléklet I1.2. §) pontja szerinti érintettséget
tekintve jelentds kornyezeti hatds nem varhatoé.

Felhivom figyelmét, hogy a veszélyes anyagokkal foglalkoz6 lzem, mely 2 Tv. ’IV.
fejezetének hatdlya al4 lartozik, a Mol Dunai Finomité (2443 Szdzhalombatta, Olajmunkas u.
2.). A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védckezésrol sz616 219/201 1
(X. 20.) Korm. rendeletben foglaltak alapjén a veszélyességi dvezetet alkoto belsd, kozépsd és
kiilsé zonakhoz tartozd terilleteken a 7. melléklet 2. pontjdban foglaltak szerint 2 fejlesztési
lehetdségek korlatozottak. A mar miik6ds  veszélyes anyagokkal foglalk.ozb. f}zex'n
komyezetében figyelembe kell venni a teriilet mikrometeorologiai, urbanisztikai €s
infrastrukturalis sajatossagait. Ezen jellemzok alapjan a fejlesztések a veszélyes tzem

iranyaban csak ésszerli tAvolsagig torténhetnek.

Az elirt hataridén belil az aldbbi szervektsl nem érkezett allasfoglalds az Onkormanyzathoz:

1

a helyi kdrnyezet- és természetvédelemre kiterjedden a telepiilési 6nkorményzat jegyzéije
helyben

a felszini és a felszin alatti vizek min&ségi és mennyiségi védelmére kiterjedden a vizvédelmi és

viziigyi hatésag
... Katasztréfavédelmi Igazgatdség Igazgaté-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi
Hatoségi Osztaly

az erdévédelemre kiterjed8en az erdészeti feladatkdrében eljaré megyei kormanyhivatal
... Megyei Kormanyhivatal
Erdéfeliigyeleti Osztaly

az orokségvédelmi feladatkérében eljérd Budapest Févaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel
fennallsa esetén a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdségi, Oktatasi és
Térvényességi Felugyeleti Féosztaly Oroéksegvédelmi Osztaly

Nem illetékes:

1.

a kbzlekedés feladatkdrében eljaré Budapest Févdros Kormédnyhivatala
Budapest Févaros Kormdnyhivatala Orszdgos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardi 52016 2/2005.
(1. 11.) K<‘)rm. rendelet 4. § (2) bekezdése, illetve annak 3. szaml melléklete a terv, illetve program
megval6sitésa soran varhatd kérnyezeti hatds jelentéségének elddntése kérdésében a Budapest

Févaros Kormanyhivatala Orszagos KozOti és Hajozasi Hatésagi Féosztily részére kézremiikGdési
hataskért nem éllapit meg.

Fentiekre tekintettel a Kdrnyezeti Vizsgélat elkészitésével kapcsolathan, hataskdr hidnyaban észrevételt
nem teszek.

0
0

0

0

Mivel a beérkezett vélemények alapjin a jelen dokumentécidban javasolt egyetlen médositas kapcsan nem

varhatok olyan jelentds kdrnyezeti hatdsok, amelyek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kiilon kérnyezeti
értékelési dokumentdcié elkészitését tennék szilkségessé, az Onkormanyzat nevében a Polgdrmester a
/2021, {......) szam( hatirozatdban kimondta, hogy a virhat6é kornyezeti hatds jelentSségének eseti

meghatirozésa alapjan kornyezeti vizsgalat készitése nem szilkséges.

12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI
7.1. Partnerségi vélemények
7.2. Hirdetmények, a lakossagi forum jegyzékdnyve

7.3. A partnerségi egyeztetés lezdrasa
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13.JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZ - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
] 2021, {........) Kt. sz. rendelete
az Ercsi varos helyi épitési szabélyzatarél sz616 19/2008. (X.2.) Kt. sz. rendelet médositdsarol

Ercsi Varos Onkarmdnyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitédsarél és védelmérdl sz6lé 1997.
évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjén, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairél széld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
{XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkérében eljaré allamigazgatasi szervek, valamint Ercsi
Véros KépviselS-testiiletének a telepiilésrendezési eszkozok készitésével, médositaséval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6l6 a 80/2015. (11.25.) Kt. sz. hatérozata szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. § Az Ercsi vdros helyi épftési szabélyzatéré! sz616 19/2008. (X.2.) Kt. sz. rendelet (a tovdbbiakban Rendelet) SZT-
2m/b jel(i szabalyozasi terv (belterilletek) elnevezésl rajzi mellékletének normatartalma helyébe a 2863-as,
2835-6s, 2836-0s, 2837-es hrsz.-G ingatlanok és a 2834-es hrsz.-u Ut teriletére a jelen rendelet meilékletét
képezd Médositott szabdlyozasi terv 1. tervlap normatartalma 1ép.

2. § E rendelet a kihirdetésének napjat kovetd napon lép hatélyba.

Szabd Tamas Dr. Feik Csaba
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:

A rendelet az Ercsi Polgarmesteri Hivatal hirdetétébldjan torténd kifiggesztéssel 2021. .. hé ... napjan
kihirdetésre keriilt. A kihirdetés id6tartama 30 nap.

Dr. Feik Csaba jegyz6
jegyz6
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2. szamu melléklet: Ercsi varos hatdlyban lévé telepiilésszerkezeti tervének kivagata az Ercsi

2863-as hrsz.-ui ingatlan kérnyezetérél
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3. szamu melléklet: Ercsi varos hatalyban lévé szabalyozasi tervének kivagata az Ercsi 2863-
as hrsz.-0 ingatlan kdrnyezetérdl

Zkp/,
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Ercsi vdros hatdlyban lévs szabdlyozdsi tervének kivagata o 2863-as hrsz.-u ingatlan kérnyezetérél

Modositassal érintett terlilet hatdra
[ |
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4. szamu melléklet: FGépitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Targy: Ercsi varos telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges médositasa targyalasos eljarassal

1

Elézmények:

Ercsi varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete jogkdrében eljaré Polgarmester a 38/2021.(11.23.) szému
hatdrozatdval dontdtt a varos Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabélyzatanak és a
Szabalyozési tervének modositasardl a 2863-as hrsz.- ipari gazdasagi besorolasti ingatlanon
kiszabdlyozott Ut torlésérdl, valamint az 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15,
1760/16, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/20, 1760/22. hrsz.-i, jelenleg kereskedelmi, szolgéltats
gazdasdgi besorolasu ingatlanok ipari gazdasagi tertletté torténd atsoroldsarél.

Az Onkorményzat nevében a Polgdrmester a 38/2021.{11.23.) szadmu hatarozataval kiemelt fejlesztési
terilletté nyilvanitotta az Ercsi, 2863, 2834, 2835, 2836, 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14,
1760/15, 1760/16, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/20, 1760/22. hrsz.-0 ingatlanokat, ezért a
telepilésrendezési eszkozok részleges médositdsa targyaldasos eljarassal torténik.

Telepiilésrendezési feladat:

A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabélyozési terv részleges médositésa az Ercsi, 2863-as hrsz.-(i ingatlanra
és kdzvetlen kdrnyezetére vonatkozdan egy nem iétezd it torlése érdekében, valamint a volt Cukorgyar
teriiletének atmindsitése a Telepiilésszerkezeti terven kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletbd!
ipari gazdasagi terlletté, a Helyi Epitési Szabalyzatban és a Szabalyozasi terven a kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi épitési bvezetbdl ipari gazdasagi épitési dvezetté.

A tervi tartalom meghatarozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepllésrendezési eszkdzok feliilvizsgdlata, készitése jelen eljarassal
parhuzamosan zajlik, ami egy 2016-ban késziilt, nagyon részietes Megalapoz6 vizsgélatra tdmaszkodik,
a korabbi dokumentumok jelen médositas sordn csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a
maodositas lokdlis jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbizéi elvaras egy rovid, attekinthets, a lényeges kérdésekre és azok indoklasdra kiterjeds
dokumentum elkészitése,

Ennek megfeleléen a tervi tartalom a kdvetkezé:

o Jévihagvandd munkarészek

o) az dnkormadnyzati rendelet tervezetének szakmai javaslata
o a Szabalyozasi terv vonatkoz6 részietének médositasa
o Aldtdmaszté munkarészek

o a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet teljes telepilésrendezési terv készitéséhez
sziikséges aldtémaszté munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfelel
tartalommal szlkséges a teleplilésrendezési véltozasok bemutatdsa, az aldtdmasztd
munkarészek kidolgozasa a tervezési teriilet sziik kbrnyezete vonatkozdséban. A hatélyban lévé
telepiilésrendezési eszkdzok Megalapoz6 vizsgalata és Alatdmasztd javasiata a tovabbiakban is
felhasznalhaté.

Budapest, 2021. februar 18.

Panyi Zsuzsanna
mb. féépitész
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5. szamaG melléklet: Ercsi Varos Polgdrmesterének 38/2021. (11.23.) hatdrozata a
telepiilésrendezési eszkozék maodositasardl, illetve az Ercsi 2863, 2834-es és 2835-0s,
valamint az 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/16, 1760/17,
1760/18, 1760/19, 1760/22, 1760/23, 1760/24-es hrsz.-ii ingatlanok kiemelt fejlesztési

teriiletté nyilvanitasarol

ERCS1 . . .
[——‘—‘ ERCSI VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
2451 Eresi, Fé u. 20, Tel: 06/25/515-602, Fax: 06/25/515-661
e-mal}: polghivatal@ercsi.hu

Ekt.sz.: E/1719-38/2021

Az Ercsi Véros Onkormanyxat Képviselo-testiilete
hatdskSrében eljird
Evesi Viros Onkorményzat Polgirmesterének
38/2021. (11.23.) katarozata
az Ercsi, 2863, 2834, 2835, 2836, 1760/6, 1700/11, 176012, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/16, 1760/17,
1760/18. 1760/19, 1760/22, 1760723, 1760724, hrsz-0 ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvinitasardl

1. Fresi Véros Onkonmanyzat Polghrmestere régziti, miszerint

e 2021, janudr 29. napjatd] hatdlyban van a veszélyhelyzet kibirdetéséril és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépéséri] 52616 27/2021. (1.29.} Korm. rendelet, melyben a Kormdny az
élet- és vagyonbizionsdgot veszélyezictd 16meges megbetepedést okozd SARS-CoV
koronavirus  vildgjdrvany Kovetkezményeinck clhdritdsa, a magyar dllampolgdrok
cgészségenek és Eletének megdvisa érdekében Magyarorszdg cgész terliletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki;

*  akatasztrofavédelemrol és a hozza kapesolddd egyes tOrvényck modositisand] sz616 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § {4) bekezdése szerint, Veszélyhelyzetben o telepiilési nkormanyzat
képvisclo-testiiletének, a fovarosi, megyel kdzgyfilésnek feladat- és  batiskirét a
polgérmester, illetve a {Gpolgarmester, a megyei kizgyilés elndke gyakoroljs. Emnck
keretében nem foglathat 4llist Snkormanyzati intézmény atszerverdsérdl, megszinietésérdl,
elldtdsi, szolghllatdsi hdrzeteirdl, ha a szolgaltatds a telepdilést is érinti.”

2. A kataszréfavédelemrd) és a hozza kapesolodd egyes 19rvények moédositdsardl szolo 2011, évi
CXXVIH. térvény 46. § (4) bekerdése alapjdn az Ercsi Varos Onkorményzat Képvisclé-testilete
jogkirében cljaré Erosi Varos Onkormanyzat polgarmesterekeént az Ercsi, 2863, 2834, 2835, 2836,
176046, 1760711, 1760/12, 1760413, 1760414, 176015, 1760/16, 1760/17, 1760718, 1760/19, 1760.22,
1760:23,1760:24. hrsz-0 ingatlanokat kicmelt fejlesziési teriilefié nyilvanitom,

3 A teriiletekre vonatkozo telepitlésrendezési eszkézdk részleges mddositasat, o tdrgyaldsos eljéris
lefolytatésdra alkalmas tervdokumentdciot a Konstruma Mémdki Iroda KfL.-td] megrendelem,

4. Felkérem Dr. Feik Csaba jegyz® a jelen hatdrozatem végrchajtdsshor szitksépes intérkedések

megtételéne.

Felelbs: Szabd Tamas polgdrmester
Dr, Feik Csaba jegyvad

b
of L ,/ i
P \L AU
Szalio Tamds >, JDr, BERACsibn
pL}lé‘gérmester . 7 ey

33



ERCS| VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S HRSZ.-U
INGATLANOKRA VONATKOZOAN - VELEMENYEZES! TERVDOKUMENTACIO

5. szami meliéklet: A modositassal érintett teriilet térképmasolata

Fejér Megyei Komymyhivatal
Sofkesfehérvar Levelezisi cint 8000 Saskesfehérvar, Kégl Gy. u. L

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.03.01 092833
Megrendelés szima  7/887:2001

Helyrajz szimy  ERCSI belteriilet 2835
Témjzszim 43304880002021

Méretzrany: 1: 1000

A wrképmisolat a kiadast wegeldad napig megegyezik az mgathn-nyitvintartisi tédépi adatbazis tartabndval A
tétképmisolat méretel: levételére nemhaszndlhatd!
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7. szamu melléklet: A médositassal érintett ingatlanok tulajdoni lapjainak relevans részei

Feiér Megyei Komnényhivatal A A
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Fejér Megyei Kominyhivatal \
Széieafehfrvir Levekezési cim: 800D Seélcedfehénvir, Kigl Gy. u. 1. Oldat: 172 4 . N
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