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ERCSI VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE
2451 Erecsi, F6 u. 20. Tel: 06/25/515-602, Fax: 06/25/515-601
e-mail: polghivatal@ercsi.hu

ikt. sz€[20:242../2018.
Véleményezte: Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbiztonsagi bizottsag
Készitette: Nagy Gabor

ELOTERJESZTES
A képviseld-testiilet 2018. augusztus 28.-i iilésére
Az dnkormanyzat tulajdonaban lévé Ercsi, 1901. hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ercsi Véros Onkorményzat részére Nikolics Jézsef (Ercsi, Di6fa utca 11. szdm) alatti lakos
kérelmet adott be az 6nkormanyzat tulajdonaban lévd Ercsi, Diofa utca 8. szdm 1901. hrsz-u
ingatlan megvasarlasaval kapcsolatban. A kérelmezd 24 havi részletben fizetné ki az ingatlan
értékét. Az ingatlanon taldlhaté egy lakoépiilet, amely magantulajdonban van, ezért
elovasarlasi joggal rendelkeznek a tulajdonosok. Az értékesitéssel kapcsolatban sziikséges
egy ertékbecslés elkészitése az ingatlan ertékének meghatérozasara. Az értékbecslés elkésziilt
az ingatlan értéke az értékbecslés alapjan 650,000 Ft.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet tagjait az elGterjesztés megvitatasara.

Hatarozati javaslat: )
Ercsi Varos Onkormanyzati Képviselo-testiiletének

.../2018.(VIIL.28.) hatarozata
Az 6nkorminyzat tulajdondban lévé Ercsi, 1901. hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete hozzéajarul az Ercsi, Diéfa utca 8. szam alatti
Onkormanyzati tulajdonban 1évé 1901. helyrajzi szamu ingatlan értékesitéséhez 650,000 Ft.
Osszegben 24 havi részletben.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Gyéri Maté polgarmestert, a sziikséges intézkedések
megtételére az adasvételi szerzddés alairasara.

Felelos: Gyori Maté polgarmester
Hataridé: 2018. szeptember 30.

Ercsi, 2018.08.10. /)
Tisztelettel

Ellenérizte: Dr. Fe?\}ba Jegyzo i
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INGATLAN ERTEKELESI

BIZONYITVANY

K¢észiilt: Ercsi, Diofa utca 8.
helyrajzi szam alatti
ingatlanrél

Készitette: Braun Imréné
Ercsi, 2018. augusztus 16.




Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi, Diofa utca 8. Hrsz;: 1901

Késziilt :  kivett lakohaz, udvar miivelési gt 1901 helyrajzi szami
belteriileti ingatlanrol,

Az ingatlan cime és azonositasa:
2451 Ercsi, Didfa utca 8.

Megbizas targya:
A telek forgalmi értékének megallapitasa, figyelembe véve a 1901/A
helyrajzi szamot megilleté Foldhasznalati jog bejegyzést.

Az ingatlan tulajdonosa:

1. Ercsi Varos Onkormanyzata 2451 Ercsi,
Diofa utca 8.
Torzsszam:15361765 1/1 aranyban

Az értékelés célja:

Ercsi Varos Onkormanyzata nevében Gyéri Maté Béla polgarmester (2451
Ercsi, F6 u. 20.) megbizta Braun Imréné (2451 Ercsi, Tiirr Istvan u. 13.)
értékbecslot az Ercsi, Diofa utca 8. szam alatti 1901 helyrajzi szami, kivett
lakohaz udvar megnevezésii ingatlan értékelésével, adas-vétel céljara.

Az értékelés idépontja és forduldnapja: 2018. augusztus 15.




rtékelt ingatlan: 2451 Eresi. Didfa utca 8. Hrsz:1901

Az értékbecslésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése:

Tekintettel a rendelkezésre 4116 hasonlo jellegli és adottsagu ingatlanokra vonatkozé adatokra
az adds-vétel céljara torténd értékmeghatrozas sordn az Osszehasonlité értékmeghatarozasi
modszer hasznalatat tartottam célravezetdnek.

A vagyonérték meghatarozasandl piaci 6sszehasonlité mbdszerrel:

Piaci adatok Osszehasonlité elemzésére épiilé moddszer olyan eljaras, melynek sordn az
értékelést végrehajtd szakérté az értékelendd ingatlan elemeit Osszehasonlitja az adott
korzetben a kozelmultban értékesitett ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan szikséges kiigazitisokat. Minél kozvetlenebb osszehasonlitdsra nyilik lehetSség,
annal pontosabb a becsérték.

Az dsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkezd tényez6k szolgalnak:

ingatlan fekvése, megkdozelithetdsége, telepiilésen beliili elhelyezkedése
infrastrukturalis ellatottsag, ellathatésag

hatdsagi eléirdsok, dvezeti besorolds, stb.

esetlegesen karos kérnyezeti hatasok

értékesitési idépont

alternativ hasznosithat6sag

Az értékbefolyasol6 tényezok kozil kiilondsen az aldbbiakat vizsgaltam:

------- Korzeti Foldhivatali adatok,
------- Kornyezo6 telkek eladasi arai,

------- Helyszini szemle alkalmaval megallapitott jellemzék,




Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi, Diofa utca 8. Hrsz: 1901

HELYSZINI SZEMLE SORAN FIGYELEMBE VETT ADATOK:

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanok helye: 2451 Ercsi

Besorolasa: belteriilet

Helyrajzi szam: 1901

L rész

Megnevezése:

(jellege, miivelési aga): kivett lakohaz udvar

teriilete: 1057 m?

bejegyz6 hatarozat: 2989/1982.06.07.

Terheli az Ercsi Belteriilet 1901/A hrsz-t illetd Féldhasznalati jog.

Il. rész:

Tulajdonosok bejegyzetten: Ercsi Véaros Onkormanyzata
2451 Ercsi, Fé u. 20.
Torzsszdm: 15361765
1/1 aranyban

bejegyzd hatarozat, érkezési 1d6: 36060/1992.03.20

jogeim: 1990. évi LXV. térvény 107. § (2) bek.

Terhek:

III. rész:

A tulajdoni helyzet/forg. képesség

értékelése: forgalomkeépes

3. bejegyz6 hatdrozat: érkezési idé: 35849/6/2010.05.13
Vezetékjog az okirattal foglalt tartalommal..
Ercsi Varos 0,4 KV-os kdzcélu 1égvezetékes és foldkabeles haldzatra
Hatarozat szam: MKEH-SZFMMBH/2174-5/2010/MU.
Jogosult: E.ON Eszak-Dunéntali Aramhalézati Zrt.

9027 Gy6r, Kandé Kélman utca 11-13.

6. bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: 69416/2013.09.17.
A jarési foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl szolo 149/2012. (X11.28.)

VM rendelet alapjdn az ingatlan atcsatolva a Dunaujvérosi Jarasi Foldhivataltol a
Székesfehérvari Jarasi Foldhivatalhoz.




Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi, Didfa utca 8. Hrsz:1901

Az érték-megallapitiasnal figyelembe vett tényezik:

A foldrészlet jellemzii:

Megkozelithetésége: belteriilet (kozponti periférikus) - aszfalt Gt

Az értékelt ingatlan Ercsi vdros belteriiletétdl, a centrumtél 1100 m-re Ny-i iranyba
helyezkedik el.

Megkdzelithetd a Vasttallomasrol 100 m-re féldes Gton. Kozvetlen kérnyezetében csaladi
héazas 6vezet talalhatd.

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete:

A telek kozel szabdlyos téglalap alaku, feliilete sik terepviszonnyal rendelkezik.

Keritése nincs. Novényzete: nincs.

Kozmivek az utcardl bevezethetdk.

Az értékelés szempontjabdl egyéb relevans koriilmények:

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos értékndveld tényezé:

---- NINCS

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos értékesokkenté tényezd:

---- A 1901/A helyrajzi szdmra Foldhasznalati jog van bejegyezve.




Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi, Diéfa utca 8. Hrsz:1901

Ertékmeghatérozés:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke a TEGOVOFA irdanymutatasai alapjan a kérnyezd
ingatlanok fajlagos Ft/m” 4rainak a figyelembe vételével az alabbi:

A telek brutté forgalmi értéke 27% AFA tartalommal:
650.000,-Ft azaz hatszazotvenezer forint.

Ercsi, 2018. augusztus 16.

SHAUN IMRENE
ingatianériékeld
2451 Ercsi, Tarr 1. u. 13. .
 ENG. 8ZAM: 91/1997. 70 (1 Crmcun |
Addig. szam: 58318162-1-28  aun Imréné

kozgazdasz
ingatlan értékbecslé

Mellékletek: Tulajdoni lap
Térképmasolat




Nem hiteles tulajdoni lap

AKH Székesfehrvari Jardsi Hivatala

drexfchérvar Levelezési elm: 8000 Székedehirvir, Kégl Gy. u. 1.
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendel€s szim: 30005/80928/2018 e

CBI

2018.08., 10

lterilet 1801 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171

Szektor 53

2451 BRCSI Diéfa uvbeca 8. "feliblvizsgalat alakbt"

LRESZ

Az ingatlan adatai:
alréazlet adatok
fwelémi ag/kivett megnevezéan/

teral ek

min.o ha

Kivett lakéhaz, wxivar

bejegyzd hatarozat: 2989/1992 .06.07
Toerhelli a ERCSI Beltexiilet 1901/A HRSZ-t illatd Foldhazznalati jog, ™
¥ e

m2

1057

kat .t.jov. a.l:‘oa-zté];y adatok
k.£ill: L ker/ kat.jov
ha m2 k.fill

U ool

ORESYT

tulajdoni hanyad: 171

bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 26060/1992.03.20

jogoim: 1990, évi LXV. torv. 107,

jegallas: twlajdonosa

név: BRCSI VAROS OWKORMBNYZATA

cim: 2451 BRCSI F& wtca 2U
torzezzam: 15361765

§ (2} bek.

M.RESZ

5y
bejegyzé hatarxeorat, érkezézmi icdd: 35849/6/2010.05,13
Vezeték jog az okiratban foglalt tartalommal. . b
Erczl varom U,d kV-om kozcéllh légvezetéken ém foldkibeles hildzatra. Hat_mzim:

MEEH-SIEMMBH/ 21 74-5/20 10/ 140 |
jogosult:

aév: B.OM ESZAK-DUNANTOLI ARBMHALOZATI ZRT.

cim : 9027 GYOR Kandd Kalman ubeca 11-13%

bejeqyz®d hatdrozat, érkezési idé: §941672013.09.17

4nallé szdveges be jegyzée a jarimi foldhivatalek illetékesmégi teriileteinek kijelsléséral
8z6lé 149/2012. (XIL. 28.) VM rendelet alapjin az ingatlan itcmatolva a Dunadjvavosi Jarasmi
Foldhivatal tél a Székeafehérviri

»a&réfg Féldhivatalhoz.

-

Bz a tulajdoni lap. Q%{gazqatéai hatosagi eljirds cél jabél kerilt kiadaszra, Misra nem

hazznilhaté.
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lem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONILAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

i

Nem hiteles tulajdoni lap
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