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BEVEZETES

A vilag egy folyamatosan valtoz6 rendszer, amelynek alapvet6 térbeli szervezeti egységei az
emberek altal lakott helyek, a telepiilések. Minden telepiilés egy organizmus, amelyet a benne
él6 tarsadalom alakit, formdl sajat képére a kiils§ tarsadalmi, ill. gazdasdgi kdrnyezet
valtozésai szerint tudatosan, vagy tudat alatt. A kiillsé tényezék éllandé valiozdsa G és ij
igényeket tdmaszi, amely igények kielégitésére a telepiilésfejlesztésnsk egyre jabb és fjabb
kihivasokkal kell szembenéznie és megfeleld intézkedésekkel kell véalaszolnia. Uj célokat kell
kitlizni €s megvalositani annak érdekében, hogy az ott laké emberek jé! érezzék magukat
lakohelyiikon. Szeresseék, sajat teleplilésiiket, ragaszkodjanak hozza és tevékenyen részt
kivénjanak venni annak alakftdsaban. Akkor miikddik jo! egy telepiiiés, ha a lakdi szeretnek
ott élni, mert a telepiilés kielégiti az élet minden teriiletén jelentkez$ szilkségleteiket és
igényeiket, ill. megteremti a feltételeket azok kielégitésére. Munkit és lakést ad, tanit, irdnyt
és példat mutat.

Mint ahogyan egy telepiilés nem képzelheté el a benne €16 tarsadalom nélkiil, a tirsadalom
igényeinek kielégitése sem képzelhetd el a gazdasigi szereplok kézremiikddése nélkiil. A
telepiilés miikddésében tehat olyan intézkedések meghozisa sziikséges a fenntarthaté fejiddés
szem e¢lOtt tartisdval, valamint a természeti és épitett kornyezet megdvasaval és ésszerdi
hasznositdsdval, hogy az egy olajozottan miik6dd, a benne €16 tarsadalom igényeinek
kielégitéseit szem eldtt tartd szerves egység legyen.

Ercsi Varos Onkorményzata felismerte a teleptilésfejlesztés terén jelentkezd kihivasokat és a
teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) sz. kormédnyrendelet értelmében gy dontstt, hogy & vélaszokat és
megoldasi lehetéségeket keres a véros telepillésfejlesztési kérdéseinek megvalaszoldsara.

Jelen dokumentum célja olyan javaslatok megfogalmazasa, amelyek ravilagitanak a telepiilés
fejlesztésében rejlé lehetdségekre és meghatirozzak a lehetséges fejlesztési iranyokat. Egy
segitség ahhoz, hogy az dnkormanyzat vilasztott testiilete felelds dontést tudjon hozni a
fejlesztési elképzelések megvalGsitasa sorén. A megvaldsitds ugyanakkor megiehetdsen
sokrétli feladat. Jelenti egyrészt konkrét projektek megvalésitasat, jelenti a szabalyozasi hattér
modositdsan keresztiil a lehetdségek megteremtését, és jelent egyfajta moderitori szerepkor
betdltését, amely a kiilénbszd fejlesztési tevékenységek szerepli kozotti Osszhang és
egylittmiikddés megteremtését célozza. Komplex feladat, amely atgondolt és felelSsségteljes
dontések sorozatdval egy virdgzo és prosperald telepiilést hoz létre.



1. JOVOKEP
1.1. A telepiilés jévéképe a tarsadalmi, gazdasagi, tji, természeti és épitett
kérnyezetére vonatkozéan

Ercsi Pest és Fejér megye hatéran, Szdzhalombattaté] délre, a Duna-parton helyezkedik el. A
telepiilés kbzigazgatasi teriiletének a szélén vezet az M6 autdpalya, rendelkezik autépalya
csatlakozéssal és a 6-os szamu fout keresztiilvezet a varoson. A hosszd tavi fejlesztési tervek
szerint 2 vérostdl délre Uj vasiitvonal és vastti Duna-hid fog megvaiésulni, amely a vasiii
kozlekedés élénkiilését fogja elosegiteni. A Budapest — Pusztaszabolcs vasttvonal fejlesztése
napjainkban zajlik. Az el6vérosi vasttvonal fejlesztése lehetévé teszi a munkaerd piac
mobilizalasat és a gazdasig fejlesztését. A varos fejlodése gazdasigi erejének névelésévei
érhetd el. A kozlekedésfejlesztéshez és a gazdasdgi potencidl ndveléséhez azonban
elengedhetetlen a telepiilésszerkezet fejlesztése, valamint a helyi tirsadalom potencialjanak
ndvelése. Ha roviden 6ssze akarjuk foglalni Ercsi jévoképét, akkor azt mondhatjuk, hogy egy
vonzd, a modern kor és tirsadalom kovetelményeinek és kihivisainak megfeleld,
dinamikusan fejlods telepiilés létrehozasa sziikséges, amelynek kulcsa a telepiilésszerkezet
egyes elemeinek rendezése. A viros jovOképét meghatirozd beavatkozasok fSbb elemei az
alabbiak:

» atelepiiléskozpont fejlesztése és a hozza kapcsolddé Duna-part rendezése,
e Totlik véarosrész rendezése,

e a Cukorgyar és a volt laktanya teriiletének rendezése,

e alakoteriiletek intenziv fejlesztése,

o 6. sz. fout komplex fejlesztése,

a amezdgazdasigi terliletek hasznositasa,

e aDuna-part &s a sziget revitalizacidja,

e akozlekedéshalozat fejlesztése.

1.2. Avaros jovoképe a térségi szerepére vonatkozodan

Ercsi a Martonvésari jardson belill — Martonvésar mellett — jelentds kdzponti szerepkort lat el
tobb mint 8.000 f&s népessége, valamint gazdasagi potencidlja révén. A telepiilésen talalhaté
gazdasidgi szervezetek a térség munkaerejének jelentds foglalkoztatéi, emellett a
kozmiivelodési, oktatdsi és a szabadidd eltoltésére szolgald intézmények is a helyi igényeken
wil az egyéb térségi telepiilések lakossiganak igényeit is kielégitik. Nem vitds, hogy a
teleplilés gazdasdgi potencidljdnak ndvekedésével ez a kozponti szerepkdr tovibb fog
er0sddni, amelyhez a kozlekedésfejlesztési tervek megvaldsuldsa tovébbi adalékot fog
jelenteni. A turisztikai funkcié megerdsodése, valamint a telepiilésszerkezet véltozasai egy
dinamikusan fejl6ds, vonzé viros képét vetitik elénk, amely méltin péalyazhat a
térségkdzponti szerepkdr ismételt betdltésére.



1.3. A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

A telepiilésfejlesztés célja egy olyan j6l miik5dd egység létrehozdse, amelyben megval6sul az
alapvet6 tirsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossagmegtarté erejének
megdrzése, illetve ndvelése. A telepiilésfejlesztés 4ltal egy olyan telepiilést kell kialakitani,
amelyben a szabalyozasi kornyezeten, valamint a kozterlileti és intézményi struktirdn
keresztiil olyan lehetfségek alakulnak ki, ahol a telepiilésen é16 és dolgozé tdrsadalom
egyénei €s csoportjai, valamint az azoknak munkat adé gazdasdgi szereplok megtaldljak
egyéni boldogulasukat.

A telepiilésfejlesztés alapvetben harom pilléren nyugszik: 1) @ telepiilésszerkezet fejlesziése,
2) a gazdasagi potenciil névelése, valamint 3) a tdrsadalmi potencidl ndvelése, amelyeket
a kozlekedésfejlesztés egészit ki, mint egyfajta horizontalis, mindenre hatdst gyakorl6
tényezd. A kozlekedésfejlesztés ugyanis a gazdasigi potencidl elsddleges motorja,
meghatdrozza a telepiilésszerkezet fejlesztésének f6 irdnyait, és biztositja a tarsadalom
teleptilésen beliili szabad mozgasit.

A véros jovoképében meghatirozott célok szoros kolcsonhatisban vannak egymdssal és
minden egyes cél elérése erbteljes hatdst gyakorol az imént felsorolt tényezék mindegyikére.
A telepiiléskdzpont fejlesztése, valamint a turisztikai és természeti kdrnyezet fejlesztésének
elemei meghatarozzak a telepiilésszerkezet atalakitasat, amelyek a gazdasagi teriiletek célzott
fejlesztésével egyiittesen a gazdasigi potencidl novekedését hordozzak magukban. A
gazdasag er6sodésével a tarsadalmi potencidl is novekszik, amely visszahat &
teleplilésszerkezet — nem teriileti jellegil — fejlesztési elképzeléseinek megvaldsulaséra.

l

Turisztikai és természeti

/ kérnyezetfejlesztése \
Telepulésszerkezet ; Gazdasagi potencial

fejlesztése novelése
! |
v
Lakodteriilet- Telepuléski?z pont Gazdasagiteriiletek
fejlesztés fejlesztése fejlesztése

1. dabra Ercsi jovijét meghatdrozo fejlesztési elvek kilesénhatdsa



A fejlesztési célok meghatdrozasakor arra térekediiink, hogy olyan -elképzeléseket
fogalmazzunk meg, amelyek komplex médon mindhdrom fejlesztési teriiltre kiterjedjenck.
Tartalmazzanak elemeket mind telepiilésszerkezet fejlesztése, mind a gazdasigi potencial,
mind a tarsadalmi potencidl ndvelése, mind a kozlekedés fejlesztése vonatkczasiban, Az
clképzelések lehetnek egyrészrél konkrét intézkedések, masrészrél a konkrét intézkedések
hatdsainak érvényesiiiése. Az alabbi tablazatban foglaljuk dssze, hogy a kiilonbsz6 teriiletekre
vonatkozo elképzelések megvalosuldsa milyen kizvetlern, vagy kozvetett hatdst gyakorol a
telepiilésszerkezetre, a gazdasagra, a tirsadalomra.

2. dbra Ercsi jovijét meghatdrozd fejlesztési elképzelések kihatdsa

Fejlesztési teriiletek és

telepiilésfejlesztési elvek u elepi}l_essz?i"kezﬁ
fejlesztése
A) Kozteriiletek fejlesztése | Mindségi kozterek Gazdasdgi élet Tarsadalmi élet
iy szintereinek szintereinek
kialakitasa
megteremtése megteremtése
B) Barnamezfk fejlesztése Bamamez'ﬁs teriiletek | Uj gazdasagi ft'mkmo Munkahelyteremtés
felszdmolasa megteremtése
C) Lakéteriiletek . . Mindségi N .
fejlesztése Lakét(;rﬁiletek,mtenzw lakaskindlat Mindségi lakés}dnalat
€jlesztése . megteremtese
megteremtese
= . B Munkahelyteremtés,
D) G{thhS;ﬁgl teriiletek Gezdasdgi tertiletek Gazdasagi szereplGk a tirsadalom
fejlesztése . megtelepedésének P
fejlesziése . tudésszintjének
elosegitése c
emelése
E) Tifrmészetn kiérnyezet Természeti kbmyezet | Turisztikai vonzerd Sport és rekreédcios
fejlesztése . AP : lehetdségek
mindségi fejlesztése fejlesztése i i
megieremtese
1) KGelekecutejlenstcs Belsd és kils® kozlekedési halézat fejlesztése




2. CELOK

2.1. A telepiilés atfogé fejlesztését szolgilé célok meghatirozasa

Ahogyan a kordbbiakban mér utaltunk rd, Ercsi fejlesztése harom pilléren nyugszik: 1) a
telepiilésszerkezet feilesztése, 2) a gazdasigi potencial novelése, valamint 3) a tarsadalmi
potencial ndvelése.

A teleplilésszerkezet fejlesztése a kozteriiletek és a telepiiléskép példaértékii fejlesztését is
magaban foglalja, amely kozosségformalé erejénél fogva néveli a helyi identitast és
kbzvetetten egy tevékeny, a telepliléséért tenni akard tarsadalmat hiv életre.

A gazdaségi potencial novelése a szabalyozasi hattér modositdsaval olyan kérnyezet teremt,
amely ichetdséget ad a munkahelyteremtésre és a munkahoz jutdsra. A megélhetési feltételek
megteremtése jelentdsen hozzdjarul a helyi tarsadalmi problémék orvoslésihoz. Az egyéni
boldogulds lehetéségének megteremtése pedig a tarsadalmi potencidl novelését hordozza
magaban.

A felsorolt hdrom pillér hatirozza meg a fejlesztés atfogd céljait, amelyek komplex
részcélokra bomianak. A részcélok tulajdonképpen olyan komplex fejlesztési elképzelések,
amelyek a jovOképben meghatirozott f&bb fejlesztési irdnyvonalakhoz illeszkednek, és
minden egyes pillér vonatkozasaban tartalmaznak elemeket.

Ercsi telepiiléstejlesztésének atfogs céljai az alabbiak:

Modernn és vonzé varos: a teleplilésszerkezet és a telepliléskép modern kor
kdvetelményei szerinti dtalakftisa, amely egyben példit mutst és értéket teremt a helyi
lakossag €s az ide latogatd turistdk szdmara.

A Duna dinamikusan fejlédé ékszerdoboza: innovativ és fenntarthaté gazdasdg
kialakitasa, amelyben kulcsszerepet jatszik a turizmus és rekredcid.

Tevékeny és dsszetarté tirsadalom: egy helyi identitdssal rendeikezd, tevékeny, a
teleptiléséért tenni akard tarsadalom létrehozasa.

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatdrozasa

2.2.1. A jovékép, a telepiilésfejlesztési elvek, az itfogd cél és a részcélok kapcsolata

Az alabbi tablazatban sszefoglaltuk a fejlesztés célrendszerét, a fejezet tovabbi részeiben
pedig a részcélokban megfogalmazott komplex elképzelések tartalma kerill kifejtésre.



3. dbra Ercsi fejlesztési céirendszere

Vonzd, a modern kor és tirsadalom kiévetelményeinek és kihivisainak

Jovékép megfelel6 dinamikusan fejlédé telepiilés Ktrehozisa

Fejlesztési teriiletek és

Kozlckedesfejlesziés
telepiilésfejlesztési elvek | Telepuilesszerkezet sl

fejlesziése L Hiwelése
13 ! {
Atfogé eslok Modern és vonzéd A Duna dinamikusan Tevékeny és
vires fejl6d6 ékszerdoboza | dsszetarid tdrsadalom
Részeélok 1. Telepiiléskdzpont fejlesztése és a hozza kapcsoléd6 Duna-part

rendezése

2.A volt laktanya és a volt cukorgydr teriiletének rehabiliticiéja

3.A lakéterlilet extenziv fejlesztésének visszafogasa és helyette az
intenziv fejlesztés elbtérbe helyezése

4.A gazdasdgi teriiletek fejlesziése

5. Turisztikai és természeti kémyezet fejlesztése

6.Belsé és kiils6 kozlekedési haldzat fejlesziése

1. Telepiiléskozpont fejlesztése és a hozza kapesolodé Duna-part rendezése

Az ebben a részcélban megfogalmazott elképzelések kdzéppontjaban olyan mindségi kdzterek
kialakitdsa all, amelyek alkalmasak a gazdasagi élet, elsésorban a kiskereskedelem és a
szolgéltatisok, valamint a tarsadalmi élet és a tarsadalmi érintkezés szintereinek otthont adni.
A kozteriilet fejlesztésének kulcseleme a telepiiléskizpont fejlesztése, a Duna-parttal valé
osszekitése és a Koztarsasag tér rendezése.

Ercsi sajétos elemeket tartalmazé teleptiléskozponttal rendelkezik, amely harom teresedésbdl
all 6ssze. A Templom-dombon elhelyezked$ kozintézmények jelentik a viros fSterét, a
dombrdl lefelé vezetd utak a Duna-parton képezik a véros dunai kapujat (Koztdrsasag tér), a
Templom-domb nyugati részén a 6. sz. féut és a Rackeresztir feldl érkezd vt taldlkozasanal az
egykori orszagutak pedig a véros kereskedelmi tipusu féterét hozték létre (Széchenyi tér).
Célszer(i lenne ezeket a tereket egy Uj telepiiléskdzpontként egységbe szervezni. A F§ utca,
illetve a templom komyezetében 1évd beépités idegenforgalmi litvanyossdgot képez a
plébanidval, a viroshdzdval, az egykori rendhizzal és a megmaradt polgdrhazakkal. Célszer(i
lenne a viroshdzénak a templom irinydba egy 0j homlokzatot és bejiratot adni, amely
kiemelné a Templom tér igazgatdsi és kdzponti funkci6jst, emellett a tér egyben
Osszekdttetést is képezne a F6 utcaval a Széchenyi tér felé, a dombrél lefutd utcakon keresztiil
pedig a Duna-kapu térrel. A harom tér (a Széchenyi tér, a Templom tér és a Koztarsasag tér)
tulajdonképpen a F6 utcaval kapcsolodik egymashoz, indokolt lenne a F§ utcdn, illetve — a
kdzponti jelleg erbsitése végett —a Rakoczi tton és a Dozsa Gydrgy liton a zartsora beépités
engedélyezése és Osztonzése, az ingatlanokban pedig a kereskedelmi és szolgaltaté funkeidk
megtelepedésének elésegitése.

A Templom-dombrél lefelé vezetd utak ma dsszekdtik a varos kdzpontjat a Duna-parttal.




Célszerli lenne az utcahdlézat 4talakitisdval (pl. sétaléutcak kialakitasédval, utcdk
tovabbvezetésével, 0j utcdk nyitasaval) minél tobb helyen 6sszekétni a Templom-dombot a
Duna-parttal (pl. a Siraly kéz tovabb vezetése a Martirok tjaig, a Bajesy-Zsilinszky utca és a
Koztirsasag tér Osszekotése tobb helyen). Sziikséges a kikStOnek és kdrnyezetének (a
Kdoztarsasag tér €s annak tigabb kérnyezete) rendezése és Gj funkcidkkal valé megtdltése.
Csatlakozva egy Duna kozeli kerékparat kiépitéséhez olyan turisztikai kiszolgald
létesitmények megtelepedésének e¢losegitése is kivdnatos lenne, amely a Duna-partot
integralja a varos szovetébe, és ezzel a turistalatvinyossdg szintjére emeli.

A Duna-part rendezéséhez kapcsolodva szilkséges lenne a Szapary-Sina-WimpfTen-kastély
épiiletének rekonstrukeidja és példaul turisztikai funkciéval (pl. panzid, étterem, tourinform
iroda stb.) valé megtoltése.

2. A volt laktanya és a volt cukorgyir teriiletének rehabilitaciéja

Ez a részcél a barmmamezds terliletek rehabilitaciéjat és 0j gazdasigi funkciéval vald
megtoltését célozza meg, amely egyben a helyi tdrsadalom sziaméra j munkahelyek
létrejittével is egylitt jar majd. A részcél két kulcsteriiletet foglal magdban, az egyik a volt
laktanya, a mésik a volt cukorgyar rehabiliticidja.

A: A volt laktanya teriiletének rehabilitacidia

A viros szamdra elsédleges a volt laktanya — a Magyar Allam éltal rendezett, szennyezddés-
mentesitett — teriiletének megszerzése, a teriilet legkedvezibb felhasznalasat feltard vizsgalat
elvégeztetése, majd az eredményck alapjan a tervezés. A telepiilésszerkezet helyreallitasiban
legfontosabb feladat a levagott, megesonkitott utcak folytonossiganak visszadllitasa, tovabba
a terilleten hosszaban ativelve, a reformatus templomtd! az 4llomdasig egy j utca létrehozésa,
amely egy széles meglévd lakdutcan vezet el a vasitallomdsig. A vasatillomas a Budapest-
Pusztaszabolcs vasitvonal meggjitasaval korszer(ivé valik, és remélhetSleg az el6varosi vasiti
forgalom a munkaerOpiac mozgasat is beinditja, igy a laktanya teriiletén munkahelyi zéna
létrehozésa javasolt, melynek f6 Gtvonala az 4j utca. Ez az utca alkalmas az autés és gyalogos
forgalom levezetésére, tigas szabdlyozdsi szélessége révén pedig parkoldk, fasorok
befogadisira, Az 0t két oldalan helyet foglald 8-9 m magas épiiletekben a foldszinten
szolgaltatasok, az emeleti szinteken munkahelyek, valamint lakdsok hozhaték 1étre.

A viérosszerkezet rehabilitacidjaval, a lakdutcak kiegészitésével, 5sszekotésével a kisvarosias
lak6dvezet oldalhatiron 4ll6 vagy zartsord beépitése teljesedhet ki. A beépitésben az a
prioritds a legfontosabb, amelyben a lakossidg meg tudja valdsitani lakdkornyezeti igényét
megfeleld szinvonali zdldfeliiletek telken beliili fenntartisaval.

A volt laktanya rehabiliticidjaval lehettség van dél felél az Ercsi eldvarosaként kialakuld
kereskedelmi-gazdasigi zona és a 6. sz. f6Gt mentén kialakuld telepiiléskézpont vegyes
karakterii zéna &sszekapesoldsdra a kialakitandd 1j beépitések €s az abban helyet kapé Uj
funkciok altal.



B: A volt Cukorgyiar teriiletének és kérnyékének rehabiliticioja

A volt Cukorgyar mlikdésének befejeztével a teriileten Gjabb vallalkozasok jelentek meg. A
terlilet nagy elénye a vasutdllomas kozelsége, igy itt olyan tevékenységek megtelepedését kell
Osztdndzni, amelynek nagy a vasuti szallitasi igénye. A telepiilés belteriiletéts] mért tdvolsag
jelent8s, igy a teriilet a kevésbé munkaers-igényes tevékenységeket végz lizemek fogadasara
alkaimas.

Ezen talmenden Ercsiben hatalmas tervezett gazdasagi teriiletek is kijeldlésre keriiltek a varos
telepiilésrendezési terveiben az M6 autdpalya csomépontjinak kdzelében. Az erre a teriiletre
betelepiilé cégek hosszi tdvon a véros gazdasigi motorjat adhatjak. Fontos, hogy vonzéva
tegye a varos a befektetdk szdmdra ezt a teriiletet, és azok megfeleld formaban tudomast
szerezzenek a teriiletben rejlé lehetdségekrdl.

3. A lakotertilet extenziv fejlesztésének visszafogasa és helyette az intenziv fejlesztés
el6térbe helyezése

A harmadik részcél a varosoen beliili teriiletek lakas céla hasznositdsanak racionalizilasa
a mindségi lakaskinalat megteremtésének lehetdségével. Az id6 elérehaladdsaval ugyanis az
emberek igényei folyamatosan véltoznak, amely a lakokdmyezeti igények megvaltozasat is
¢rintik. Egyre magasabb igényeket tAmasztunk sajat lakasainkkal szemben, amelyben egyre
jelentbsebb szerepet jatszik az energia- és kornyezettudatossag. Megvaltoznak az épitési
szokasok, amelyben a mennyiségi szemiélet mellett egyre inkdbb a minéségi személetnek kell
uralkod6va valnia. Ercsi védros teleplilésszerkezeti terve nagyardnyu lakéteriilet fejlesztést
iranyoz €l6, amelyet célszer(l feliilvizsgdlni, tekintve a népesség csdkkend tendencidjat. A
mindségi lakésigény kielégitését a z6ldmezbs beruhdzasok helyett a vérosszerkezeten beliil
talalhato befejezetlenségek felszdmoldsaval célszeril orvosolni, az extenziv fejlesztés helyett
az intenzfv fejlesztés felé elmozdulni. A rendkiviil heterogén — oldalhataron allo, ill. szabadon
allé — beépitésben olyan irdnyokat célszerli megcélozni, amelyek a gazdasigosabb,
optimalisabb telekfelhaszndlast segitik. Célszerli a szabadon allé beépités fejlodését az
oldalhatar irinydban megengedni és hosszi tdvon lehetévé tenni a zdrtsord beépités
térnyerését, Célszerd lenne hossziitdvon a tombbelsék hasznositdsa is (1j utcdk nyitdsdval,
amelyek lehetnek esetleg lakoéteriilet-felhasznalds, a szabadidd eltSltésére alkalmas terek,
vagy a kézosségfejlesztés szinterei.

A torténeti beépitésii terilleteken az utcahalézat, a telekszerkezet, a beépités karaktere, az
épiiletmagassagok 6nallé arculatot képeznek. A szabalyozasban és a telepiiléskép formaldsban
ezen sajatossagok megtartdsa, tovabbfejlesztése, idegenforgalmi céli hasznositdsa indokolt.

4. részcél: Gazdasagi teriiletek fejlesztése

A negyedik részcél a gazdasdgi teriiletek fejlesztését irdnyozza el6, amely jelenti egyrészrdl a
kijelolt gazdasagi teriiletek mindségi fejlesztését, masrészrdl a kihaszndlatlan teriiletek
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Ujrahasznosftdsat, valamint Gj attrakciok fejlesztését. A ¢él a gazdasigi szereplok
megtelepedésének elbsegitése és ezzel ij munkahelyek teremtése.

A: Az Ipari Parkban a helyi villalkozasok megtelepedésének eldsegitése

A telepiilés belteriiletének déli részén, a 6. sz. {50t és a Kis-Duna kozott fekvéd kézel 50 ha
nagysagnl varosrész az Ipari Park. Az ipari telephelyek a 6. sz. f6uthoz (Rdkdczi ut) csatlakozé
utak mellett helyezkednek el, egy helyen egy tombét alkotva, délebbre mezdgazdasagi
terilletekkel vegyesen. A telephelyek kozott ideiglenes lerakdként haszndlt beépitetlen telkek
is vannak, illetve itt taldlhaté az ercsi hulladékudvar is. A kijeldlt iparteriilet jclenleg
alulhasznositott, ezért meg kell teremteni a lehetdségét és elé kell segiteni a helyi
vallalkozasok, lizemek megtelepedését, az Ipari Park tovabbfejlesztésével. A mezdgazdasagi
teriiletek kozelsége miatt kézenfekvé lenne mezdgazdasagi profilt vallalkozéasok figyelmének
felkeltése a gazdasagi Gvezet irant.

B: Viroson beliil alulhasznositott teriiletek kiaknazasa

A viros szdvetén beliil, elsdsorban a 6. sz. f&6Ut kérnyezetében 1évé varosrészekben, valamint
a laktanya terilletén taldlhatok gazdasigi szempontbdl alulhasznositott teriiletek, amelyek
kiaknizasa és 0j munkahelyi teriiletekként valo kijelélése betdltheti a telepiilésszerkezetben
kialakult hézagokat, katalizdlja a telepiilés gazdasdgi potencidljanak ndvekedését és a
tarsadalom szdmaéra a lakéhelyéhez kizeli munkahelyeket biztosit.

C: Mezdgazdasagi teriiletek hasznositisa a tArsadalmi tudas nivelésével

A varos meglehetdsen nagy mezdgazdasagi foldteriilettel rendelkezik, amelynek hasznositasa
a gazdasagfejlesztés egyik kulcstényezOje lehet. A telepiiiésszerkezeti terv tdbb terilleten
jelolt ki szélerdmt park telepitésére alkalmas teriileteket, amelyek megvaldsuldsa tobb
haszonnal is jérna a telepiilés szdméra. A park olcsé €s tiszta aramot szolgaltatna a telepiilés
kézintézményei szdmara, amely egyben bevételt is jelentene a viros koltségvetésének. Mivel
a napsiitéses 6rdk szdma meglehetdsen magas Ercsiben, az Alféldhéz hasonlé értékeket mutat,
felmeriilhet a szélerbmii park mellett egy napelem park létrehozasnak gondolata is. A
megljulé  energiahordozdk  telepitése  mellett  célszerli lehet a  tarsadalom
energiatudatossaganak és tuddsanak ndvelése a meghjulé energiahordozokrél, tovabba a
megljulé energiaforrasok kihasznaldsara szolgalé haztartdsi méretli kiserdmiivek
telepitésének Osztonzése.

A mezbgazdasagi teriiletek mezdgazdasigi céli hasznositisakor mindenképpen szem elbit
kell tartani, hogy olyan jellegli hasznositis keriiljén kialakitasra, amely munkahelyeket
biztosit, ezaltal felszivja a munkanélkiiliség egy részét. Természetesen ehhez is sziikséges a
tarsadalom mezdgazdasagi tudasszintjének névelése.



3. Turisztikai és természeti kornyezet fejlesztése

Az 6tbdik részcél a természeti kormyezet mindségi fejlesztését irdnyozza el6, amely
lehetdvé teszi a varos turisztikai vonzerejének fejlesztését, valamint a sport és rekredcids
lehetSségek jobb kiaknazasit. Ez a részcél a Duna-part turisztikai kihasznaldsra iranyulé
elemeket foglal magaban.

A Kordbbiakban mar emlitettik a Duna-part és a varoskdzpont 8sszekotésének
telepiilésszerkezeti vonatkozasait. Ennek az dsszekéttetésnek a megval6suldsa azonban nem
elegendd a benne rejlé gazdasigi potencidl kiaknazhatésdgahoz. Egyrészrol el6 kell segiteni a
turisztikai ipardg kiszolgdlé létesitményeinek megtelepedését a Duna-parton, masrészrdl a
Duna-partra koncentrélé turisztikai attrakcidfejlesztés is szilkséges a fejlodés elinditisahoz.
Ennek egyik lehetosége a Koztarsasag-tértdl délre fekvd vizes, fis zdldteriilet fejlesztése,
amelyen a tervezett varosi kerékparat nyomvonala is keresztiilhalad. Célszerii lenne ennek a
terilletnek a rendezése €s turisztikai, sport és rekredcids funkcidinak kihasznaldsa. Kivald
otthona lehet ez a teriilet a sporthajézésnak, vagy egy esetleges jachtkikotének. A Koztarsasig
teret és a zdldteriiletet egy csonakhédz kéti Sssze, amelynek valamilyen egyedi funkciéval
torténd megtdltése szintén a teriilet egyik kiilonlegessége lehet. A Kdoztarsasag-tértdl délre
fekvd teriilet rchabiliticidja €s hasznositasa piaci téke bevonasaval képzelhetd el. A
hasznositds kialakitdsakor mindenkor szem elétt kell tartani, hogy egy olyan teriilt alakuljon
ki, amely alkalmas az egész véros szdméra a virosi kézpark funkcidjinak betdltésére,
ugyanakkor egy olyan egyedi kinalat jojjon létre, amely esetleg orszigos turisztikai
vonzaskorzetet biztosithat Ercsinek. A véaroson beliili kdzlekedéshdlozat korszerfisitésével
pedig lehetéség nyilik arra, hogy az autdval, ill. vonattal érkezd latogatok a varoskézponton
¢rintésével konnyedén megkozelithetik ezt a teriiletet.

A turisztikai vonzerdfejlesztés masik kulcsa lehet a Totlik varosrész sajatos hangulatd
ingatlandlloménydnak felvirdgoztatisa. A virosrész zeg-zugos utcdi, festdi panoriméja,
mediterran hangulata a miivészek és befektetOk, ill. a turistidk kirében is bizonyosan nagy
érdeklddésre tarthat szamot. A véros t&bbi lakéteriiletéhez hasonléan ebben a varosrészben is
a szabdlyozdsi kornyezet médositdsdval egyre inkdbb az oldalhatiron all6 és a zartsoru
beépités dsztdnzése lenne kivanatos.

A természeti kdrnyezet fejlesztésében elsGdleges szerepet kell kapnia a 6. sz. fout és a Duna
melletti teriiletek Skologiai fejlesztésének is. Jelenleg ez a teriilet meglehetésen elhanyagolt és
rendezetlen, jollehet a terillet rendezése és Skoszisztémajinak megdvasa egy esetleges arvizi
helyzetben is védelmet nyujtana a varos alacsonyabban fekvd terilletei szaméra, emellett a
varos egy Ujabb turisztikai vonzd tényezéje lehetne.

6. Kozlekedési haldzat fejlesztése

A hatodik részcél a belsé és kiils6 kozlekedéshalozat fejlesztését foglalja magédban.
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A kozlekedéshélozat fejlesztése ugyanakkor, mint egyfajta horizontalis eszkéz, megteremti a
lchetoségét egyes gazdasigi terliletek fejlédésének, fejlesztésének, ill. a tirsadalom
igényeinek kielégitésére. A részcél tébb elem megvaldsitisat foglalja magaban.

A: A 6. sz. fo0t és az azt Svezd teriiletek fejlesztése

A 6. sz. fout Ercsi egyik f6 kozlekedési tengelye, amely mentén nagyobb teriiletigényi
kkereskedeimi és szolgaltatd Iétesitmények telepedtek meg, ezért semmi esetre sem lehet
perspektiva az Ot elterelése a telepiilésr6l. A beépités hétrahiizdsaval, stirtis6désének
megengedésével, egy szerviziit kialakitdsival és az épiilletmagassag novelésével kisvarosi
arculat alakithaté ki. Az Gt menti beépités szabdlyozasi hatterének modositasdval lehetéség
nyilik az eddig kihaszndlatlan gazdaségi teriiletek Ojrahasznositdsdra, amely latalizatorként
hat majd az Gt tagabb komyezetében fekvé teriiletek fejlédésére, ahol a lakofunkeid
dominancidja a jellemzd. A fejlesztéssel kozelebb keriil egymashoz a kereslet és a kindlat,
amelynek gazdasagélénkit6 ercje felgyorsitja az egész varosrész revitalizacidjat. A beépités
szabilyozasi hétterének modositasa mellett azonban sziikséges a kereskedelmi és szoigéltatd
funkciék megtelepedésénck osztonzése, valamint a befektetdk és a gazdasigi szerepldk
figyelmének felkelte a teriiletben rejl lehetdségek irant. Megfelelé vallalkozéséiénkitd és
Oszt6nz6 intézkedésekkel vonzova kell tenni a teriiletet a betelepiilésre.

B: A vérosperemi teriiletek, a vasitailomds és a varoskézpont §sszekdtése

A Budapest — Pusztaszabolcs vasttvonal korszerlisitése és elévdrosi vasuttd fejlesztése
Iehetdséget teremt Budapest és Ercsi kozétt a munkaerémozgasra, amelyben kulcsszerepet
kaphat a volt laktanya rehabilitdcidja soran 1étrejévé munkahelyi Gvezet. A megfeleld
kihasznilas érdekében célszer(i a rehabiliticidban elGirdnyzott sétiléutca, esetleg vegyes
forgalmi utca végigvezetése a vasiitallomdastSl egészen a Templom téren keresztill a Duna-
partig.

A vérosperemi zonak, az M6 autopalya megkozelithetdsége, ill. harant irdnytt koézlekedési
tengelyek fejlesztésében kulcsszerepe van a Doézsa Gydrgy Ut AateresztSképessége
fejlesztésének, iigyelve a parkolds, valamint a gyalogos és kerékpiros forgalom
zavartalansaganak biztositasara.

2.2.2, A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Ercsi fejlesztési céljainak teleplilésrészeken torténd értelmezését mutatja a 4. és 5. 4bra, amely
Osszefoglalja a fejlesztési elképzeléseket. A véaros egészét athatja a kozlekedéshdlézat
tervezett atalakitdsa, hiszen nem csupan a belsd, hanem a killsé kapcsolatrendszer fejlesztése
is indokolt. (6. részcél)

A fejlesztési célokon belill a telepiilésszerkezet talakitdsa és a gazdasagi potencial novelése
egyiittesen jatszanak fOszerepet a varos fejlesztésében. E tekintetben a volt laktanya a
cukorgyar rehabiliticidja, a gazdasagi teriiletek fejlesztése és a fdat melletti terliletek
fejlesztése a legfontosabb beavatkozasi teriilet. (2., 4., 6. részcélok)
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A varos turisztikai potencidljanak ndvelésében a kozteriiletek fejlesztése és a Duna part
rendezése jatssza a fBszerepet, amelyhez hozzdjarul a lakéteriiletek fejlesztése. Ebben a
mindségi lakaskinalat megteremtése, az intenziv teriilethasznilat és a kisvarosi arculat
kialakitasa a fé elem. (1., 3., 5. részcélok)

4. dbra A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre
Virosrészek Részeélok
1. Telepliléskdzpont
fejlesztése és a hozza

5.Turisztikai és

Kozpont kapcsolédé Duna-part terméfsz‘eti ki?rnyezet
. ejlesztése
rendezése
2.A volt laktanya és a volt
Volt laktanya cukorgyar teriiletének
rehabiliticidja
3.A lakoteriilet extenziv
Foiat melletti | fejlesztésének visszafogasa és 4.A gazdasagi
teriiletek helyette az intenziv fejlesztés | teriiletek fejlesztése
elotérbe helyezése
Vegyes bvezet 4.A gazdasagi teriiletek
fejlesztése 6.Belsd és kiilsd
Gazdasagi 4.A gazdasagi teriiletek kozlekedési
teriiletek fejlesztése halozat
2.A volt laktanya €s a volt fejlesztése
Volt cukorgyar cukorgyar teriiletének
rehabiliticidja

3.A lakotertilet extenziv
fejlesztésének visszafogasa és

ESRGICHICIER helyette az intenziv fejlesztés
elotérbe helyezése
1. Felepiiikiizon, 5 Turisztikai és
Duna part igjlcsztise esahozzd természeti kérnyezet
p kapcsol6dé Duna-part o losaties
f ejlesztése
rendezése
Mezogazdasagi 4 A gazdasagi teriiletek
teriilet fejlesztése
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3. dbra Ercsi fejlesztési elképzeléseinek elemei telepiilésrészenként
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezeti adatok meghatarozasa

Telepiilésszerkezet

Ercsi a Duna jobb partjdn a 1dszpartok nyugati tdvoloddsanal jétt 1étre a Raba-patak Dunai
torkolatindl. A Duna folyasa lelassulva szigeteket hozott létre, amely természetes 4tkelShelyet
biztositott a folyon, a part mentén déli iranyban pedig vizjarta teriiletek alakultak ki. A felszin
stratégiai magaslata a Templom-domb, mely a telepiilés mindenkori kdzponti helye. A Raba-
patak vélgye és az azon lévé atkeldhelyek az észak-déli irdnyd orszéght elhelyezkedését egy
ideig meghatdroztik. A dunai 4tkelési pont, a kikdtd a szdrazfoldi és a vizi kozlekedés
taldlkozdsi pontja, amely meghatdrozo szerepet jatszott a telepiilés 1étrejéttében és majdani
fejlédésében. Az orszdgathoz és az dtkel6hdz vezeté utak rajzoltdk ki évszézadok alatt Ercsi
telepiilésszerkezetének f6 tengelyeit. A telepiilés kozponti helye a Templom-dombon 1év6,
1760 koriil épiilt templom. A telepiilés lakott része a Duna-parton a Ribéitsl délre, a
Templom-dombon €s attél északra teritlt el. A templom kériil a hdzak egyutcds falura
jellemzden helyezkednek el, nyilvinyokkal a kivezetd utak felé. A Rébatol északra
halmazfalu struktira mutatkozik. E két tipikus beépiilési forma maig jellemzé a telepiilésre.

6. abra: Ercsi teriilete az 1. és 2. katonai felmérésen 1763-83-ben és 1859-ben

Az 1800-as évek kozepén Ercsi virdgzd gazdasiggal és uradalommal rendelkezett. A lakott
teriilete jelentGsen megndvekedett, az északi iranyh orszagut és a Rabatd] északra 1évd vizpart
mellett ma is meglévé telepiilésrész alakult ki. A Duna-parton a dél felé vezetd Gt és a Duna
szigeteire tdjolva helyezkedett el az uradalom. A kastély, vagy uradalmi kézpont mégott, a
16szpart f6lott helyezkedett el a majorsag egyes, ma is meglévd épiileteivel. Az uradalom
mellett a telepiilésszerkezet fejlodésében az Ercsit elkeriil, de bekstduttal hozza csatlakozé
észak-déli orszagit jatszotta a meghatarozé szerepet, amelynek mentén fejlodstt a lakétertilet.
Az 1800-as évek végén megjelent a vasit is, mint f6 gazdasigélénkitd és térszervezd erd. A
vasitvonal megall6ja a Rackereszturi at keresztezddésénél helyezkedett el.

16



A vasutillomas kézel volt az uradalom kézpontjdhoz, elosegitve a gazdasdgfejlesztést, az
akkor — az egyenes ttvonalt] keletre — kialakult telepiilési utcahalézat pedig a mai napig
meghatarozo.

7. dbra: Ercsi teriilete a 3. és 4. katonai felmérésen 1882-ben és 1941-ben

A XX. szazad kézepén megindult a k6zpont teresedése, ahonnan 2 f8ut az uradalom mellett a
Duna-partra fordult, és dél felé hagyta el a telepiilést. Az uradalmat érintve eldgazott
Rackeresztir €s a vasitillomds felé. Az Gteldgazds koriil kdzponti tér jétt iétre. Fontos eleme
volt a telepiilésszerkezet fejlodésének, hogy az északrél jovo egyenes Gtvonal a Rackeresztiri
Utba is betorkollott. Az litkeresztez6dés haromszsg alaki térrel boviilt, amely mér az 1800-as
évek végén elkezdett kialakulni. A telepiilésszerkezetben a fejlédés irdnya a vasitillomds felé
mutatkozott meg, A foutté] nyugatra létrejottek a ma is meglévd 4 utcdk. Az uradalom a
I6szpart tetején szeszgyarral, a vasitdllomas mellett pedig cukorgyarral béviiit. A
varosfejlédés fontos eleme volt a Duna-part allapotdnak viltozasa, a belsé szigetre vezetd
atkel folstt a Duna feltoltddott és a sziget félszigetté valt.

A II. vilaghdboru utan, 1950 és 1960 kozott Szazhalombattan Oridsi iparfejlesztés kezdédatt.
Az erdbmili és a finomité megvaldsitasdval a 6. sz. fOat nyomvonala megvaltozott. A
nyomvonal korszerlisités kdvetkezménye részben az volt, hogy a 6. sz. Gt a tovabbiakban nem
a telepiilés torténeti kozpontjan keresztlil érte el a Duna-partot, hanem a Rackeresztiri utat
keresztezve egyenesen tovdbbhaladva a 1szparton leereszkedve tért vissza a Duna-parti
torténeti nyomvonalhoz. Emellett Ercsi telepiilésszerkezete jelentsen tovabbfejlédott, és
létrejott a Keresztlri uttd]l délre a 6. sz. it és a vasht kodzitt egy Gj lakéteriilet, elsdsorban a
cukorgyar munkaerd igényének kielégitésére. A telepiilésszerkezetben ugyanakkor egy-egy
tertilet kiilonds médon beépitetlen maradt, és még napjainkban is fenndll ez a gyér beépités. A
telepiilés torténeti kdzpontjatél délre az uradalmi gazdasagi kdzpont felbomlott, TSZ
kézponttd valt, a loszpart tetején elhelyezkedd beépitetlen teriilet sportpalyaként kertilt
hasznositisra. A teleptilésszerkezet a Keresztari Gttél délre aranylag szervesen fejlédott, az
akkor jaratos telekméretekkel kialakitott utcahdlozat mentén. A laktanya létrehozisa
ugyanakkor a telepiilés szerkezetét jelentdsen befolyésolta, mivel a 6. sz. &0t két oldalan egy
keritéssel lezart zarvany alakul ki az utcdk keresztil vigdsival és a lakoteriiletek
felszamoléséval.
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Napjainkban a laktanya mér nem iizemel, a telepiilésszerkezet zérvanya azonban még mindig
létezik. A szigetek és a Duna-part kdztti teriilet északrdl teljes mértékben feltsltédstt, a
félsziget déli csicsa is lassan bezirul a Holt-Duna kériil. A cukorgyar a laktanyihoz

hasonléan nem iizemel mdr, teriilete Ggynevezett barnamezd, amely az elszIom&sodés
irdnyaba fejlodik.

n E%r_}gr -FOTER GAZDATAG TERILETEK @ ARTERULET, ARTER: ERDO

ToTA VOLT LAKTANYA GAZDASAG TERILETEY BT = FOUT ES DUNA
@ i 'E" K%ITERC&LET

m FOUT MELLETH TEROLETEX VOLT CUKTRGYAR @ WEZOGAZDAEAI TERDLET
YEGVES DVEZET BE B8 LAKOTENLLET @ DUNA PARTI UT

@ LAKOTERDLET

8. dbra Ercsi jelenlegi telepiiiésszerkezete

Tarsadalom

Ercsi lakénépességének szdma 2015 végén 7.981 f6 volt, amely némileg kevesebb, mint az
allandd népesség 8.413 {ds értéke.
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A Martonvasari Jardsba tartozo telepiilésck koziil Ercsi népessége a legnagyobb annak
ellenére, hogy negativ természetes szaporoddssal (-5,4%) és negativ vandorldsi egyenleggel
rendelkezik (15,1%). A jardsban Gyurd kivételével minden telepiilésre a természetes fogyas
jellemzd, Tordas és Kajaszo természetes fogydsa azonban még Ercsiét is meghaladja. A
vandorlasi egyenleg értéke mar Ssszetettebb képet fest. A jarasban csak Ercsi és Rackeresztir
vandorlasi egyenlege negativ, a tobbi telepiilésé pozitiv.

Nemzetiségi Osszetételére a homogén szerkezet jellemzd, 2,4% a hazai nemzeti
kisebbségekhez tartozOk arinya, a cigany etnikai kisebbséghez tartozék aranya azonban
meglehetdsen magas, 9,2%.

A népességen beliil tobb mint 60% a 15-59 éves kort és 16% a 0-14 éves korti népesség
aranya, amely atlagosnak mondhatd. Az Gregségi mutaté értéke (141,5) magas, a jarason beliil
csak Baracska értéke e€l6zi meg Ercsiét.

Ercsiben a 25 évnél iddsebb népességnek csupin a 11,2%-a rendelkezik fels6foku
végzettséggel, amely messze elmarad az orszagos, megyei és jarasi atlagtol. A jardson beliil
Martonvasar, Tordas és Gyuré értéke haladja meg Ercsiét. Az aktiv koril népességen beliil
24% rendelkezik legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel. Minden bizonnyal ennek
kdszdnhetd az is, hogy a munkanélkiiliségi rata 7,2%, a tartés munkanélkiiliek (legaldbb 360
nap) pedig 2%.

A telepiilés foglalkoztatdsi viszonyaiban teljes mértékben érz8dik Budapest kdzelsége és a
helyben rendelkezésre allé kevés munkahely. A naponta ingdzd (eljard) foglalkoztatottak
aranya 201 1-ben 66% volt.

A jovedelmi viszonyok tekintetében meglehetdsen rossz helyzetben van Ercsi lakossiga. Az
egy fOre jutd nettd belfoldi jovedelem értéke a legalacsonyabb a jardson beliil, ennek ellenére
a szaz lakosra jutdé személygépkocsik ardnya (30,5%) 4tlagosnak mondhat6, jollehet
Kajaszoval egyetemben Ercsiben a legalacsonyabb ez az érték a jardsi telepiilések kozott.

A tény, hogy a telepiilésen nem miikédik bélesdde, vélhetdleg megnehezit a fiatal anyukak
munkaerdpiaci visszatérést. Az 6vodai férhelyek kapacitds-kihaszndltsiga 88%, a mds
teleplilésrol bejaré 4ltaldnos iskolai tanulok ardnya a nappali oktatisban azonban
meglehetdsen alacsony (1,7%). A telepiilés egy kzépiskoldval rendelkezik.

Gazdasdgi alapadatok

Ercsi gazdasigi szerkezetére a tercier szektor dominancidja jellemzd. A regisztralt
villalkozasok aranya ugyanis ebben a szektorban a legmagasabb, tébb mint75%-a a
vallalkozasoknak szoldltatdsi jellegli. Ezt kdveti az ipari és épit6ipari vallalkozasok 16,9%-os
éricke, a mezbégazdasagi profilil véallalkozasok aranya pedig alig tobb mint 8%. A jaris tobbi
telepiilésén is hasonlo aranyok jellemzéek.
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A regisztralt vallalkozdsok szdma a vdros méreieihez igazodva 692 db, amellyel abszolit és
népesség ardnyos mért€kben is a legalacsonyabb a jardsi teleplilésck kozott, a regisztralt
vallalkozdsok dontd tobbsége 10 fdnél kevesebb foglalkoztatottal rendelkezd kisvéllalkozis.
Az egy fore juto ipariizési adé mértéke 69.500 Ft, amely a jardson beliil a legmagasabb.

6 db az 1000 lakosra jutd nonprofit szervezetek szdma, ami meglehetésen alacsony, mivel 4
Jjards t0bbi, sokkal kisebb Iélekszdmi telepiilésein t&bb civil szervezet van regisztrilva,
csupan Baracska értéke alacsonyabb Ercsiénél. A civil szervezetek alacsony szdma a lakossdg
kéziigyek irdnti érdektelenségét jelzi.

Kdrnyezeti és infrastrukturilis ellitottsag

Ercsiben a kdzmiiollé mértéke 83,9%, amely 4tlagosnak mondhaté a jiras tbbi telepiiléséhez
viszonyitva, hiszen azokban is hasonlo értékek jellemzdek. Ercsinél csupan Vil és Baracska
van jobb helyzetben. Ercsiben a kizosatorna-hélézatba bekapcsolt lakdsok aranya 78,2%, mig
az vezetékes ivovizhalézatba bekapcsolt lakdsok ardnya 93,2%.

A rendszeres hulladékgytijtésbe bevont lakasok ardny 94,4%, a szelektiv hulladékgyiijtésbe
bevont lakésok arénya azonban 87,9%. A szelektiv hulladékgyiijtés a jarasban Ercsin kiviil
csak Baracskén van megeldva, azonban ott is csak a lakdsok alig 40%-a van bekapcsolva az
elszallitasba.

Az egy lakosra juté zoldteriilet nagysdga csupdn 9,1 m?, amely meglehetésen alacsony érték,
ennck cllenére a jardsba tartozo telepiillések koziil csak Val és Rackeresztir elozik meg.

A kbzségben a jarddk kiépitettsége meglehetdsen jo, a kerékpiros kozlekedést elésegitendd
kerékpdrutak hossza azonban minimalis,

3.2. Javaslat a miiszaki infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére és a
terilletfelhasznalasra irdnyulé telepiilésszerkezeti valtoztatasokra a
meghatarozott teriletigényes elemek alapjan

A koncepcié a teleplilésszerkezet és a teriiletfelhasznalds alapvetd médositasat irdnyozza el8,
igy minden egyes elképzelésnél vézoltuk a szabdlyozasi hittér mddositasanak igényét. A
miiszaki €s vonalas infrastruktira térbeli rendjének kialakitasihoz ugyanakkor sziikséges a 6
elemek alapvetd rogzitése.

Ahogyan az mir tobbszor megjelent ebben a dokumentumban, Ercsi vdros fejlesztésének
egyik kulcsa a megfeleld belsd kozlekedéshalézat és annak a kiilsd kozlekedéshalézati
rendszerhez valé kapcsolodasénak fejlesztése, tovabba a kézmiihalozat fejlesztése. Ebben az
értelemben a tervezésnél mindképpen szem el6tt kell tartani az aldbbiakat:
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© Nem kivanatos a 6. sz. f6it nyomvonaldnak mddositasa, a kiilsé varosrészeken torténd
tvezetése. Sokkal inkabb a jelenlegi nyomvonal korszeriisitése és az M6-0s autdpdiya
€s a varos kozotti ut fejlesztése a célravezet®.

» Kivanatos a Budapest — Pusztaszabolcs vasitvonal fejlesztésének Osztonzése és a
vasitdllomas autés és gyalogos elérhetségének javitisa. Ennek megolddsa lehet a 6.
sz. fout és a vasitallomas kozotti Gt fejlesztése, valamint a laktanya rehabiliticiéja
soran kialakitando sétalé utca tovibbvezetése a vasiitdllomas és a belvaros felé.

® Kivdnatos a beisé Gthalézat fejlesztése olyan modon, hogy javuljon az utak
ateresztbképessége, helyet kapjon az utakon a biciklis- és gyalogosforgalom, valamint
az utak keresztszelvényében megoldott legyen az it menti parkolds, amely sem a
gyalogosokat, sem az autéforgalmat nem zavarja.

o Kivénatos a csatornahilézat bdvitése, valamint az elektromos és telefonhdldzat
légkabeleinek megsziintetése és a vezetékek foldben térténd elhelyezése, amely
egészségiigyi, tijképvédelmi és kozlekedési szempontbdl is elénysket hordoz.

¢ Kivédnatos a kozteriilet-fejlesztés és a kozteriileti infrastruktira fejlesztése, olyan
vegyes forgalmi utak és terek kialakitisa, amelyek a tirsadalmi érintkezés szintereivé
tudnak valni.

A tertiletfelhaszndlasra irdnyuld telepiilésszerkezeti valtozdsok koziil két fontos elemet
szeretnénk ezen a helyen is kiemelni:

® Nem kivénatos a lakéteriiletek extenziv fejlesztése, sokkal inkdbb az intenziv
fejlesztésre kell helyezni a hangsflyt. A telepiilésszerkezeti tervben a lakéteriilet
fejlesztésre kijelolt terlileteknek egyéb hasznositisi médot kell taldlai.

» Kivénatos a gazdasagi, valamint a mez6gazdasagi teriiletek célzott fejlesztése.

3.3. Az ordkségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az érokség
védelmére és az érték alapu, fenntarthaté fejlesztésére

Kordbban Ercsi Varos Onkomminyzat Képviselé-testiiletének 19/2005. (IX.5.) Kt. szdmt
rendelete szabalyozta a véaros épitészeti ordkségének helyi védelmét, majd 2017.
decemberében elfogadésra keriilt a 27/2017. (X11.22.) 8nkormdanyzati rendelete telepiiléskép
védelmérodl. A rendelet megalapozasara késziilt Telepiilésképi Arculati Kézikényv 7. fejezete
részletesen targyalja Ercsi épitett és természeti orokségének bemutatisat, valamint a
védelemre és a fenntarthatd fejlesztésre vonatkozé javaslatokat. Az abban foglaltakat
tekintjiik irAnyadénak a Telepiilésfejlesztési Koncepcié vonatkozésaban.
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

4.1. A koncepcié megvaldsitasat szolgalé eszkoz- és intézményrendszer

A jovahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepeié megvaldsitasinak kulcsa a koncepciéban
foglaltak megfeleld sorrendiségének meghatdrozdsa, tovibba az egyes projektek részletes
kidolgozasa és kovetkezetes megvalositisa. Ehhez egy olyan hattér sziikséges, amely a
koncepciét a maga komplexitdsdban tudja kezelni, és képes a killonbszd, egyméstol
latszélagosan elkiiloniils, de valdjdban szervesen osszekapesolédd projektek pérhuzamos
kezelésére. A koncepcioban foglalt célok és tervek megvaldsulasa ugyanis csak tgy
képzelhet6 el, ha azokat kisebb, j6l 4tlathatd és konnyedén kivitelezhetd projektekre bontjuk.
A projektek tervezésekor ugyanakkor alapvetd fontossign, hogy azok jol atgondoltan, a
megfeleld sorrendben valdsuljanak meg a legerdicljesebb katalizalé hatas elérése érdekében.
Ellenkezd esetben csupan pontszerli fejlesztések valosulnak meg, amelyek szigetet alkotnak
majd a telepiilés szovetében, és nem jarulnak hozzi a varos dsszetett problémainak komplex
szemléletet igényld megoldaséhoz.

A megvaldsitas irdmyitasaért = képviseld testiilet felelds az 4ltala mikodtetett
intézményeken keresztiil. Ezek az intézmények lehetnek a polgdrmesteri hivatal megfelels
osztdlyai (pl. berubazdsi osztily, fejlesztési iroda), a vérosiizemeltetéssel foglalkozd
szervezetek, vagy egy olyan kiils8, megbizott szervezet, amely rendelkezik a
varosmenedzsment feladatok ellatisdhoz szilkséges tuddssal. A megvaldsitis t5bb szerepld
egylittmiikOdésének eredményként képzelhetd csak el, igy a képvisels-testillet feladata a
megvaldsitishoz sziikséges optimalis szervezeti struktGra létrehozdsa és az eljardsrend
kidolgozéasa.

Az eljérasrend kidolgozdsédndl figyelembe kell venni, hogy a legfébb déntéshozd szerv a
képviseld-testiilet, igy annak jovdhagydsa szilkséges minden intézkedéshez, tovabba a
résztvevOknek folyamatos beszamolasi kotelezettségiik van az intézkedések megvaldsitasarol.

A szervezeti struktira felallitdsén til a pénziigyi forrisok eléteremtésének is kulcsszerepe
van, amely lehetdvé teszi az el6készitést, megvaldsitast és a szitkséges utégondozast, nyomon
kivetést. A pénziigyi forrasok eldteremtésének lehetbségei az alabbiak:

EU forrasok (palyazatok, timogatasok),
allami forrdsok (normativ hozzéjarulsok, kiegészitd tdmogatdsi rendszerek,
atengedett kdzponti adé),
® helyi adok (ingatlanadd, kommunalis ad6, idegenforgalmi ad6, iparlizési ado),
sajat véllalkoz4si bevételek.

A pénziigyi forrasokon tiilmenben a jové szempontjabdl fontos a szabslyozasi kérnyezet
atalakitdsa is, és olyan szabélyozis létrehozdsa, amely lehetdvé teszi a koncepciéban
eldiranyzott fejlesztések megvaldsulasat.
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A koncepcidban foglaltak megvalosuldsdnak kulcseleme a tdjékoztatds. Tajékoztatds a helyi
lakossag felé, hogy lidssa és magéénak érezze a fejlesztési elképzeléseket. Emellett
kulcsfontossagu a piaci szereplék tijékoztatisa a tervezett valtozdsokrol, a lehetdségekrdl. Ez
egyrészrdl rairanyitja a varosra a befektetdk figyelmét, masrészr8l meg is ndveli a befektetési
hajlandésagot. A befektetések novekedése pedig koézvetleniil pénziigyi forrasokat teremt,
kozvetetten pedig noveli a varos gazdaségi potencidljat.

A tijékoztatas elemeiként €s csatorniiként a véarosmarketing eszkozei hasznélhatok fel,
amelyek egyben a lakossag szemléletformaldsit is maguk utdn vonjak. Célszerd a tervezett
projekiekrdl, de akar magdrdl a Telepiilésfejlesztési Koncepcidrdl is megfeleld arculattal és
latvanytervekkel tarkitott komplex bemutatd prezenticidkat, pavilonokat, kidllitdsokat,
plakatkampanyokat stb. szervezni, ahol a nagykézénségnek helye és ideje van 2 részletek
megtekintésére. A gazdasdg szerepi6i felé kiajanlok, prospektusok &s bemutatkozd
kiadvanyok készitése és terjesztése vezethet sikerhez. Egyes projektek megvaldsitdsdndl
ugyanakkor Otletpalyazatok, ill. tervpélyazatok Kkiirdsa is nagyban el8segitheti a
legcélravezet&bb Ut kivalasziasat,

4.2, Javaslat a koncepcié és a valtozisok nyomon Kivetésére, a
feliilvizsgalat rendjére

A koncepcid iitemezett megvaldsitasa egy folyamatos nyomon kivetést igényel, amely jelenti
egyrészr8l a dokumentum évenkénti feliilvizsgalatat és attekintését. Masrészrf! jelenti a benne
foglalt célok megvaldsitisara szolgaloé projektek folyamatos monitorozédsat is. A koncepeid
évenkénti feliilvizsgélata és attekintése érdekében célszeri minden év végén, a kdltségvetés
tervezésével parhuzamosan attekinteni, hogy mely elemek valdsultak meg abban az évben, és
megtervezni, hogy melyek legyenek a kovetkezd lépések, mely elemek megvaldsitasa
sziikséges a kdvetkezd év sordn. A soron kovetkez$ lépések mindegyikéhez sziikséges a
megfeleld pénziigyi forrdsok tervezése, hozzarendelése, és az éves koltségvetésben azok
rogzitése.

A koncepcio felillvizsgdlata ugyanakkor elképzelhetetlen a projektek folyamatos
monitorozasa nélkiil. A megvaldsitis soran a koncepciéban foglalt elemeket projektekre,
részprojektekre kell bontani, amely felbontdsrél a megfeleld szervek hoznak déntést. A dontés
értelmében a végrehajté szervezetek megkezdik a megvaldsitist, amelynek 4llasardl
folyamatos téjékoztatast adnak a ddntéshozé szervek felé. A beszamoldsi kotelezettség
gyakorisaganal a legalabb negyedévenként tSrténd beszamoldsi gyakorisdg meghatdrozésa a
célszerdi.
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