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Ercsi Viros Onkorméinyzat Képviseli-testiiletének
w2007, (orssisiness ) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméral

Ercsi Véaros Onkorményzat Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatéarozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

L FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Ertelmezé rendelkezések

1. § E rendelet alkalmazéasdban:

1. attort kerités: az a kerités, amelynek labazat nélkiili fiiggdleges sikja merdlegesen e
rendeletben meghatarozott mértékben 4tlathato;

2. épitett érték: Ercsi varos telepulésképe és torténelme szempontjabél meghatarozo, a
telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti
szempontbol védelemre érdemes teriilet, épiiletegyiittes, épiilet, épiiletrész vagy mas
eépitmeny (pl. szobor, emlékmii, kerités, kapu stb.) valamint az épitményekhez tartozé
telek és annak jellegzetes n6vényzete;

3. értékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezé személy(ek), szervezet(ek)
altal készitett olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatérozza a ténylegesen
meglévd, illetve a telepiilés szempontjabol annak minésiilé értéket, amely védelemre
erdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai,
torténeti, valamint miiszaki, illetve kornyezeti jellemzsit. Az értékvizsgalat lehet a
telepiilésrendezési terv részeként késziild orokségvédelmi hatastanulmany, s ennek
értekvédelmi adatlapja, de lehet 6nallé munkarész is;

4. fold szinek: a barna-voros-narancs-sarga-sargaszold szintartomany kevéssé telitett és
kbzepesen sotét arnyalatai. Ezek természetkozeli, nyers, meleg szinek, a talaj, a
homok, egyes kovek, az avar, a fak kérgének és a foldfestékeknek a szinei;

5. harsany, rikito szin: a harsany és rikité szinek mindazon szinek, amelyek nem

tartoznak a pasztell-, a fold- és a mediterran szinek csoportjaba;

helyi védett érték: a helyi védelem ala helyezett épitett érték;

mediterran szinek: a Foldkozi-tenger menti orszagok tajaira és épitett kornyezetére

utald szinek gytiijténeve; a meleg, mélytonusa vorss, sarga, barna, ill. az élénkzold és -

kek tartoznak ide; a foldszinek kevésbé intenziv valtozatai;

8. pasztellszinek: a szinek nagyon vildgos és kis telitettségii 4rnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs. A pigment minimdlis kotdanyaggal van
keverve;

9. természetes anyag: természetes anyag, ami eredendden a fold altal képzett és a foldon
megtalalhaté szerves és szervetlen alapu atalakitott anyag;

10. tdjba illeszkedd: az az épitmény, épiilet, amelynek tomegformalasaval, homlokzati
kialakitasaival minimélisra csokken az épitett kornyezet, a taj- és természeti kornyezet
konfliktusa;

11. védett épiilet és épitmény: minden olyan épiilet, épitmény, amely a hagyoméanyos
telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti,
régészeti, miivészeti vagy miszaki-ipari-agrar szempontbél jelentds alkotas.
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12. védett érték karosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték
teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai ért¢kesokkenését eredményezi.

1L FEJEZET
A HELYI VEDELEM
2. A helyi védelem feladatai, dltaldnos szabalyai

2. § (1) A helyi védelem feladata
a) az oltalmat igényld épitészeti orokség szambavétele 6és meghatarozasa, védetté
nyilvanitdsa, nyilvantartasa, dokumentéldsa, meglrzése, megoriztetése és a
lakossaggal torténd megismertetése:;
b) a helyi védelem alatt 4ll6 épitészeti orokség karosodasanak megelézése, elharitisa,
illetve a bekovetkezett karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elésegitése;
¢) ahelyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség megujulasénak elésegitése;
d) az éltalanos kornyezetkultira és az épitészeti kultira szemléletformalo terjesztésének,
¢s az erre vald nevelésnek a timogatasa.
(2) Ercsi varos helyi védelem alatt 4llo épitészeti orokségeinek jegyzékét a rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

3. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetése

3. § (1) A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetése csak az e rendeletben
szabdlyozott eljards lefolytatasdval torténhet. A helyi védettséggel, illetve annak
megsziintetéseével kapesolatos dontés elokészitésérsl a jegyzoé gondoskodik.
(2) Az elokészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok, érintett helyi
szakmai-, tirsadalmi szervek véleményét.
(3) A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése kezdeményezhetd
a) hivatalbdl, vagy
b) természetes és jogi személy vagy egyéb szervezet 4ltal irasban Frcsi Varos
Onkorményzat Képviselé-testiileténél.
(4) A helyi védelem ald helyezésre vonatkozo, (3) bekezdés b) pont szerinti
kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) akezdeményezb nevét/megnevezését;
b) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;
¢) avédend? teriileti vagy egyedi érték azonosité adatait (utca, hazszam, helyrajzi szdm,
epiilet, €pitmény, egyéb elem, telek, telekrész);
d) a védend6 érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotdk) és — amennyiben van
—, az erre vonatkozo dokumentumok megjel6lését;
e) avédelemmel kapcsolatos javaslat, kezdeményezés rovid indokolasat.
(5) A védelem megsziintetésére vonatkozo, (3) bekezdés b) pont szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:
a) akezdeményezd nevét/megnevezését;
b) avédett érték megnevezését, szitkség esetén koriilhatarolasat;
¢) apontos hely megjellését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, épitményrész, egyéb
elem, telek, telekrész);
d) a védelem megsziintetésével érintett érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom,
fotok) és amennyiben van, az erre vonatkozé dokumentumok megjeldlését;
e) avédelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat rovid indokol4sat;
f) ajelenlegi allapotot bemutaté fotdkat;



g) akezdeményezés rovid indokolasat.
(6) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulod
kezdeményezésben érintett épitészeti 6rokségrél az Onkorményzat — amennyiben az nem all
rendelkezésre — értékvizsgalatot készittet.
(7) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezés esetén az értékvizsgalat
tartalmazza a védelem alol torlendd egyedi érték fotédokumentacidjat, és sziikség szerint a
miileiras).
(8) A helyl védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;
b) a védett teriilet, illetve egyedi érték a védelem alapjat képezd értékeit
helyreallithatatlanul elveszitette;
¢) a védelem targya a védelemmel Osszefliggé szakmai ismérveknek az értékvizsgélat
szerint mar nem felel meg;
d) avédett értek magasabb szintii védettséget kap.
(9) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megszintetésére iranyuld eljaras
meginditasarol az érdekelteket — az alabbiak szerint — értesiteni kell:
a) helyi egyedi értékre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek
irasban kézbesiteni kell,
b) helyi teriileti érték esetén az értesités kézzététel Gtjan torténik,
¢) ahasznalo értesitése a tulajdonos 1tjan torténik,
d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe litkozne, értesitésiiket
a kozzététellel megtorténtnek kell tekinteni.
(10) Az eljaras szempontjabol érdekeltnek kell tekinteni:
a) Helyi egyedi védelem esetén:
aa) a javaslattal érintett objektumok tulajdonosait,
ab) a kezdeményezot vagy képviseldjét.
b) Helyi teriileti védelem esetén:
ba) az a) pontban felsoroltakat,
bb) a kézmiivek lizemeltetdit,
bc) a kozteriiletek fenntartoit.
(11) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitéstél szamitott 30 napon beliil
irdsban észrevételt tehetnek.
(12) A helyi védettség ala helyezésre, illetve annak megsziintetésére iranyuld kezdeményezést
— az err6l szol6 dontést megel6zden — 30 napra kzz€ kell tenni.

4. Nyilvantartasi szabalyok

4. § (1) A helyi védett értékekrdl Ercsi Varos Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
nyilvantartist vezet. A nyilvantartds vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik. A nyilvantartds
nyilvanos, abba barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték

a) megnevezését;

b) védelmi nyilvantartisi szamat;

¢) védelmének tipusat;

d) helyszinének megnevezését és a teriiletlehatarolast (utca, tér, kozteriilet, hizszam,

helyrajzi szam);

e) védelmének rovid indokolasat;

/) lehatarolasat bemutato térképmasolatot;

g) tulajdonosanak, (hasznalojanak) nevét, cimét;

h) rendeltetésének és hasznalati mddjanak meghatarozasat;
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J) felmérési tervét (ha ez rendelkezésre 4ll, illetve eldallithatd);

k) fotédokumentaciojat;

/) hatdsagi és egyéb intézkedések alapjan keletkezett megallapitasait;

m)minden egyéb olyan adatat, amely a meg6rzendd érték szempontjabol, a védelemmel
Osszefliggésben indokolt.

5. § A védelem ala helyezés vagy a védettség megsziintetése esetén a jegyzd az ingatlaniigyi
hatésagnal kezdeményezi a védelem tényének feljegyzését vagy annak torlését.

5. A helyi védelem alatt allé értékek megjelolése

6. § (1) A védett értéket — annak értékeit nem sértd médon — az Onkorményzat az e célra
rendszeresitett egységes tablaval jelolheti meg.

(2) A tabla elhelyezésérél, karbantartasarol, pétlasardl — a tulajdonos eldzetes értesitése
mellett, kiilén eljaras nélkil — a jegyz6 gondoskodik.

(3) A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni kételes.

(4) Védett utcakep, latvany esetén a védettség ténye a kornyezethez igazodd, a védettség
tényet €s okat, valamint a védettséggel sszefliggd egyéb informaciét tartalmazé tablaval
megjelolheto.

6. A védett értékek szerepe az oktatisban és a kézmiivelodésben

7. § Az ¢piteszeti és természeti értékek szemlélet-, illetve jellemformalod szerepének
¢rvényesiilése, a telepiilési azonossagtudat fejlesztése érdekében a védett értékeknek és a
veliik kapesolatos ismereteknek a helyi oktatasban és kézmiivel6désben helyet kell kapniuk.

7. A helyi védelem fajtai

8. § A helyi védelem lehet:
a) helyi védelem alatt all6 teriilet, amelynek hatalya kiterjed a telepiilésszerkezetre, a
telepiilésképre, a teleptiléskarakterre (HT jelli helyi értékvédelmi teriilet);
b) helyi egyedi védelem, amelynek hatélya kiterjed az épitészeti értékekre /épiiletre,
épiiletrészre/ (HE jelii védett épiilet), /egyéb épitményre, mitargyra/ (HM jelii védett
mitargy).

8. A helyi védelem alatt all6 teriiletek meghatarozasa és a kapcsolodé teriileti
épitészeti kovetelmények

9. § A HT jeli helyi védelem alatt 4ll6 teriiletek lehatarolasat e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

10. § (1) A helyi épitési szabélyzatban biztositani kell az 1. mellékletben meghatarozott
teriileti védelem alatt allo
a) HT-1. jeli teriileten a kialakult telekstruktira fennmaradasat, fenntarthatd
fejlesztésének lehetdségét, a kialakult utcavonal-vezetés, teriiletfeltarasi struktira, a
kozteriilet-szabalyozasi szélesség, a rendezett kozteriileti latvany fennmaradasat,
fenntarthaté  fejlesztésének lehetoségét azzal, hogy a kialakult szabdlyozasi
b) HT-2. jelii teriileten a kialakult telekstruktira fennmaradasat, fenntarthatd
fejlesztésének lehetdségét, a kialakult utcavonal-vezetés, teriiletfeltarasi struktira, a
koztertilet szabalyozasi szélesség, a rendezett kozterilleti latvany fennmaradésat,



fenntarthato fejlesztésének lehetoségét azzal, hogy a kialakult szabalyozasi
(2) A helyi védelem alatt 4116 tertileteken

a) meg kell 6rizni a telepiilésrész jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét, utcavonal-
vezetését; telekalakitas csak ezzel 6sszhangban engedélyezhet6:

b) az épitményeket egymassal Osszehangoltan, a jellegzetes véaroskép egységes
megjelenését biztositd modon kell fenntartani, illetéleg kialakitani; e tekintetben az
¢pliletek 16 tomeg- €s tetdéformdja, kiilsé homlokzata, az alkalmazott anyagok, azok
szine, feliiletképzése meghatarozé jelentéségli;

c) az ) ¢épiiletek tOmegaranyait, fo méreteit a kornyezetikben 1évé épiiletekhez

harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és
parkdnymagassagat, tetdformdjat, anyaghasznalatat figyelembe véve kell
meghatarozni;

d) kiilonds gondot kell forditani a telepiilésre jellemzd hagyomanyos kerités- és
kapuformak, jellegzetes melléképitmények megtartasara;

e) a kozteriletek burkolatat és berendezését (utcabutorok, vilagitétestek, kandelaberek,
pavilonok, autébuszvarok stb.), ezek modositasat és az utcakon megjelend
hirdetéseket az épiiletek jellegéhez, az utcak hangulatdhoz igazodva kell kialakitani.

(3) A helyi védelem alatt 4llo teriileteken a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletekre vonatkozo telepiilésképi elirasok is érvényesek.

9. A helyi egyedi védelem meghatirozasa

11. § (1) Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyoméanyt 6rzd
epitészeti arculatat, telepiiléskarakterét meghatarozo 2. mellékletben meghatarozott elemeire
terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatérozott egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére
vagy egy részere — a 2. mellékletben meghatarozottak szerint — terjed ki.

10. Az egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokségre vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények

12. § (1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozé kiegészitd,
kiils6 €s belsé diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat médjat — védelem illeti.

(2) Amennyiben a védelem csak az épiilet valamely részértékére terjed ki, az épiilet felujitasa,
bovitése esetén ezeknek az értékeknek a megérizése mellett, az értékekhez illeszkedve a
tovabbi épiiletrészek atalakithatok.

(3) E rendelet alkalmazdsa szempontjabol védettnek mindsiil az a telek, s annak hasznalati
médja is, amelyen HE jelli védett épiilet, épitmény all.

13. § A HM jeli védett miitargy minden eredeti alkotorésze védett, ideértve a hozza tartozd
kiegészitd és diszelemeket is.

11. A helyi védelemhez kapcsolodé kotelezettségek

14. § (1) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség

a) elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése tilos;

b) hasznalata nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség fennmaradasat.
(2) A helyi védelem alatt all6 elemeket nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miszaki
szempontbol karosan nem befolyasolhatja az azokon vagy kozvetlen kdrnyezetiikben végzett
épitési vagy mas tevékenység, teriilethasznalat.



(3) A helyi védelem nem zarja ki az érintett épitészeti 6rokség felujitasat, korszeriisitését,
indokolt 4talakitasat, b6vitését, funkcidja megvaltozasat vagy részleges bontasat, amennyiben
annak védett elemei — ¢ rendeletben foglalt kovetelményekkel 6sszhangban — nem valtoznak
meg. A bels6 atalakitdsok nem jarhatnak az eredeti szerkezet és a belsd értékek
veszélyeztetésével.
(4) A védett épiiletek hagyomanyos épitészeti tdmegét, tetéforméjat, a homlokzati nyilasrend
és nyilasosztas jellegét valamint a homlokzati tagozatokat megvaltoztatni nem szabad.
(5) Védett épiilet, épitmény felGjitasa, korszeriisitése, bévitése soran kotelezd a védelemre
okot ado részletek eredeti allapotanak visszaallitasa, illetve harmonikus tovabbfejlesztése.
(6) A védett épiilet, épitmény bovitése, feltjitdsa, valamint az azokon végzett
homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro csere, tetéfelujitds, tetdtér beépités, illetve barmely
homlokzati feliiletképzés és a homlokzat megvaltoztatasa sordn csak az eredeti épiilet
anyaghaszndlatat, léptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodd épitészeti
megoldasok alkalmazhatok.
(7) A védett épiileteket gy lehet béviteni, hogy az eredeti épiilet témegformaja, homlokzati
kialakitdsa, utcaképi szerepe elényteleniil ne véltozzon, illetve azon — gondosan mérlegelt
kompromisszum é4rn is — csak a legkisebb modositas torténjen €s a tervezett bévités a régi
épllet formajaval, szerkezetével, anyaghasznalatival sszhangban legyen.
(8) A védett épiilet, épitmény helyredllitdsa, atalakitasa, bovitése, feltjitasa soran
a) az épilet jellegzetes tomege, témegkapcsolatai nem veszthetik el eredeti formajukat és
aranyaikat, bovités esetén a meglévd és 1j épiilettdmegek egymashoz illeszkedd
aranyokkal, formékkal és anyaghasznalattal alakithatok ki;
b) az éptiletnek a kozteriiletrol lathaté homlokzatan
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszitd elemeit;
bc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a labazatot, a labazati parkanyt
megvaltoztani nem szabad;
c¢) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a 6 tartoszerkezetek, a fofalak, a belsé elrendezés
elemei —, valamint a meghatarozé épitészeti részletek és szerkezetek nem bonthatok el,
vagy nem alakithatok at.
(9) A vedett épiiletek atalakitdsa, felujitasa soran az eredeti anyaghasznalattol eltérd anyagok
nem hasznélhatok. Ha az eredeti anyaghasznalat nem ismert, akkor nem természetes anyagot
alkalmazasa tilos.
(10) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész, egyéb elem — a (12)
bekezdésben meghatédrozottak kivételével — nem bonthaté el.
(11) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény részlegesen elbonthatd, amennyiben
a) a bontani kivant épitményrész — értékvizsgalat alapjan — épitészeti értéket nem hordoz,
b) a bontas az épitmény rendeltetésszerii hasznalata érdekében torténik, és a védelem ala
helyezést megalapozo érték nem sériil.
(12) A védett épiiletek bontasara csak a miiszaki és erkdlesi avultsag bealltaval keriilhet sor, a
védettség megsziintetését kovetden. A védelem megsziintetésének vagy a részleges bontas
engedélyezésének feltételeként az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az 1 épiiletbe
torténd beépitése vagy azok megdrzése, visszasllitasa eldirhato.
(13) Helyi védelem alatt all6 teriileten helyi egyedi védelem alatt nem allé épitmény
elbonthato.

IIl. FEJEZET

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ES A
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
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12. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa

15. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek lehatarolasat a 3. melléklet
tartalmazza.

13. Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo kovetelmények a telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriileteken

16. § (1) A magastetds — illetve részben magastetds — épliletek tetohéjalasanal a kovetkezo
anyagok alkalmazhatok:

a) hagyomanyos cserép;

b) betoncserép;

c¢) bitumenes zsindely;

d) témlemezfedés (horganyzott natur, sziirke, z61d, barna szinekkel);

e) zoldtetd.

(2) A tetézet szinhasznalata soran nem alkalmazhaté kék és harsany, rikité szin, tovabba
egyszerre tobb szinarnyalattal rendelkez6 tetdfedés.
(3) A homlokzat kialakitasa, feltjitasa soran

a) vakolt falfeliileten fehér, sargaval tort fehér, szirkével tort fehér, okker és foldszinek
arnyalatai alkalmazhatdk;

b) a vakolt feliileten enyhe sikbeli kiemelésekkel vakolattagozat kialakithato és illeszkedd
szinbeli kiilonbséggel is kiemelhetd, de sikban tartott feliileten eltérd szinezés nem
alkalmazhato;

¢) faszerkezeteken, faburkolatokon, fa nyildszarokon zold, szirke, barna, fehér szinezés
alkalmazhato;

d) nem alkalmazhato
da) fekete,
db) harsany, rikito,
dc) a kék, a lila, a narancs, az élénk piros és arnyalatai, valamint ezen szinek hatasat
kelt6 szin.

(4) A homlokzat részleges felujitasa soran a meglévotdl eltérd vakolatszinezés nem
alkalmazhato.

(5) Epiileteket, épitményeket, nyomvonalas létesitményeket és berendezéseket, azok
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat a teleptilésképi arculati kézikonyvben foglalt
iranymutatasok figyelembevételével lehet kialakitani, a természeti értékek megovasara €s a taj
jellegére tekintettel.

14. Az egyes telepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriiletekre és a telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletek részteriileteire vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények, tovabba a keritésekre vonatkozo kivetelmények

17. § A tetdkialakitas soran a teté hajlasszdgének meghatarozasandl az épiilet kornyezetében
kialakult allapothoz és az utcaképhez nem alkalmazkodd hajlasszég nem alkalmazhato.

18. § (1) A Kozponti varosrész, a Totlik varosrész €s a Kertvarosias lakotertiletek elnevezésii
telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriileten beliil a HESZ-ben Lke jellel meghatérozott
lakotertileteken
a) a jellemzbéen oromfalas é€s/vagy tlzfalas térképzési utcaképek esetén kontyolt
nyeregetetd nem alkalmazhato;



b) a tet6 hajlasszige a szomszédos beépitéshez igazodva 30-45 fok kozott valaszthato
meg ugy, hogy a teté maximalis gerincmagassadga nem lehet nagyobb, mint:
ba) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassig esetén a tényleges

épitménymagassag + 5 m;
bb) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassig esetén a tényleges
épitménymagassag + 6 m;

c¢) aszimmetrikus, ives, manzard- és laposteto csak varosépitészetileg indokolt esetben,
a kornyez6 épiiletek tetoszerkezetének figyelembevételével alkalmazhato;

d) tetofelépitmény, tetéablak a tetéfeliilet legfeljebb 30 %-an épithetd (kivéve a
napenergia-hasznosit6 berendezést);

e) a lakdépiiletet kiegészitd kiszolgalo épiilet megengedett legkisebb és legnagyobb
épitménymagassiga az ovezeti eldirasokban meghatarozott hatarértéknél 0,5 m-rel
csokkentett ertékek kozott lehetseges.

(2) A Mezdgazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten
beliil a HESZ-ben Uh-1, Uh-2 és Uii jellel meghatérozott tdiiléteriileteken az épiiletek
kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy

a) az épiiletek csak nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds kialakitassal késziilhetnek, a
tetd hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthatd meg;

b) az épitményeken kiviilr6l lathaté burkolatként csak természetes hatidsi anyag
alkalmazhatd, az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50
cm-nél nagyobb magassagban nem emelhet6 ki.

(3) A Kézponti varosrész, a Totlik varosrész és a Kertvéarosias lakdteriiletek €s a Jelentos
zoldteriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten beliil a HESZ-ben
Zkp jellel meghatéarozott zoldteriiletek telkein

a) létesitendé épiileteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges; a tetd
hajlasszoge 20-45 fok kozott valaszthaté meg;

b) biztositani kell a mivészeti alkotasok, tajékozodasi elemek megkozelithetdségét,
lathatosagat;

¢) az arnyékoltsdg fasitassal, valamint haromszintes ndvényallomany kialakitasaval
biztosithato.

(4) A Mezbgazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten
belil a HESZ-ben Eg jellel meghatarozott gazdasagi erdéteriileteken épiiletek csak
magastetds kialakitasuak lehetnek; a tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg.

(5) Mez6gazdasagi teriiletek telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten

a) lapos- vagy félnyereg tetés épililet energiatudatos épiilettajolas és tomegformalas
esetén épithetd, a hagyomanyos, nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épiilet
tetOhajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthatd meg;

b) az épitményeken kiviilrél lathaté burkolatként csak természetes vagy természetes
hatasi anyag alkalmazhaté; az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti
terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb magassagban nem emelhetd ki;

¢) lizemi létesitmény a jellemz6 nézépontok iranyabol fasitassal takartan telepithetd.

(6) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo Természetkozeli tertileteken

a) olyan épliletek, ¢épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
(amennyiben arrol kiilon kezelési és fenntartasi utmutaté nem rendelkezik), amelyek
forméja nem alkalmazkodik a t4j jellegéhez, nem alakithato ki,

b) a tajrombold hatasok, szennyezések — amennyiben azok nem sziintethet6k meg —
fasitassal, valamint haromszintes novényallomany kialakitasaval takarhatok.

(7) Az onalld gépkocsi tarolokat — amennyiben tobb gépkocsitarold épitésére keriil sor —
telkenként egy épitészeti tomeget alkotva lehet kialakitani.

19. § (1) Els6dlegesen a szomszédos keritésekhez, méasodlagosan az épitmény homlokzatahoz
nem illeszked6 kerités nem telepitheto.



(2) A Kozponti varosrész, a Toétlik varosrész és a Kertvarosias lakoteriiletek elnevezésii
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten beliil a HESZ-ben Lke jellel meghatarozott
lakotertileteken és A 6-os 1t 4ltal (Rdkoczi Ferenc 1t), a 6204. j. 6k. uttal (Dézsa Gyorgy ut)
€s az Esze Tamas utcdval, a Flizfa utcaval, a Honvéd utcaval, az Ybl Mikl6s utcaval és a
Szent Istvan uttal kozvetleniil hataros teriileteken beliil a Vt a jellel meghatarozott
telepiiléskdzpont vegyes teriileteken keritést létesiteni az érintett kozteriileti szakaszon
utcaképbe ill6 miiszaki paraméterekkel, anyag-, forma- és szinhasznalattal lehet. A keritésnek
a talajtél mért 60 cm-es magassaga felett legalabb 50 %-ban 4ttérten épitheto.

(3) A Mezdgazdasagi teriiletek elnevezési telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten
beliil nem természetes hatasu anyag hasznalataval kerités nem épitheté.

(4) A Mezdgazdasagi teriiletek elnevezésti telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten
belil a HESZ-ben Ma-t jellel meghatarozott természeti teriileteken 1évé  4ltaldnos
mezOgazdasagi teriileteken kardm, és arnyékold-tetd kizarolag természetes anyagbol
készitheto.

(5) A Mezbgazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriileten
beliil a HESZ-ben Ma-gy jellel meghatérozott, a természeti teriileten kiviili, jellemzden
gyepgazdalkodasi teriileteken faanyagu kerités, karam létesithetd, legfeljebb 1,6 m
magassaggal. .

(6) A MezOgazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileten
beliil a HESZ-ben Mko-1 jellel meghatdrozott korlatozott haszndlati mez6gazdasagi
tertileteken nem természetes anyagokbdl (ké, fa) készitett esdbeallo, madarles, informacios és
természetvédelmi Iétesitmények lathato szerkezetei nem telepithetok.

(7) A Mez6gazdasagi teriiletek elnevezési telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileten
beliill a HESZ-ben Ma-gyt jellel meghatarozott természeti teriileten 1évd, jellemzden
gyepgazdalkodasi teriileteken kardm és arnyékold-tetd nem természetes anyagbol nem
telepitheto.

(8) Az attort kerités mellé a belatas elleni védelemként éshonos fajokbol kialakitott sévény
vagy cserjesor telepithetd a 4. és 5. mellékletben felsorolt névényfajok figyelembe vételével.

20. § (1) Kerités kialakitdsa soran
a) vas, fa, ko vagy tégla;
b) labazat anyagaként ko, tégla vagy beton
alkalmazhato.
(2) Kerités kialakitdsa soran nem létesithetd nem természetesen hatasu, tultagolt
architekturaju szerkezet.
(3) Kerités szinezése soran
a) alkalmazhatok a természetes hatast kelté foldszinek, a fehér, a sziirke és azok vilagos
arnyalatai, valamint az épitGanyagok természetes szinei;
b) nem alkalmazhaté harsany, rikito, élénk szin, valamint a piros, a kék, a lila és — fém
keritéselemek kivételével — a fekete szinek.

15. Sajatos épitmények elhelyezésére, egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé
kévetelmények

21. § (1) A helyi védelem alatt 4ll6 terilleteken és az egyedi védelem alatt all6
epiletek/épitmények kornyezetében a foldfelszin  felett vezetett vezetékhaldzatok
(villamosenergia, tav- és hirkozlés) atépitése, rekonstrukcidja vagy 0j hélézat épitése csak
foldfelszin alatti kialakitassal lehetséges.

(2) A telepiilésen az utak szilard burkolatu kiépitésénél, illetve rekonstrukciojanal a
foldfelszin feletti vezetékeket a foldfelszin ala kell dthelyezni.

(3) Uj elektromos és hirkdzlési vezetékeket a belteriilet telepiilésképi  szempontbol
meghatérozo teriiletén fold alatti vezetéssel kell megoldani.
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(4) Hirkozlési hdlozat foldfelszin felett csak kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten
létesithetd, de a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabad vezetékeket
ko6zos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

(5) A villamosenergia-ellatas halozatainak foldfelszin feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre
nem szant teriilleten fennmaradhat, de a villamosenergia-elosztasi és a kozvilagitasi szabad
vezetékeket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalo
lampafejek is elhelyezhetok.

(6) A villamosenergia-szolgaltatast nyujté halozatokat belteriileten, beépitésre szant és a mar
beépitett teriileten — amig a foldfelszin alatti elhelyezés nem valosithaté meg — egyoldali kozds
oszlopsoron kell elhelyezni, amelyre egyben a kozvildgitast szolgilo lampafejek is
elhelyezhet6k. Hossza tavon foldfelszin feletti vezeték beépitett, illetve beépitésre szant
teriileten csak folduttal feltart teriileten maradhat fenn.

22. §1(1) U_] kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek alkalmazhatok.
(2) A kozvilagitas modernizaldsa soran a fényszmog és a vakitas csokkentését szolgald — az
oldalirdnyu sugarzast akadalyozo — vilagitotest-armatarat kell alkalmazni.
(3) Tervilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd fényhatdst okozni, mas ingatlanok
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.
(4) Kozteriileti megvilagitasnal nem alkalmazhaté hideg fehér fényii vilagitas, amely 500
nanometernél  rovidebb  hulldmhosszusagn  fényt tartalmaz. A kiiltéri  vilagitas
szinhdmérsékletére a 3000 K alatti érték az iranyado.
(5) A vilagitotestek ernyézése esetén a fényeknek — diszvilagitas esetén is — lefelé kell
irdnyulniuk.
(6) A Kkozteriileteken elhelyezésre keriilo kozmiiberendezéseket lehetSleg takartan, a
kornyezetiikh6z — alkalmazkodé jellegii, elsésorban természetes anyagokbol —késziilt
¢pitményben vagy épiiletben kell elhelyezni. A berendezéseket lehetdség szerint takard
névenytelepitéssel kell — az eloirt védoteriiletek eldirasainak figyelembevételével — kialakitani.
(7) Kiiltertileten a kdzmii miitargyak elhelyezése tajba illesztve (felszin ala siillyesztve vagy
novényzettel takart modon) torténhet. A  berendezések formai kialakitasakor és
anyaghasznalatanak kivalasztasakor figyelembe kell venni a teriilet karakterét.
(8) Uj épiilethez elektromos, illetve foldgazvezeték bekotése kizardlag fold alatti
csatlakozassal torténhet.
(9) Természeti tdjban épiileteket, épitményeket, nyomvonalas létesitményeket és
berendezéseket, azok elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrél kiilon
kezelési €s fenntartasi Gtmutatd nem rendelkezik) a természeti értékek megévasa mellett, a téj
jellegéhez is igazodva kell kialakitani.
(10) Gazdasagi teriiletek kivételével kdzcélu antennat elhelyezni csak meglevé tornyokon,
magas €plileteken, a varosképvédelmi szempontoknak is megfeleléen szabad.
(11) Onallé antennatarté szerkezet, toronyszert sajatos épitmény a helyi védelem alatt 4116 és
a telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriileteken nem létesithetd, egyéb teriileteken
latvanyterv készitése sziikséges, amely alapjan eldonthetd, hogy az épitmény a telepiilésképi
arculat szempontjabol zavaro-e.
(12) Hirkozlési antenndk és egyéb sajatos épitmények nem kérosithatjak a telepiilésképet, a
tajképet.
(13) A telepiilés k021gazgata51 tertiletén antenna és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése az
utcai homlokzaton tilos. Antenna — takart kialakités kivételével — nem helyezhet6 el:

a) miemléki épiileten és a hozza tartozoé telek teriiletén;

b) miiemléki kémyezet teriiletén;

¢) helyi védelem alatt allo teriileten;

d) helyi védelem alatt all6 épiileten, épitményen.
(14) Belteriileten, beépitésre szant teriileteken az épiiletek kozteriilet feléli homlokzatara
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gepeszeti berendezéseket (pl. antenna, hdszivattyu, klima- vagy szell6zo-berendezés kiiltéri
egysége, arnyc¢kold stb.) csak a homlokzathoz illeszkedd, takart kialakitassal szabad
elhelyezni.

(15) Klimaberendezés kiiltéri egységei szamara kevésbé hangsulyos, takart és védett helyet
kell keresni.

(16) Tetd folé elhelyezett parabolaantenna kozteriiletrél lathatd helyen a tetésik folé egy
méternél jobban nem nyulhat ki.

(17) Napelemek, napkollektorok elhelyezését az épiilet egészébe kompondlva kell
megtervezni a kovetkezok szerint:

a) magastet0s hazaknal a tetd hajlasszogével megegyezd szogben, annak sikjaban kell
azokat telepiteni, attdl barmilyen iranyban torténd elforgatasuk tilos;

b) lapostetos épiilet esetében az épiilet attikdjanak takarasaban kell azokat elhelyezni;

¢) a berendezéseket egy tombben kell telepiteni, a 1épcsozést és az ugraldé vonalvezetést
keriilni kell;

d) védett utcakép vagy homlokzat esetén, vagy ha a déli tijolassal az nem egyeztethetd
Ossze, akkor a napelemek, napkollektorok a hatsokertben, melléképiilet tetozetére,
tamfalra, vagy a hatso, esetleg oldalso keritésre telepitendok;

e) amennyiben mas megoldds nem lehetséges, az épliletek utcai homlokzatan is
elhelyezhetéek a napenergiat hasznosité panelek, de ilyenkor a berendezéseket, vagy
azok takarasat az épiilet részeként, sajatos épitészeti elemeként kell kialakitani.

(18) Az épiilet tervezésekor a gépészeti berendezések elhelyezését is elére meg kell tervezni
¢€s a kdzpontositott gépészeti berendezesek alkalmazasat kell eldtérbe helyezni.

(19) Uj kozmiiszekrény, géznyomas-szabalyozd az épiiletek utcai homlokzatdra nem
helyezhet el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelheto.

(20) Védett épitményen 0j parapet-konvektor kivezetés kozteriiletrdl is lathatd egysége és
kivezetése nem helyezhet6 el.

16. A kozteriiletekre, a kozteriileti és egyéb zoldfeliiletekre vonatkozo6 kivetelmények

23. § (1) A telepiilésen fasitas, a kozteriileteken ndvényalkalmazas a 4. mellékletben
meghatarozott Gshonos, erdészeti jelentéségli, telepitésre javasolt fa- és cserjefajokkal
végezhetd, az 5. mellékletben meghatarozott, a zdldteriileteken, kozcélu zdldfeliileteken
telepitésre javasolt fajok figyelembevételével.

(2) A helyi épitési szabalyzatban meghatarozott védozold-savok, véderdd-savok tobbszintii
névényallomanya a 4. melléklet figyelembevételével telepithetd.

(3) A napsiitotte homlokzatok elé a foldszinti ablakparkdnyok szintjéhez igazodo, laza
lombkoronaji, nem mélyarnyékot ado fak telepitheték (fraxinus, acer fajok), a homlokzattél
legalabb 5 méteres tétavolsagra.

(4) Az arnyékos homlokzatok el6tt az Gtszegélyhez igazitottan, ritkds allasban szabalyos
alakforméaju koronat nevel6 fafajok (hars, jegenyenyar) telepithetok.

(5) A 16 kozlekedési tengelyekben a torténeti szakaszokon legalabb kétsoros fasor
telepitendo.

(6) Az enyhe lejtésii vapak talajtakaro novényekkel iiltetenddk be.

(7) Fasor 14/16 cm torzskorméretli, kétszer iskolazott, nagy vagy koézepes lombkoronat
noveld egyedekbdl alakitando ki, a telepités totavolsagot a telepitésre keriilo faj habitusara
tekintettel, meghatarozva gy, hogy a t6tavolsag 6 méternél nem lehet nagyobb.

(8) A 6. mellékletben meghatarozott névénytajok telepitése tilos.

(9) Beépitésre nem szant teriileten — kivéve a belteriileti kozlekedési és kozmiidvezetek
teriiletét, valamint az erdoéteriiletek Gvezetét, ha az erdészeti tizemterv mast ir eld — az Uj
védelmi célu zoldfeliiletek fas szard névényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a 4.
mellékletben felsorolt. tajra jellemz6 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
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(10) A Mezbgazdasagi tertiletek elnevezési teleptilésképi szempontbol meghatérozo teriileten
beliil a HESZ-ben Eg jellel meghatarozott gazdasagi erddteriiletekben Uj ndvényallomany
telepitésénél elsésorban a 4. mellékletben felsorolt 6shonos fajok hasznalhatdk.

(11) A Mezbgazdasagi tertiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriileten
belill a HESZ-ben Mko-1 jellel meghatarozott, korlatozott hasznélati mez6gazdasigi
teriileteken csak 6shonos, tdjra jellemz6 novényfajok telepithetdk.

17. A reklamokra, reklamhordozokra és egyéb berendezésekre vonatkozo
kovetelmények

24. § (1) Reklam kozzététele kozterileten, koztulajdonban 4ll6 ingatlanon, valamint
magantertleten jelen §-ban foglalt eldirdsok és a telepiiléskép védelmérdl szélo torvény
reklamok kozzétételével kapesolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV.
28.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) foglalt eléirasok egyiittes alkalmazasaval
torténhet.

(2) Reklam kézteriileten utcabutorokon, funkciondlis utcabutorokon vagy kozrnuvelodem
hirdetéoszlopokon helyezhet6 el.

(3) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet hatranyosan nem
valtoztathatja meg.

(4) Reklamhordozo az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhélé kivételével — nem
helyezheté el. Egy épiileten legfeljebb egy épitési reklamhalo helyezhetd el.

(5) Magantulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatirt nem
keresztezheti és kizvetleniil a telekhataron nem helyezheto el.

(6) Reklam analog és digitalis feliileten, allandé és valtozo tartalommal is kézzétehetd.

(7) Molino, ponyva vagy halé reklamhordozoként, reklamhordozdt tarté berendezésként — a
kozérdekli molind, az épitési reklamhélo és a kozteriilet fo6lé nyuld arnyékolé berendezés
kivételével — nem alkalmazhato.

(8) Utcabutor a telepiilésképet és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat hatrdnyosan nem
befolyasolhatja.

(9) Utcabutoron kizarolag az utcabutor feliilete vehetd igénybe reklamkozzététel céljabol. Az
utcabutoron reklamhordozot tartd berendezés — az utasvard és a kioszk kivételével — nem
helyezheté el.

(10) Utcabutorként létesitett informacids céli berendezés reklam-kdzzétételre alkalmas
feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd kozzé reklam. Mas célu berendezés reklamcélra
nem hasznalhatd, kivéve a kozteriilet folé nyuald amyékold berendezést, amelynek egész
feliilete hasznosithat6 reklamcélra.

(11) Kozmiivel6dési céli hirdetdoszlop a kozmiivel6dési intézmények szamdval megegyezd
szamban létesithet6. Kizarolag belsé megvildgitast kozmiivelodésti céli hirdetéoszlop
helyezhet6 el.

(12) Informécids célt berendezés csak gazdasagi reklamnak nem mindsiild kézérdeki
informdcio kozlésére Iétesitheto.

18. Reklam kozzététele a telepiilésszerkezeti terv alapjin meghatarozott egyes
teriileteken

25. § (1) Reklamot kozzétenni, reklamhordozot, reklimhordozot tartd berendezést elhelyezni
a telepiilésszerkezeti tervben foglalt teriiletfelhasznalasi egységek figyelembe vételével, az R-
ben meghatirozott kovetelményekkel GOsszhangban, a (2) és (3) bekezdésekben
meghatarozottak szerint lehet.
(2) Reklamot kozzétenni, reklamhordozét, rekldmhordozoét tartd berendezést elhelyezni a
telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével

a) utcabutor alkalmazasaval
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aa) a telepliléskdzponti vegyes,

ab) az intézményi
teriiletfelhasznalasu teriileteken lehet.

b) a régészeti érdekii teriileten és régészeti lel6hely teriiletén kizarolag funkcionalis célokat

szolgalo utcabutoron,

ba) a telepiiléskdzponti vegyes,

bb) az intézményi
teriiletfelhasznalasu teriileteken lehet.
(3) Helyi védelem alatt allo épiileten, valamint helyi védelem alatt 4ll6 teriileten, memléki
védettségl épiileten, milemléki kdrnyezet teriiletén reklam és reklamhordozo nem helyezhet6
el.
(4) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo épiileten vagy teriileten az onkormanyzati vagy
onkormanyzati tamogatassal megvalosulé rendezvények meghirdetése érdekében Oriasplakat
és molino elhelyezheto.

19. A reklamokra, reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

26. § Ercsi Varos kozigazgatasi terilletén a reklamokra, rekldmhordozokra vonatkozo
teleptilésképi kévetelmények az alabbiak:
a) Oriasplakat és molino a telepiilés belteriiletén — a 26. § (4) bekezdésében emlitett
kivétellel — nem helyezheto el;
b) csak az iddjarasnak ellenallo technologiaval késziilt, egymast nem eltakard reklam,
reklamhordozé alkalmazhato;
¢) reklamhordozo6 10 méteres korzetében Gjabb reklamhordozo nem helyezhet6 el;
d) reklamhordoz6 elhelyezése esetén csak olyan anyag hasznalhaté, amely nem
rozsdasodik, tartos, konnyen karbantarthato, élénk szineket nem tartalmaz.

20. A cégérek létesitésére vonatkozo szabalyok

27. § (1) Ercsi varos kozigazgatasi terliletén cégtabla, cégér, iizletjelzés (a tovabbiakban:
cégér) az alabbi feltételek figyelembe vételével helyezhet6 el:

a) a cégéreket ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévd és
tervezett épiiletek vizszintes és fliggoleges homlokzati tagoldasdhoz, a nyilaszarok
kiosztasdhoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival;

b) a cégér mérete tartoszerkezetével és annak diszitésével egyiitt legfeljebb 80 x 150 cm
lehet, szerkezeti vastagsaga 15 cm-nél vastagabb nem lehet.

(2) Helyi védelem alatt all6 épiileten, helyi védelem alatt 4ll6 teriileten, mtiemléki védettségii
épiileten vagy milemléki komyezet tertiletén allo épiileten cégér nem helyezheto el.

21. Eltérés az altalanos szabalyok alol
28. § (1) Epitési tevékenység idejére épitési reklamhélé kihelyezhetd az épitési teveékenység
iddtartamara. Az épitési reklamhalon a tervezett épitmény épitészeti kialakitdsa és az épitési
tevékenységgel kapcsolatos egyéb informéaciok jelenithetok meg.
(2) Az (1) bekezdés szerinti eltérés engedélyezése a telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
szerint torténik.

v.  FEJEZET

KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
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22. Rendelkezés a szakmai konzulticiérol

29. § (1) A polgarmester a telepiiléskép védelme érdekében a telepiilésképi kovetelményekrdl
tajekoztatast ad és szakmai konzultaciot biztosit.
(2) A szakmai konzultici6 kérelemre indul, lefolytathaté irasban és szoban.
(3) A kérelemhez mellékelni kell — amennyiben az rendelkezésre all — a tervezett épitési
tevekenység épitészeti-muiiszaki dokumentaciojat.
(4) A szakmai konzulticié soran a polgdrmester javaslatot tesz a telepiilésképi kdvetelmények
érvényesitésének modjara.
(5) A szakmai konzultciordl jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:

a) a kérelmez6 adatait;

b) arésztvevok felsorolasat;

¢) a tervezett épitési tevékenység rovid leirdsat, helyét, cimét és a telek (telkek) helyrajzi

szamat;

d) az Uggyel kapcsolatos Iényeges informécidkat, a felvetett javaslatok lényegét;

e) a polgarmester 1ényeges nyilatkozatait.
(6) Irasban térténd szakmai konzultacio esetén a polgarmester az irdsban rogzitett javaslatokat
¢s nyilatkozatokat a kérelem beérkezését6l szamitott 8 napon belill megkiildi a kérelmez
részére.

F. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
23. A bejelentési eljarassal érintett reklam-elhelyezések

30. § A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az R. 4ltalanos telepiilésképi
kovetelmények €s e rendelet reklamok kozzétételével 6sszefliggd telepiilésképi kovetelményei
szabdlyai szerint a reklamok, reklamhordozok és cégérek elhelyezésénél.

24. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

31. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul. A
bejelentéshez tervdokumentéciot és — amennyiben az ligyfél nem a tulajdonos — tulajdonosi
hozzajarulast kell mellékelni.
(2) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet
telepiilésképi bejelentési eljarasra vonatkozé szabalyai szerint folytatja le.
(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott tervdokumentacionak a bejelentés targyatol fiiggden az
alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:
a) miuszaki leirast;
b) helyszinrajzot;
¢) a reklam, reklamhordoz6, cégér elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki
megoldasat;
d) épitményre helyezendd reklam, reklamhordozd, cégér esetén az érintett homlokzati
fellilet egészét abrazolo rajzot;
e) latvanytervet vagy fotomontazst;
S fotoédokumentaciot.
(4) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi — épitési engedély
nélkiil végezheto — tevékenységek esetében:
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a) épitmények, épiiletek homlokzatan, kapujan, tetofeliiletén, beépitett vagy becpitetlen
épitési telek keritésén, keritéskapujan vagy tamfalan rekldmok, reklamhordozok,
cégérek létesitése, elhelyezése, atalakitasa;

b) kozteriileten cégér elhelyezése.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJIARAS
25. A telepiilésképi kotelezés

32. § Reklam, reklamhordozo, cégér elhelyezése esetén a polgarmester ellendrzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatdsat, és ha a bejelentés
elmulasztasat, vagy a bejelentéstol eltérd, tovabba jogszabalysértd tevékenységet tapasztal, a
jogszerli allapot helyreéllitasa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
telepiilésképi kotelezési eljarasra vonatkozo szabélyai szerinti telepiilésképi kotelezési eljarast
folytat le.

(2) Az onkormanyzat képviselO-testilete az (1) bekezdés szerinti telepliléskepi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtdsa esetére e magatartds elkdvetbjével
szemben 1.000.000 forintig terjedé telepiilésképi birsg kiszabasat rendeli el.

26. Atmeneti rendelkezések

33. § Az e rendeletben foglaltakat a rendelet hatdlyba lépését kovetéen elhelyezendd
reklamok, reklamhordozok és cégérek esetén, az azokra vonatkozoé eljardsok soran kell
alkalmazni.

Vil. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
27. Hatalyba lépés

34. § (1) Ez arendelet 2017. december 31-én lép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti

a) Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a helyi épitészeti Orokség
értékeinek helyi védetté nyilvanitasarél szolé 19/2005. (IX.5.) &nkormanyzati
rendelete;

b) Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a rekldmok, reklamhordozok és
cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeirdl, feltételeirdl €s tilalmarol
és a telepiilésképi bejelentési eljarasrél szolo 22/2017. (X1.6.) oOnkormanyzati
rendelete.
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Gyori Maté
polgarmester

1. melléklet a ..../2017. (... ....) 6nkormanyzati rendelethez

Dr. Feik Csaba

jegyzo

A telepiilés helyi védelem alatt All6 teriiletei

A B C

jel a védelem targya helyi védelem alatt 4116 teriiletek

HT-1. |a F6 utca komnyezetének | Kdzponti varosrész — a F6 utcaval, Kossuth
telekstruktiraja és beépitési | Lajos utcaval, Templom térrel, Siraly
modja, a terilleten talalhaté | kdzzel, Martinovics utcaval, Tancsics
kozlekedési célu kozteriiletek | Mihaly utcaval kdzvetleniil hataros teriiletek
szabalyozasi szélessége, | a HT-1. jelt térkép szerint
teriiletfeltarasi struktaraja

HT-2. |a Cukorgyari lakotelep | a Cukorgyéri lakoételep teriilete a HT-2. jelii
telekstrukturaja ¢€s beépiteési | térkép szerint

modja, a lakotelep kozlekedési
celn kozteriileteinek
szabalyozasi szélessége,
terliletfeltarasi struktiraja
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HT-1.
Kézponti varosrész — a F6 utcaval, a Kossuth Lajos utcaval, a Templom
térrel, a Siraly kozzel, a Martinovics utcaval, a Tancsics Mihaly utcaval

kozvetleniil hataros teriiletek
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HT-2.

Cukorgyari lakotelep
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2, melléklet a ...

/2017, (... .....) onkormdnyzati rendelethez

A telepiilés helyi egyedi védelem alatt dll6 ,,elemei”; helyi védelem alatt allo épitészeti
értékek: épiiletek, miitargyak, egyéb épitmények ;

Sorszam

Hrsz.

-

Cim

Védett érték megnevezése, védelem

tipusa
Epiiletek
HE-1. 897 Szent Istvan u. 2. Tlzoltotorony — egész épiilet €s telek
HE-2. 085 Db e Gydray 32, Reformatus Temlzg;rlli — egész éplilet és
HES. | 270 | KossmhLajosueary, | Aols sedeilegRomal katolios vol
zarda — egész épiilet és telek
) 1759/1- Cukorgyér épiiletei (az ipari €s a
HE-4. | 47,176 Cukorgyari lakételep | lakoépiiletek egyiittesen) — egész épiilet €s
0/1-18 az épiiletek 5 méteres kdrnyezete
HES. 0113/2 Sina-telep S1na:t¢?lep1 kurla’ —egesz épiilet és az
éplilet 20 méteres kdrnyezete
1173/5 Ralkbezl Frreneutes Malom épiilet — egész épiilet

HE-6.

Jokai Moér utca sarka

Emlékmiivek, szobrok, keresztek, miitargyak,

egyéb értékek

HM-1. 166/3 Duna-parti sétany 1. vilaghaborts emlékmil
HM-2. 166/3 Duna-parti sétany II. vilaghaborus emlékmi
HM-3. 23 Templom tér Millecentenariumi emlékmii
HM-4. Q77 Marcius 15. tér 1848-as emlékmii
HM.5. 166/3 Db pstis sy Vizenjarok e€s a’Dur}’a aldozatainak
emlékmiive
HM-6. 923 Szent Istvan tér Szent Istvan Korona emlékmi
mgg. | o7e | Eeresdu. & Biliesy-ds. I1. Lajos emlékhely
u. sarka
HM-8. 120/2 Villanytelep utca eleje Cimer emlékmii a cimerparkban
HM-9. 919 Eotvos tér Kisvonat és lampa
HM-10. 919 Edtvos tér Baré Eotvos Jozsef szobra
HM-11. 240 Martirok Utja Bosnyak Nepomuki Szent Janos szobor
HM-12. 1083 Esze Tamas u. 10-14. Merengd, bronzszobor
1083/1 Esze Tamas u. Dombormti az Ercsi Egészségiigyi
HM-13. ”
Kozpontban
HM-14. 233/1 Dézsa Gyorgy ut Dombormii az Ercsi Napfény Ovodéban
HM-14. | 0236 Gréf Wimpffen Frigyes kereszt
HM-15. 030 Bajcsy-Zs. utca Voros koroszt
HM-16. il Templom tér Templom téri kereszt
HM-17. =HM-337?? Kapolnai uti kdkereszt
HM-18. 0101 Sina-telep Utmenti kereszt
HM-19. 114 Jaszai Mari u. Régi viztorony
HM-20. 798 Csokonai u.u‘ Damjanich Nagyhid
HM-21. 798 Kishid u. Kishid
HM-22. 798 Hid utca Komp-hid
HM-23. 918, Szent Istvan at végétol a Macskakd 1t
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25,134 Bajcsy-Zs. ut. végéig
HM-24. 25 Fo u. Plébania el6tti 1épcsd
HM-25. 1 Templom tér Romai hatarko
HM-26. 641 Hadak utja Kerekes kut
HM-27. 19297;0 St Tebvli 1t A temetoben 1€vo l”’lelytﬁrténetileg védett
277 sirok
HM-28. 923 Szent Istvan tér Vérossa valas emlékmii
HM-29. 977 Szabadsag tér 1956-0s emlékmii
HM-30. 1079 Doézsa Gyorgy u. — Esze Délszlav-emlékko
Tamas u. sarok
kozelében
HM-31. 105 Eo6tvos u. - Jaszai Mari u. Torok basa-szobor
sarok
HM-32. | 1759/2 Cukorgyari lakotelep Cukorgyari kereszt
HM-33. | 1565/1 | Dozsa Gyorgy ut — Budai Kereszt
Nagy Antal utca sarok
HM-34. 2 Templom tér Templom téri kereszt mellett fekvo
kereszt

- A helyi védelem alatt 4116 értékek részletes ismertetését az Ertékleltar tartalmazza.

- A temetében 1év6 helytorténetileg védett sirok felsorolasat Ercsi Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a kdztemetd haszndlatanak rendjérdl szolo 27/2015. (X1.6.)
onkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.
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Helyi védelem alatt allo épitészeti értékek — Cukorgyar
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3. mellékleta ... -2017. (i) ()’nkormdnyzaﬁ rendelethez

Telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek

Kozponti varosrész

Totlik varosrész

Kertvarosias lakdteriletek

A 6-os Uttal (Rakoczi Ferenc Ut), a 6204 j. ok. uttal (Dozsa Gyorgy ut)
és az Esze Tamas utcaval, a Flizfa utcaval, a Honvéd utcaval, az Ybl
Miklos utcaval és a Szent Istvan Uttal kézvetlenil hataros teriletek
Cukorgyari lakotelep

Volt laktanya teriilete

Természetkozeli terlletek

Jelentds zoéldfellletek

Védelmi erdéterilet

Mezb6gazdasagi terllet

Gazdasagi teruletek:

Cukorgyar

Sinatelep

Ipari park

Dunai finomito

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek a belteriileten
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Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek a kozigazgatasi teriileten
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4. melléklet a ... ... /2017. (.......) onkormanyzati rendelethez

Oshonos, erdészeti jelentéségii fa- és cserjefajok jegyzéke

A) Az érintett erdészeti tajak megnevezése és kodolasa

Sor-

szam

14. Duna menti siksag 140

15; Mezofold 150

B) Az érintett erdészeti tajak dshonos fafajai

e Mezéfold 150 g mf:(:‘ siksAg

tatarjuharos
losztolgyes

Erdészeti taj neve Kodszam

artéri ligetredd

barkocaberkenye

csertolgy

ezust hars
fehér fuz

fehérnyar

feketegytra (tatar) juhar

b | b | b | pe |34 | 4

feketenyar

gyertyan
hamvas éger

hegyi juhar

hegyi szil

ELI T T - = B B I B e

kecskefliz

kislevelil hars

kocsanyos tolgy X X

kocsanytalan tolgyek

korai juhar X

kozonséges bordka

kozonséges nyir

madarcseresznye

magas koris

magyar koris

mezei juhar

mezei szil

S I e B B i

mézgas éger

molyhos tolgy

torékeny fiiz

vadalma
vadkorte
vénic szil

R - - B T R i i

viragos koris

Ea I I B - e B

zselnicemeggy X
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3. melléklet a ..../2017. (... .............) Onkormanyzati rendelethez

A zoldteriileteken, kozcéla zoldfeliileteken telepitésre javasolt fajok (ideértve az
alapfajok kertészeti fajtait is) Ercsi varos potencialis vegetacié zonai szerint

csoportositva

i Habitus Mezéfold 150 Duna mle:(fl siksag
tatarjuharos losztolgyes | drtéri ligetredo

barkocaberkenye K X
csertolgy N
eziist hars N X X
fehér flz N X X
fehémyar N X X
feketegyiir(i (tatar) juhar K X %
feketenyar N % %
gyertyan KN X
hegyi juhar N X
hegyi szil K X
kislevelii hars N
kocsanyos tolgy N X
kocsanytalan tolgyek N
korai juhar N, K X
kdzonséges nyir N, K X X
magas koris N X %
magyar koris K X X
mezei juhar K % X
mezei szil K X X
molyhos tolgy K X
virdgos koris K X
zselnicemeggy K X x

N= nagy lombkorona-témegi fa
K= kis lombkorona tomegii fa
N, K= kertészeti fajtatdl és gondozastdl fiiggdé lombkorona méret
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6. melléklet a ..../2017. (................) onkormdnyzati rendelethez

Idegenhonos, valamint intenziven terjedé fa- és cserjefajok jegyzéke

28

Ssz. | Magyar név Latin név 27. |magyar tolgy |Quercus farnetto
1. |amerikai Fraxinus pennsylvanica 28. |mahdnia és Mahonia
(vorgs) koris* fajtai aquifolium és L.
2. |alasfa Ptelea trifoliata decidua convar.
3. | amerikai Quercus palustris 29. |mocsarciprus | Taxodium distichum
mocsartdlgy 30. |nemes fuzek |Salix alba spp.
. aranyribiszke* | Ribes aureum .
5. |atlasz cédrus | Cedrus atlantica 31. |nemes nyarak Popglus X eurqmerzcana,
P. x interamericana,
6. |balvanyfa* Ailanthus altissima P. deltoides, P.
. maximowiczii, P.
% erfiejl_fenyé és | Pinus sy.lvestris és P. trichocarpa hibridek és
fajtai sylvestris convar. fajtak, Populus alba x P.
8. |eurdpai Larix decidua és L. grandidentata *Favorit’,
vorosfenyo €s | decidua convar. Populus
fajtai .alba ’Villafranca’
9. |ezistjuhar* |Acer saccharinum 32. |nyugati Celtis occidentalis
10. |fehér akac* Robinia pseudoacacia ostorfa*
11. |fehér eper Miwns oib g 33. |nyugati tuja Thuja occidentalis
12. |feketedid Juglans nigra 34. |oregoni Chamaecyparis
13. |feketefenyd | Pinus nigra hamisciprus - | lawsoniana
14. |gyalogakdc* | Amorpha fruticosa 35. |parti sz0l6* Vitis riparia
15. |japanakac Sophora japonica 36. |seprozanot Sarothamnus scoparius
16. |kaukazusi Abies nordmanninana 37. |simafenyd Pinus strobus
jegenyefeny6 38. |sziirke Pseudotsuga menziesii
17. |keék Pseudotsuga menziesii duglaszfenyd | caesia
duglaszfenyé |glauca 39. |tamariskak Tamarix spp.
18. |keleti tuja Thuja orientalis 40. |tiszahati nyér |Populus
19. |kései meggy* |Padus serotina nigra ’Thevestina’
20. |keskenylevelli | Elaeagnus angustifolia 41. |torzsés ecetfa® | Rhus typhina
ezustfa* 42. |torokmogyoro | Corylus colurna
21. |kézdnséges di6 | Juglans regia 43. | turkesztani szl | Ulmus pumila
22. |kézonséges Syringa vulgaris 44. |vadgesztenye |Aesculus hippocastanum
orgona* TR
—— : 45. |voros tolgy Quercus rubra
23. |kozOnséges Lycium barbarum
6rdogeérna* 46. |zold Pseudotsuga menziesii
24, |kozdnséges Parthenocissus inserta dugldszfenyd | viridis
vadszolo* 47. |z6ld juhar* Acer negundo
25. |lepényfa* Gleditsia triacanthos * Intenziven terjedd fajok.
26. |lucfenyd fajtai | Picea abies convar.



A rendelet-tervezet el6zetes hatisvizsgalata

1. A szabilyozis viarhat6 kivetkezményei, jelentésebb hatisai:

Tarsadalmi hatasok Van.

Gazdaséagi hatdsok Van.

Koltségvetési hatasok | Az dnkormanyzati koltségvetés keretei kozott tarthato.

Koérnyezeti hatasok Nincs

Egészségiigyi hatasok | Nincs

Adminisztrativ Kismérték.
terheket befolyasolo
hatasok

2. A rendelet megalkotasanak sziikségessége:

Felsébb szintli jogszabaly-valtozas.

3. A rendeletalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei:

Torvényességi észrevételt vonhat maga utan.

4. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi feltételek A meglévo koztisztvisel6i 1étszammal megoldhato.
Szervezeti feltételek nincs

Targyi feltételek nincs

Pénziigyi feltételek A koltségvetés keretei kozott biztositott.

Részletes indokolas a rendelet-tervezethez
(1.§-hoz)

Ertelmez6 rendelkezések.

2.-3. §-hoz)
A helyi védelemre vonatkozo6 szabalyok meghatarozasa.

(4.-5.§-hoz)
Nyilvantartasi szabalyok meghatarozasa.

(6.-7.8-hoz)

A helyi védelem alatt 4ll0 értékek megjelolése, azok szerepe az oktatasban ¢és
kozmiivel6désben.
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(8.-13.§-hoz)

A helyi védelem fajtai, a helyi védelem alatt 416 teriiletek meghatarozasa ¢s a kapcsolodo
teriileti épitészeti kovetelmények meghatarozasa, a helyi egyedi védelem meghatarozasa, az
egyedi védelem alatt 4ll6 épitészeti orokségre vonatkozo telepiiléskepi kovetelmények
szabalyozasa.

(14.8-hoz)
A helyi védelemhez kapcsolodo kotelezettségek meghatarozasa.

(15.8-hoz)
A telepiilésképi szempontbél meghatéarozo teriiletek lehatarolasanak bemutatasa.

(16.8-hoz)

Az épitmények anyaghasznalatara vonatkozo kdvetelmények meghatarozasa a telepiilésképi
szempontbol meghatarozé teriileteken.

(17.-20.§-hoz)
Az egyes telepiilésképi szempontb6l meghatarozo terilletekre €s a telepiiléskeépi szempontbol
meghatérozo teriiletek részteriileteire vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények, tovébba a
keritésekre vonatkozé kovetelmények meghatérozasa.
(21.-22.§-hoz)
Sajatos épitmények elhelyezésére, egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo kovetelmények
meghatarozasa.

(23.§-hoz)

A kozterilletekre, a kozterileti és egyéb zoldfelilletekre vonatkozd kovetelmények
meghatirozasa.

(24.-27.8-hoz)

A reklamokra, reklamhordozokra és egyéb berendezésekre, cégérek létesitésére vonatkozo
kovetelmények meghatéarozasa.

(28.8-hoz)
Az 4ltalanos szabalyoktdl valo eltérések megharatozasa.
(29.§-hoz)
Szakmai konzultaciorol szol6 rendelkezes.

(30.-31.8-hoz)
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A bejelentési eljaras részletes szabalyai.
(32.§-hoz)
A telepiilésképi kotelezés szabalyainak meghatarozasa.
(33.§-hoz)
Atmeneti rendelkezések.
(34.§-hoz)

Hatalyba Iépteto rendelkezések.
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Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag

Iktatészam: CP/22237-4/2017
Targy: Véleményezés
Ugyintézd: Mészaros Laszlo

Gy0ori Maté polgarmester ar részére
Ercsi

Fé u. 20.

2451

Tisztelt Gy6ri Maté Polgarmester Url

A Nemzet Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Ercsi Varos Telepii-
lésképi Arculati Kézikdnyvének és Teleplilésképi Rendeletének tervezetét megvizsgalta.

A dokumentumok hirkdzlesi érdeket nem sértenek, a Hatdsag kifogast nem emel.

Jelen véleményt a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiard! és
a telepllésrendezési eszkbzOkrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrsi sz6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. Rendelet.) 38. § (2) b) pontjdban meghata-
rozottak szerint a Korm. Rendelet. 9. melléklet 23. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Ha-
tosag.

Pécs, 2017. november 29.

Tisztelettel / , -‘_
: \ !/ :%1
f -+ Petres Istvan

hat6sagi irodavezeté‘\



FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL

ngszém: FE/09/00542-2/2017 Targy: Ercsi varos telepiilésképi rendelete
Ugyintézd: Székely Néra - Eljr. 43/A.§ (6) ¢) szerinti vélemény -
Telefon: 22/512-250

Hiv. szam: 3163-12/2017.

Gyori Maté

polgarmester

Ercsi Varos Onkormanyzata
ERCSI

Fé u. 20.

2451

Tisztelt Polgarmester Ur!

Ercsi varos telepiilésképi rendeletével kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 43/A.§ (6) ¢)
pontja alapjan az alabbi véleményt adom:

Véleményezésem soran Ercsi telepiilésképi rendeletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. térvénnyel (tovabbiakban: Tvtv.) az Eljr.-tel, az épitett kornyezet alakitasdrél és védelmérdl
szolo 1997, évi LXXVIIL torvénnyel (tovabbiakban: Etv.) és a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdasarol szold 104/2017. (IV. 28.) Korm.
rendelettel (tovabbiakban: Rr.) vald dsszhangjat vizsgalom.

A Tvtv. 4. § (1) bekezdése szerint a telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi
arculati kézikonyv készilt.

A rendelettervezet ,3. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetése” cimii alfejezetét kérem az alibbi

eldirasok szerint pontositani:

- Az Eljr. 23/A. § (1) bekezdése szerint: helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a
telepiilési 5nkormanyzat telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit.

- Az Eljr. 23/C.§ (7) bekezdése alapjan: Ha a telepiilésképi rendelet a helyi védelmet megallapitja, a
rendelet hatalybalépésétdl szamitott tizendt napon beliil az dnkormdnyzat jegyzoje az ingatlaniigyi
hatésagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként vald feljegyzését.

Nem értelmezhetd, hogy a tervezet eléirasai milyen eljarasra vonatkoznak, ugyanis a védetté nyilvanitast

a telepiilésképi rendelettel lehet elrendelni, mely rendelet megalkotasanak és modositasdnak egyeztetési

és elfogadasi szabalyait az Eljr. 43/A és 43/B. §-ai rogzitik. Kérem ennek megfelelen a rendelet tervezet

3. és 4. alfejezetét atdolgozni. A 4. alfejezet , Nyilvanitasi szabalyok™4. § (2) bekezdése f) pontja nem

értelmezhetd, mert e rendelettel rendeli el a védelmet az onkormanyzat.

A rendelet tervezet 6.§-ban szabalyozott ideiglenes védelem” elrendelésére nem ad lehetoséget a

jogszabily, ezért azt kérem tordini.

Az Eljr. 23/C.§ (3) bekezdése rendelkezik a teriileti védelem eseteirdl, arrél amit a rendelet tervezet 11.§-
ben szabalyoz, kérem annak torlését.

A helyi védelem alatt ali0 teriletekre vonatkozd tervezett szabalyok tobb esetben telekalakitisra
vonatkoznak, mely HESZ tartalom kérem a rendelkezések javitasat.

8000 Székesfehérvar, Szent [stvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal  Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.cov.hu
iigyfélfogadas: Székesfehérvar, Varkorat 22-24. hétfo-csitortsk 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.




A rendelet tervezet 13.§ (1), 14.§ (1) és a 15.§ (1) bekezdései azonos tartalmiak. Kérem az egyiket
torolni.
A 14.§ (3) ~(4) bekezdésben a védett egyedi épiiletek vagy részek szabalyozasara tesz javaslatot. Kérem
tételesen rogziteni, hogy az egyes helyi védett értékeknek az Eljr. 23/D.§ b) pontja szerint mi a védelem
tipusa.

A helyi védelemre vonatkozd rendelkezések sok esetben azonos tartalmiak, par esetbe szd szerint
azonosak (pl: 14.§ (4) és 15.§ (14) bekezdés) kérem ezek torlését.

A 13. alfejezetben szabalyozottakat kérem tordlni, mert erre vonatozdéan az Eljr. a kdtelezési eljaras
jogintézményét alkaimazza.

A rendelet meghatiroz telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteket, a telepiilésképi arculati
kézikonyv alapjan, de erre vonatkozo szabalyrendszert mégsem a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo
teriiletekhez rendeli, hanem a HESZ 6vezeti jeleihez. Kérem a szabalyozast a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletekre megallapitant.

Fefhivom a figyelmét az Eljr. 22.§ (4) — (7) bekezdéseire, melyek meghatdrozzak, hogy telepiilésképi
kovetelmény mely esetekben hatarozhatd meg tiltd, megengedd vagy kotelezo kovetelményként. Kérem a
rendelet tervezet atnézését és sziikséges esetekben javitasat.

A mezbgazdasagi és a természeti teriileteket nem javaslom egyéb telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriiletbe sorolni, javaslom helyette _egyéb teriiletként kezelni.

Meghataroz a rendelet tervezet ,egyéb telepiilésképi szempontbdl meghatrozo teriilet”-et. A rendelet
tervezet 21.§ (8) bekezdésében azonban ,egyéb teriilet”-re szabalyoz, melyre vonatkozoan az Eljr. 22.§
(7) bekezdése alkalmazandd, melyre egyedi épitészeti kovetelményként csak épitmény anyaghasznalatara
vonatkoz6 tilto épitészeti kovetelmény hatarozhato meg. Kérem a rendelkezés javitasat. A mezdgazdasagi
és természeti teriilletek vonatkozasaban (21.§ (5) és (6) bekezdés) nem ismert ilyen telepilésképi
szempontb6l meghatarozo teriilet és HESZ hivatkozas, ezért ezek a bekezdések nem értelmezhetdk a
rendelet vonatkozasaban.

A rendelet tervezet 21.§ (9) bekezdése nem értelmezhetd, kérem annak torlését. A rendelet tervezet 21.§
(10) bekezdésében meg kell hatarozni, hogy ez a rendelkezés hol érvényesithetd.

A 25.8 (7) bekezdésénél tordelési hiba van, kérem javitani. A 29.§ hivatkozasandl eliras tortént,
valoszinileg a 28.§ (4) bekezdésre szerettek volna utalni.

Kérem a rendelet tervezet 31.§ (2) bekezdésének torlését, mert erre vonatkozoan magasabb rendii
jogszabaly rendelkezéseit kell figyelembe venni.

Amennyiben nem kivannak véleményezési eljardst szabalyozni, arra rendelkezést nem kell
megfogalmazni. Kérem a 33.§ torlését.

A bejelentési eljaras eljarasi szabalyait az Eljr. 26/C. § szabalyozza. Kérem a 35.§ (5)-(10) bekezdések
torlését.

A Tvtv. 11.§ (1) bekezdése szerint ,,az 6nkormanyzat polgarmestere telepiilésképi kotelezés formajaban —
onkormanyzati hatésagi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felajitdsara, atalakitisara vagy elbontdsara kotelezheti.”” Kérem a
rendelet tervezet 36.§-4t a jogszaballyal 6sszhangba hozni.

Tébb helyen hivatkozik mas jogszabalyra, jogszabalyi helyre. Kérem az utalds pontositasit a
jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XIL 14.) IRM rendelet 7. és 18. §-anak megfelelden.

-
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Fejér Megyei Kormanyhivatal ~ Korméanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.cov.hu
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Tovabbi teenddk:

Az Eljr. 43/A.§ (8) bekezdése alapjan a polgarmester az elfogadas eldtt ismerteti a képviselS-

testiilette]l a beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket &s azok indokolasat,

egyeztetés esetén a jegyzékonyvet, illetve az elfogadott vélemények alapjan a kézikonyv

tervezetében és a telepiilésképi rendelet tervezetében javasolt modositasokat.

Az Eljr. 43/B. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az elfogadott kézikonyvet és telepiilésképi

rendeletet, illetve ezek modositasat az elfogadast kdvetd 15 napon beliil

- rovid, kozérthetd osszefoglalé kiséretében kozzéteszi: az dnkormanyzati  honlapon
hirdetményben és az onkormanyzati hivatalban nyomtatasban, ¢s

- megkiildi hitelesitett pdf és szerkesztheto digitalis formatumban az elfogadasrol szold
jegyzokonyvvel egyiitt a Lechner Tudéskozpontba, az dllami foépitészi hataskdrében eljaro
megyei kormanyhivatalnak, megyei korméanyhivatal jarasi hivatala épitéstigyi osztalyanak, vagy

- a megkildés helyett szerkeszthetd digitalis formatumban a jegyzbkonyvvel egyiitt mint
elektronikus Gton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a szerveknek.

Az Eljr. 43/B. § (2) bekezdése értelmében ha az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei

kormanyhivatal jogszabalyi dsszeiitkdzést vagy a szerkeszthetd digitalis formatumban vald elkészités

hianyat észleli, vagy a kormanyhivatal jarasi hivatala jogszabalyi iitkozést észlel haladékralanul

kezdeményezi megyei korméanyhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett - a dontés

jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az Eljr. 43/B. § (3) bekezdés alapjan a polgarmester sondoskodik a kézikonyv és a telepiiléskepi

rendelet monitorozasa érdekében az ©nkorményzat honlapjan nyilvanos értekeld feliiletet

mitkodtetésérol.

Az Eljr. 43/B. § (4) az onkormanyzati foépitész évente eg alkalommal a feliletre beérkezett

véleményeket kiértékeli és ismerteti a képviselo-testitlettel.

Véleményemet az Eljr. 43/A.§ (7) bekezdése alapjén adtam ki.

Feladatkaromet a fGépitészi tevékenységrdl szold 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7 § h) pontja allapitja
meg. llletékességemet megillapitd jogszabaly a féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009.(IX.15.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése. A kiadmanyozési jog gyakorlasa a Fejér Megyei Kormanyhivatal vezetdjének
a kiadmdnyozdsrdl sz616 27/2016. (XIL. 30.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2017. december 1.

Tisztelettel:
Dr. Simon Laszlé
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol
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Fakasz Tamas . -
allami f6épitész
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8000 Szeékesfehérvar, Szent Istvan tér 9. tel: 22/526-900 fax: 22/526-905 e-mai: hivatal@fejer.gov.hu
Fejér Megyei Kormanyhivatal ~ Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész
tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepiteszi@fejer.gov.hu

iigyfélfogadas: Székesfehérvar, Varkorat 22-24. hétfo-csitoriok 8.00-11.30 és 13.00-15.30 péntek: 8.00-11.30.



