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A Képviselé-testilet 2017. marcius 28-i Ulésére
a térsegi Hépitész tarsulasi formaban tortéié alkalmazasarol

Tisztelt Képviselb-testilet!

A Magyar Orszaggyées megalkotta, €és 2016. julius 23-i hatallyal kdette a telepuléskép
védelméél szolo 2016. évi LXXIV. térvényt, mely, a kiadottégrehajtasi rendeletekkel
egyutt alapjaiban valtoztatta meg a telepulésképe@ével, az egyes eljarasokkal,
hataskorokkel kapcsolatos szabalyokat.

A Tarsulas altal keszitettéderjesztés szerint:

»A megvaltozott szabalyozasok lényegi pontjai azbbiak:

I. a telepuléskéep védelmédl szoldé 2016. évi LXXIV térvény (a tovabbiakban Tv)
egységesitette a telepllések sajatos teleplléskégén védelmének, alakitdsanak
sajatsagos feladatait

A torvény célja (Tv. 1.8)

a) egy onkorméanyzati rendeletben keruljenek egléfen megallapitdsra a telepiléskép
védelmének elemei,

b) a telepulésképi kbvetelmények alkalmazasanekids€gi viszonyai egyeértelien legyenek
meghatarozva.

c) az Onkormanyzat biztositson szélegkifjékoztatast a telepulésképi kovetelménslekr
ezzel efsegitve a telepilléskép védelmének és alakitasaedknényes érvényesilését az
épitmények tervezése és kivitelezése soran.

Az a) pontban megjeldlt telepilésképi rendeletatarazza azokat a helyi specifikus
kovetelményeket, mely betartasa Uj létesitményelé@izasa, meglévatalakitasa, vagy az
épitett kornyezet esztétikai szinvonalanak megtartérdekében az adott telepllésen
koteleden alkalmazando.

A rendelet szakmai megalapozasa Telepulésképi aticlézikonyvben (a tovabbiakban
kézikdnyv) torténik.

II. a kézikbnyv az alabbi koteled tartalommal készl:
(a 314/2012 (X1.8). Korm. rendelet 12. sz. mellékle

1. Bevezetés, kdszént
2. A telepllés bemutatasa, altalanos telepulesiedgpiléskarakter



3. Orokségunk, a telepllésképi szempontbdl megimiaépitészeti, demléki, taji és
természeti értékek, teleplléskeépi jelléknz

4. Telepulésképi szempontbdl meghatarozé, celtarakteri teriletek lehatarolasa, a
telepuléskép, arculati jellerdiz és telepiléskarakter bemutatdsaval

5. A teleplléskép miségi formalasara vonatkozo6 ajanlasok: épitészetutato, kozteriletek
telepulésképi utmutatdja - utcék, terek, kozparkokkertek

6. JO peéldak bemutatdsa: eépulletek, épitészeti et@kzl (ajtok, ablakok, tornacok,
anyaghaszndlat, szinek, homlokzatképzeés), keritextdk, zoldfellletek kialakitasa,

7. JO6 példak bemutatdsa: sajatos eépitményfajtakklanehordozok, egyeéb dszaki
berendezések

8. Beépitési vazlatok (nem koteéléartalom)

A Keézikbnyv gyakorlatilag tartalmazza mindazondigdsokat, melyek a helyi épités
szabalyozasat biztositja. Tekinthetjuk Ggy is, h@gyelyi Epitési Szabalyzat és az azt
kiegészibé helyi dnkormanyzati rendeletek objektivoiedsokat (pld. beépitési szazalék,
épitménymagassag beépitési mod) hataroz meg, akdtgzi — a korabbi, tdbb
onkormanyzati rendeletben is megfogalmazott- résszebjektiv kovetelményeket hatarozza
meg az alabbiak szerint:

(314/20012. (XI1.8.) Korm. rendelet 23/F§ (2).)

Az egyedi épitészeti kovetelmény a telepuléskéydiéz illeszkedés biztositasara és a
mingségi telepuléskép kialakitdsa vagy veédelme érdekébe telepllésképi szempontbdl
meghataroz6, vagy a helyi egyedi védelemmel érinéetilet tekintetében - az épitési
tevékenységgel érintett

a) épitmeény

aa) anyaghasznalatara,

ab) tomegformalasara,

ac) homlokzati kialakitasara,

b) telken a zoldfellletek kialakitasanak médjas, €

c) sajatos épitményfajtak elhelyezésének modjaeadehatd meg.

(3) Az anyaghasznalatra vonatkozé kovetelmény jdatleet az eépitmény, sajatos
épitményfajtak  épfanyaganak teleplléskaraktert befolyasolé valamelyindségi
jellemzijére.

(4) A tomegformalasra vonatkozo kovetelmény kilegeaz épulet

a) megengedett legnagyobb szélesseégi és hosszaatének vagy ezek aranyanak,

b) tetrzet kialakitasi modjanak,

c) tevgerincének a telek homlokzatdhoz képest meghataigauyainak, és

d) tetsfelépitményeivel kapcsolatos kovetelmenyek

meghatarozaséra.

(5) A homlokzati kialakitasra vonatkozo kovetelmiétgrjedhet az épulet telepiléskaraktert
befolyasolo épitészeti kialakitasaval dsszeflggésbe

a) a homlokzati architektira és a homlokzattagolayilasrend, nyilasosztas, diszek,
tagozatok) kialakitdsi modjanak, és

b) a kiegészit elemek, egyéb idwzaki berendezések homlokzaton tértéhelyezési
modjanak és lehéségének meghatarozasara.

(6) A zoldfeluletek kialakitasi modjara vonatkoz@vetelmény kiterjedhet épitési
tevékenységgel érintett telken a zoéldfellletelpiddsképet befolyasolo kialakitasi modjaval
0sszefliggésben

a) a fas szaru novényfaj vagy ndvényfajok telefitiégének,

b) a fas szard ndvényfajok telepiléskepi illeszkddidretelményeinek, és
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c) a zoldfelileten elhelyezldekerti épitmények és burkolatok telepilésképi zkedési
kovetelményeinek meghatarozasara.

lll. a telepllésképi kovetelmények betartdsara és diartatasara tobb eszkdz is az
Onkormanyzat rendelkezésére all:

(314/20012. (XI1.8.) Korm. rendelet 24.8)

24. § A telepuléskeép-érvényesitési eszkdzok:

a) a telepuléskép-védelmi tajékoztatas és szakonaiukacio,
b) a telepllésképi vélemeényezési eljaras,

c) a telepulésképi bejelentési eljaras,

d) a telepulésképi kotelezeés.

Ezek részletei az alabbiak:

a) telepulésvédelmi tajékoztatas és szakmai kddadlt soran az épittetaz épitési
engedélyezési eljaras soran megteletrelmet juttat el az Onkormanyzathoz, ahol 8 napo
belul konzultaciot kell tartani. A konzultacioroiméekezteb, vagy jegyskonyv készil, az
abban foglaltak az Onkormanyzatot a tovabbi elj@dsin kotik. E hatarid mulasztasa
jogveszé az oOnkormanyzat részére. A konzultaciét az onkogrdti Geépitész, ennek

hianyaban a Polgarmester folytatja le.

b) telepullésképi véleményezési eljaras soran aahulester a kérelem beérkezését ket
napon belil az Onkormanyzati 6épitész javaslata alapjan a kérelthemegfeled
adatszolgéltatasa alapjan telepulésképi véleménhyAavélemény az épitési engedélyezési
eljaras feltétele, elutasitas esetén 6nallo jogdatoak nincs helye.

c) telepllésképi bejelentési eljaras sordan a hugdee kotelezett, illetve nem épitési
engedélyezéshez kotott épitések esetén kell elj@snimeg kell vizsgalni a Kézikonyvben
foglaltak betartasat. A Polgarmester a vizsgalatarsmegtilthatja a tevékenység folytatasat.

d) telepllésképi koételezés hivatalbdl, vagy kéretermdult eljards, ahol a Kézikbnyv
eléirasait séi megoldasok megsziintetésére lehet kbtelezni altulagokat.

IV: Szankciok:

A telepiilésképi rendeletben foglaltak megszegéstérsaz Onkormanyzat telepiilésképi
birsagot allapithat meg, melynek felshatara 1.000.000.-Ft. A reklamhordozodkkal
kapcsolatos szabalyok megszegése esetén a kottdiiggel élhet a helyszini birsagolas
lehetiségével, illetve a birsag mértéeke elérheti a 30MM-Ft-ot is.

V. a Keézikbnyv bevezetésének modja, szikségessége,megsiné helyi szabalyozasok
(Tv):

14. 8 (1) A telepulésképi rendelet hatélybalépéséveldejileg az egyéb dnkormanyzati
rendeletben szerepl e torvény szerinti telepulésképi kovetelményekelepuleskepi
onkormanyzati tamogatasi és O0sz#®mendszert, valamint az énkormanyzati telepuléskép-
ervenyesitési eszkdzoket e torveny erejénél fagwdehet alkalmazni.



(2) A helyi épitési szabalyzat - évéros esetében a kerlleti épitési szabalyzatydlet
fovarosi onkormanyzat altal megallapitott épitésibetgzat - telepulésképi kdvetelményeit,
valamint az épitészeti 6rokseég helyi védefiingzold, a reklamok, reklamhordozék és cégérek
elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelmehydiltételeirl és tilalmardl szolo, és a
teleplilésképi véleményezési, illetve a telepulésképjelentési eljaras sajatos
jogintézményekit sz6l6 dnkormanyzati rendeletet - az (1) és a Rezdésben foglaltak
kivételével - 2017. szeptember 30-ig lehet alkafinaz

Ez az ebirds azt jelenti, hogy 2017. szeptember 30-at K@&ret helyi épitési szabalyzat
azon elemei, melyek a ,szubjektiv” épitészeti elesheszabalyozzak, nem alkalmazhatoéak,
illetéleg mivel a Helyi orokségvédelmemmel kapcsolatoxleget a térvény bevezetésével
egyidejileg megsiint, annak dlirasait is csak az Arculati Kézikbnyv szerinti salgbkkal
lehet érvényesiteni.

V. a Kézikdnyv készitésének menete:

1. Az Onkormanyzat adatszolgaltatasi s#dést kot (kotelegen) a Lechner
Tudaskozponttal, amely egyébként a Kézikdnyv késgfiek gondozéja, seijé, innen és a
KSH-tél adatokat kap a teleptlébr

2. A kézikonyvet az Onkormanyzatb&pitész kozrelikodésével dssze kell allitani, ehhez
varhatéan o©nkormanyzatonként 1.000.000.- Ft alla@ninogatast biztosit az &llam,
feltehetleg utofinanszirozas mellett.

3.Tarsadalmi vitara kell bocsatani az elkészilagatot, és végul az AllamisEpitésszel
jova kell hagyatni.

4.0nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni a k@&zyvben nem meghatarozott egyéb
feltételeket, melyeket a Tv az Onkormanyzat hatasieé utalt, igy a birsagolas maodjat, az
egyes eljarasok lefolytatasanak feltételeit, eliédehetségeket, stb.

VI. a Féépitészi tevékenysedt:

A vonatkozO szabalyozas: adpitészi tevékenyséfjrszolo 190/2009 (1X.15.) Korm.
rendelet.

1. 8 E rendeletet a torvényekben, kormanyrendeletekleghatarozott, a tertletfejlesztéssel
és -rendezéssel, a telepulésfejlesztéssel és zesaid, a telepiléskép-védelemmel, tovabba
az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelméva@paeésiggyel kapcsolatos egyes feladatokra
kell alkalmazni, melyeket

a) az orszagosiépitész,

b) az allami fépitészi hataskorében eljarédvarosi és megyei kormanyhivatal,

c) a telepulési 6nkormanyzat a telepllédépitész, a megyei onkorményzat a megyei
foepitész, a telepulési dnkormanyzatok tarsulasassge tépitész (a tovabbiakban egyuitt:
onkormanyzatidepitész) kozrefikbdésevel

[az a)-c) pontokban foglaltak a tovabbiakban egyiditpitész] lat el.



Ugyanezen rendelet a térséggpitesz feladatait az alabbiakban hatarozza meg:

A telepulési és a térségdidpitész feladatai

10. 8§ (1) A telepllési, a térségiépitész latja el a telepillési 6nkormanyzat teleysiiérkezeti
tervének, helyi épitési szabalyzatanak, telepidésulati kézikdnyvének és telepuléskepi
rendeletének elkészitésével, feliilvizsgalatavaledisgg kovetkes feladatokat®

a) dontésre ékesziti a rendezés ala vonando teriletre vonatkazaslatot, a tervezési
megbizas feltételeit és kdvetelményeit,

b)* elkésziti az éketes tajékoztatast az érdekelt &llamigazgatasiveke az érintett
allampolgarok, szervezetek, érdek-képviseleti skervalamint a szomszédos és az érintett
egyeb telepulések dnkormanyzati szervei részéeaderés, a telepiléskép-védelem héllyér
céljarol, varhaté eredményél

c) a telepulésrendezési eszkdzok készitése styamédosan egyuttfikodik a tervedkkel és
képviseli az 6nkorményzat érdekeit,

d)*® szervezi és iranyitja a telepiilésrendezési eskkégl@ményezési eljarasait, ezek soran
biztositja a telepllésrendezési eszk6zok késztesgilvanossagat,

e) a véleményezési eljaras befejezéseét kéned beérkezett észrevételek figyelembevételével
dontésre elkésziti a telepulésrendezési eszkdzoket,

f) gondoskodik a megallapitds soran hozott valtések atvezetésdr illetdleg szikség
szerint az Ujboli véleményeztetés lefolytatasarol,

g) nyilvantartast vezet a telepulés, illetve a éérstertletére készilt telepulésrendezési
eszkozokdl, valamint - amennyiben az informaciétechnoldgfaitételei biztositottak -
gondoskodik a hatélyos telepulésrendezési eszkékdkn dnkormanyzat honlapjan téréén
kozzétételed,

hy* szakmai konzultacién vesz részt és tajékoztathst latalyos telepiilésképi rendeletben
foglaltakral,

)2 eldkésziti az ©Onkormanyzat telepiiléskép-védelemmeksdiapos szabalyozasat,
figyelemmel kiséri annak érvényesiilését és gondibslkaa azzal 6sszefigqyilvantartas
vezetéseil,

j) kilén jogszabélyban foglaltak szerint, illetékégi terlletét érimten vezeti a telepulési
onkormanyzat, illetve a telepllési 6nkormanyzatmsuiasa altal nikodtetett épitészeti-
meiszaki tervtanacsot,

k)*2 nyilvantartast vezet az épitészetsmaki tervtanacson targyalt tervdokumentaciokrol.

(2) A telepulési, a térségicdpitész részt vesz a teleplléspolitikai, telepgjlésktési,
telepllésiizemeltetési és az oOnkormanyzatok ingatigon-gazdalkodasi programjanak
elkészitésében és egyeztetésében, tovabba azidgawapciok telepllést érihtrészeinek
0sszehangolasaban és véleményezéséeben. Szakmany@eel segiti az dnkormanyzatnak
az ebzoekkel kapcsolatos dontéseinefik@szitését, allasfoglalasainak kialakitasat.

A 2016. jdlius 14-i Tarsulasi Tanacs ulésteh Tarsulas 6nkormanyzatait felkértuk, hogy vtk
meg, hogy akkori éterjesztésnek megfetelszabalyozas szerint a kistérségepitész alkalmazésa
esetén milyen formaban kivannak a tarsulasban vésuati. A telepilések hatarozataikat az alabbiak
szerint hoztdk meg:

Féépitész alkalmazasa targydban szilletett tagdnkorm#mati dontések

Onkorméanyzat Hatarozat szama Hozott dontés Formaja

Baracska Kozség Onkormanyzata 186/2016. (VI1.30.)6épitész alkalmazasa tarsulas keretében

Ercsi Varos Onkormanyzata 255/2016. (VII1.30.) s#adjilatkozat al tarsulas keretében
tamogatasrol

Gyuro Kozség Onkormanyzata 55/2016. (VII. 11}|) é6éditész alkalmazasa tarsulas keretében
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Kajaszo Kozség Onkormanyzata 114/2016. (VI. 30.)5épfitész alkalmazasa| tarsulas keretében
Martonvasar Varos Onkormanyzata 108/2016. (VI. 12 g¢lméletileg tamogatja, kizarélag tarsulas
de javasolja a dontéskeretében
varhato hatasainak
részletesebb
bemutatasat
Réackeresztir Kozség Onkormanyzata 197/2016 (VII.13nem kivan csatlakozni
Tordas Kézség Onkormanyzata 68/2016. (VI. 28)) kbran csatlakozni
Val Kbzség Onkormanyzata 146/2016. (VI. 28.) newdkicsatlakozni

Mivel a tarsulas onkormanyzatai kérében a 2016uguR3-i toérvény kihirdetése @&t nem volt
koteleds a foépitész alkalmazasa, és akkori szabdalyozas szeaminfbépitész alkalmazaséaval
kapcsolatos, gyakorlatilag dnként vallalt feladatokem tartotta fontosnak tobb dnkorméanyzat, ezért
jogseértést ezen onkorméanyzatok nem kovettek el dzagy nem foglalkoztattal6€épitészt.

A megvaltozott torvényi kdrnyezet miatt a telepktspel osszefliggszakmai feladatokat mar csak
megfeleb végzettséggel alkalmazott, vagy megbizéépitész lathatja el, emiatt ismételten érdemes
megvitatni a csatlakozasi szandékot az Uj jogsyaléinyezet fényében, annal is inkabb, mert ha
nem tarsulas keretében alkalmazott, vagy megbifti#pitész végzi a jogszabalyokbansiel
feladatokat, akkor gondoskodnia kell megféletakmai végzettségsajat” f6épitészsl.

Javaslatunk szerint a tiépitészi feladatok térségi szint ellatdsa az alabbi séma szerint torténhet

1. A F6épitész az Arculati kézikonyv 6sszedllithsa soodyafmatosan konzultél a kézikdnyvet
készitvel, és ellefizi, hogy az egyéb ©nkormanyzati rendeletekben $ypadtt, de az
Arculati Kézikonyv bevezetésével eltorolt, de edy@it a telepilés szempontjabdl kivanatos
szabalyozas megmaradjon. Javaslatot tesz, az egpedig, nem szabalyozott épitészeti elemek
Arculati Kézikdnyvbe vezetésére

2. A Telepulési Arculati Kézikdnyv elfogadasat koien:
a) Minden a Telepllési Arculati kézikbnyv alkalmsaéal 6sszefudgeljarast inditdé kérelem
a Helyi Onkormanyzathoz érkezik be, és a kiadmaayag itt torténik. Ennek megfeten
szukséges minden telepulési dnkormanyzatnal éfelgtitkar/asszisztens” kinevezése, aki a
telepilésre vonatkozé adminisztrativ feladatokatjal el, és szervezi aédpitész
telepuléssel kapcsolatos feladatait (konzultacidépant egyeztetés, konzultacios
emlékeztei  Osszedllitdsa, telepllésképi vélemény kiadmamsgozstb.). A konzultaciot a
kérelem beérkezését kogeR napon belll kell megtartani, a telepulésképen@nyt,
melyet minden engedélykoteles épitési tevékenygdégtire, a nem engedélykételes
tevékenység esetén a bejelentést kb¥Btnapon belll kell kiadni.
b) A térségi dépitész a kérelemre, vagy hivatalbol inditott égasoran szakmai véleményt
ad a Polgarmester részére. Az egyéb, az Onkorratirszabdlyzatainak aktualizdlasa, a
véleményezése, azdsizaki felulvizsgalatokat szabadon szervezi.

3. Az alkalmazas, elszamolas - térségepitész alkalmazasa esetén annak dijazdsara am#lab
jelentenek aranyos kdltségviselést:
a) egy-egy teleplléssel 6sszefuggésbetepitésznek allandd, folyamatos feladatai vannak,
éspedig a szabalyzatok, rendeletek naprakészotilagk fenntartdsa, az Arculati Kézikonyv
karbantartasa, HESZ modositas stb., ezért telegiként lakossagszam aranyos alapdij
megallapitdsa szikséges.
b) a tovabbi feladatokat tigyszam szerint javasadjskamolni. A lenti tablazat szerint 2016-
ban 6sszesen 19 engedélyezési eljaras volt, eddigymel a  megnovekedett  feladatokra,
varhatéan telepullésenként az tigyszam megkétszidkez

A telepilések 2016. 01.1- allapot szerinti lakgsgama, és az ottani 2016. évi eljarasok
szama az alabbi:



Teleplilés Lakossag épitési Véarhaté
engedély db | Ggyszdm
Martonvasar 5582 11 23
Ercsi 7981 1 4
Rackeresztir 3248 2 4
Kajaszo6 1058 0 2
val 2398 2 5
Baracska 2679 1 3
Gyuré 1273 0 2
Tordas 2082 2 4
Osszesen 26312 19 47

Kozterllet feligyelet

Meg kell jegyezni, hogy a reklamokkal kapcsolattienérzési és szankciondlasi feladatokat csak
kozteruletfellgyed lathat el, és azokon a telepiléseken, ahol a kietefelligyelet intézményesitve
nem ntikddik, a telepulésképi &rasok e korének ellérzése, betartatasa, esetlegesen szankcionélasa
a jowben, 2017 09 30 utan csak kozterilet feligydkalmazéasaval lehetséges.

A féépitész tarsulasi formaban tordéalkalmazasanak lehetséges allomasai, menetrendjéfzbi:

1. Jelen tajékoztatas alapjan a KépusEkestuletek attekintik ismételten a Tv végrehajaka
osszefligg feladataikat, és elvi dontést hoznak arrél, hoghaesulason keresztiil, vagy mas
mddon kivanjak ezt a kdtelezettségiket teljesiteni.

2. A hatérozati javaslat alapjan a Tarsulas elnokeafalmazast kap arra, hogy

» Elézetesen ajanlatokat kérjen be a térség Osszediledépe a Telepulési
Arculati Kézikdnyv elkészitésére,

« Elézetesen kérjen ajanlatot a Térségbepitészi feladatok ellatasara
megbizasos alapon

* A soros Ulésre koltségosszedllitast készit essiargh

3. A tarsult tagok a kdltségvetéseiket varhatoan térkéltségek ismeretében dontenek arrdl,
hogy a tarsulasi keretekben milyen modon kivangéaktrvenni (Arculati Kézikonyv készités
és Meépitészi feladat) A Tarsult onkormanyzatok Képwisdlestilete az 0Osszes adat
ismeretében dont véglegesen arrél, hogy mely médiskhen kivannak részt venni.

4. A Képviseb Testuletek dontése alapjan a Tarsulasi megéllapodaositasarol dontenek a
tarsult tagok a Tanacs éektes javaslata esetén, és az Arculati Kézikonyszikésére,
valamint a Bépitészi megbizasra a sziéseket a tarsulas megkoti.”

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletet az éterjesztés megvitatasara.



Hatarozati javaslat:

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviseb-testiiletének
........ /2017.(111.28.) Kt. sz. hatarozata
a térségi Hépitész tarsulasi formaban tortéié alkalmazasarol

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviédiestilete tamogatia a térségbépitész tarsulasi
formaban - a Szent Laszl6 Volgye Tobbceélu Kistar3égsulas altal - tortéhalkalmazasat
annak érdekében, hogy a 2016. évi LXXIV. térvényre=k a 190/2009. (IX.15.) Korm.
rendeletnek megfelébn a 6épitész kdzreltkodesét igény feladatokat a tarsuldshoz tartozé
onkorméanyzatok el tudjak latni.

Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisdkstilete tAmogatja és elfogadja a Szent LaszIgye¢o
Tobbcélu Kistérségi Tarsulas tarsulasi megallapp@asek megfeléimodositasat.

A Képviseb-testilet felhatalmazza @y Maté polgarmestert a szikséges intézkedések
megtételére, tovabba arra, hogy a Képuvidebtilet dontését a Tarsulas Tanacsaban
szavazataval képviselje.

Felelos: Gyori Maté polgarmester
Hatérid 6: azonnal, ill. a Tarsulas tanacsanak legkozeleléisiel

Ercsi, 2017. marcius 6.
Tisztelettel:

Gyéri Mateé
polgaster

Ellenérizte: dr. Feik Csaba jegyz



