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1 Vezetői összefoglaló 

A „Ercsi város Településfejlesztési Koncepciójának, valamint Integrált 
Településfejlesztési Stratégiájának megalapozó vizsgálata” című dokumentum 
a városban zajló társadalmi-gazdasági folyamatok idősoros elemzése mellett 
részletesen áttekinti Ercsi fontosabb infrastrukturális paramétereit, különös 
tekintettel a települési környezet főbb jellemzőire, a közlekedési infrastruktúra 
vagy éppen a zöldfelületek állapotára. A megalapozó vizsgálat helyzetértékelő 
fejezete összefüggéseiben értékeli az elemzésben bemutatott folyamatokat, 
tematikus struktúrában összegezve a fontosabb megállapításokat. A 
dokumentumban feltárt problémák, hiányosságok, illetve kedvezőtlen 
tendenciák hatékony orvoslását hosszú távú fejlesztési koncepció és az ehhez 
szervesen illeszkedő városfejlesztési stratégia megalkotásával kívánja 
biztosítani Ercsi város vezetése. 

A 2014 és 2020 közötti Európai Uniós fejlesztési periódusban a települések 
jelentős forráskerettel gazdálkodhatnak a megyei programokhoz illeszkedő, és 
részben a Terület és Településfejlesztési Operatív Programból finanszírozott 
fejlesztések megvalósítása révén. A rendelkezésre álló támogatás hatékony 
felhasználása érdekében tehát hosszú távú, a városi fejlesztési programokat 
megalapozó, ezek számára szakmai keretrendszert biztosító koncepcionális és 
stratégiai dokumentumok elkészítését tartja a város vezetése szükségesnek. 

 

A megalapozó vizsgálat megállapításaira épülő Településfejlesztési Koncepció 
rögzíti Ercsi város jövőképét, a jövőkép elérését támogató alapcélt, a 2030-ig 
terjedő átfogó célkitűzéseit, valamint középtávú részcéljait.  

A jövőkép kétféle megközelítésben került megfogalmazásra. Az alábbiakban a 
társadalmi, gazdasági, táji, természeti és épített környezetre vonatkozó jövőkép 
definíció olvasható. 

„A településkép javulása és a helyi gazdaság megerősödése együttesen járul 
hozzá Ercsi népességvonzó és megtartó képességének erősödéséhez. A 
városban csökken a kedvezőtlen körülmények között élők száma és a 
fejlesztések hatására – összhangban az országos és térségi 
foglalkoztatáspolitikai és szociális intézkedések célkitűzéseivel – csökken a 
hátrányos helyzetű népesség aránya is. A szolgáltatások minőségének javítása 
növeli a lakosság elégedettségét, az intézmények energetikai modernizálása az 
önkormányzat és az intézmények üzemeltetőinek gazdasági pozícióját javítja. A 
vállalkozások erősítése révén Ercsi javít jelenleg kedvezőtlen foglalkoztatási 
mutatóin, ezzel is támogatva a szakképzett népesség helyben maradását. A 
város – kapcsolódva a tágabb térség kezdeményezéseihez – természeti és 
épített örökségének hasznosítása révén kiépíti alapvető turisztikai pilléreit.  

A helyben elérhető szolgáltatások körének és elérhetőségének bővítésével és a 
szolgáltatások színvonalnak javításával a város megerősíti jelenlegi pozícióját. 
Kihasználva a város kiváló elhelyezkedését és megközelíthetőségét, emelkedik 
a vállalkozások száma, amely Ercsi szűkebb térségben betöltött gazdasági és 
foglalkoztatási szerepkörének növekedését eredményezi.” 

A térségi szerepkörére vonatkozóan a következők kerültek rögzítésre: „A 
helyben elérhető szolgáltatások körének és elérhetőségének bővítésével és a 
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szolgáltatások színvonalnak javításával a város megerősíti jelenlegi pozícióját. 
Kihasználva a város kiváló elhelyezkedését és megközelíthetőségét, emelkedik 
a vállalkozások száma, amely Ercsi szűkebb térségben betöltött gazdasági és 
foglalkoztatási szerepkörének növekedését eredményezi.” 

A jövőkép elérését egy alapcél, és két átfogó cél – „Ercsi népességmegtartó 
képességének javítása, a városi környezet és az elérhető települési 
szolgáltatások fejlesztése és a szegregáció csökkentése a lakosság 
életminőségének javítása érdekében”, továbbá „A vállalkozóbarát üzleti 
környezet erősítése Ercsiben, a meglévő vállalkozások megerősödésének és 
újak letelepedésének tudatos támogatásával” – segíti. Az átfogó célokhoz öt 
tematikus jellegű részcél illeszkedik. 

A célrendszer definiálásán túl a településfejlesztési koncepcióban megtörténik a 
stratégiához és a településrendezési eszközök készítéséhez szükséges 
társadalmi, gazdasági és környezeti adatok meghatározása is. E mutatók 
definiálása során egyrészt törekedtünk a Terület- és Településfejlesztési 
Program indikátor struktúrájával, valamint Fejér Megye Integrált Területi 
Programjának mutatószám rendszerével való összhang megteremtésére, 
másrészt sor került város specifikus mutatók beazonosítására is. 

 

A célhierarchia tervezése során természetesen nem csupán az Európai Uniós 
forrásokból megvalósítható projekt javaslatok, de a hazai finanszírozással 
lebonyolítható beruházások fejlesztési keretrendszerét is meg kívántuk 
teremteni. Ezzel együtt természetesen külön figyelmet fordítottunk arra, hogy 
biztosítsuk a városi szintű célok Európai Uniós tematikus célokhoz, valamint a 
hazai tervezési környezet meghatározó – megyei- és országos szintű – 
dokumentumaihoz való illeszkedését. 

A megalapozó vizsgálat elemzéseire épülő – indikátorokkal számszerűsíthető – 
célrendszert definiálva, a településfejlesztési koncepció ily módon megalapozza 
Ercsi város integrált településfejlesztési stratégiájában bemutatandó városrészi 
szintű beavatkozásokat és konkrét fejlesztési elképzeléseket is, valamint az 
egymáshoz területileg integrált módon kapcsolódó integrált területi beruházási 
programcsomagokat. 

 

 



Ercsi Város Településfejlesztési Koncepciója 

 6 

2 Ercsi jövőképe 

2.1 Kihívások 

Ercsi helyzetét és települési szerepét nagyban meghatározza földrajzi 
elhelyezkedése és a Duna közelsége, amely mellett a fővároshoz való közelség 
is igen szerencsésnek mondható.  

Ercsi a Közép-Dunántúli régió településeként 2000-ben kapta meg a városi 
rangot, korábban, 1970 óta nagyközségi rangja volt. A város, a közvetlen 
térségen belül, viszonylag jelentős foglalkoztatási szerepet tölt be, amely mellett 
a város egyes funkciói a helyi igényeken túl térségi igények kielégítését is 
szolgálják, ide értve alapvetően a humán szolgáltatásokat.  

A városban a Járóbeteg-szakellátó Egészségügyi Központ révén erős 
egészségügyi szolgáltatási szektor működik. A szociális ágazat fejlesztésével 
lehetőség nyílhat a városinál szélesebb érdekelt kör elérésére. Sajnos az 
oktatási intézmények tanulóinak száma jelentősen csökkent az elmúlt évek 
során, így a létesítmények megfelelő létszámmal való működtetése fontos 
feladatként jelentkezik. A közművelődés és kultúra mellett Ercsi természeti 
adottságai, valamint az épített örökség megfelelő rehabilitációja is hozzájárulhat 
a turisztikai lehetőségek kihasználásához. 

Ercsi demográfiai helyzetét 2007 óta alapvetően a lakosság folyamatos 
csökkenésével lehet jellemezni. Ennek legfőbb oka a települést érintő 
elvándorlás, amely 2000-2007 között egy év kivételével még egyáltalán nem 
volt jellemző a városra. A településen ugyanakkor a természetes 
szaporodás/fogyás mutatója kedvezőbb az országos és megyei adatoknál. 
Ercsiben a 2011-es népszámlálás alapján jelen lévő, 10 főt meghaladó 
nemzetiségek: német (0,41%, 34 fő), cigány (9,18%, 761 fő), horvát (1,38%, 
114 fő), román (0,27%, 22 fő). A cigány lakkosság aránya 2001-ben 5,97% volt, 
a német 0,23%, a horvát nemzetiséghez pedig mindössze 14 fő (0,17%) 
tartozott a korábbi népszámláláskor.  

Társadalmi szempontból fontos kiemelni, hogy a városban három szegregátum 
található, amelyekben összesen 1.252 fő él. A szegregátumok lakossága a 
tapasztalatok szerint többnyire hátrányos helyzetű, az átlagosnál 
kedvezőtlenebb körülmények között élő ember. 

A helyi lakosság az országos és megyei átlagnál is kevésbé képzettnek 
mondható, különösen igaz ez az érettségizett és diplomás rétegek arányára. 
Ehhez részben kapcsolódva kell megemlíteni a lakosok jövedelmi és 
lakáshelyzetét, mely ugyancsak rosszabb a megyei és országos szinten mért 
szinteknél.  

Ercsit foglalkoztatási és munkaerő-piaci stabilitásának viszonylagos 
gyengeségét emelik a releváns indikátorok, többek között a munkanélküliség 
relatív mutatója, melynek értéke 2014-ben kétszerese volt az országos 
átlagnak. Többek között ez az adat is alátámasztja azt a tényt, hogy Ercsiben a 
munkahelyteremtés és a foglalkoztatás nem csak a gazdasági válság idején, de 
azt megelőzően és napjainkban is megoldandó problémaként jelentkezik. 
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Ercsiben a humán szolgáltatások egy része magas szinten szolgálja ki a 
lakosok igényeit. 2015-ben részben megújult az általános iskola, korábban a 
Járóbeteg-szakellátó Egészségügyi Központ fejlesztésére fordítottak jelentős 
forrásokat. További figyelmet igényel azonban az egészségmegőrzés mellett a 
prevenció kérdése, a szociális intézményrendszer működésének javítása és 
számos közszolgáltatás nyújtó intézmény épületének energetikai 
modernizálása.  

A város működését, a kulturális és oktatási, városvédő, sport tevékenységeket 
az önkormányzattal együttműködő és általa támogatott civil szervezetek köre 
segíti. 

Ercsi város gazdasági súlyát és szerepkörét érintően nem kerül említésre Fejér 
Megye Területfejlesztési Programjában, a város ugyanakkor meghatározó 
gazdasági központ a térségben. 

Ercsiben, az építőiparban, a kereskedelem, gépjárműjavítás ágazatban, 
valamint a szakmai, tudományos, műszaki tevékenységet végző működő 
vállalkozások száma a maghatározó, míg a mezőgazdasági tevékenységet 
végző cégek száma igen alacsony (mindösszesen 3 db) a városban. 

Az Ercsiben működő vállalkozások igen jelentős hányada az 1-9 főt 
foglalkoztató kategóriába esik, míg jelentősebb munkahelyteremtő potenciállal 
rendelkező vállalkozás az 50-249 fő közötti munkavállalót alkalmazó 
kategóriában 1 db található a városban. A városban az 1-9 főt foglalkoztató 
működő vállalkozások száma 2011 és 2012 között csökkent, és a 20-49 fős 
kategóriában található cégek számában is negatív változás következett be.  

A mezőgazdaság szerepe napjainkra fokozatosan értékelődött le a város 
életében, ma már szinte elhanyagolható mértékű. Amint láthattuk, 2012-ben 
mindösszesen 3 db működő vállalkozást rögzítettek a városban, ebben a 
szektorban, ami járási és megyei összevetésben is igen alacsony érték. 

A városban meghatározó az ipar szerepe, mint láthattuk 2012-ben 33 db 
vállalkozás működött ebben a szektorban. Az ágazaton belül meghatározó a 
nehézipar szerepe, hiszen Ercsiből nyílik a MOL kőolaj-finomítójának déli 
kapuja. Százhalombatta területéről Ercsi északi részébe is átnyúlik a finomító 
területe. A lakosság jelentős része a százhalombattai MOL Nyrt. és a 
Dunamenti Hőerőmű dolgozója. 

Ercsi középvállalkozásai közül több a város ipari parkjában működik. A cégek 
profilja alapvetően a feldolgozóiparhoz és a szolgáltató szektorhoz kapcsolódik. 

Ercsi város a Martonvásári járás meghatározó települése. A kiskereskedelem 
legtöbb ága megtalálható itt, ugyanakkor a kereskedelmi-szolgáltató szektor 
nem a legmeghatározóbb ágazat a városban, hiszen 2012-ben csupán 19 db 
vállalkozás működött ebben az ágazatban. A város kisvállalkozói 
gondoskodnak az élelmiszerboltok, és a különféle szaküzletek működtetéséről. 
Jelenleg Ercsiben a SPAR, illetve a COOP partnerek működtetnek nagyobb, a 
szektorban működő családi vállalkozásoknak versenytársat jelentő egységet. A 
városban a turizmus elhanyagolható súllyal jelenik meg a helyi gazdaságban, 

Ercsi gazdasági vonzerejét a település jó közúti, vasúti és vízi 
megközelíthetősége is erősíti. Láthattuk, hogy a városban jelentős a feldolgozó 
ipari ágazat, ahol nagyobb árbevételű és jelentős munkavállalói létszámmal 
rendelkező cégek működnek. A helyben működő vállalkozások jelentős 
mértékben járulnak hozzá a város helyi adóbevételeihez. 
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Alapvetően elmondható, hogy a város lakó ingatlanjaira a kínálati piac jellemző, 
az ingatlanárak 90 ezer – 1250 ezer Ft/m2 ár között alakulnak. Ercsiben az 
irodapiac nem bővül, jelentős kínálat, illetve kereslet nem jellemzi. 

Az elmúlt évek során Ercsi város konszolidálta költségvetését. Amint arra a 
gazdasági ciklus program is külön kitér, az Önkormányzat hitelállománya az 
utóbbi években ugyan nem volt nyomasztó, azonban arra elég volt, hogy 
jelentős fejlesztésekre saját erőből nem gondolhatott az Önkormányzat. 

Városüzemeltetés terén komoly előrelépésként értékelhető, hogy Ercsi Város 
Önkormányzata 2015 januárjában létrehozta a 100 százalékos önkormányzati 
tulajdonú Ercsi Dunakavics Nonprofit Kft-t. A cég feladatai lényegében 
megegyeznek minden eddigi tevékenységgel, ami a Városgazdálkodási Iroda 
hatáskörébe tartozott, kivéve a hatósági, szakhatósági feladatok. 

Ercsi a vállalkozásbarát települési környezet megteremtésére komoly hangsúlyt 
fektetett a múltban. A közvetlen gazdaságfejlesztő hatással bíró eszközök 
között meg kell említeni továbbá a gazdaságfejlesztési területek kijelölését, az 
ipari-gazdasági övezetek meghatározását is. 

Az energiagazdálkodás területén az önkormányzat külön koncepcióval, 
fejlesztési dokumentummal nem rendelkezik, ugyanakkor az „Ercsi Város 
Fenntartható Fejlődésének Helyi Programja 2015-2020” című dokumentum 
számos releváns célt tűz ki. 

Ercsi településrendezési pozícióját alapvetően meghatározza Duna-parti 
fekvése. A római limes magyarországi szakaszának világörökség-várományos 
területei között Ercsi is érintett, kiváló alapot képezve az idegenforgalom és az 
ökoturisztika számára. A Duna-parti fekvés kedvezőtlen hatásaként a települést 
kedvezőtlenül érinti a földtani veszélyforrás, valamint a vízeróziónak és a 
széleróziónak kitett terület övezete is.  

Ahogyan kelet felől a Duna, nyugat felől nagy kiterjedésű szántóföldek 
határolják Ercsi belterületét. Az országos és megyei területrendezési 
dokumentumokban a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete érinti a 
települést. Ennek megfelelően Ercsi igazgatási területén a tájhasználatot 
jelentős mértékben a mezőgazdasági termelés, azon belül a szántóföldi 
növénytermesztés határozza meg. A hatályos településszerkezeti terv a 
meglévő beépített és nagy részben beállt területeken viszonylag jelentős 
szerkezeti változásokat tervez.  

Ercsi pozíciójának harmadik meghatározó tényezője Százhalombatta és 
Budapest viszonylagos közelsége.  

A településrendezési eszközök – a településszerkezeti terv és a helyi építési 
szabályzat – 2008-ban kerültek jóváhagyásra.  

A település Magyarország tájkatasztere szerint az Alföld nagytájba, a Mezőföld 
középtájba tartozik, az Érd-Ercsi hátságon fekszik. Éghajlata szerint 
mérsékelten meleg-száraz klímakörzetbe tartozik.  

A települések ár- és belvíz veszélyeztetettségi alapon történő besorolásáról 
szóló 18/2003. (XII. 9.) KvVM-BM együttes rendelet melléklete szerint Ercsi A-
erősen veszélyeztetett/ település. Emellett környezeti kockázatot jelent a mély 
fekvésű területeken az árvízi elöntés lehetősége is. Bár az árvízvédelmi művek 
kiépítettsége többnyire megfelelő, és a hiányzó szakaszok fejlesztése a 
közeljövőben várható, az éghajlatváltozás nem várt, sok esetben kivédhetetlen 
árvízi eseményeket idézhet elő 
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Ercsi természeti és épített környezete is tartalmaz védett értékeket. A 
településen a Nemzeti Ökológiai Hálózat részeként ökológiai folyosó halad 
keresztül. Ercsi és térsége a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságának 
működési területéhez tartozik. Ercsi közigazgatási területét is érintő, a helyi 
jelentőségű természeti értéken kívül nemzeti jelentőségű védett értékek is 
találhatók.  

A városban található lakóházakkal kapcsolatban – különösen a társasházas, 
lakótelepi övezetek vonatkozásában – elmondható, hogy a település 
épületállományának jelentős része elöregedett, rossz műszaki állapotú. Ez az 
állítás érvényes a lakóházak és egyes középületek energetikai színvonalára is. 

Ercsi zöldfelületi fedettsége kedvező, azonban a zöld területek állapota 
többnyire leromlott, funkcionálisan a lehetőségekhez képest kevésbé 
kihasználtak. A vízfolyások menti zöldfelületeken túl a belterületen is találunk 
tereket, parkokat, fasorokat, ligetes és gyepes területeket. Nagyobb 
zöldfelületet képez a Sportpálya, a Temető és a Duna-part. Az intézmények és 
a családi házak kertjei, a gyümölcsösök szintén növelik a zöldfelületi 
lefedettséget. Ercsi összes zöldterülete a KSH adatszolgáltatása alapján 
jelentősnek mondható, míg a játszóterek, tornapályák, pihenőhelyek területe a 
településen sajnos nem képviselnek nagy arányt. 

A település térszerkezeti hiányossága, hogy nem rendelkezik kialakult 
városközponttal. Épületállománya a megyei átlagnál idősebb, számos 
kapcsolódó problémát örökítve ezzel évről évre. A település középületeinek 
többsége nem új építésű, mai formáját felújítás, esetenként bővítés 
következtében nyerte el, emellett azonban számos épület komoly műszaki és 
energetikai beavatkozást igényel. Hasonló mondható el a műemlék épületekről 
is, melyek többsége jelentős rehabilitációra szorul. Több értékes épület állapota 
olyan szinten leromlott, hogy csak sürgős beavatkozás révén menthető meg. A 
felújítások révén gondoskodni szükséges a megfelelő hasznosításról is. 

Ercsi közlekedési adottságait vizsgálva megállapítható, hogy külső 
megközelíthetőség szempontjából a település helyzete kedvező. Az M6-os 
autópálya elkészültével nemcsak Budapest, hanem Pécs irányába is 
megfelelőek a kapcsolatok. További előrelépést jelent az M8-as autópálya 
Dunaújvárostól délre található hídja, amely az alföldi területekkel teszi lehetővé 
a követlen közúti összeköttetést.  

A 6. sz. főút nyugati oldalán halad az Ercsit érintő Budapest–Pécs vasútvonal 
Budapest–Pusztaszabolcs közti elővárosi jellegű vonalszakasza, közvetlen és 
gyors kapcsolatot teremtve a főváros irányába. A Ferihegyi repülőtér mind 
vasúton, mind közúton könnyen elérhető. Közúton az M6-os és M0 autópályán 
mintegy 60 km-t kell autózni. 

A közüzemi szolgáltatások tekintetében a település jól ellátott, a vízellátás közel 
100%-os, a csatornázás 81%-os, a gázellátás több, mint 87%-os, az elektromos 
energia ellátás, a hírközlési rendszer, a hulladékgyűjtés is teljes körű. A felszíni 
vízelvezetés rendszere azonban nem teljesen kiépített. Az alternatív energiák 
használata még csak elvétve fordul elő, az önkormányzati intézmények 
energiahatékonysági mutatói összességében még kedvezőtlenek, azonban az 
utóbbi időben több kezdeményezés indult el az energetikai korszerűsítések 
terén. 

Számottevő környezeti terhelés a településen nincs. Ercsi területén 
alábányászott területek, barlangok és pincék nem találhatóak. Ercsi 
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külterületének kisebb része – döntően a Duna partján – vízeróziónak kitett 
terület, ezáltal a zónatérkép a települést érinti. 

Az Országos Felszínmozgás kataszter szerint város területén a domborzati 
viszonyokból és a tájhasználatból adódóan csúszás- és süllyedésveszélyes 
terület található. OEV0702-060-02 bejelentési számon Ercsi közelében 
löszomlás történt korábban, melynek lehetséges indoka átázás lehetett. 

 

2.2 A város és környezetének fejlesztését befolyásoló 
külső és belső tényezők összefoglaló értékelése - 
SWOT elemzés 

Az alábbiakban a megalapozó vizsgálat kulcsmegállapításai alapján bemutatjuk 
Ercsi város gyengeségeit és erősségeit, illetve – egy külön táblázatban – a 
városra ható külső tényezők, vagyis a lehetőségek és veszélyek is rögzítésre 
kerülnek. 

 

Erősségek Gyengeségek 

 kiépített és megfelelően működő 
egészségügyi intézményrendszer 

 civil szervezetek magas száma 

 a város jó külső közlekedési 
kapcsolatokkal rendelkezik, mind 
közúton, vízen és vasúton 

 létrejött a városi vagyont kezelő 
Dunakavics Kft. 

 további ipari terület kialakításának 
lehetősége 

 a városi vállalkozások egy része 
folyamatos – részben EU-s 
finanszírozású – fejlesztéseket 
bonyolít le 

 talaj tápanyagban és vízben 
bővelkedő öntéstalaj 

 a város költségvetési helyzete 
kiegyensúlyozott 

 zöldfelületi ellátottság viszonylag 
magas, ugyanakkor a zöldfelületek 
gyakran megújításra szorulnak 

 jelentős épített örökség  
 a településkép javításával a város 

népességvonzó erejének növelése 

 az önkormányzati kiadások 
csökkenhetnek az intézmények 
energetikai korszerűsítése révén 

 a belső úthálózat átalakítása és a 
városias településközponti 
környezet fejlesztése hozzájárul a 

 az országos és megyei szinteknél 
jelentősebb népességcsökkenés 

 2007 óta negatív vándorlási 
egyenleg 

 a lakosság korszerkezete egyre 
inkább az idősebb korcsoportok 
irányába tolódik el 

 a lakosság iskolai végzettsége 
elmarad a megyei és országos 
átlagtól 

 jelentős számú ingázó lakosság 

 magas a hátrányos helyzetű 
lakosok aránya 

 a lakásállomány kora és műszaki 
szintje miatt a lakosság 
üzemeltetési (rezsi) költségei 
magasak 

 oktatási intézmények jelentősen 
csökkenő tanulói létszáma 

 bölcsőde hiánya 

 a vállalatok közötti 
együttműködések gyenge lábakon 
állnak 

 nagyobb foglalkoztató csupán 
kevés működik a városban 

 a mezőgazdaság szerepe nem 
jelentős a település gazdaságában 

 a turisztikai ágazat nem kellő 
mértékben kiaknázott Ercsiben 

 K+F+I szektor nem meghatározó a 
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település népességmegtartó 
képességének javulásához 

 bérlakás-építési program 

 a Duna-part idegenforgalmi 
fejlesztése 

 

városban 

 alacsony vállalkozói hajlandóság 

 városias és egységes 
településközpont hiánya 

 MÁV állomás kedvezőtlen állapota 

 a belváros területébe ékelődött, 
alulhasznosított terület (volt 
laktanya, cukorgyár) 

 műemlék épületek leromlott 
állapota és kihasználatlansága 

 parkolók hiánya 
 közparkok, játszóterek hiánya 

 rossz energiahatékonysággal 
rendelkező önkormányzati 
infrastruktúra 

 közösségi rendezvények és 
helyszínek hiánya 

 sportlétesítmények felújításra 
szorulnak 

 kevés a sportolásra és rekreációra 
alkalmas hely, intézmény  

 forráshiány a sport finanszírozása, 
támogatása területén 

 

 

Lehetőségek  Veszélyek  

 a főváros, valamint Dunaújváros 
közelsége kedvező adottság  

 a helyi identitás és a lakosság 
összetartásának erősítése 
városfejlesztő programokhoz 
kapcsolódó közösségi 
fejlesztésekkel 

 üzleti infrastruktúra további 
fejlesztése (ipari terület) iránt 
növekvő kereslet 

 magas hozzáadott értékű 
tevékenységet folytató cégek 
megtelepedése 

 munkahelyteremtő programokkal a 
fiatal munkavállalók 
visszacsábítása 

 Ercsi és vidéke a szabad 
vállalkozási zóna része 

 városmarketing lehetőségeinek 
megteremtése 

 laktanya területének rehabilitációja 
és hasznosítása 

 a város adottságaira építő 
befektetés ösztönzési struktúra 
(szervezet) kialakítása 

 a lakosság öregedése kedvezőtlen 
jövedelmi, foglalkoztatási és 
humán-intézményrendszeri 
következményei 

 a hátrányos helyzetű népesség 
arányának növekedése, szegregált 
területek további növekedése, a 
társadalmi problémák erősödése 

 a gazdasági válság hatása 
hosszasan kedvezőtlenül hatott a 
munkanélküliség alakulására, 
2014-ben ismét nőtt az 
álláskeresők száma 

 a foglalkoztatási helyzet nem tud 
stabilizálódni  

 a gazdaságfejlesztési célú Európai 
Uniós források a fejlettebb 
térségekben koncentrálódnak 

 csökkenő helyi adóbevételek 
cégek elköltözése, vagy 
megszűnése miatt 

 növekvő önkormányzati feladatok 
az adóbevételek terhére 

 emelkedő környezeti (különösen 
por) terhelés, kiemelten a 6-os út 
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Lehetőségek  Veszélyek  

 vállalkozásbarát városi környezet 
kialakítása kedvezően befolyásolja 
a befektetői döntéseket (pl. piac 
fejlesztése) 
 

mentén 

 

2.3 Ercsi jövőképe a társadalmi, gazdasági, táji, 
természeti és épített környezetre vonatkozóan 

A tervezett fejlesztések megvalósulása kapcsán a jövőkép az alábbiak szerint 
került megfogalmazásra:  

A településkép javulása és a helyi gazdaság megerősödése együttesen 
járul hozzá Ercsi népességvonzó és megtartó képességének 
erősödéséhez. A városban csökken a kedvezőtlen körülmények között 
élők száma és a fejlesztések hatására – összhangban az országos és 
térségi foglalkoztatáspolitikai és szociális intézkedések célkitűzéseivel – 
csökken a hátrányos helyzetű népesség aránya is. A szolgáltatások 
minőségének javítása növeli a lakosság elégedettségét, az intézmények 
energetikai modernizálása az önkormányzat és az intézmények 
üzemeltetőinek gazdasági pozícióját javítja. A vállalkozások erősítése 
révén Ercsi javít jelenleg kedvezőtlen foglalkoztatási mutatóin, ezzel is 
támogatva a szakképzett népesség helyben maradását. A város – 
kapcsolódva a tágabb térség kezdeményezéseihez – természeti és épített 
örökségének hasznosítása révén kiépíti alapvető turisztikai pilléreit.  

A helyben elérhető szolgáltatások körének és elérhetőségének 
bővítésével és a szolgáltatások színvonalnak javításával a város 
megerősíti jelenlegi pozícióját. Kihasználva a város kiváló elhelyezkedését 
és megközelíthetőségét, emelkedik a vállalkozások száma, amely Ercsi 
szűkebb térségben betöltött gazdasági és foglalkoztatási szerepkörének 
növekedését eredményezi. 

 

Ercsi fekvése és földrajzi elhelyezkedése kiváló lehetőségeket teremt. A 
városkép javítása – többek között a városközpont rehabilitáció, laktanya 
területének hasznosítása, a szegregáció mértékének csökkentése – szükséges 
azonban a település népességvonzó képességének megerősítéséhez.  

A város területén található szegregátumok nagymértékben rontják a város 
összképét, egyúttal hozzájárulnak a hátrányos helyzetű társadalmi réteg területi 
koncentrációjához, a területek értékének csökkenéséhez. A szegregáció 
csökkentése mind települési, mind társadalmi és gazdasági szempontból 
kiemelt érdeke Ercsinek. 

A város közszolgáltatásainak egy része megújult az elmúlt időszakban, szükség 
van azonban a további modernizációs lépésekre, beruházásokra a minőség és 
elérhetőség javítása érdekében. A megkezdett energetikai beruházások 
folytatása jelentősen javíthatja az önkormányzat, mint tulajdonos és üzemeltető 
pénzügyi helyzetét, hosszabb távon hozzájárulva a források egyéb területeken 
történő felhasználásához. 
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Ercsi gazdasági pozíciójának erősítése egyrészt a meglévő vállalkozások 
erősítésével, újabban letelepedésének támogatásával és a turisztika szektor 
alapvető feltételeinek megteremtésével érhető el. 

 

2.4 Ercsi jövőképe a térségi szerepkörére vonatkozóan 

Ercsi város térségi szerepkörre vonatkozó jövőképe az alábbiak szerint került 
rögzítésre: 

A helyben elérhető szolgáltatások körének és elérhetőségének 
bővítésével és a szolgáltatások színvonalnak javításával a város 
megerősíti jelenlegi pozícióját. Kihasználva a város kiváló elhelyezkedését 
és megközelíthetőségét, emelkedik a vállalkozások száma, amely Ercsi 
szűkebb térségben betöltött gazdasági és foglalkoztatási szerepkörének 
növekedését eredményezi. 

 

A helyi gazdaság adatai alapján a város vonatkozásában megállapítottuk, hogy 
Ercsi foglalkoztatási szerepe kettős arculatot mutat. Egyrészt kedvező 
adottságainak köszönhetően foglalkoztatási szerepköre túlnyúlik határain, 
másrészt azonban a lakosság jelentős része más településekre ingázik 
dolgozni napi szinten. A település jelenleg alapvetően szerény térségi szereppel 
bír, ugyanakkor a jövőben a város a foglalkoztatás és a szolgáltatások területén 
szeretné jelentősen megerősíteni térségi pozícióját, illetve a turisztika szektor 
alapjainak megteremtésével csatlakozni kíván a természeti és épített örökségre 
épülő megyei szintű turisztikai elképzelések megvalósításához.  

A helyi identitás, a közösségi kohézió erősítése a város örökségének ápolása 
mellett a társadalmi integráció mélyítésében is szerepet kell, hogy játsszon.  

A város versenyképességét, Ercsi népességmegtartó erejét meghatározza a 
település közlekedési- és környezeti infrastruktúrájának állapota is. E téren (pl. 
városkép, városszerkezet átalakítása, belterületi utak fejlesztése, parkolási 
lehetőségek, közterületek parkok bővítése, modernizálása, stb.) ugyancsak 
komoly lépéseket tervez a város vezetése. 

2.5 Településfejlesztési elvek rögzítése 

A településfejlesztési elvek meghatározása során törekedtünk olyan komplex 
megközelítés alkalmazására, mely egyrészről figyelembe veszi a város és 
térségének hátrányos helyzetét, jelentős elmaradását az országos gazdasági 
és társadalmi mutatóktól. Ugyancsak kiemelt szempontként kezeltük, hogy a 
gondolkodásmód visszatükrözze a terület és településfejlesztés megyei szintű 
integrációjának gondolatát és a szűkebb – kistérségi, járási – szemléletet is.  

 A hátrányos helyzet komplex kezelésének kívánalma a település elemi 
érdeke. Az elemzések és a tapasztalatok azt mutatják, hogy a város 
társadalmi-demográfiai, gazdasági és infrastrukturális problémái, 
hiányosságai komplex egészet alkotnak, s e problémák megközelítése, 
hatékony orvoslása csak komplex megközelítés révén képzelhető el. A 
település egyes területei esetében ezt az elvet kiemelt figyelemmel kell 
alkalmazni a gyakorlatban. 
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 A koncepció, majd az ITS kidolgozásakor is törekedni szükséges a teljes 
tervezésre, mind területi, mind szektorális értelemben. Az EU-s források 
segítségével megvalósítandó városi fejlesztéseket igazítani szükséges az 
elfogadott területi és ágazati operatív programok lehetőségeihez. A 
megvalósítandó beruházásoknak emellett illeszkedniük szükséges a Fejér 
megyei Integrált Területi Program (ITP) tartalmi elemeihez is.  

 Területileg integrált tervezési megközelítés szükséges, mely figyelembe 
veszi a város és térsége komplex társadalmi- gazdasági problémáit és olyan 
fejlesztési programok kidolgozását irányozza elő, mely szükség esetén 
különböző finanszírozási források igénybe vételére is támaszkodik (több 
operatív program, több prioritási tengelye, egyéb hazai források, 
magánbefektetők, stb.).  

 Széles bázisra építő városi és térségi partnerség kialakítása, amennyiben 
lehetővé kell tenni a fejlesztési folyamatban érintett városi és térségi 
szakmai és civil résztvevők bevonását (együttműködő tervezés), már a 
tervezés időszakától kezdődően. 

 Tudatos felkészülés a 2014-2020-as fejlesztési programok megvalósítására. 

 A tervezés során maximálisan figyelembe kell venni a társadalmi-, 
környezeti- és pénzügyi fenntarthatóság alapelveit. Mindez nem csupán a 
stratégiai dokumentumok készítését érinti, de a majdani fejlesztési projektek 
előkészítése és megvalósítása során is követelményként kerül 
megfogalmazásra. 

 Esélyegyenlőség biztosítása: a hátrányos helyzetű társadalmi csoportok és 
emberek esélyegyenlőségének figyelembe vétele kiemelt feladat a 
megvalósításra kerülő fejlesztések megtervezésekor és megvalósításakor. 
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3 A célok bemutatása 

3.1 A település átfogó fejlesztését szolgáló célok 
meghatározása 

A megalapozó vizsgálat részeként elkészült helyzetértékelés alapján 
beazonosított kihívások, és a kapcsolódó fő következtetések, továbbá Ercsi 
2030-ra elérni tervezett jövőképe alapján meghatározhatjuk a város 
fejlesztésének célrendszerét, a 2020-ig terjedő időszakra vonatkozó átfogó és 
részcélokat. Ercsi város célrendszere a jövőkép elérését támogató struktúra, 
mely a hosszú távú alapcélra, az ehhez illeszkedő átfogó célokra, továbbá 
tematikus részcélokra épül.  

 

3.1.1 A jövőképet támogató alapcél indoklása 

Ercsi város hosszú távú jövőképét támogató, a célrendszer hierarchiájában első 
helyen szereplő úgynevezett alapcél az egyeztetési folyamat eredményeként az 
alábbiak szerint került megfogalmazásra:  

Ercsi gazdasági pozíciójának megerősítése és a városkép javítása, a 
település népességmegtartó és gazdasági vonzerejének erősítése, 
valamint a hátrányos helyzetű és elmaradott területen élők 
életkörülményeinek javítása érdekében.  

 

Az alapcél a térségi szerep megerősítése érdekében a gazdasági potenciál 
további erősítésére, a munkahelyteremtő beruházások ösztönzésére és a 
településkép több ponton történő beavatkozással történő javítására koncentrál.  

A hátrányos helyzetű lakosság koncentrációjának csökkentése és az ott élők 
életkörülményeinek javítása a város két pontján is beavatkozásokat sürget. 
Emellett a jelenlegi településkép alapján nincs modern központja a városnak, 
hiányoznak a megfelelő közösségi terek.  

A vállalkozóbarát, befektetőket vonzó üzleti környezet kialakítása során 
támaszkodni szükséges a környezetbarát technológiák (energiahatékonyság) 
alkalmazására, a közszolgáltatások minőségének fejlesztésére, a helyi épített 
környezet és közlekedési infrastruktúra minőségi javítására. 

 

3.1.2 Átfogó célok indoklása 

Az alábbiakban bemutatásra kerülnek Ercsi város jövőképének elérését 
biztosító átfogó célkitűzések. Amint az látható lesz, a települési szintű célok 
egyaránt reflektálnak a város társadalmi-gazdasági problémáira, és kínálnak 
megoldási javaslatot a helyben élők életminőségének javítására. 
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3.1.2.1 Átfogó cél 1 

Ercsi népességmegtartó képességének javítása, a városi környezet és az 
elérhető települési szolgáltatások fejlesztése és a szegregáció 
csökkentése a lakosság életminőségének javítása érdekében 

Amint láthattuk, az elmúlt években Ercsit kedvezőtlen demográfiai folyamatok 
és munkanélküliségi adatok jellemezték. A népességcsökkenés, valamint a 
lakosság egyre kedvezőtlenebb korösszetétele jelentősen visszafogja a város 
fejlődési potenciálját, így e folyamatok lassítása, hosszabb távon lehetőség 
szerint a negatív tendenciák megfordítása szükséges.  

A helyi lakosság elégedettségének növelése érdekében folytatni kell a település 
és a térség népességét egyaránt ellátó szolgáltatások körének (például 
bölcsőde, óvoda, iskola) fejlesztését, törekedve a minél magasabb színvonal 
elérésére. Az intézmények fejlesztése során szem előtt kell tartani az 
energiahatékonyságot javító felújításokat is.  

Ercsi területén több ponton találhatóak rehabilitációra szoruló zöld területek, 
parkok. A vállalkozásbarát városi környezet kialakítását a közösségi terek és a 
zöldfelületek megújítását is tartalmazó város rehabilitációs programok 
megvalósításával kívánja elérni a település. A város népességvonzó 
képességét jelentős mértékben meghatározza a helyi közlekedési infrastruktúra 
minősége. Ercsiben a belterületi utak és kerékpárutak fejlesztésével a városon 
belüli szűk keresztmetszetek felszámolására van hosszabb távon szükség. 

Ercsi területén több szegregátum, illetve szegregációval veszélyeztetett terület 
található. A város kiemelt célja az itt élők társadalmi integrációjának 
elősegítése, munkaerő-piaci helyzetük javítása. Ennek érdekében Ercsi városa 
komplex szociális város rehabilitációs programok megvalósítását tervezi a 
jövőben. 

 

3.1.2.2 Átfogó cél 2 

A vállalkozóbarát üzleti környezet erősítése Ercsiben, a meglévő 
vállalkozások megerősödésének és újak letelepedésének tudatos 
támogatásával  

Ercsi esetében a vizsgált releváns adatok összességében a város 
foglalkoztatási és munkaerő-piaci stabilitásának viszonylagos gyengeségét 
mutatják, ami arra utal, hogy a munkahelyteremtés, a foglalkoztatás nem csak a 
gazdasági válság idején, de azt megelőzően és napjainkban is megoldandó 
problémaként jelentkezik. 

A munkahelyteremtő beruházások bővülő száma egyaránt hozzájárulhat Ercsi 
gazdasági versenyképességének javításához és a foglalkoztatási helyzet 
javulásához. Ennek érdekében a jövőben összetett eszközrendszer 
alkalmazása szükséges, mely egyszerre javítja a helyi vállalkozási környezet 
infrastrukturális feltételrendszerét és támogatja a város befektetés ösztönzési 
tevékenységét. A vállalkozások versenyképességének javítása érdekében 
kiemelt célként kezelendő a cégek és az önkormányzat közötti együttműködés 
erősítése, mely hosszabb távon hozzájárulhat Ercsi térségi gazdasági 
szerepkörének átértékelődéséhez is. 

Mindezek mellett kiemelt célkitűzés a helyi gazdaságon belül az eddig kevésbé 
hangsúlyos ágazatok (pl. turisztika) súlyának növelése. Ennek érdekében Ercsi 
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turisztikai potenciáljának hatékonyabb kihasználására, a természeti adottságok 
rendszer szintű hasznosítására van szükség a jövőben. 

 

3.2 Részcélok és beavatkozások meghatározása 

Ercsi város átfogó fejlesztési céljaihoz tematikus részcélok illeszkednek, melyek 
egy-egy konkrét fejlesztési területhez, témakörhöz kapcsolódnak. A város 
célrendszerében az alábbi részcélok, és kapcsolódó beavatkozások 
nevesítésére került sor: 

 

 Vállalkozások és a lakosság számára is vonzó településkép kialakítása 
a közterületek fejlesztésével  

Ercsiben az elmúlt időszakban számos jelentős fejlesztés történt, azonban 
kijelenthető, hogy a modern városias településkép kialakítása még várat 
magára. 

A jelenlegi településközpont széttagolt, az egyes funkciók – annak ellenére, 
hogy nincsenek nagy térbeli távolságban egymástól – elkülönülnek, 
szigetekként jelennek meg. A város nem rendelkezik klasszikus értelemben vett 
városközponttal és főtérrel, emellett a kisebb tereket nem kötik össze 
forgalomcsillapított, vagy gyalogos zónák. 

Ugyancsak hiányzik az átgondolt funkciókkal rendelkező szabadtéri közösségi 
tér, főtér, amely a lakosok számára a pihenés, rekreáció helyszíne lehetne. Bár 
a jelenlegi Duna-part részben e célt is szolgálja, a terület funkciók terén 
szegényes, emellett nem integrálódig megfelelően a város többi részébe. 

Az elkövetkező időszakban Ercsi meg kívánja teremteni azt a központi teret a 
város szívében, mely egyszerre járulhat hozzá a lakosok elégedettségének 
növekedéséhez, és amely a gazdasági szereplők számára is megfelelő 
vonzerőként szolgálhat. 

A Belváros (városközpont) modern kialakítása a zöld felületek átgondolt 
fejlesztése mellett a terület közlekedési és közterületi elemeinek átalakítását is 
igényli, új koncepció mentén. A fejlesztés részeként javítani szükséges az 
önkormányzati épületek esztétikai és műszaki, energetikai állapotán is. 
Mindezzel párhuzamos figyelmet fordíthat a város a terület környezeti 
jellemzőnek (pl. csapadék és belvíz elvezetés és gazdálkodás) javítására. 

Önálló problémakört jelent a város központi területébe ékelődő volt laktanya 
elhanyagolt, kihasználatlan területe. A Honvédelmi Minisztérium tulajdonában 
lévő terület 1999 óta kihasználatlan, ugyanakkor fejlesztése csak a 
tulajdonosváltást követően tervezhető részletesebben. A terület 
hasznosításának kezdeti elemeként barnamezős fejlesztése válik indokolttá. 

 

 A szegregáció csökkentése az érintett területek rehabilitációja révén 

A város területén jelentős lakosságszámmal rendelkező szegregátumok 
(Savanyúrét és Belmajor, Tótlik, illetve Sinatelep) találhatóak. Az itt élők 
közösségi integrációjának erősítéséhez ugyancsak szükség van infrastrukturális 
beavatkozásokra, melyeket a város szociális városrehabilitációs programok 
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keretében tervezi megvalósítani (pl. Sinatelepi Közösségi Ház felújítása, 
funkcionális átalakítása). 

A szegregátumok esetében fontos kiemelni, hogy bár az elmúlt évek során 
valóban emelkedett a hátrányos helyzetű lakosság száma a területeken, ez a 
helyzet nem eredményezett homogén és egységesen kedvezőtlen arculatot az 
érintett településrészek esetében. Alapvetően szigetszerűen jelennek meg több 
helyen a szegényebb családok és lakások és velük együtt a leromlottabb 
állapotú lakóépületek, kevésbé gondozott környezetek és esetenként közterületi 
elemek. 

A szegregáció előrehaladásának megakadályozása és a hátrányos helyzetű 
lakosság további koncentrálódásának lassítása érdekében a város 
összehangolt szociális városrehabilitációs programot kíván lebonyolítani. 

 

 A közszolgáltatások fejlesztése, a helyi társadalom megerősítése  

A városban elérhető szolgáltatások infrastrukturális feltételeinek fejlesztése 
hozzájárul a közszolgáltatások magasabb minőségű elérhetőségéhez. Mind a 
sport- és rekreációs tevékenységekhez kapcsolódó infrastruktúra (Baczakó 
Péter Sportcsarnok felújítása, prevenciós szolgáltatási kör bővítése), mind az 
egészségügyi- és szociális szolgáltatásokhoz kapcsolódó infrastruktúra 
fejlesztése (Szociális Szolgálat épületének felújítása) tervezett a jövőben. 
Bizonyos alapellátások esetében (pl. bölcsőde) új kapacitások kiépítése válhat 
szükségessé. 

A közszolgáltatások mellett a közösségi terek fejlesztése is segít a közösségi 
összetartozás. valamint a települési identitás megerősítésében. A már említett 
városrehabilitációs beavatkozások közterületi fejlesztési elemei egyértelműen 
hozzájárulhatnak a helyi társadalom megerősítésében. Kiegészíti mindezt a 
programok mellett megvalósuló társadalmi események és szoft tevékenységek 
sorozata is. 

 

 A hálózatos infrastruktúra fejlesztése, az épületállomány energetikai 
és esztétikai korszerűsítése, megfelelő kihasználtság biztosítása 
mellett  

Ercsiben a rossz energiahatékonyság kérdése több közintézmény esetében 
felmerül, a város szándékában áll a költségek csökkentése és a 
környezettudatosság erősítése érdekében javítani az épületállomány 
energetikai jellemzőit (pl. Polgármesteri Hivatal épületének energetikai 
korszerűsítése, Eötvös József Általános Iskola felújítása, Eötvös József 
Művelődési Ház és Könyvtár felújítása, óvodák fejlesztése), mely hosszabb 
távon a városi költségvetés kiadási oldalára is kedvező hatással lehet. 

A település úthálózata sok helyen felújításra szorul, jelentős a nem pormentes 
utak száma. A keskeny belterületi lakó utak és gyűjtő utak mentén eddig csak 
kevés területen vált megoldottá a biztonságos kerékpáros közlekedés.  

A közlekedési és közterületi fejlesztésekkel párhuzamos átgondolásra kerülhet 
az érintett területek csapadék és belvíz-elvezetési rendszere, az öntözés 
kérdése. 
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 Munkahelyteremtő beruházások ösztönzése 

A lehetőség szerint komoly munkahelyteremtő beruházásokat megvalósítani 
tervező vállalkozások betelepülését támogató üzleti környezet további 
fejlesztése szükséges, mely egyszerre jelentheti a fizikai infrastruktúra 
minőségének javítását és a helyi gazdasági együttműködések (pl. 
klaszteresedés) támogatását. A helyi gazdaság dinamizálása aktív befektetés 
ösztönző tevékenységet folytató gazdasági szervezőerőként és partnerként 
komoly feladatot jelenthet a városi önkormányzat számára is. A már részben 
betelepített ipari terület kiemelt célpontja lehet a városba érkező új 
beruházóknak, de a cukorgyár területén, illetve a volt laktanyában is lehetőség 
van – további fejlesztéseket követően – ilyen típusú tevékenységek végzésére. 

 

3.3 Részcélok és beavatkozások területi egységeinek 
meghatározása 

Az alábbiakban áttekintjük az átfogó célokhoz kapcsolódó részcélok, illetve az 
ezekhez illeszkedő fontosabb beavatkozások területi dimenzióit. 

Ercsi város településfejlesztési koncepcióját és integrált településfejlesztési 
stratégiáját megalapozó vizsgálat két városrészt azonosít be. A városrészeket 
lehatároló utcák a következők: 

 

1. táblázat: Ercsi városrészeinek lehatárolása 

Városrész Lehatárolás 

Ercsi Vízmű út – Kispusztai út – 6-os sz. főút – Ipari parki út – 
Ercsény fasor – Duna jobb part – Csók István u. – 
Csokonai u. – Hadak útja – Alkotmány u. – Kodály Zoltán 
u. – Battai út – Vásár tér – Határ u. – Tolsztoj u. – Kinizsi 
út – Töltés u. – Dózsa György út 

Sinatelep Sinatelep belterületi határa 
Forrás: KSH 2011. évi népszámlálási adatok alapján saját szerkesztés 

 

Fontos megemlíteni, hogy míg Ercsi városrész gyakorlatilag valamennyi 
funkciót (lakó, gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató, stb.) magában foglalja, 
addig Sinatelepen szinte csak a lakófunkcióval találkozhatunk, melyek 
minimális, a helyi igényeket kielégítő szolgáltatási funkció, valamint gazdasági 
kereskedelmi funkció egészít ki.  

 

3.3.1 A jövőkép, a településfejlesztési elvek az átfogó és a 
részcélok kapcsolata 

 

Ercsi város településfejlesztési koncepciójának középpontjában a város 2030-ra 
elérendő jövőképe áll. A jövőkép a jelenlegi adottságokból kiindulva és a 
várható tendenciákra alapozva fogalmazza meg a hosszú távon elérni kívánt 
állapotot. Annak érdekében, hogy a város valóban megvalósítsa a gazdasági, 



Ercsi Város Településfejlesztési Koncepciója 

 20 

társadalmi és környezeti szempontok szerint megfogalmazott kívánatos 
jövőbeni állapotot, továbbá térségi szerepköre hosszú távon stabilizálódjon, 
kijelölésre kerültek a város átfogó fejlesztését szolgáló célok – 2 átfogó cél és 5 
részcél. 

 

Az alábbi ábra a kialakított célrendszer egyes elemeit, illetve kapcsolódásukat 
mutatja be. 
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Forrás: saját szerkesztés 

Ercsi népességmegtartó képességének javítása, a városi környezet 
és az elérhető települési szolgáltatások fejlesztése és a szegregáció 

csökkentése a lakosság életminőségének javítása érdekében 

A vállalkozóbarát üzleti környezet erősítése Ercsiben, a meglévő 
vállalkozások megerősödésének és újak letelepedésének tudatos 

támogatásával 

A hálózatos infrastruktúra 
fejlesztése, az 

épületállomány energetikai 
és esztétikai 

korszerűsítése, megfelelő 
kihasználtság biztosítása 

mellett 

A szegregáció 
csökkentése az érintett 
területek rehabilitációja 

révén 

Vállalkozások és a 
lakosság számára is 
vonzó településkép 

kialakítása a 
közterületek 

fejlesztésével 

Munkahelyteremtő 
beruházások 
ösztönzése 

A településkép javulása és a helyi gazdaság megerősödése együttesen járul hozzá Ercsi népességvonzó és megtartó képességének erősödéséhez. A városban csökken a 
kedvezőtlen körülmények között élők száma és a fejlesztések hatására – összhangban az országos és térségi foglalkoztatáspolitikai és szociális intézkedések 

célkitűzéseivel – csökken a hátrányos helyzetű népesség aránya is. A szolgáltatások minőségének javítása növeli a lakosság elégedettségét, az intézmények energetikai 
modernizálása az önkormányzat és az intézmények üzemeltetőinek gazdasági pozícióját javítja. A vállalkozások erősítése révén Ercsi javít jelenleg kedvezőtlen 

foglalkoztatási mutatóin, ezzel is támogatva a szakképzett népesség helyben maradását. A város – kapcsolódva a tágabb térség kezdeményezéseihez – természeti és 
épített örökségének hasznosítása révén kiépíti alapvető turisztikai pilléreit. A helyben elérhető szolgáltatások körének és elérhetőségének bővítésével és a szolgáltatások 

színvonalnak javításával a város megerősíti jelenlegi pozícióját. Kihasználva a város kiváló elhelyezkedését és megközelíthetőségét, emelkedik a vállalkozások száma, 
amely Ercsi szűkebb térségben betöltött gazdasági és foglalkoztatási szerepkörének növekedését eredményezi. 
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1. ábra: Ercsi város fejlesztési célrendszere 

A közszolgáltatások 
fejlesztése, a helyi 

társadalom 

megerősítése 
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Az alábbi táblázat az átfogó célok (sor) és a részcélok (oszlop) kapcsolatának 
erősségét mutatja be.1 

 

2. táblázat: Ercsi város célrendszerének belső koherencia vizsgálata 

 

Ercsi népességmegtartó 
képességének javítása, a 

városi környezet és az 
elérhető települési 

szolgáltatások fejlesztése és 
a szegregáció csökkentése 
a lakosság életminőségének 

javítása érdekében 

A vállalkozóbarát 
üzleti környezet 

erősítése Ercsiben, a 
meglévő vállalkozások 
megerősödésének és 
újak letelepedésének 

tudatos 
támogatásával 

Vállalkozások és a lakosság 
számára is vonzó településkép 
kialakítása a közterületek 
fejlesztésével 

XX XXX 

A szegregáció csökkentése az 
érintett területek rehabilitációja 
révén 

XXX X 

A közszolgáltatások fejlesztése, a 
helyi társadalom megerősítése 

XXX XX 

A hálózatos infrastruktúra 
fejlesztése, az épületállomány 
energetikai és esztétikai 
korszerűsítése, megfelelő 
kihasználtság biztosítása mellett 

XXX X 

Munkahelyteremtő beruházások 
ösztönzése 

XX XXX 

Forrás: saját szerkesztés 

 

A táblázatból látható, hogy a népességmegtartó képesség, valamint a városi 
környezet és infrastruktúra fejlesztésére fókuszáló átfogó cél erős kapcsolódást 
mutat a közszolgáltatások fejlesztésével és a helyi társadalom megerősítésével, 
továbbá a hálózatos és épület infrastruktúra fejlesztésével, és ugyancsak 
erőteljes kapcsolata a szegregáció csökkentésére utaló részcéllal. Emellett a 
másik két részcél esetében is közepes erősségű kapcsolódást érzékelünk.  

A vállalkozóbarát üzleti környezet megteremtése Ercsiben átfogó cél két 
részcélhoz kapcsolódik erőteljesen. „A munkahelyteremtő beruházások 
ösztönzése”, valamint a „Vállalkozások és a lakosság számára is vonzó 
településkép kialakítása a közterületek fejlesztésével a továbbfejlődésre képes 
helyi gazdaság megerősítése érdekében” részcél is tartalmaz olyan elemeket, 
melyek az átfogó cél teljesüléséhez szükségesek. A további részcélok közepes, 
illetve gyenge koherenciát mutatnak a második átfogó céllal. 

 

A korábbiakban bemutatott településfejlesztési elvek horizontális érvényesítése 
indokolt, mindezzel együtt termésteresen az elvek bizonyos célokhoz 
szorosabb illeszkedést mutathatnak.  

                                                           
1
 xx: közepes koherencia; xxx: erős koherencia 
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A hátrányos helyzet komplex kezelésének kívánalma a település elemi érdeke. 
Az elemzések és a tapasztalatok azt mutatják, hogy a város társadalmi-
demográfiai, gazdasági és infrastrukturális problémái, hiányosságai komplex 
egészet alkotnak, s e problémák megközelítése, hatékony orvoslása csak 
komplex megközelítés révén képzelhető el.  

A teljes tervezés elvét követve törekedni kell arra, hogy a részcélok teljesülése 
érdekében az optimális forrás abszorpció érvényesüljön, vagyis egyes 
fejlesztések az arra leginkább alkalmas operatív programból, illetve 
finanszírozási alapból jussanak támogatáshoz.  

A város és vonzáskörzete integrált fejlesztése hozzájárul a térségi szerepkörre 
vonatkozó jövőkép eléréséhez. A koncepció és az integrált településfejlesztési 
stratégia ennek megfelelően figyelembe veszi a város és térsége komplex 
társadalmi- gazdasági problémáit és olyan fejlesztési programok kidolgozását 
irányozza elő, mely szükség esetén különböző finanszírozási források igénybe 
vételére is lehetőséget teremt. 

Fentieken túl természetesen az átfogó célok és a részcélok megvalósulását 
támogató fejlesztések előkészítése és megvalósítása során figyelembe kell 
venni a társadalmi-, környezeti- és pénzügyi fenntarthatóság alapelveit. Ez 
utóbbi szempont különösen a gazdasági típusú beavatkozások esetében 
szükséges, hogy érvényesüljön.  

Kiemelt jelentőségű az esélyegyenlőség szempontjainak érvényesítése, mely 
nem csupán a megvalósítás, de a stratégiai szintű tervezés és a projekt 
előkészítés során is hangsúlyt kell, hogy kapjon. 

 

3.3.2 A fejlesztési célok és prioritások értelmezése az egyes 
településrészekre 

 

Amint azt korábban jeleztük, a település esetében 2 városrész került 
lehatárolásra, Ercsi és Sinatelep városrészek 

 

2. ábra: Ercsi és Sinatelep városrészek áttekintő térképe 

           

Forrás: Saját szerkesztés 

A településrészek lehatárolása során nem törekedtünk a város több, 
funkcionális elkülönülő részre való felbontására, ezzel szemben a város 
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egységes egészként kívánjuk kezelni. A település belterületéhez tartozó, 
azonban területileg elkülönülő Sinatelep különválasztása elhelyezkedése miatt 
indokolt. Ez a megközelítés hozzájárul ahhoz, hogy a fejlesztések 
megtervezése során Ercsit egységes egészként tudjuk kezelni, amit a város 
mérete is indokol. Az egyes területi szinten jelentkező és koncentrálódó 
beavatkozási szükségleteket akcióterületi szinten kívánja kezelni a város. 

 

Ercsi városrész 

A városrész demográfiai és szociális jellemzői 

Ercsi városrész lakossága a 2011-es népszámlálási adatok alapján 2011-ben 7 
929 fő volt. A lakónépességen belül a 0-14 évesek aránya 16,9% volt, mely 
megegyezik a városi szintű adattal. A 15-59 évesek aránya 62,2% volt, míg a 
60 év felettieké 20,9%. 

A legfeljebb általános iskolai végzettséggel rendelkezők aránya az aktív 
korúakon (15-59 évesek) belül 23,9% volt a városrészben. A felsőfokú 
végzettségűek a 25 éves és idősebb népesség arányában 11,5%-ot tettek ki, 
mely kismértékben meghaladja a városi értéket. 

A rendszeres munkajövedelemmel nem rendelkezők aránya az aktív korúakon 
(15-59 évesek) belül a városrészben 44,2% volt, ami megegyezik a városi 
értékkel, akárcsak a legfeljebb általános iskolai végzettséggel rendelkezők és 
rendszeres munkajövedelemmel nem rendelkezők aránya az aktív korúakon 
belül, mely mutató értéke a városrészben 17,1% volt 2011-ben. 

A városrészben 2011-ben 3 020 db lakást rögzített a KSH adatbázisa, ami az 
összes lakás 95,7%-a. Az alacsony komfortfokozatú lakások aránya 2011-ben 
8,1% volt, ami kis mértékben meghaladja a városi értéket (7,9%). A komfort 
nélküli, félkomfortos és szükséglakások aránya a lakott lakásokon belül 6,6% 
volt, ez az érték ugyancsak kismértékben haladja meg a városi mutató értékét 
(6,4%). Az egyszobás lakások aránya a lakott lakásokon belül ugyanakkor 6%, 
ami elmarad a városi értéktől (6,3%). 

 

A városrész közlekedési helyzete 

Ercsi közlekedési adottságait tekintve összességében kedvező helyzetben van. 
Különösen igaz ez a külső megközelíthetőségre, hiszen az M6-os autópálya 
elkészültével nemcsak Budapest, hanem Pécs irányába is megfelelőek a 
kapcsolatok. További előrelépést jelent az M8-as autópálya Dunaújvárostól 
délre található hídja, amely az alföldi területekkel teszi lehetővé a követlen 
közúti összeköttetést.  

A 6. sz. főút nyugati oldalán halad az Ercsit érintő Budapest–Pécs vasútvonal 
Budapest–Pusztaszabolcs közti elővárosi jellegű vonalszakasza, közvetlen és 
gyors kapcsolatot teremtve a főváros irányába. A Ferihegyi repülőtér mind 
vasúton, mind közúton könnyen elérhető. Közúton az M6-os és M0 autópályán 
mintegy 60 km-t kell autózni. 

A városrész központi közlekedési folyosója a 6-os főút belterületi szakasza 
(Rákóczi út), továbbá a Dózsa György út. A belterületi utak állapota jónak 
mondható, ugyanakkor Az összes úthálózatnak 50 %-a minősíthető csupán 
szilárd burkolatnak. 
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Intézményellátottság 

A városrészben számos közigazgatási-, illetve egyéb funkciót ellátó intézmény 
működik. Itt található az Ercsi Egészségügyi Központ (Esze Tamás u.), a 
Polgármesteri Hivatal (Fő u.), de orvosi rendelő, posta hivatal is működik a 
városrészben. 

A közösségi funkció kapcsán megemlítendő, hogy itt található a 
Nagyboldogasszony templom, míg a sport-rekreáció kapcsán a Sportcsarnok 
megemlítése szükséges. 

 

A városrész gazdasági adottságai  

Ercsi gazdasága sokszínű, elsősorban a szolgáltatói szektorra épül. A város 
mellett található ipari területen több termelő üzem is működik. Ercsiben, az 
építőiparban, a kereskedelem, gépjárműjavítás ágazatban, valamint a szakmai, 
tudományos, műszaki tevékenységet végző működő vállalkozások száma a 
maghatározó, míg a mezőgazdasági tevékenységet végző cégek száma igen 
alacsony. 

Jelenleg Ercsiben a SPAR, illetve a COOP partnerek működtetnek nagyobb, a 
szektorban működő családi vállalkozásoknak versenytársat jelentő egységet. A 
városban a turizmus elhanyagolható súllyal jelenik meg a helyi gazdaságban. 

 

A városrész funkcióellátottsága  

A városrészben minden jelentősebb funkció megtalálható. Meghatározó a 
lakófunkció, de a közösségi funkció is jelentősnek mondható. A városközponti 
funkció ugyancsak egyértelműen meghatározónak mondható, itt több alfunkció 
is elérhető (étterem, kiskereskedelmi üzlet, közösségi terek stb.). 

A városrészt alapvetően kiterjedt, gondozott zöldfelületek jellemzik, a 
városképileg jól tervezett parkok, pihenő övezetek és közösségi terek aránya 
ugyanakkor elenyésző. 

 

Sinatelep városrész 

A városrész demográfiai és szociális jellemzői 

Sinatelep városrész lakossága a 2011-es népszámlálási adatok alapján 2011-
ben 360 fő volt. A lakónépességen belül a 0-14 évesek aránya 17,8% volt, mely 
kis mértékben meghaladja a városi szintű adatot. A 15-59 évesek aránya 64,4% 
volt, míg a 60 év felettieké 17,8%. 

A legfeljebb általános iskolai végzettséggel rendelkezők aránya az aktív 
korúakon (15-59 évesek) belül 26,7% volt a városrészben. A felsőfokú 
végzettségűek a 25 éves és idősebb népesség arányában 4%-ot tettek ki, mely 
jelentősen elmarad a városi értéktől. 

A rendszeres munkajövedelemmel nem rendelkezők aránya az aktív korúakon 
(15-59 évesek) belül a városrészben 44,4% volt, ami kis mértékben meghaladta 
a városi értéket, akárcsak a legfeljebb általános iskolai végzettséggel 
rendelkezők és rendszeres munkajövedelemmel nem rendelkezők aránya az 
aktív korúakon belül, mely mutató értéke a városrészben 17,7% volt 2011-ben. 
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A városrészben 2011-ben 135 db lakást rögzített a KSH adatbázisa, ami az 
összes lakás 4,27%-a. A városrészben az alacsony komfortfokozatú lakások 
aránya 2011-ben 2,2% volt, ami jóval alacsonyabb a városi értéknél (7,9%). A 
komfort nélküli, félkomfortos és szükséglakások aránya a lakott lakásokon belül 
1,6% volt, ez az érték ugyancsak elmarad a városi mutató értékétől (6,4%). Az 
egyszobás lakások aránya a lakott lakásokon belül ugyanakkor közel duplája 
volt Sinatelepen (12,2%) a városi értéknek (6,3%). 

 

A városrész közlekedési helyzete 

A városrészt Adony irányába a régi 6-os főút köti össze Ercsivel. A városrész 
közösségi közlekedéssel a Volánbusz Budapest-Adony, illetve a Budapest-
Dunaújváros viszonylaton közlekedő járatával érhető el. 

A városrészben található utcák lakó utcák, ennek megfelelően alacsony 
forgalmi terhelés jellemzi őket. 

 

Intézményellátottság 

A városrészben közszolgáltatást nyújtó intézmény nem található. 

 

A városrész gazdasági adottságai  

A városrészben csupán néhány gazdasági-szolgáltató tevékenységet folytató 
cég működik. Itt található a SINA Mezőgazdasági Termelő és Szolgáltató Kft. 
telephelye, illetve a városrészben működik egy élelmiszer, vegyi áru 
kereskedelemmel foglalkozó kisbolt is. 

 

A városrész funkcióellátottsága  

A városrész funkcióellátottsága rendkívül rossz, ami egyértelműen Ercsi 
közelségével, illetve a városrészben élők alacsony számával függ össze. A lakó 
funkció mellett lényegében minimális gazdasági funkció tekinthető 
meghatározónak Sinatelepen. 

Jelentősnek mondható zöldfelületek találhatóak a városrész területén, ezek 
ugyanakkor részbe elhanyagolt, nem közterületként funkcionáló parkok, 
zöldövezeti területek. 

 

Az alábbi táblázat összefoglaló módon mutatja be Ercsi egyes városrészeinek 
funkció ellátottságát2: 

 

3. táblázat: Ercsi városrészeinek funkció ellátottsága 

 FUNKCIÓ 

 Intézményi Közlekedési Gazdasági Rekreációs Lakó Városközpont 

Ercsi 
városrész 

XXX XXX XXX XXX XXX XXX 

                                                           
2
 XX: kiegészítő funkció; XXX: domináns funkció 
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 FUNKCIÓ 

 Intézményi Közlekedési Gazdasági Rekreációs Lakó Városközpont 

Sinatelep X XX X X XXX - 

Forrás: saját szerkesztés 

 

Az alábbi táblázat a városi szintű részcélok és a városrészek közötti kapcsolat 
erősségét hivatott bemutatni. 

 

4. táblázat: A fejlesztési célok értelmezése az egyes városrészekre 

 Ercsi városrész Sinatelep városrész 

Vállalkozások és a lakosság 
számára is vonzó településkép 
kialakítása a közterületek 
fejlesztésével 

XXX X 

A szegregáció csökkentése az 
érintett területek rehabilitációja 
révén 

XXX XXX 

A közszolgáltatások fejlesztése, 
a helyi társadalom 
megerősítése 

XXX XX 

A hálózatos infrastruktúra 
fejlesztése, az épületállomány 
energetikai és esztétikai 
korszerűsítése, megfelelő 
kihasználtság biztosítása 
mellett 

XXX X 

Munkahelyteremtő beruházások 
ösztönzése 

XXX X 

Forrás: saját szerkesztés 

 

A táblázatban az X-ek száma a kapcsolódás erősségét jelzi. Kijelenthető, hogy 
mindkét városrész esetében releváns mindegyik cél, a kapcsolódás erőssége 
azonban különböző.  

Ercsi városrész esetében mindegyik cél kapcsolódása igen erős, az egyes 
települési szinten meghatározott részcélok relevanciája tehát jelentős. 

Sinatelep esetében a legerőteljesebb hangsúly „A szegregáció csökkentése az 
érintett területek rehabilitációja révén” részcélon van, amely mellett „A 
közszolgáltatások fejlesztése, a helyi társadalom megerősítése” részcél is 
erőteljes. A további részcélok relevanciája kevésbé erős, de mindenképpen 
említést érdemlő. 

 

A fenti jellemzőket figyelembe véve az egyes városrészek esetében az alábbi 
terület specifikus célok meghatározása indokolt: 
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Ercsi városrész 

- V1: Vállalkozásbarát, a lakosság számára vonzó minőségi városi 
környezet kialakítása komplex fejlesztések megvalósításával 

- V2: Társadalmi-, és munkaerő-piaci integráció elősegítése, a helyi 
társadalom megerősítése a városrész népességmegtartó erejének 
növelése érdekében 

- V3: A közszolgáltatások minőségi fejlesztése, jobb elérhetőségének 
biztosítása 

 

Sinatelep városrész: 

- V4: A társadalmi integráció erősítése Sinatelepen komplex 
városrehabilitációs beavatkozásokkal 

 

Amint látható, Ercsi városrész esetében három, míg Sinatelep esetében egy 
városrészi cél került meghatározásra.  

 

3.4 A célrendszer illeszkedése az Európai Uniós, a 
hazai és a megyei fejlesztési célokhoz 

 

Az alábbiakban összefoglaló módon bemutatjuk Ercsi fejlesztési céljainak, 
valamint a releváns európai Uniós célok továbbá a megyei fejlesztési célok 
közötti kapcsolódást. 

 
Átfogó cél 1: Ercsi népességmegtartó képességének javítása, a városi 

környezet és az elérhető települési szolgáltatások fejlesztése és a 
szegregáció csökkentése a lakosság életminőségének javítása érdekében 

 

 
Kapcsolódó Európai Uniós (EU2020 tematikus) célkitűzések: 

 
- 5. az éghajlatváltozáshoz való alkalmazkodás, a kockázat megelőzés és - 
kezelés előmozdítása;  
- 6. a környezet megóvása és védelme és az erőforrás-felhasználás 
hatékonyságának előmozdítása; 
- 7. a fenntartható közlekedés előmozdítása és szűk keresztmetszetek 
megszüntetése a kulcsfontosságú hálózati infrastruktúrákban; 
- 9. a társadalmi befogadás előmozdítása és a szegénység, valamint a 
hátrányos megkülönböztetés elleni küzdelem 

 
Kapcsolódó hazai célkitűzés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos 

Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 
 

- Az OFTK célkitűzései közül elsősorban a 4. átfogó célhoz – Térségi 
potenciálra alapozott, fenntartható térszerkezet – kapcsolódó alábbi specifikus 
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célokkal határozható meg közvetlen kapcsolódás: 
 
- Vidéki térségek népességeltartó képességének növelése 
- Területi különbségek csökkentése, térségi felzárkóztatás és 
gazdaságösztönzés 
- Összekapcsolt terek: az elérhetőség és a mobilitás biztosítása 
 
Emellett az 2. átfogó célhoz - Népesedési fordulat, egészséges és megújuló 
társadalom – kapcsolódó alábbi specifikus célokkal is szoros kapcsolódás 
mutatható ki: 
 
- Gyógyító Magyarország, egészséges társadalom, egészség- és 
sportgazdaság 
- Értéktudatos és szolidáris, öngondoskodó társadalom 
 

 
Kapcsolódó megyei célkitűzés (Fejér Megyei Területfejlesztési Program):  

 
Kapcsolódás mutatható ki „Az élhető környezet minőségének javítása, a 
meglévő erőforrások védelme a természeti és kulturális értékek megőrzésével, 
bemutatásával, a lakókörnyezet javításával továbbá a természeti erőforrások - 
hangsúlyosan a termőföld - védelmével” átfogó céllal, továbbá az ehhez 
kapcsolódó „Természeti és kulturális értékek megőrzése, bemutatása, 
lakókörnyezet javítása” stratégiai céllal. 
 
 

 
Átfogó cél 2: A vállalkozóbarát üzleti környezet erősítése Ercsiben, a 

meglévő vállalkozások megerősödésének és újak letelepedésének tudatos 
támogatásával 

 

Kapcsolódó Európai Uniós (EU2020 tematikus) célkitűzések: 
 

- 1. a kutatás, a technológiai fejlesztés és az innováció erősítése; 
- 3. a kkv-k, (az EMVA esetében) a mezőgazdasági, illetve (az ETHA esetében) 
a halászati és akvakultúra-ágazat versenyképességének a növelése; 
- 4. az alacsony szén-dioxid-kibocsátású gazdaság felé történő elmozdulás 
támogatása minden ágazatban; 
- 8. a fenntartható és minőségi foglalkoztatás, valamint a munkavállalói 
mobilitás támogatása; 
- 10. az oktatásba, és a képzésbe, többek között a szakképzésbe történő 
beruházás a készségek fejlesztése és az egész életen át tartó tanulás 
érdekében 
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Kapcsolódó hazai célkitűzés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos 

Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 
 

- Az OFTK célkitűzései közül elsősorban a 4. átfogó célhoz – Térségi 
potenciálra alapozott, fenntartható térszerkezet – kapcsolódó alábbi specifikus 
célokkal határozható meg közvetlen kapcsolódás: 
 
- Többközpontú térszerkezetet biztosító városhálózat 
- Területi különbségek csökkentése, térségi felzárkóztatás és 
gazdaságösztönzés 
- Összekapcsolt terek: az elérhetőség és a mobilitás biztosítása 
 
Emellett az 1. átfogó célhoz - Értékteremtő, foglalkoztatást biztosító gazdasági 
fejlődés – kapcsolódó Életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és –
ellátás specifikus céllal is szoros kapcsolódás mutatható ki. 

 
Kapcsolódó megyei célkitűzés (Fejér Megyei Területfejlesztési Program):  

 
Kapcsolódás mutatható ki „A gazdasági vezető szerep megőrzése és további 
pozícióerősítés, kiegyenlített gazdasági fejlődés megvalósítása a versenyképes 
vállalatok támogatásával, a versenyképes gazdaság feltételeinek 
megteremtésével valamint a periférikus és vidéki térségek felzárkóztatásával” 
átfogó céllal, továbbá az ehhez kapcsolódó „Versenyképes vállalatok 
támogatása”, illetve a „Versenyképes gazdaság feltételeinek megteremtése” 
stratégiai célokkal. 

 

 
Részcél 1: Vállalkozások és a lakosság számára is vonzó településkép 

kialakítása a közterületek fejlesztésével 
 

 
Kapcsolódó Európai Uniós (EU2020 tematikus) célkitűzések: 

 
- 5. az éghajlatváltozáshoz való alkalmazkodás, a kockázat megelőzés és - 
kezelés előmozdítása;  
- 6. a környezet megóvása és védelme és az erőforrás-felhasználás 
hatékonyságának előmozdítása; 
- 7. a fenntartható közlekedés előmozdítása és szűk keresztmetszetek 
megszüntetése a kulcsfontosságú hálózati infrastruktúrákban; 
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Kapcsolódó hazai célkitűzés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos 

Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció  
 

- Az OFTK célkitűzései közül elsősorban a 4. átfogó célhoz – Térségi 
potenciálra alapozott, fenntartható térszerkezet – kapcsolódó alábbi specifikus 
céllal határozható meg közvetlen kapcsolódás: 

 
- Összekapcsolt terek: az elérhetőség és a mobilitás biztosítása 
 
- Ugyancsak kapcsolódás mutatható ki az 1 átfogó célhoz kapcsolódó  
- Életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és – ellátás 
specifikus célkitűzéssel. 
 
Emellett a 3. átfogó célhoz - Természeti erőforrásaink fenntartható használata, 
értékeink megőrzése és környezetünk védelme – kapcsolódó alábbi specifikus 
céllal is szoros kapcsolódás mutatható ki: 
 
- 7. Stratégiai erőforrások megőrzése, fenntartható használata, és környezetünk 
védelme 
 

 
Kapcsolódó megyei célkitűzés (Fejér Megyei Területfejlesztési Program):  

 
Kapcsolódás mutatható ki a „Természeti és kulturális értékek megőrzése, 
bemutatása, lakókörnyezet javítása”, továbbá a „Természeti erőforrások 
védelme” stratégiai célokkal. 
 

 
Részcél 2: A szegregáció csökkentése az érintett területek rehabilitációja 

révén  
 

 
Kapcsolódó Európai Uniós (EU2020 tematikus) célkitűzések: 

 
- 9. a társadalmi befogadás előmozdítása és a szegénység, valamint a 
hátrányos megkülönböztetés elleni küzdelem 
- 10. az oktatásba, és a képzésbe, többek között a szakképzésbe történő 
beruházás a készségek fejlesztése és az egész életen át tartó tanulás 
érdekében 
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Kapcsolódó hazai célkitűzés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos 

Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 
 

- Az OFTK célkitűzései közül elsősorban a 4. átfogó célhoz – Térségi 
potenciálra alapozott, fenntartható térszerkezet – kapcsolódó alábbi specifikus 
célokkal határozható meg közvetlen kapcsolódás: 
 
- Vidéki térségek népességeltartó képességének növelése 
- Területi különbségek csökkentése, térségi felzárkóztatás és 
gazdaságösztönzés 
 
Emellett az 2. átfogó célhoz - Népesedési fordulat, egészséges és megújuló 
társadalom – kapcsolódó alábbi specifikus célokkal is szoros kapcsolódás 
mutatható ki: 
 
- Gyógyító Magyarország, egészséges társadalom, egészség- és 
sportgazdaság 
- Értéktudatos és szolidáris, öngondoskodó társadalom 
 

 
Kapcsolódó megyei célkitűzés (Fejér Megyei Területfejlesztési Program):  

 
Kapcsolódás mutatható ki „Az élhető környezet minőségének javítása, a 
meglévő erőforrások védelme a természeti és kulturális értékek megőrzésével, 
bemutatásával, a lakókörnyezet javításával továbbá a természeti erőforrások - 
hangsúlyosan a termőföld - védelmével” átfogó céllal, továbbá az ehhez 
kapcsolódó „Természeti és kulturális értékek megőrzése, bemutatása, 
lakókörnyezet javítása” stratégiai céllal. 
 

 
Részcél 3: A közszolgáltatások fejlesztése, a helyi társadalom 

megerősítése  
 

 
Kapcsolódó Európai Uniós (EU2020 tematikus) célkitűzések: 

 
- 4. az alacsony szén-dioxid-kibocsátású gazdaság felé történő elmozdulás 
támogatása minden ágazatban 
- 10. az oktatásba, és a képzésbe, többek között a szakképzésbe történő 
beruházás a készségek fejlesztése és az egész életen át tartó tanulás 
érdekében 
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Kapcsolódó hazai célkitűzés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos 

Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 
 

- Az OFTK célkitűzései közül elsősorban a 4. átfogó célhoz – Térségi 
potenciálra alapozott, fenntartható térszerkezet – kapcsolódó alábbi specifikus 
célokkal határozható meg közvetlen kapcsolódás: 
 
- Vidéki térségek népességeltartó képességének növelése 
- Területi különbségek csökkentése, térségi felzárkóztatás és 
gazdaságösztönzés 
 

 
Kapcsolódó megyei célkitűzés (Fejér Megyei Területfejlesztési Program):  

 
Kapcsolódás mutatható ki a „Befektetés az emberekbe”, illetve a „Hálózati 
együttműködések fejlesztése”, továbbá a „Természeti és kulturális értékek 
megőrzése, bemutatása, lakókörnyezet javítása” stratégiai célokkal. 
 

 
Részcél 4: A hálózatos infrastruktúra fejlesztése, az épületállomány 

energetikai és esztétikai korszerűsítése, megfelelő kihasználtság 
biztosítása mellett 

 

 
Kapcsolódó Európai Uniós (EU2020 tematikus) célkitűzések: 

 
- 5. az éghajlatváltozáshoz való alkalmazkodás, a kockázat megelőzés és - 
kezelés előmozdítása;  
- 6. a környezet megóvása és védelme és az erőforrás-felhasználás 
hatékonyságának előmozdítása; 
- 7. a fenntartható közlekedés előmozdítása és szűk keresztmetszetek 
megszüntetése a kulcsfontosságú hálózati infrastruktúrákban; 
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Kapcsolódó hazai célkitűzés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos 

Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció 
 

- Az OFTK célkitűzései közül elsősorban a 4. átfogó célhoz – Térségi 
potenciálra alapozott, fenntartható térszerkezet – kapcsolódó alábbi specifikus 
céllal határozható meg közvetlen kapcsolódás: 

 
- Összekapcsolt terek: az elérhetőség és a mobilitás biztosítása 
 
- Ugyancsak kapcsolódás mutatható ki az 1 átfogó célhoz kapcsolódó  
- Életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és – ellátás 
specifikus célkitűzéssel. 
 
Emellett a 3. átfogó célhoz - Természeti erőforrásaink fenntartható használata, 
értékeink megőrzése és környezetünk védelme – kapcsolódó alábbi specifikus 
céllal is szoros kapcsolódás mutatható ki: 
 
- 7. Stratégiai erőforrások megőrzése, fenntartható használata, és környezetünk 
védelme 

 
Kapcsolódó megyei célkitűzés (Fejér Megyei Területfejlesztési Program):  

 
Kapcsolódás mutatható ki a „Természeti és kulturális értékek megőrzése, 
bemutatása, lakókörnyezet javítása”, továbbá a „Természeti erőforrások 
védelme” stratégiai célokkal. 
 

 
Részcél 5: Munkahelyteremtő beruházások ösztönzése 

 

 
Kapcsolódó Európai Uniós (EU2020 tematikus) célkitűzések: 

 
- 1. a kutatás, a technológiai fejlesztés és az innováció erősítése; 
- 3. a kkv-k, (az EMVA esetében) a mezőgazdasági, illetve (az ETHA esetében) 
a halászati és akvakultúra-ágazat versenyképességének a növelése;  
- 4. az alacsony szén-dioxid-kibocsátású gazdaság felé történő elmozdulás 
támogatása minden ágazatban; 
- 8. a fenntartható és minőségi foglalkoztatás, valamint a munkavállalói 
mobilitás támogatása; 
- 10. az oktatásba, és a képzésbe, többek között a szakképzésbe történő 
beruházás a készségek fejlesztése és az egész életen át tartó tanulás 
érdekében 
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Kapcsolódó hazai célkitűzés: A Nemzeti Fejlesztés 2030 – Országos 

Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció  
 

- Az OFTK célkitűzései közül elsősorban a 4. átfogó célhoz – Térségi 
potenciálra alapozott, fenntartható térszerkezet – kapcsolódó alábbi specifikus 
céllal határozható meg közvetlen kapcsolódás: 
 
- Területi különbségek csökkentése, térségi felzárkóztatás és 
gazdaságösztönzés 
- Többközpontú térszerkezetet biztosító városhálózat 
 
Emellett az 1. átfogó célhoz - Értékteremtő, foglalkoztatást biztosító gazdasági 
fejlődés – kapcsolódó Életképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és –
ellátás specifikus céllal is szoros kapcsolódás mutatható ki. 

 
Kapcsolódó megyei célkitűzés (Fejér Megyei Területfejlesztési Program):  

 
Kapcsolódás mutatható ki a „Versenyképes vállalatok támogatása”, illetve a 
„Versenyképes gazdaság feltételeinek megteremtése” stratégiai célokkal. 
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4 Kiinduló adatok a további tervezési 
feladatokhoz 

4.1 A stratégiához és a településrendezési eszközök 
készítéséhez szükséges társadalmi, gazdasági és 
környezeti adatok meghatározása 

 

Az eddig elkészült dokumentumok közül az ITS és a TFK megalapozó 
vizsgálata az, amely az alapkövét jelenti a teljes tervezési folyamatnak, egyben 
meghatározza azokat az adatokat, melyek keretet nyújtanak a 
Településfejlesztési Koncepció és az ITS kidolgozásához.  

A stratégia szakszerű kialakításához, a korábban elkészült dokumentumokkal 
való szerves kapcsolat megteremtéséhez szükséges számba vennünk azokat a 
mutatókat és tényszerű adatokat, melyek a teljes tervezési folyamaton keresztül 
jelen vannak, szilárd alapot teremtve a tervezésnek, valamint irányt mutatva a 
célok megfogalmazásának. E mutatók egyúttal lehetővé teszik a célokhoz 
illeszkedő projektek eredményességének mérését, alapját képezve egy 
komplex monitoring rendszernek. 

A táblázatban rögzített mutatók rögzítése során egyrészt törekedtünk a Terület- 
és Településfejlesztési Program indikátor struktúrájával, valamint Fejér Megye 
Integrált Területi Programjának mutatószám rendszerével való összhang 
megteremtésére, másrészt sor került város specifikus mutatók beazonosítására 
is. 

5. táblázat: A településfejlesztési koncepció céljaihoz rendelt mutatók 

Célok Releváns mutatók 

Átfogó célok 

Ercsi népességmegtartó képességének 
javítása, a városi környezet és az elérhető 
települési szolgáltatások fejlesztése és a 
szegregáció csökkentése a lakosság 
életminőségének javítása érdekében 

 Elégedettség a települési 
környezet minőségével 

 Jobb közszolgáltatásokban 
részesülő lakosság 

A vállalkozóbarát üzleti környezet erősítése 
Ercsiben, a meglévő vállalkozások 
megerősödésének és újak letelepedésének 
tudatos támogatásával 

 Teremtett munkahelyek 
száma 

 Támogatásban részesülő 
vállalkozások száma 

Részcélok 

Vállalkozások és a lakosság számára is vonzó 
településkép kialakítása a közterületek 
fejlesztésével  

 A felújított vagy 
korszerűsített utak teljes 
hossza 

 Városi területeken 
létrehozott vagy 
helyreállított nyitott terek 

 Városi területeken épített 
vagy renovált köz- vagy 
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kereskedelmi épületek 

 Kialakított kerékpárforgalmi 
létesítmények hossza 

A közszolgáltatások fejlesztése, a helyi 
társadalom megerősítése 

 Primer energia 
felhasználás 

 Fejlesztéssel érintett 
egészségügyi alapellátást 
nyújtó szolgálatok 

 Helyi közösségi 
programokba bevont 
lakosság száma 

A szegregáció csökkentése az érintett 
területek rehabilitációja révén 

 A rehabilitált városi terület 
nagysága 

 Szociális 
városrehabilitációs 
programmal elért 
hátrányos helyzetű 
lakosság száma 

A hálózatos infrastruktúra fejlesztése, az 
épületállomány energetikai és esztétikai 
korszerűsítése, megfelelő kihasználtság 
biztosítása mellett 

 A felújított vagy 
korszerűsített utak teljes 
hossza 

 Kialakított kerékpárforgalmi 
létesítmények hossza 

 Városi területeken épített 
vagy renovált köz- vagy 
kereskedelmi épületek 

Munkahelyteremtő beruházások ösztönzése 

 A fejlesztett vagy újonnan 
létesített iparterületek és 
ipari parkok területe 

 Az ipari területre betelepült 
vállalkozások száma 

 A természeti és a kulturális 
örökségnek, illetve 
látványosságnak minősülő 
támogatott helyszíneken 
tett látogatások várható 
számának növekedése 

 Klaszterben együttműködő 
vállalkozások száma 
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4.2 A meghatározott területigényes elemek alapján, 
javaslat a műszaki infrastruktúra fő elemeinek 
térbeli rendjére, a terület-felhasználásra irányuló 
településszerkezeti változtatásokra 

Ercsi város településszerkezeti terve az alábbi követelményeket és általános 
alapelveket rögzíti: 

„A településszerkezeti terv meghatározza a település alakításának, védelmének 
lehetőségét és fejlesztési irányait, ennek megfelelően az egyes területrészek 
felhasználási módját, a település működéséhez szükséges műszaki 
infrastruktúra elemeinek a település szerkezetét meghatározó térbeli 
kialakítását és elrendezését, az országos és a térségi érdek, a szomszédos 
vagy a más módon érdekelt többi település alapvető jogainak és rendezési 
terveinek figyelembe vételével a környezet állapotának javítása vagy legalább 
szinten tartása mellett.” 

Az alábbiakban kiemeljük a tervezett fejlesztések vonatkozásában leginkább 
releváns elemeket. 

 

- Közlekedési hálózatok és létesítmények 

A városközpont és az egész település tehermentesítése kapcsán 
tanulmánytervben kell meghatározni a lehetséges úthálózat-fejlesztési elemeket 
és azok következményeit. 

Az intézmények és a városközpont területén parkolásra alkalmas területeket 
kell kijelölni. 

Az idegenforgalmi fejlesztésekhez kapcsolódóan a kerékpár-hálózat és a kikötő 
fejlesztésére is figyelmet kell fordítani. 

A városközponttól a Rába patak által elvágott területek kapcsolatát híd 
építésével javasolt javítani. 

 

- Beépült és beépítésre szánt területek 

A településszerkezeti terv kijelöli a belterületbe vonásra kijelölt, lakóterület 
fejlesztésre szánt részeket a Váli úti dűlőnél, valamint Sinatelepnél. 

Meghatározza a lakóterületi fejlesztés céljára kijelölt területeket a jelenlegi 
belterületi határon belül. Ezek között érdemes kiemelni a volt sportpálya 
területének egy részét (hrsz 2450), valamint a laktanya részén kijelölt két 
területet, amelyek mellet feltárásra kijelöli a Tótlik északi és nyugati részét is.  

A terv meghatározza a gazdasági területként belterületbe vonásra javasolt 
részeket. Ez alapvetően az ipari park (ipari terület) meglévő és bővítési területét 
jelenti. Ugyancsak nevesítésre kerül a cukorgyár területéhez csatlakozó terület. 

 

- Gazdaságfejlesztés 

Gazdaságfejlesztési területként meghatározásra kerül a volt cukorgyár területe, 
valamint a Rába patak és Battai út közti terület a jelenlegi belterületi határon 
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belül. A jelenlegi belterületi határon kívül a Martonvásári út északi és déli oldala 
kerül kijelölésre e célra. 

 

- Településközpont 

A szerkezeti terv kijelöli a településközpont vegyes területként fejlesztés céljára 
meghatározott belterületi részeket. Itt fontos hangsúlyozni, hogy e célra 
nevesítésre kerül a 6-os út belterületi szakasznak középső része mellett a 
vasútállomás melletti terület és a volt laktanyák egy része is. 

 

- Zöldterület 

A terv zöldterületi bevonásra javasolja a Duna-parti területsáv Rába pataktól 
északra lévő részét. 

 

Különleges fejlesztési területként kerül megnevezésre Sinatelepen a volt 
majorban lévő kastély és környéke.  

 

- Értékvédelem 

A szerkezeti terv kiemeli, hogy az országos műemléki védelem alatt álló 
épületek és létesítmények védelméről a települési eszközökkel is gondoskodni 
kell. Kiemeli, hogy helyi védelmet kell biztosítani a külön rendelettel helyi 
védelem alá helyezett épületek és objektumok számára. 

Meghatározza a településhez kapcsolódó, védendő táji és természeti értékeket. 

 

- Közművek 

A dokumentum felhívja a figyelmet, hogy a közművek telepítésekor a 
gazdaságos terület-felhasználásra, az esztétikai követelmények betartására. 
Kiemeli, hogy beépítésre szánt terület hasznosítása csak teljes körű 
közművesítés esetén lehetséges, emellett a település bel- és külterületén a 
kommunális szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem engedhető meg. 

Új villamosenergia hálózat helyi védelem alatt álló területeken csak felszín alatt 
építhető ki, erre a város egyéb területein is törekedni kell. 

 

4.3 Az örökségi értékek és a védettség bemutatása 

Ercsi Város Önkormányzat Képviselőtestületének 19/2005. (IX.5.) Kt. számú 
rendelete szabályozza a város építészeti örökségének helyi védelmét. 

A városban található műemlékek és műemléki együtteseket mutatja be alábbi 
táblázatunk. 
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6. táblázat: Műemlékek és műemléki környezetként azonosított értékek 

Törzsszám Azonosító Cím Név Védelem 
Helyrajzi 

szám 

10814 13248 Fő utca 33. plébániaház Műemlék 26 

10814 13249 Fő utca 33. melléképület Műemlék 26 

10814 13250 Fő utca 33. 
utcai kerítés és 

támfal 
Műemlék 26 

9478 13253 
Kápolna-

dűlő 
Szapáry-kápolna Műemlék 0281 

9478 13254 
Kápolna-

dűlő 
Eötvös-obeliszk Műemlék 0281 

11158 13585 
Cukorgyári 

út 3. 

Cukorgyári kápolna 
(Szent Erzsébet) 

műemléki környezete 

Műemléki 
környezet 

1759/1, 
1759/3, 
1759/31, 
1759/36, 
1759/39, 
1759/40 

11184 15221 
Angolkert 
utca 32. 

gazdasági 
épületmaradványok 

Műemlék 
(nyilvántartott) 

93/1, 
93/2 

10844 15233 
Villanytelep 

utca 
kosáríves 

gyalogkapuk 
Műemlék 
[tartozék] 

124 

9478 22081   

Szapáry-kápolna és 
Eötvös-obeliszk ex-

lege műemléki 
környezete 

Műemléki 
környezet 

0280/6, 
0280/8, 
0274/8, 
0276, 
0282 

1628 22082   
v. Eötvös-kúria ex-

lege műemléki 
környezete 

Műemléki 
környezet 

66, 67, 
69, 70, 

77, 93/2 

10814 22083   

Római katolikus 
plébániaegyüttese 
ex-lege műemléki 

környezete 

Műemléki 
környezet 

58, 59, 
60, 61, 

24, 27, 1, 
193, 194, 
2/1, 25 

1630 22084   

R. k. templom 
(Nagyboldogasszony) 

ex-lege műemléki 
környezete 

Műemléki 
környezet 

194, 195, 
196, 2/1, 
2/2, 201, 
208, 210, 
268, 269, 
270, 3, 5, 
6, 23, 24, 

25, 26 

1631 22085   
Nepomuki Szent 

János-szobor ex-lege 
műemléki környezete 

Műemléki 
környezet 

1, 194, 
195, 196, 
2/2, 201, 
208, 210, 
268, 269, 
270, 3, 5, 
6, 23, 24, 

25, 26 
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10844 22086   
Magtár ex-lege 

műemléki környezete 
Műemléki 
környezet 

123/1, 
123/2, 
125, 

132/7, 
2471/1, 
2474, 
2479, 
2490, 
2491, 
2492 

1628 3620 
Eötvös 

József u. 
33. 

v. Eötvös-kúria Műemlék 68 

1630 3622 
Templom 

tér 
R. k. templom 

(Nagyboldogasszony) 
Műemlék 1 

1631 3623 
Templom 

tér 
Nepomuki Szent 

János-szobor 
Műemlék 2/1 

9478 3619 
Kápolna-

dűlő 
Szapáry-kápolna és 

Eötvös-obeliszk 
Műemlék 0281 

10814 3621 Fő utca 33. 
Római katolikus 

plébániaegyüttese 
Műemlék 26 

10844 3624 
Villanytelep 

utca 
Magtár Műemlék 124 

11158 11673 
Cukorgyári 

út 2. 
Cukorgyári kápolna 

(Szent Erzsébet) 
Műemlék 1759/2 

11184 11674 
Eötvös 
utca 32. 

Szapáry-Wimpffen-
kúria 

Műemlék 
(nyilvántartott) 

93/1, 
93/2 

Forrás: Forster Központ adatszolgáltatás 

 

Az alábbiakban röviden bemutatjuk az egyes műemlékek és környezetük 
legfontosabb jellemzőit. Az épületek és környezetük sok esetben igen rossz 
állapotban van, jelentős felújítást igényel. 

 

Cukorgyári kápolna (Szent Erzsébet)  

Az Ercsi Cukorgyár építtette a munkáskolónia mellett a sokszögzáródású 
szentéllyel szabadon álló egyhajós, torony nélküli neogótikus kápolnát, melyet 
mintába rakott, színes, Zsolnay majolikacseréppel fedett nyeregtető fed. 
Tervezte Frank Ágoston és Goszleth Lajos. Stílusban tartott berendezése ép. A 
színes üvegablakok Róth Miksa művei. 

Szapáry–Wimpffen-kúria  

A település központjától D-re, szabadon álló, L alaprajzú, földszintes, 
nyeregtetős épület. Az utca felől falazott kerítés, É- felől falazott támfal 
határolja, D-felől romos gazdasági épületmaradványok. Homlokzatain néhány 
kőkeret, egyszerű holker párkány. Régebbi, Ny-i szárnyának udvari homlokzata 
előtt árkádíves, mellvédes, ÉK-i, újabb szárnyának udvari homlokzata előtt 
vízszintes záradékú, mellvédes, beüvegezett tornác húzódik, középtengelyében 
két pillérre támaszkodó, timpanonos lezárású portikusz áll. A nagyobb részt 
kéttraktusos, régebbi, barokk szárnyban stukkópárkányos boltozat, az újabban 
síkmennyezetes helyiségek. A birtok 1650 óta volt a Szapáry család birtokában. 
Az ő birtoklásuk idején, a 1757 körül épülhetett a kúria régebbi szárnya, 
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melyhez a birtokot az 1845-ös években megvásároló br. Sina Simon 
építtethette az újabbat. 1876-ban öröklés révén Sina Anasztázia és férje gr. 
Wimpffen Viktor szerezte meg. Örököseik bírták 1945-ig, mikor 
szükséglakásokat alakítottak ki benne. Jelenleg az épület és egykori kertje 
jelenleg igen rossz műszaki, esztétikai állapotban van. 

Eötvös-kúria 

D-i szárnyával az utcavonalon álló, U alaprajzú, részben alápincézett, 
földszintes, kontyolt nyeregtetős épület. Homlokzatai tagolatlanok, bejárata az 
udvar felől nyílik. Az utcai főszárny udvari homlokzata előtt beüvegezett tornác, 
az egyes helyiségek között szélesre átalakított, íves záradékú nyílások. 
Síkmennyezetes belső terek, múzeum céljára átalakítva. Részben 19. század 
első felei nyílászárók és kályhák. A birtok br. Eötvös Ignác felesége, született 
Lilien Anna révén került a családhoz 1828-ban s feltehetőleg ő építtette a kúriát 
1830 körül (Miks Ferenc építőmester). 1845-ben br. Sina Simon vásárolta meg. 
1876-ban öröklés révén Sina Anasztázia és férje gr. Wimpffen Viktor szerezte 
meg. Örököseik bírták 1945-ig. Helyreállítva: 1988-ban. Jelenleg az Országos 
Pedagógiai Könyvtár és Múzeum Eötvös József Emlékmúzeuma, könyvtár és 
öregek napközi otthona működik benne. 

R. k. plébániaház  

Település központjában, széles telken, kerítésfallal összekapcsolt, 
hosszoldalával az utcavonalon álló, L- és téglalap alaprajzú épületek. A téglalap 
alaprajzú, korábbi plébánia épületföldszintes, kontyolt-, utcai homlokzatán 
csonkakontyolt nyeregtetős. A két épület között magas, falazott kerítésben 
kőkeretes barokk gyalogkapu. Az L alaprajzú épület részben alápincézett, 
földszintes, kontyolt nyeregtetős. Főhomlokzatán magas lábazatra állított, 
lizénákra támaszkodó, körbefutó profilos főpárkány, könyöklős, szalagkeretes 
ablakok. Felülvilágítós, félköríves záradékú bejárata az utcai fő- és a 
mellékszárny határán, az oldalhomlokzaton nyílik. A főszárny udvari 
homlokzatán beüvegezett, szegmentíves, mellvédes tornác, az 
oldalhomlokzatok nyílásai keretezetlenek. Földszinti terei síkmennyezetesek, 
részben 18. század második felei nyílászárók. A főépület belül erősen felújított. 
Nagyobb felújítása 1964-ben és 1989-ben volt. 

Ötvös-Szapáry- kápolna és Eötvös-obeliszk 

Település külterületén, a várostól É-ra, szabadon álló, keletelt, egyhajós, 
félköríves szentélyzáródású, íves oromzatú, a szentély felé kontyolt nyeregtetős 
kápolna. Homlokzatait magas lábazatra állított lizénák és profilos főpárkány 
tagolja. Dongaboltozatos hajója alatt kis kripta. A kápolnát, feltehetően Ercsi-Éty 
elpusztult középkori falu templomának helyén, gr. Szapáry Júlianna építtette 
férje, br. Lilien József temetkezési helyéül 1828-ban, majd végakaratának 
megfelelően Eötvös Józsefet is ide temették el 1871-ben.  

A szentély mögött a temetőből ide helyezett, hasáb alakú talapzatra állított 
feliratos obeliszk áll, rajta Eötvös József domborművű arcképe (1879, építész: 
Ybl Miklós, szobrász: Szász Gyula). Eötvös József hamvait 1968-ban, a 
városban álló Eötvös-szobor alá helyezték át.  

A kápolnával azonos hrsz.- on a Duna-parton, a Duna felé nyitottan épült ún. 
Lourdes-i kápolna áll. A nyitott téglaépítmény poligonális záródású, bent 
félköríves, félkupolával fedett. Épült 1788-1790 között. 

R. k. templom (Nagyboldogasszony) 
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Település központjában, kis dombon, szabadon álló, egyhajós, szegmentíves 
szentélyzáródású, homlokzati tornyos templom, a szentély felé kontyolt 
nyeregtetővel. A toronytest a homlokzati főpárkány és attika fölé, a kővázákkal 
díszített sarkok felőli íves átmenettel emelkedik ki, harangszintje fölött 
órapárkány és alacsony fémsisak. Bejárata két, a szinteket átfogó óriáspilaszter 
között nyílik, gazdag barokk architektúra keretezés fölött a Szapáry család 
kőcímere, fölötte vele azonos nagyságú karzatmegvilágító ablak, kétfelől 
szoborfülkék kővázákkal és sarokpilaszterek. Domború és homorú ívű 
főpárkánnyal koronázott, erőteljes, pilaszterekkel tagolt falpilléreken nyugvó 
csehsüveg boltozatos hajó, orgonakarzata dongaboltozatos, balluszteres 
mellvéddel és kovácsoltvas ráccsal, a szentély félkupolával fedett, gazdag 
architektúrájú oratórium szintekkel. A templom közelében: az 1166-ban alapított 
és elpusztult Szent Miklós apátság román kori faragványaiból összeállított 
emlék, készült 1996-ban. 

Nepomuki Szent János-szobor 

Az r. k. templom (trsz.: 1630) körüli magaslaton, párkányfejezetes talapzaton 
álló szobor. A szentet felhőkön állva, papi ornátusban, a karjaiban tartott 
korpuszos keresztre nézve ábrázolja. Restaurálva 1994-ben. Állították a 18. 
század második felében. Az eredetileg festett szobor a Szapáry–Wimpffen-
kúria (trsz.: 11184) parkjából került ide. 

Magtár 

A település központjában, utcavonalon álló, téglalap alaprajzú, háromszintes, a 
tetőtérben további két szinttel bővített, nyeregtetős magtárépület. Homlokzatait 
szintenkénti profilos párkány, lizénák közötti faltükrökben fekvő, téglalap alakú, 
vakolatkeretes magtárablakok és magas oromfalak jellemzik. Tetősíkján, két 
szinten szellőzőnyílások. Belsejéből a szinteket kibontották, csupán a padlástéri 
maradt meg. Udvar felől két kosáríves kapu, egyiken az építés 1757-es 
évszáma. 

 

A következő táblázat a helyi védelem alá helyezett építészeti értékeket sorolja 
fel. 

7. táblázat: Helyi védelem alá helyezett építészeti értékek 

 Hrsz. Cím Védett érték megnevezése 

1. 897 Szt. István u. 2 Tűzoltótorony 

2. 985 Dózsa Gy. u. 32 Református Templom 

3. 270 Kossuth Lajos utca 17 
Iskola, eredetileg Római katolikus volt 

zárda 

4. 166/3 Duna-parti sétány I. világháborús emlékmű 

5. 166/3 Duna-parti sétány II. világháborús emlékmű 

6. 919 Eötvös tér Báró Eötvös József szobra 

7. 78 
Eötvös J. u. és Bajcsy-

Zs. u. sarka 
II. Lajos emlékhely 

8. 240 Mártírok útja 
Bosnyák Nepomuki Szent János 

szobor 

9. 23 Templom tér Millecentenáriumi emlékmű 
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10. 977 Március 15. tér 1848-as emlékmű 

11. 0236  Gróf Wimpffen Frigyes kereszt 

12. 030 Bajcsy Zs. utca Vörös köröszt 

13. 1083 Esze Tamás u. 10-14. Merengő, bronzszobor 

 

Az alábbi táblázat a helyi védelem alá helyezett egyéb építmények, műtárgyak 
felsorolását tartalmazza. 

 

8. táblázat: Helyi védelem alá helyezett egyéb építmények, műtárgyak 

 Hrsz. Cím Védett érték megnevezése 

1. 114 Jászai Mari u. Régi víztorony 

2.   Nagyhíd 

3.   Kishíd 

4.   Komp-híd 

5. 166/3 Duna-parti sétány 
Vízenjárók és a Duna áldozatainak 

emlékműve 

6. 919 Eötvös tér Kisvonat és lámpa 

7. 923 Szt.István tér Szent István Korona emlékmű 

8. 1 Templom tér Római határkő 

9. 1 Templom tér Templom téri kereszt 

10.   Kápolnai úti kőkereszt 

11.  Villanytelep utca eleje Címer emlékmű a címerparkban 

12.  Sinatelep Útmenti kereszt 

13.  Hadak útja Kerekes kút 

14.  
Szent István út végétől a 

Bajcsy-Zs. út. végéig 
Macskakő út 

15.  Fő u. Plébánia előtti lépcső 

16.   
Cukorgyár épületei (az ipari és 

lakóépületek együttesen) 

17.  Sinatelep Sinatelepi kúria 

18.   
Dombormű az Egészségügyi 

Központban és Napfény Óvodában 

19.  
Rákóczi Ferenc út és 
Jókai Mór utca sarka 

Malom épület 

Forrás: Önkormányzati adatok 
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9. táblázat: Régészeti lelőhelyek 

Azonosító Lelőhelyszám Név Védelem HRSZ 

32234 1 
Göböljáráspuszta 
- Bolondvár 

fokozottan 
védett 

03/11, 018/2, 0184/1, 02, 
014 

21855 2 
Bajcsy-Zsilinszky 
út 

szakmai 183, 134, 25 

21856 3 Vízvári utca szakmai 264/2, 265, 266 

34280 4 Ipari park szakmai 08, 09, 022/4, 020/2, 2830 

38737 5 M6/56/Fejér szakmai 

0204/15, 0204/18, 0204/29, 
0204/22, 0204/30, 0204/31, 
0204/32, 0204/26, 0204/2, 
0204/25, 0204/11, 0196/2, 
0189/5, 0189/6 

38738 6 M6/57/Fejér szakmai 
0206/1, 0206/6, 0206/7, 
0206/8, 0206/9, 0206/10, 
0206/11, 0206/14, 0202 

48250 9 Nagytói-dűlő szakmai 0186/3, 0186/1, 0186/2 

57203 10 
Hegyoldal - Alsó-
dűlő I. 

szakmai 
0189/6, 0191/25, 0191/24, 
0190 

57554 11 Váli-víz 2. szakmai 

0144/54, 0144/55, 0144/56, 
0144/57, 0144/58, 0144/59, 
0144/60, 0144/61, 0144/62, 
0144/63, 0144/64, 0144/65, 
0144/14, 0144/15, 0144/16, 
0144/17, 0144/18, 0144/19, 
0144/20, 0144/21, 0144/22 

66935 16 Cukor-hegyi-dűlő szakmai 

0146/13, 0146/14, 0146/15, 
0146/16, 0146/17, 0184/1, 
0146/1, 0146/10, 0146/11, 
0146/12, 0146/9 

66937 17 Malontai dűlő D szakmai 0194/12, 0194/8 

72941 18 
Duna-melléki-
dűlő 

szakmai 077/1, 076/1 



Ercsi Város Településfejlesztési Koncepciója 

 46 

74239 19 Limesút szakmai 

0135, 0134, 0161, 0163, 
0164/3, 0167, 0159/1, 
0158, 0157/1, 0159/2, 
0159/5, 0159/4, 0164/2, 
0164/20, 0157/21, 0160, 
0157/22, 0157/18, 0157/11, 
0171/19, 0171/16, 0164/21, 
0157/10, 0157/9, 0157/8, 
0157/7, 0157/6, 0164/15, 
0164/14, 0164/16, 0164/17, 
0164/18, 0164/13, 0171/18, 
0170, 015/2, 0136, 0263/2, 
0277/6, 0277/2, 0268, 
0263/3, 0269, 0270/4, 
0270/3, 0278, 0151/6, 
0151/5, 0164/10, 0164/9, 
0164/11, 0164/12, 0162/1, 
0164/4, 0164/5, 0164/6, 
0164/7, 0164/8, 2058, 
1758/1, 2418/3, 2406/2, 
2453, 2454, 2409/1, 
2408/2, 2408/1, 2407/2, 
2407/1, 2411, 2409/2, 
2412/5, 2412/2, 2412/3, 
2412/4, 2418/2, 2412/6, 
2416/1, 2415, 2413, 
2418/5, 2414, 2416/3, 
2418/4, 1483, 1484/1, 
1486, 1495/1, 1487/1, 
1487/2, 1490, 1491, 1494, 
1496, 1498, 1471, 1475, 
1472, 2387/1, 2388/1, 
2390/1, 2389/1, 2386/1, 
2385/1, 1050/1, 2419/2, 
2419/4, 2419/1, 2420/1, 
2393/2, 2392, 1049/1, 
1021, 2391/1, 1053/1, 
1052/1, 1051/1, 1054/2, 
2393/3, 1062, 1063, 1020, 
1056/1, 1055/1, 1061, 
1058/1, 1057/1, 1067, 
1068, 1069, 1070/1, 1079, 
1166, 1167/1, 1167/2, 
1169, 1173/3, 1173/4, 
1173/5, 1209, 1210, 1211, 
1213/2, 1214/2, 1217/3, 
1218/1, 1218/2, 1225, 
1230, 1231/1, 1231/2, 
1232/2, 1233/2, 1234/1, 
1234/3, 1234/4, 1235, 
1236, 1237, 1238, 1239, 
1266, 1267/2, 1268, 1269, 
1304, 1305, 1306, 1307/1, 
1307/4, 1307/5, 1308/1, 
1309, 1310/4, 1311, 1312, 
1314, 1315, 1317, 1318, 
1319, 1320, 1321, 1322, 
1323, 1324, 1325, 1326, 
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1327, 1328, 1329, 1330/1, 
1330/2, 1330/4, 1331, 
1352/1, 1352/2, 1352/3, 
1368, 1369, 1370/34, 1371, 
1450, 1451/2, 1452/1, 
1452/2, 1453/1, 1453/2, 
1454/1, 1454/2, 1455, 
1456, 1457, 1458, 1459/1, 
1459/2, 1460/1, 1461, 
1462/1, 1463, 1464, 1465, 
1466, 1467, 1468, 1469, 
1470, 1474/1, 1474/4, 
1476, 1477, 1499, 1504/1, 
1504/2, 1505/1, 2381, 
2382/1, 2383/1, 2384/1, 
2393/4, 2394/1, 2394/4, 
2394/5, 2394/6, 2416/4, 
2417, 2419/3, 2424/1 

77583 20 Osztonok-dűlő szakmai 

0280/17, 0280/8, 0280/21, 
0280/12, 0280/14, 0280/13, 
0280/15, 0274/7, 0274/8, 
0276, 0280/20, 0280/19, 
0280/18 

62566 21 Matrica 5. burgus szakmai 0112 

38652 22 M6/55/Fejér szakmai 0186/1, 0186/2, 0186/3 

82531 23 Csonka földek szakmai 0238/11, 0238/12, 0238/13 

82533 24 Káros-tó partja szakmai 

1759/61, 0223, 0224/12, 
0225/6, 0225/7, 1759/62, 
1759/63, 1759/59, 1759/58, 
0233/3, 0233/2, 0225/4, 
0226, 0225/3, 0233/1, 
0227, 0232, 0231/1 

82535 25 Kovács-sziget szakmai 0215/7 

84775 26 Osztonok- dűlő szakmai 0282 

85595 27 
Sinatelepi 
gazdaságtól 
Keletre 

szakmai 0112 

Forrás: Forster Központ adatszolgáltatás 

 

Magyarország esetében 10 helyszín szerepel a világörökségi várományos 
listán, melyek között van a római limes magyarországi szakasza (a Ripa 
Pannonica) is. Fejér megye területén a római limes magyarországi 
szakaszának világörökség-várományos területeivel Adony, Baracs, 
Dunaújváros, Ercsi, Iváncsa, Kisapostag, Kulcs és Rácalmás települések 
érintettek. 
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4.4 Javaslatok az örökség védelmére és az örökségi 
érték alapú, fenntartható fejlesztésére 

A város esetében az örökség védelmére különös hangsúlyt kíván helyezni Ercsi 
az elkövetkező időszakban. Amennyiben támogatási szempontból kedvező 
körülmények állnak elő, a város több, az elmúlt időszakban leromlott állapotú 
építészeti emlék megújítását is tervezi. Ki kell azonban emelni, hogy az érintett 
épületek hasznosítása és fenntartása is lényegi kérdés, amelyről a településnek 
hosszú távon gondoskodnia szükséges.  

Az elkövetkező évek során több, országos védelmet élvező építészeti érték 
megújítását is tervezi Ercsi. Ezek között kell megemlíteni a Szapáry–Wimpffen-
kúria romos épületét és a környezetében található kertet. Bár jelenleg mindkettő 
igen rossz műszaki, esztétikai állapotban van, ugyanakkor mind építészetileg, 
mind történeti szempontból jelentős emlék és érték, ezért az önkormányzat 
felújítását és hasznosítását tervezi, az elképzelések szerint a Mária 
Zarándokúthoz kapcsolódó turisztikai elemként. 

Talán a Szapáry–Wimpffen-kúriánál is rosszabb állapotban van az Eötvös 
kápolna. Az épület romos állapota és rendezetlen környezete egyaránt a 
felújítást sürgetik. Az önkormányzat tervei szerint kedvező feltételeket 
jelentene, ha a Mária Zarándokúthoz kapcsolódva nyílna lehetőség az Eötvös 
kápolna és környékének környezetrendezésére, Mária kert és közösségi tér 
kialakításával. 

A térség és a város szempontjából is kiemelkedő fontossággal bírhat a LIMES 
programhoz való csatlakozás. 


