IDEGEN FOLDON EMELT EPULET TULAJDONJOGANAK RENDEZES ERE
ES FOLDHASZNALATI JOG ALAPITASARA IRANYULO
SZERZODES

Mely létrejott egyréssi

Ercsi Varos Onkormanyzata (cim: 2451 Ercsi, & utca 20., képv.: Gyi Maté Béla
polgarmester, adéoszam:...... statisztikai szamjel: .......... ) mintFoéldtulajdonos

masreésil pedig

Friss Béla Jézsef(sziletési neve: Friss Béla Jozsef, szil: Tirgu édufRomania), 1966.
november 30., an: Székely Maria, személyi igazolv&zama: 205463 AK, személyi
azonosité jele: 5-661130-7670, addazonosito j@84822270) 2456 BesyRakdczi Ferenc
utca 51. szam alatti lakos, magyar allampolgar, tmin2-ed tulajdoni hanyadban
Felépitmény Tulajdonosal

Szabo Tunde(sziletési neve: Szabd Tunde, szul: Békéscsab®, J@ius 24., an: Zandcz
llona, személyi igazolvany szama: 821822 RA, szgim@tonositd jele: 2-780724-4354,
adoazonosité jele: 8407462667) 2456 Bésriyakoczi Ferenc utca 51. szam alatti lakos,
magyar allampolgar, mint 1/2-ed tulajdoni hanyadbalépitmény Tulajdonosa2
Foldtulajdonos és Felépitmény Tulajdonosal valami@lépitmény Tulajdonosa2 a
tovabbiakban egyutteserSzersidé Felek kozott alulirott helyen és napon, az alabbi
feltételekkel.

1. Szerdds Felek rogzitik, hogy Foldtulajdonos 1/1-ed tulajdohanyadban -
kizarélagos tulajdonosa &zcsi belterlilet923 helyrajzi szam alatti,- természetben
2451 Ercsi, Szent Istvan tér alatti — 859m2 aldjedr, ,kivett kozterllet”
megnevezds ingatlannak (tovabbiakbaningatlan), melyen az alabbi terhek
taldlhatok:

1.1.A tulajdoni lap lll.réesz 2. szam alatti, 3588/2010.05.13. szamu bejedyz
hatarozata értelmében E.ON Eszak-Dunantuli Aranzail@rt.(9027 Gyr, Kandé
Kalman utca 11-13.) javara Vezeték jog (Ercsi vdrdkV-os kdzcélla légvezetékes
és foldkabeles hélo6zatra, Hat.szam: MKEH-SZFMMBHZ-5/2010/MU van
bejegyezve.

2. Szerddo Felek rogzitik, hogy az 1. pontban régzitetatlanon 1évé Felépitmény
(tovabbiakban: Uzlet) a Felépitmény Tulajdonosainak egymas kdzott egydip-
ed-1/2-ed tulajdoni hanyadban tulajdonat képezEmsiben, 2015. oktober 6. napjan
kelt adasvételi szetdés alapjan, mely adasvételi szmes jelen Szetmés
elvalaszthatatlan részét, 1. szamu mellékletétdiépe
Szerdds Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél,ghoa jelen pontban
rogzitett ,Uzlet’megnevezésFelépitmény az ingatlan-nyilvantartasban nem keriil
feltintetésre, felrajzolasra, tekintettel arra, yhagjogebs hasznalatbavételi engedély
alapjan Felépitmény Tulajdonosainak jégig, az ,Uzlet” ingatlan-nyilvantartasba
tortérd feltlintetését az illetékes féldhivatalnal nem leaményezte. Szefdoé Felek
jelen Szerédés alairasaval kivanjak rendezni az ,Uzlet” inmathyilvantartasba
tortéry feltiintetéseét.

3. Szerdds felek rogzitik, hogy a Felépitmény Tulajdonos&iéskittették az 1. pontban
rogzitett Ercsi beltertlet 923 hrsz.-0 foldrésatetevo ©6nalldé tulajdonu épllet
feltintetéséhez és a foldhasznalati jog bejegyszséhiikséges valtozasi vazrajzot.
Az ATLASZ '89 Fo6ldméb és Szolgaltatd Bt., Németh Laszléné foldénérernok
(Mérnoki kamarai eng.: 07-0018, Ingatlanrenieaninésités: 1448/95) altal készitett
3050/2015 szamu és az FMKH Székesfehérvari Jdraatala altal 2015. december
18. napjan zéaradékolt valtozasi vazrajz a jelenrBdés 2. szadmu mellékletét, és



9.

10.

11.

egyben elvalaszthatatlan részét képezi. Jelen gontibgzitett valtozasi vazrajz
értelmében az ,Uzlet” megnevezdslépitmény 32m2 alapteriiet

Szer#dé Felek jelen Szerédés alairasavdlozzajarulasukat adjak ahhoz, hogya

3. pontban rogzitett valtozasi vazrajzban foglakakrintaz Ercsi belterilet 923/A
hrsz.-i 32m2 teruleti ,Uzlet” megnevezés ingatlant, mint 6nall6 ingatlant az
ingatlan-nyilvantartasban feltiintessék, bejegyezzék

Szerddoé Felek megallapodasa értelmében a Ptk.5:18.8 (R) értelmében osztott
tulajdonjog keletkezett, vagyis a Felépitmény Tddajsainak tulajdonaba és
birtokaba kerilt az altaluk a 2. pontban rogziteltisvételi szeérdés értelméeben
megvasarolt 32m2 alapteriilet ,Uzlet” megnevezds Felépitmény, mely jelen
Szerddés mellékletét képézvazrajz ertelmében az Ercsi belterilet 923/A faghyr
szam alatt kerll feltiintetésre, mig az Ercsi biliker923 helyrajzi szamua ,kivett
kozterllet” megnevezésingatlan tulajdonjoga valtozatlanul a Foéldtulajdenilleti
meg.

Szersds Felek megallapodnak abban, hogy a Felépitményjdarasai az ,Uzlet’-et
a Foldtulajdonos hozzajarulasaval idegenithetik valgy terhelhetik meg. A
Felépitmény Tulajdonosai a Foldtulajdonosatol ezh@rulds megadasat kovetelhetik,
ha az elidegenités vagy a terhelés a Felépitmélaydbnosait terhél kdtelezettségek
teliesitését vagy az ,Uzlet” létesitésének a jedzersdésben rogzitett céljat nem
veszélyezteti.

Szerddos Felek rogzitik, hogy Nagykdzségi Tanacs VB. Szakigatasi Szerve szam:
1405/1990 szamon Felépitmény Tulajdonosainak §oigel Somogyi Péterné részére
(2451 Ercsi, Csokonai u. 15.) egyedi terv alapjdivitett viraglzletre és zart
szennyviztaroléra hasznalatba-vételi engedélyt tadstersds Felek tudomassal
birnak arrél, hogy a hasznéalatbavételi engedély auésat kovéen, az
epuletfeltiintetési vazrajz nem kerult az illetek@dhivatalhoz benyujtasra atvezetés
céljabol. A haszndlatbavételi engedély jelen Sk elvalaszthatatlan részét, 3.
szamu mellékletét képezi.

Szerddo Felek rogzitik, hogy Ercsi Nagykdzség Polgarmeskéivatal Miszaki
Osztalya, Szam:4-6/1993 Uugyszamon Felépitmény datasainak jogébje,
Somogyi Péterné, Ercsi, Csokonai u. 15. sz. dittisnak, az 2. pontban rogzitett
Felépitmény vonatkozasaban 1993. januar 1. nappésdzavonasig kozterllet-
hasznalatot engedélyezett. A hivatkozott hatargalah Szerédés elvalaszthatatlan
részét, 4. szamu mellékletét képezi.

Szerdo Felek a 2. pontban rogzitett felépitmény, Uzlégkét 3.000.000,-Ft, azaz
Harommillié Forintban hatarozzak meg.

Szerdé Felek megallapodnak abban, hogy RBelépitmény mindenkori
Tulajdonosait az Uzlet altal elfoglalt 32m2 teriilete vonatkozdan — hatarozatlan
idére szol6 — foldhaszndlati jog illeti meg.Szersds Felek rogzitik, hogy a
Felépitmény Tulajdonosai a Foldtulajdonos részénm@ldhasznalatért, a Sz&dd
Felek altal kotott kilon Megallapodas alapjan, hd®o— a mindenkor hatalyos
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint — hakndijat koteles fizetni.
Foldtulajdonos jelen Szer#dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ercsi belterilet923/A hrsz.-a, ,Uzlet”
megnevezés ingatlanra Friss Béla Jozsef és Szabo Tunde, miat Felépitmény
egymas kozott egyerd, 1/2-ed-1/2-ed tulajdoni hanyadban Tulajdonosainak
javara a tulajdonjog — adasvétel jogcimén — bejeggsre kerilljon. Tovabba
foldtulajdonos, jelen Szerfdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvatartasba Friss Béla Jozsef és
Szabo Tunde, mint a Felépitmény egymas kozott egyénl/2-ed-1/2-ed tulajdoni



hanyadban Tulajdonosai javara, a jelen Szermés elvalaszthatatlan részét
képed vazrajzon Ercsi beltertilet 923 hrsz.-U ingatlanon,A”-val jel6lt 32m2

terlleti ingatlan-részre — hatarozatlan idre — foldhasznalati jog keriljén
bejegyzésre.

12.Szerddo felek tudomassal birnak arrél, hogy a 382/200T1.2%.) Korm. rendelet 5.8
(8) bek. értelmében a 4. pontban rogzitettek iagatlyilvantartasbeli atvezetésehez,
bejegyzéséhez az 1.1. pontban rogzitett E.On E3makéntili Aramhalézati Zrt. jelen
szerddéshez tortéh hozzajarulasa szikséges. Felépitmény Tulajdonosai
kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen siés aldirasaval egyidégg megkeresik
azE.On Eszak-Dunantuli Aramhalézati Zrt.-t a hozzajarulas megadasaégett.

13.Szerdds Felek tudomassal birnak arrél, hogy a 4-6. poraakinglaltakra tekintettel
a Foldtulajdonost az ,Uzlet” megneve#iésFelépitményre, a Felépitmény
Tulajdonosait pedig a foldre vonatkozoan torvén§vasarlasi jog illeti meg.

14.Jelen megéllapodas 5. szami mellékletét képezi asi BEvaros Onkormanyzat
Képviseb-testiletének 2016. marcius ...-ei nyilt Ulésénekyiégonyvelbl keészilt
kivonata.

15.Szersdé Felek megallapodnak abban, hogy a Felépitményjdarasai az ,Uzlet”
jelenlegi kul$ arculatat kotelesek mégzni, annak esetleges valtoztatdsa soran a
Felépitmény Tulajdonosai kotelesek a Helyi Epit&iabalyzatban foglaltakat
betartani, illetve az ,Uzlet” kozponti, belvarosielyezkedését figyelembe venni.

16.Szerddo Felek rogzitik, hogy az Ingatlan ingatlan-nyilvantés szerinti rivelési aga
.Kivett kozterilet”. Felépitmény Tulajdonosai tudassal birnak arrdl, hogy a
Foldtulajdonos a ,kivett kozterllet” rendeltetéséegvaltoztathatja, ennek (az épulet
fennmaradasat/bontasat ééint jogkdvetkezményeivel tisztaban vannak, azt
megértették és tudomasul vették. A Felépitményjdolesai tudoméssal birnak arrdl,
hogy a rendezési terv mddositdsa eredményezhets,aabgy az ,Uzlet’-et el kell
bontani.

17.A foldhasznalati jog mindaddig fennall, amig a S4dés 1. pontjaban irt ,Uzlet”,
vagyis a Felépitmény all. A foldhasznalati jog nmgese esetén a Felépitmény
Tulajdonosai az altaluk létesitet berendezésekehetik, kovetelhetik tovabba az
elvégzett értekndvélberuhazésaik megtéritéset.

18.A Felépitmény Tulajdonosai jogosultak a hasznabagyat képe& foldrészletet
birtokolni, hasznalni, hasznait szedni, és kotddesselni a foldrészlettel kapcsolatos
terheket.

19.A Szerddé felek személyében bekovetkezett valtozas (jogagydatruhazas, stb.) a
foldhasznalati jog a jogutodot, jelen Szatéssel azonos tartalommal illeti meg.
Szerddo Felek ezen tul kotelezettséget vallalnak arra,yhjpgutddaikkal a jelen
Megallapodasban foglaltakat kifejezett nyilatkoahi elfogadtatjak.

20.Szerd6 Felek kijelentik, hogy Foldtulajdonos jogi szemeélyelépitmény
Tulajdonosai cseleldképes, nagykoriu magyar allampolgarok. S&ebz Felek
rogzitik, hogy szekmés megkotésre jogosultak, szmlaskotési képességik
korlatozva nincs.

21.A jelen szerddésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar lsastiy Polgari
Torvénykonyve vonatkoz6 szabdlyai az iranyadOake eronatkozbéan az eljaro
Ugyvédtl a szikséges tajékoztatdst megkaptak, melyet netighr és tudomasul
vettek.

22.Szerdd6 Felek tudomasul veszik, hogy a sfelzses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban, illetve antmmyem sajat nevikben jarnak
el az Ugylet soran, a tényleges tulajdonos adataliekdvetkezett valtozasrél a
tudomasszerzédt szamitott 5 (6t) napon belll kotelesek az eljagyvédet irasban



értesiteni. Felek jelen szédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhogy h
eljaré6 agyvéd a Pmt. szerinti ugyfél-atvilagitasraso a Felek altal bemutatott,
személyi adatait tartalmazé okmdnyaikrol fénymésol&észitsen, és adataikat a
megbizas keretében kezelje. Felek hozzajarulnakzahimogy a Pmt. 18.-19. §-ai
szerinti, mas szolgaltaté altal végzett lgyféHabjitashoz a megbizott lgyvéd az
atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokatjatdeelek adatait eljaré tgyvéd a
személyes adatok védelmiBes a kozérddk adatok nyilvdnossagardl szolo torveny
rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen sighez kapcsolodé megbizas és a Pmt-
ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekébemeltketi. Felek tudomasul veszik,
hogy a jelen szeézlést ellenjegy@ Ugyved az Ugyvédesr szOolo 1998. évi XI.
torvény alapjan jogosult a felek személyazonossdiganegallapitdsa céljabol a
személyi adat- és lakcimnyilvantartds, utiokmanyvantartas, jarmivezebi-
engedély-nyilvantartds adatait feldolgoz6 hatosagegkeresni és a fenti célbdl adatot
igényelni. Felek az ellénzés elvégzéséhez a jelen sddés alairasaval
hozzajarulnak.
23.Szerdd6 Felek ezen szetdés elkészitésével és a foldhivatali eljaras irsézel dr.
Dobi Ildik6 tigyvédet (Dr. Dobi lldiké Ugyvédi Irogd 136 Budapest, Hollan Ein.
31. I. emelet 1.) bizzak meg.
24.Felek megallapodnak, hogy jelen szelést egyben ,Ugyvédi meghatalmazasnak”,
,Ugyvédi Tényvazlatnak”, és ,Megbizasnak” is elfolgk.
25.Felek megegyeznek, hogy jelen ssei@s megkotésével felmedililletékrol és
koltségekél eljaré tgyvedil teljeskofi tdjekoztatast kaptak. Szédd Felek rogzitik,
hogy az lgyvédi munkadijat, illetve az ,Uzlet” fdlanjoganak és a foldhasznalati jog
ingatlan-nyilvantartasbeli atvezetéséhez szikséfasat a Felépitmény Tulajdonosai
viselik.
A Felek ezen 3 lapoldalbdl és 25 pontbdl all6 sidést elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egysajat ketileg, jovahagydlag alairtak.
Ercsi, 2016. marcius ...

Ercsi Varos Onkormanyzat
képv.: Gyéri Maté Béla polgarmester
Foldtulajdonos
Friss Béla Jozsef Szabdé Tiunde
Felépitmény Tulajdonosal Felépitmény Tulajdonosa2
Szerkesztettem, ellenjegyzem:
Ercsi, 2016. marcius........

dr. Dobi lldiko, tgyved
1136 Budapest, Hollan Efrutca 31.1/1.



