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Eresi Viros Onkormdnyzat Képvisel-testiileténck 2022, marcius 29-én megtartott nyilt
filésének jegvzokonyveboi

Eresi Viros Onkormdmezat Képviseld-testiileiének jelen lévé 7 tagia az Ercsi Varos
Onkormanyvzat hlajdondben 16vd 24351 Eresi, Viovdri utca 19, (Hrsz.:273) alatt falddhard ingailan
crickesitésérdl 7 igen szavazatial, tartoziodas, és nem szavazat nélkiil alabbi hatdrozaiot hozta

Cresi Viros Onkorminyzat Képvisel§-testiiletének
812022, (111.29) hatiirozata
az Eresi Varos Onkormanyzat tulajdondban lévé 2451 Eresi, Vizvari utea 19, (Hrsz.:
275) alatt talalhato ingatlan értékesitésérol

Iresi Varos Onkormanyzat 1épviseld-testiilete Bosnyidk Antal részére a 2451 Eresi, Vizvari
utca 19, szam alatti, 275, helyrajzi szama dnkormdanyzat tulajdonban 1évé mgatl:m bruitd
20.635,- Ft értekbecs]és dijat o vevd terhére elfogadja.

A Kepviselo-testiilet felhatalmazza Szabd Tamas noledrmestert a sziikséoes intézkedések
I = g

megtéteiére,

Felelos: Szabd Tamas polgdrmester

Hatdridd: 2022, dprilis 30.

A kiadmény hitel&l |
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alairas: &5’\7,;3‘?

Szabo Tamds sk. Kugler Mihily sk.
polgarmester Jegyzdt helyettesitd koztisztviseld
Sandi Jozsef sk. Baczakd Andrea sk,
képviseld képviseld

Jkv. hitelesitd Jkv, hitelesité
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i r’“ sleelis hive Gnyivany

Frs kelds Gireyn: 2451 Bresi, Vinyfei uten 19, alai taldlhatd 2735, hrsz ingathin

Tulajdonos: Ercsi V'uos Oukormanyzata (2451 Ercsi, F6 utca 20)
WMeolird: tuiajdonos
Meghizis tdrpva: Fiyzatlan mxmmu' éitdlcinal wghardrozds, A neghzidrozicihioz hirora

piaci ssszehasontits m Wdszert alraliaztun. Az alkalmazott maddszerck kozil a pias

sszehasonlivd &rtdkeldshez megfeleld metuyiségben €3 mindségben volt 1hetéss Sg konlurét

‘iddtoh beszrrzésére, ebbdl 1 addsvéicli, 4 kindlati adat, £ dellutatott f‘m"gmrri adatsl;
ne a[}m‘mm d(.aLO & -:zolgalrfztta < a forgalind ériék meshaticozésihoz,

Bridkesitss cél .:LIJUI virsrtent az incatlan Gutdhhecaldsdr

Giv: Mgy Gibor ’l I’LI 32 3453002)

2451 L_c_u Dbzaw Syieav utea 80,

+34-30-28 o‘~"" /1

o
e

Helyszind szep)ék iddpon i 2022.03.06,
li.l_'fi_r'@h"_\__'f11'311_'r_lfl1 2022.03.06

A vonatkozé okmidnyok, dokumoiininol, pirel viszonyok tenulmdnyordsa utdn, 2 helyszind
ik :in 1% megdllaniton, hogy 2z Fresi, Vievir vtes 19

3FA i

bepfvds €8 az dridlel il azfingta
fgluy &5 iehe rmentes il Ljdaup”'h ak forgalmi drtéke, ¢

helvrajzt szimad li"l‘i_,"!.—.l.fu']. D,
Srtdkeldsi szalvélemdényben riszlaton s mezirntoldsoknak negleleldon:

7.500.000.-F
Azaz hivaillié-diszdzezer forint.

alen éuidlelési szakvélemény egsze, részleted ilfetve scrumnilyen rd vonathozd hivatkozis
nem kedGlhet be publikélt iratba, tijckos tatd jelentdsbe, és nem Ichet nyilvanossigra hozni, az
Sridlelének a meajelwu‘. formajat &s tar t_tlnmtjovwh'sc‘yo irdshuli hozzéjarulds nélkiil.

Az drtciels a wedomisra jutott adatolsat és jelen szakvéleménye tartalmit bizalrasas kezeli.
Felelbssdge & megbizdval szembeni friels aséara korlttozodil.

Esziilt két példanyban, magyar nyslven, Egy példdny coy inp eradeti aldirdsonimal
hitelesftve.
Eresi, 2022.¢3.06. / M
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Az érigkbensiéahen haszndg! &t formdl, mddszerek y T QAT
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A rendelliezédsenie bocsitolt dolumenticidl attanulményoriza wtdn helyszini szamlit
tartottear a vegyonditéheiéshaz szitiséges paramétarek rogzitise és =llundrzése céljabdl.
A helysziui ezenilén jolon voli a iniajdouos képviselis.

-~ bajértuk ez ingatlant, mogtekinieitiil,

--- sziikség szerinti rérésalket végeztiink ¢ readelzezdsemre bossatott dokumenturok
eilendrzése néljipgl,

=== tenuendnoztam az ingatian Léirnyezet It

Tokintette! o ondullondse 416 fsonld jeilegl &s adousdgd ingaiinuoir vonatkozd adatolna
az adds-vitsl eéljara toridnd etk
médszer haszudialil frtottun cllraverzatinek.

A vagyondridl rneghatirozasinil piaci 8sszehasznlicd mAadszer all-alraazear:

I

sehulérozis sordn az deszehusonlics ridicmeghatirozas

Placi adatolr daszehasonlitd clemudsére ¢plld modszer olyan ehards, welynk sorda az

=
zdrzetbain & iSzehmdlibon értékesitett ingatlanol paramétereivel, majd elviezi uz eliérdeci:

elapjdn eziiliadges bilw uftdsnlar Mindl Itz retlenebb Ssszehason!ftis- ryilhc Rleadsdn,

értékeléat véorehajih szakértd az Ertékelend ingatlan elemeit Gsszchrzenlin e adon
{

anudi pontosabb g beenderdic
Az Gsszehasonlitds 2Vapjaul rendszerint a ibvatkezd tényezdk szolgdlnzsh:

B ingatlan felvése, megkdnelithetdsige, tolopitiésan belil] sihelyezkeddse
B infrastrukiurdlis el Htotisig, ell athatdsdg

B hatdsf of eliirdsols, Bverati besarolds, sth.
¥ esctlegeson kdros kirnyezeti hatdsok
értékesitésl itbpont

alternativ haszoosithatéss g

Lo

Az ériékbefolydsold ténvezdl kaall Lilsndss:, az alabbiakat vizsga!tarn:

------ Kérzeii Filabivateli adatol,

------ Foinyezd telkol, eladdsi dvai,

—————— Helyszini szemde albainval megiliapitoti jolturmasl,
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Cimz: 2451 Ercsi, Vizviri utea 19, (t:slcpiiléskﬁzpont)
Helyrajzi széma: 275.

Teriist: 693 m?

Buépllaitsdy: az ingatlan bedplietien

Mivaldsi dga: lakdhiz, udvar (22 ingatlanmyivantartishel {irdifinf

fell az épdiletst)
A lelek Tulsjdonosa: 1/1 Crosi Viros Onkormérnyzar

2.2, Az lngatlun rnyezetének bemutatdsa:
2.2.1. Az ingatlan chhelyezlodlse:

AZ ingatlan « relopiilis Ko rigzén helyezkedil: el



AZ ingatln 693 2 szabdlytalan, téglalap alakid, riszben bekeritett, kerbanta-idsa

sziliséges. Az ingatlan Bresi Viros F772003 (Y 24.) s=#ratt Kt (drozata alapida

Helyi dpitdsi szabilyzatiban Lke-2 Ercsi meglévd, jellemzden szabalytalan bespités(
k g ¥

Kertvdrosias takdterilatei, WT6HIR")) Gvezeti Lesoroldsssl bir. Az Gvezet fellemzdi 2

30%-05 maxiinilis bedpiihatéséy, a maximumn Epitismagussig 2 kinlrilt Lilapotot

figyelembe vve és 2 ininimum 30 %e-08 z5idfeliilst pmutsid,

2.2.3. Infrastru'ithen:
AZ ingallsnon rom taldlhaté kizmd,

2.2.4, Kdrnyuz-ti szenpontok:

3
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Az ingatlan Fémyczeiélan elsGsorban bedpitet: toriilaiok Cldlntél, A talapitiénen
Dsebb €5 nagyobhb lereskedalmi ¢és szolgdltats Ktesinndavel talalhars’s melyel
ESunyen eldrhetl, A leptilésrészon az jagatlun oo
rinse L kéuelbon elidd telekingatlan. A rGreldviien i lshet lizsih HOTRINY
osemponibdl is Livals

o passzivaal nondlistd, mert

1
irndvekodds v tertilatern.  Ax mgatkin,  lizlelodés
daszmesdlidial 300 r-re taldlhnts,

Aovirag k3zpoutjirdl, iskelitd] 260 n-re, Oveddtdl kb 74 m=rt, 300 m-rz bovdsirliel

Ef&!’lﬂfiﬁ:égfﬁi.

Hlsat/fforg, Répessde drrdleldse: torealomkinag i

vzt bejegvadst rem Grtalmz,

ey reley ng kirtilménvels:

Az értélelt ingedlanual kapesolatos CriCkudvels tényezé:

== Wlonitéslizpont gyers elérdss

r
s

- k315 eliiclyezkedds s

So—_

Lepiildskdzponthan rid bedpitetlen telskingailan érislesfidse

-

Az drtéieelt {ne lins! kanesclates rickesikkents tinyezs:

i

~=-a teriilstre jeliemzd flidmilan pincél: helyzete

--- 2z ingatlanra belzgyzet la'tbépiilot torlése

hl__:_(_{@,_@_l}ﬁ:__i__%ll"__{;:-'l?.:_}?l hétimilis_at




4, Osaz zefoglulé é1idkelds;

Az ortékelési nizpbizds threyit klipazd ingatlan forgaliod Srikdner m sglifozdsilion piaci

Gszzzhasonlitd imddszent ellakinaztam. Ax cllabinazott médszar kvt a pinci sszahasonlité

Srtdkeléshiez racsfelsls mennyisiylon ds mindulzhen  volt lehetbsdy konbedt sdutol

Liszerzdséin, ohbsl egy addavételi, aday Hudiat adat, A lvtioit forgalmi adoto':

I +

megbizhath adaiolat 3 salind S8 mueghatirosdnilios,

viutea 19, szdm mgethan

Minderek cradnoda yslddng a 275, hcbmm szamit 2431 Breef, Vizvé
T Llajdoui hanvadi in: gatlan par-, ixlny ée tch. mmentes tulejdonjosinals hongiie for zaln
értdioe erakitve:

£.300.000 [~

i

azaz hétmiilic-Gtzzdzezer foripg dsszegben hatirozon sice, mefyr Degif
o

I

£ jelentés csak a felel: egytittes engedslydvel adhats ki b, Al féinede.

Ereoi, 2022.03.06.

Ay 4 p-
N:’lgj (3ithing
ingatlan Sridlcheests
QKJ 32 3439 02
nyilvantariisi szdm: 07-0193-D3
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