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Eresi Varos Onkormanvzat Képvisclo-testiiletének 2022, marcius 29-én megtartott nyilt
v = -
iilésének jegyvzikinyvEbol

tresi Taros Onkormdanvzal Képviseld-testiileiének jelen 1éva 7 tagja az onkormanyzar
ndajdondban [évd FEresi, 2046 hrsz.-i ingatlan ériékesitéséral 7 igen szavazattal, tartozkodas, és
nem szavazat néIkGE alabhbi hatarozatot hozta

Fresi Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiileténck
82/2022. (111.29.) hatirozata
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo Eresi, 2046 hrsz.-0 ingatlan értékesitésérol

Lresi Varos Onkormanyzat Képvisclé-testiilete Kutya-Segélyszolgalat Alapitvany (1132
Budapest, Vact at 8., adoszim: 18256220- -4 1) részére ax Eresi. Kispusztai utca 2040 helyragz
szamu onkormanyzati (ulajdonban 1évd ingatlandt ¢értckesiti. Az ingatlan vételara bruttd
L750.000,- Ft

A Iépviseld-testilet felhatalmazza Szabd Tamds polgdrmestert a sziikséges intézkedésck
gkdtésére.
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Ercsi, 2021.03.21.
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Nagy Gabor
ingatlan értékbecsld




Ertékelési bizonyi

Ertékelés tirgya: 2451 Ercsi, Kispusztai utciban talalhaté 2046. hrsz ingatlan

Tulajdonos: Ercsi Varos Onkorményzata (2451 Ercsi, F6 utca 20)
Meghizé6: tulajdonos
Megbizds tdrgya:  Ingatlan forgalmi értékének meghatdrozds. A meghatirozisihoz hiarom

piaci Osszehasonlitdé modszert alkalmaztam, Az alkalmazott modszerek koziil a piaci
Osszehasonlité értékeléshez megfelelé mennyiségben és mindségben volt lehetdség konkrét
adatok beszerzésére, ebbdl 2 adasvételi, 3 kinalati adat. A felkutatott forgalmi adatok
megbizhaté adatokat szolgéltattak a forgalmi érték meghatérozasihoz.

Megbizds célja: Ertékesités céljibs! végeztem az ingatlan értékbecslését

Ertékelés készjtoje: Nagy Gabor (OKJ 52 3439 02)

Elérhetdsége: 2451 Ercsi, Dézsa Gydrgy utca 80.
+36-30-288-4471

Helyszini jdid jai: 2022.03.21..
Ertékelés idépontja: 2022.03.21.

A vonatkozé okmanyok, dokumentumok, piaci viszonyok tanulmanyozisa utén, a helyszini
bejaras és az értékelési szamitisok alapjan megdllapitom, hogy az Ercsi, Kispusztai utca
2046, helyrajzi szami ingatlan per-, igény és tehermentes tulajdonjogédnak forgalmi értéke, az
értékelési szakvéleményben részletezett megfontolasoknak megfeleléen:

brutté 1.750.000.-Ft

Azaz brutto egymillio-hétszdzétvenezer forint.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei illetve semmilyen ré vonatkozd hivatkozas
nem keriilhet be publikélt iratba, tdjékoztats jelentésbe, és nem lehet nyilvanossagra hozni, az
értékeldnek a megjelenés formdjat és tartalmat jovéhagyo irdsbeli hozzdjarulas nélkiil.

Az értékel6 a tudomdsra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmét bizalmasan kezeli.
Feleléssége a megbizoval szembeni felelésségre korldtozddik.

Késziilt két példanyban, magyar nyelven. Egy példany egy lap eredeti aldéirasommal
hitelesitve.

Eresi, 2022.03.21. (//7/’

Nagy Gabor
értékbecslé




z értékbecslésbe zndlt é rmak. médszerek megnevezése:

A rendelkezésemre bocsitott dokumentdcidk Aattanulmanyozésa utdn helyszini szemlét
tartottam a vagyonértékeleshez sziikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabdl.
A helyszini szemlén jelen volt a tulajdonos képviseldje.

--- bejartuk az ingatiant, megtekintettiik,

--- szilkség szerinti méréseket végeztiink a rendelkezésemre bocsitott dokumentumok
ellenérzése céljabdl,

--- tanulmanyoztam az ingatlan kdrnyezetét

Tekintettel a rendelkezésre 4116 hasonlé jellegii és adottsagn ingatlanokra vonatkoz6 adatokra
az adds-vétel céljdra t6rténd értékmeghatirozas sordn az 8sszehasonlité értékmeghatirozasi
mddszer hasznalatét tartottam célravezetonek.

A vagyonérték meghatarozdsand! piaci dsszehasonlité modszert alkalmaztam:

Piaci adatok &sszehasonlité elemzésére épiillé mddszer olyan eljards, melynek sorén az
értékelést végrehajté szakérté az értékelendd ingatlan elemeit Gsszehasonlitia az adott
korzetben a kozelmiltban értékesitett ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan szitkséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb &sszehasonlitisra nyilik lehetdség,
annal pontosabb a becsérték.

Az Bsszehasonlitds alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezok szolgalnak:

ingatlan fekvése, megkozelithetdsége, telepiilésen beliili ethelyezkedése
infrastrukturélis ellatottsag, ellathatosag

hatosagi eloirdsok, dvezeti besorolés, stb.

esetlegesen karos komyezeti hatasok

értékesitési idépont

alternativ hasznosithat6sig

Az értékbefolyasolé tényezok koziil kiiléndsen az alabbiakat vizsgaltam:
——- Kérzeti Foldhivatali adatok,
- Kémyezd telkek, eladasi 4rai,

---eaw Helyszini szemle alkalméaval megéllapitott jellemz6k,




HELYS: SORAN FI BEV :

1. Vizsgalt ingatlan azonositasa:

Cime: 2451 Ercsi, Kispusztai utca
Helyrajzi szama: 2046.

Teriilef: 1498 m?

Beépitettség: az ingatlan beépitetien

Miivelesi aga: kivett beépitetlen teriilet
A telek Tulajdonosa: 1/1 Ercsi Varos Onkormaényzat

2.2. Az ingatlan kérnyezetének bemutatasa:
2.2.1. Az ingatlan elhelyezkedése:

Az ingatlan a telepiilés D-i részén helyezkedik el.
2.2.2. Atelek:

Az ingatlan 1498 m? téglalap alakd, bekeritett, épitési telek teljesen sik




teriilet. Az utca keleti oldalin fekszik, A telek komyezete 4dpolt de a szomszédos
kdrnyezet 4polatlan, nagymértékii szeméttel boritott. Az ingatlan Ercsi Véros
17/2003.(1X.24.) szami Kt. Hatdrozata alapjan Helyi épitési szabalyzatiban LKE-!
(Kertvarosias lakéteriilet) vezeti besoroldssal bir, Az

dvezet jellemz6i a 30%-0s maximalis beépfthetdség, a maximum 4,5 m-es
homlokzatmagassdg és 50 %-os zéldfeliileti mutatd.

2.2.3. Infrastruktara;
Az ingatlanon nem taldlhaté kéizmi,
2.2.4, Kbrnyezeti szempontok:

Az ingatlan k&rnyezetében elsdsorban iires teriiletek és fejlesztésre szorulé csalddi
hizak taldlhatSk. A telepiilésen kisebb és nagyobb kereskedelmi és szolgaltaté
létesitmények talathatok melyek nehezen elérhettk. A telepiilésrészen az
ingatlanforgalom passzivnak mondhaté. A kézeljévSben nagyobb mértékii
arndvekedés a teriileten nem vérhato. Az ingatlan, kdzlekedési szempontbd! rossz
buszmegill6tél és vasitallomésté] 1500 m-re taldlhaté. Az Mé6-os autépélyaté! 6 km-
re.

A viéros kézpontjat6l 3 km-re, 6vodatdl 2 km-re, altalédnos iskoldtél,3 km-re, a
SPARTOL 2000 m—re helyezkedik el.

A tulajdoni helyzet/forg. képesség értékelése: forgalomképes ingatlan
Terhekre vonatkozé bejegyzést nem tartalmaz.

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos értékndveld tényezo:

---~ Nagy mérete

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos értékestkkentd tényezé:

--—- az ingatlanon mellett sok hulladék taldlhaté (kommunalis, épitési térmelék)
---- az ingatlan rossz elhelyezkedése (mindentd! tavol)
---- a telek kdzelében a kézmiivek hidnya




Az értékelési megbizds targyat képezo ingatlan forgalmi értékének meghatirozasahoz piaci
sszehasonlité médszert alkalmaztam. Az alkaimazott médszer kizill a piaci Ssszehasonlitod
érickeléshez megfeleld mennyiségben és mindségben volt Ilehetdség konkrét adatok
beszerzésére, ebb6l egy adasvételi, négy kindlati adat. A felkutatott forgalmi adatok
megbizhaté adatokat szolgaltattak a forgalmi érték meghatérozasahoz.

Mindezek eredményeként a 2046. helyrajzi szamu 2451 Ercsi, Kispusztai utca 2046. hrsz.
szam ingatlan 1/l tulajdoni hinyadd ingatlan per-, igény és tehermentes tulajdonjoganak:
becsiilt forgalmi értéke kerekitve:

1.750.000. Ft

azaz egymilliG-hétszézdtvenezer forint Gsszegben hatérozom meg, mely brutté
dsszeget tartalmaz.

Ervényességi id6 90 nap.

A jelentés csak a felek egyiittes engedélyével adhato ki harmadik félnek.

oy Wz

ingatlan értékbecslé
OKJ 52 3439 02
nyilvantartasi szam: 07-0193-D5

Ercsi, 2022.03.21.

Meli¢kletek:
- tulajdoni lap
- térkép masolat
- kdzmii térkép




koézii térkép:

foto: 2046-2047







