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Tisztelt Bizottsag!

Az Orszaggyilés elfogadta az egyes kozlekedési targyt torvények modositasardl szolé 2023.
CVIL térvényt (a tovabbiakban: M6dtv.), amelynek 8. alcime — a Médtv. 48. § (2) bekezdése
alapjan 2024. januér 1-jével — modositotta a telepiiléskép védelmérél sz616 2016. évi LXXIV.
térvényt (tovabbiakban: Tktv.).

A Modtv. 43. §-a kiegészitette a Tktv. 11/B. §-at az (1a) bekezdéssel, igy a Tktv. 11/B. §-aa
kovetkezoket tartalmazza:

»11/B. § (1) A telepiilés kézigazgatasi teriiletéhez tartozé — az 1. mellékletben meghatdrozott
Jokozott védelem alatt dlio teriileten 16v6 kozteriileten és magdnteriileten reklémhordozé és
reklam — jogszabdlyban meghatdrozott kivétellel — nem helyezhetG el. Az 1. melléklet 1. és 6.
pontjaban meghatdrozott kozteriileten és magdnteriileten a jogszabdlyban meghatdrozott, az
adott teriilet fokozott védelmi besoroldsa szerinti jelleget nem befolydsolé funkciondlis célokat
szolgdlo utcabiitor elhelyezhetd.

(1a) A telepiilésképi rendelet nem tartalmazhat olyan rendelkezést, amely az utcabitorok —
ideértve a funkciondlis célokat szolgdlé utcabutorokat is — létesitését vagy telepitését, az
utcabutor reklimhordozoként, rekldmhordozdt tarté berendezésként torténd haszndlatdt,
illetve az utcabutoron reklim kizzétételét az (1) bekezdésben foglaltakndl, valamint a
telepiiléskép védelmérol szolo torvény reklimok kézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo rendeletnek a kozteriiletekre és koztulajdonban Gll6 ingatlanokra

vonatkozo eldirdsaindl nagyobb mértékben tiltja vagy korlitozza.”

A Modtv. 46. § a) pontja médositotta a Tktv. 12. § (2) bekezdés h) pontjdban szerepld
felhatalmaz6 rendelkezés szovegét is, amely alapjan a targyi jogszabalyhely a kovetkezé:

»12. § (2) Felhatalmazdst kap az énkormdnyzat képviseld-testiilete (kozgyiilése), hogy —a (2a)
bekezdés szerinti jogszabdlyok hatdlya ald tartozé telepiilésképi szempontbél kiemelt
JelentGségill, egyedi telepiiléskép-védelem alatt dll6 teriilet kivételével — a telepiilésképi
rendeletben allapitsa meg

a) a telepiilésképi kovetelményeket,



b) az onkormdnyzati tdmogatasi és Gszténzé rendszer részletes tartalmdt,

¢) a szakmai konzultaciora, a telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a
telepiilésképi kitelezési eljardsra vonatkozo részletes szabalyokat,

d) azon — jogszabadlyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott — épitési tevékenységek korét,
amelyek megkezdését telepiilésképi véleményezési eljarashoz koti,

e) azon — jogszabdlyban épitésiigyi hatésdgi engedélyhez és az Etv. 33/A. § szerint egyszerii
bejelentéshez nem kitott — épitési tevékenységek, az Etv. 57/F. § hatdlya alé nem tartozé
rendeltetésmodositasok és a reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését telepiiléskepi
bejelentési eljardshoz koti,

f) a telepiilésképi kitelezettség megszegése és végrehajtisa esetén alkalmazhato birsag
esetkoreit, a torvény keretei kozotti mértékét, kiszabdsanak és behajtasanak modjat,

g) a reklamhordozo és reklam elhelyezésére vonatkozo tilalmak és korlatozasok aldl e térvény
altal megengedett eltéréseket,

h) a helyi onkormdnyzat illetékességi teriiletén létesitheto reklimhordozok megjelenésének
kiilonos formai (miiszaki) kovetelményeit.”

A valtozas lényege, hogy a reklamok és a reklamhordozék telepitését nem tilthatja meg az
onkormanyzat, és a szamukat sem korlitozhatja, csak a megjelenésiik kiilonos formai
(miiszaki) kivetelményeit irhatja elo a telepiilésképi rendeletében.

A Modtv. a 45. §-aval kiegészitette a Tktv.-t a 16/E. §-sal, aminek a lényege az, hogy a
helyi onkormdnyzat képviselo-testiiletének modositania kell a telepiilésképi rendeletét
2024. januar 31-ig a Tktv. 11/B. § (1a) bekezdésének, valamint a Tktv. 12. § (2) bekezdés
h) pontjanak val6é megfelelés érdekében.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szoldé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Rendelet) alapjan véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil a telepiilésképi
rendelet nem modosithato, kivéve, ha (Rendelet 70/A. §) a telepiilésképi rendelet modositasa
magasabb szintli jogszabalyi valtozas atvezetése vagy hatdlyon kiviil helyezése érdekében
torténik, vagy eliras javitasara keriil sor. A Rendelet 70. § a) pontja szerinti véleményezési
szakaszban csak az allami foépitész ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétol
szamitott 10 napon beliil.

Fentick miatt az Onkormanyzatnak gondoskodnia kell arrél, hogy a telepiilésképi rendelet
megfeleljen a Tktv. 11/B. § (1a) bekezdésének, valamint a Tktv. 12. § (2) bekezdés h) pontjaban
foglalt felhatalmazé rendelkezésnek. Ezért a jogharmonizacid biztositdsa érdekében
sziikségessé valt Ercsi Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz616 27/2017. (X11.22.) 6nkormanyzati rendeletének a modositasa az alabbiak szerint:

., 17. A reklamokra, rekldmhordozékra és egyéb berendezésekre vonatkozo kovetelmények

24.§ (1) Reklim kozzététele kozteriileten, koztulajdonban allo ingatlanon, valamint
magdanteriileten jelen §-ban foglalt eldirdsok és a telepiiléskép védelmérdl szolo torvémy
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) foglalt elGirdsok egyiittes alkalmazdsdval torténhet.

(2) Rekldm kizteriileten utcabutorokon, funkciondlis utcabiitorokon vagy kozmiivelodési
hirdetGoszlopokon helyezhetd el.

(3) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet hatrdnyosan nem
valtoztathatja meg.



(5) Magantulajdonban allo ingatlanon elhelyezett rekldmhordozé a telekhatdrt nem
keresztezheti és kozvetleniil a telekhatdron nem helyezhetd el.

(6) Rekldm analog és digitdlis feliileten, dllando és vdltozo tartalommal is kézzétehetd.

(8) Utcabutor a telepiilésképet és a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdat hdtrdnyosan nem
befolyasolhatja.




19. A reklamokra, reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

26.§ Ercsi Varos kozigazgatasi teriiletén a rekldmokra, rekldmhordozékra vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények az alabbiak:

roer r . 1

b) csak az iddjardsnak ellendllo technoldgidval késziill, egymdst nem eltakaré reklam,
reklamhordozo alkalmazhato;

d) reklamhordozo elhelyezése esetén csak olyan anyag haszndlhaté, amely nem rozsddsodik,
tartos, kénnyen karbantarthato, élénk szineket nem tartalmaz.”

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az eléterjesztés és az 1. mellékletben szerepld rendelet-tervezet
megtéargyalasara és a hatdrozati javaslat elfogadasara.

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime: Ercsi Véros telepiilésképének védelmérdl szolé 27/2017. (XI11.22.)
o6nkorményzati rendelet modositasa

A tervezett jogszabaly tarsadalmi hatdsai: A jogszabaly az onkormanyzat telepiilésképi
kovetelményeinek aktualizaldsdval kivanja biztositani a kozfeladatok ellatdsa biztonsagos,

atlathato rendszerét.
A TKR mddositas 6sszhangban 4l a tarsadalmi és 6nkormanyzati érdekekkel.

A tervezett jogszabdly gazdasagi, koltségvetési hatasai: A TKR mddositas 6sszhangban 4ll
a tarsadalmi és 6nkorményzati érdekekkel. Koltség vonzata nincs.

A tervezett jogszabaly kornvezeti kovetkezményei: A telepiilésképi szabalyozas lehet6vé
teszi, hogy a telepiilési kozosségek tudatosan, ezéltal hatékonyan 6vjdk meg koryezeti

kulturédjukat, és fejlesszék azt.

A tervezett jogszabaly egészségi kovetkezménvei A rendeletalkotds nem keletkeztet
kornyezeti és egészségligyi hatasokat, azonban pozitiv kihatassal lehet a telepiiléskép jovébeni
alakitdsara.

A tervezett jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasol6 hatisai: Adminisztrativ terheket
a valtozas nem okoz. A jogszabalyvaltozésra vonatkozoé elbirasokat (k6zzététel stb. azonban el

kell végezni)
A _jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisinak varhaté

kovetkezményei: A rendelet megalkotasaval az Onkormanyzat eleget tesz a magasabb rendi
jogszabadlyi eléirdsoknak, a moédositasa jogszabalyi rendelkezés értelmében sziikséges.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A feltételek rendelkezésre allnak.




Hatarozati javaslat:

Ercsi Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet
Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaganak
...... /2024. (1.30.) hatirozata
Telepiilésképi rendelet jogszabalyvaltozas miatti médositasarol

A Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsig a teleptiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. térvény 16/E. §-a alapjan a tSrvény 11/B. § (la) bekezdése, valamint a 12. § (@
bekezdés h) pontjanak valé megfelelési kotelezettségének eleget téve elfogadasra javasolja a
Képvisel6-testiiletnek a 27/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet médositésira vonatkozoé
rendelet-tervezetet azzal, hogy a Képvisel6-testiilet kérje fel a jegyzSt a tervezet Fejér
Varmegyei Allami Féépitésznek valé megkiildésére és a f6épitészi vélemény megkérésére.

Felelds: Sandi Jozsef bizottsagi elnck

Hataridé: azonnal
Tisztelettel:

A ]

Ellendrizte: Dr. Takacs David jegyz6




1. sz. melléklet a ...... szimi eléterjesztéshez

Ercsi Viros Onkorminyzata Képviseld-testiiletének .../2024. (...) 6nkormanyzati
rendelet

Ercsi Viros telepiilésképének védelmérél sz616 27/2017. (XI1.22.) 6nkormanyzati
rendeletének médositasarol

Ercsi Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a jogharmonizécié biztositasa érdekében a telepiiléskép
védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 19/E. §-ban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, Magyarorszag helyi
onkormdnyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében
meghatérozott feladatkorében eljarva, az éallami foépitészi hatdskorben eljaré Fejér Véarmegyei
Kormanyhivatal véleményének kikérésével a kvetkezoket rendeli el.

1. §

(1) Hatalyat veszti az Ercsi Véros telepiilésképének védelmérdl sz616 27/2017. (XI1.22.) 6nkorményzati
rendelet

a) 17. alpontjaban foglalt 24. § (4), (7) és (9) — (12) bekezdése;
b) 18. alpontjiban foglalt 25 §-a;
c) 19. alpontjaban foglalt 26. § a) és ¢) pontja.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba és a hatalybalépést kovetd napon hatalyat vesziti.

Szabé Tamas dr. Takacs David
polgarmester jegyzo
ZARADEK: N

A rendeletet a mai napon kihirdettem:

Ercsi, 2024 ..oooviieiiiiiii i,

dr. Takacs David
jegyzd




]

2.sz. melléklet, a rendelet egységes szerkezetben

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 27/2017. (XIL.22.) onkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol
Hatélyos: 2024. 01. 31

Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz616 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszéag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Ertelmez6 rendelkezések
1. § E rendelet alkalmazasaban:

1. attort kerités: az a kerités, amelynek ldbazat nélkiili fligg6leges sikja merdlegesen e
rendeletben meghatarozott mértékben atlathato;

2. épitett érték: Ercsi varos telepiilésképe és torténelme szempontjdbol meghatérozo, a
telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti
szempontbdl védelemre érdemes teriilet, épiiletegyiittes, épiilet, épiiletrész vagy mds épitmény
(pl. szobor, emlékmd, kerités, kapu stb.) valamint az épitményekhez tartozo6 telek és annak
jellegzetes novényzete;

3. értékvizsgdlat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy(ek), szervezet(ek) altal
készitett olyan szakvizsgélat, amely feltarja és meghatdrozza a ténylegesen meglévd, illetve a
telepiilés szempontjabdl annak minGsiilé értéket, amely védelemre érdemes. A vizsgélatnak
tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miiszaki, illetve
kornyezeti jellemz6it. Az értékvizsgalat lehet a telepiilésrendezési terv részeként késziild
orokségvédelmi hatdstanulmany, s ennek értékvédelmi adatlapja, de lehet 6nallé6 munkarész is;

4. fold szinek: a barna-vOrOs-narancs-sarga-sargaszold szintartomédny kevéssé telitett és
kozepesen sotét arnyalatai. Ezek természetkdzeli, nyers, meleg szinek, a talaj, a homok, egyes
kovek, az avar, a fak kérgének és a foldfestékeknek a szinei;

5. harsany, rikité szin: a harsény és rikité szinek mindazon szinek, amelyek nem tartoznak a
pasztell-, a fold- és a mediterran szinek csoportjaba;

6. helyi védett érték: a helyi védelem ala helyezett épitett érték;

7. mediterran szinek: a Foldkozi-tenger menti orszagok tajaira és épitett kérnyezetére utald
szinek gytijténeve; a meleg, mélytonusi vords, sarga, barna, ill. az élénkzold és - kék tartoznak
ide; a foldszinek kevésbé intenziv valtozatai;

8. pasztellszinek: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségii arnyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs. A pigment minimalis két6anyaggal van keverve;

9. természetes anyag: természetes anyag, ami eredendGen a fold altal képzett és a foldon
megtalalhaté szerves é€s szervetlen alapu atalakitott anyag;



10. tdjba illeszkedd: az az épitmény, épiilet, amelynek tomegformaldsaval, homlokzati
kialakitasaival minimalisra csokken az épitett kornyezet, a tdj- és természeti kdrnyezet
konfliktusa;

11. védert épiilet és épitmény: minden olyan épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos
teleptiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti,
milvészeti vagy miiszaki-ipari-agrar szempontbdl jelentds alkotas.

12. védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elonytelen megvaltoztatasat, 4ltaldnos
esztétikai értékcsokkenését eredményezi.

IL. Fejezet
A HELYI VEDELEM
2. A helyi védelem feladatai, 4ltalanos szabalyai
2. § (1) A helyi védelem feladata

a) az oltalmat igényld épitészeti 6rokség szambavétele és meghatirozasa, védetté nyilvanitasa,
nyilvantartasa, dokumentdldsa, meglrzése, meglriztetése és a lakossdggal torténd
megismertetése;

b) a helyi védelem alatt 4116 épitészeti orokség karosodasanak megeldzése, elharitasa, illetve a
bekovetkezett kdrosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elbsegitése;

¢) a helyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség megijuldsanak elbsegitése;
d) az altalanos kérnyezetkultira és az épitészeti kultiira szemléletformal6 terjesztésének, és az
erre vald nevelésnek a tdmogatésa.

(2) Ercsi varos helyi védelem alatt allo épitészeti orokségeinek jegyzékét a rendelet 1.
melléklete tartalmazza.

3. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetése

3.§ (1) A helyi védelem alad helyezés és a védelem megsziintetése csak az e rendeletben
szabélyozott eljards lefolytatdsaval torténhet. A helyi védettséggel, illetve annak
megsziintetésével kapcsolatos dontés elokészitésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(2) Az el6készités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok, érintett helyi szakmai-
, tarsadalmi szervek véleményét.

(3) A helyi védelem ald helyezés, illetve annak megsziintetése kezdeményezhetd
a) hivatalbdl, vagy

b) természetes és jogi személy vagy egyéb szervezet éltal irasban Ercsi Véaros Onkormanyzat
Képvisel6-testiileténél.

(4) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo, (3) bekezdés b) pont szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:

a) a kezdeményezd nevét/megnevezését;

b) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

¢) a védendo teriileti vagy egyedi érték azonosito adatait (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet,
épitmény, egyéb elem, telek, telekrész);

d) a védend® érték rovid leirdsat, dokumentalasat (irodalom, fotok) és — amennyiben van —, az
erre vonatkoz6 dokumentumok megjelolését;



¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat, kezdeményezés rovid indokolasat.

(5) A védelem megsziintetésére vonatkozo, (3) bekezdés b) pont szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:

a) a kezdeményez6 nevét/megnevezését;

b) a védett érték megnevezését, szilkség esetén koriilhatarolasat;

c) a pontos hely megjel6lését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet, épitményrész, egyéb elem,
telek, telekrész);

d) a védelem megsziintetésével érintett érték rovid leirasat, dokumentalasét (irodalom, fotok)
¢s amennyiben van, az erre vonatkoz6 dokumentumok megjel6lését;

€) a védelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat;
f) a jelenlegi allapotot bemutat6 fotokat;
g) a kezdeményezés rovid indokol4sat.

(6) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulé kezdeményezésben
érintett épitészeti orokségrol az Onkormanyzat — amennyiben az nem 4ll rendelkezésre —
értékvizsgalatot készittet.

(7) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezés esetén az értékvizsgalat
tartalmazza a védelem alél torlendd egyedi érték fotodokumentaciéjat, és sziikség szerint a
felmérési dokumentacidjat (alaprajz, metszet, homlokzatok M=1:100, helyszinrajz M=1:200,
miileiras).

(8) A helyi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;

b) a védett teriilet, illetve egyedi érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette;

¢) a védelem targya a védelemmel 6sszefliggh szakmai ismérveknek az értékvizsgalat szerint
mar nem felel meg;

d) a védett érték magasabb szintli védettséget kap.

(9) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasardl az érdekelteket — az aldbbiak szerint — értesiteni kell:

a) helyi egyedi értékre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irasban
kézbesiteni kell,

b) helyi teriileti érték esetén az értesités kozzététel itjan torténik,
c) a hasznal¢ értesitése a tulajdonos utjan torténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa ardnytalan nehézségekbe iitkozne, értesitésiiket a
kozzététellel megtorténtnek kell tekinteni.

(10) Az eljaras szempontjabdl érdekeltnek kell tekinteni:
a) Helyi egyedi védelem esetén:

aa) a javaslattal érintett objektumok tulajdonosait,

ab) a kezdeményez6t vagy képviselojét.

b) Helyi teriileti védelem esetén:



ba) az a) pontban felsoroltakat,
bb) a kézmiivek iizemeltetdit,
be) a kozteriiletek fenntartdit.

(11) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitéstdl szamitott 30 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(12) A helyi védettség ald helyezésre, illetve annak megsziintetésére irdnyul6 kezdeményezést
— az errdl sz016 dontést megel6zden — 30 napra kozzé kell tenni.

4. Nyilvantartasi szabalyok

4. § (1) A helyi védett értékekrdl Ercsi Varos Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
nyilvantartdst vezet. A nyilvantartds vezetésér6l a jegyzd gondoskodik. A nyilvantartas
nyilvénos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték

a) megnevezését,

b) védelmi nyilvantartasi szamat;

¢) védelmének tipusat;

d) helyszinének megnevezését és a teriiletlehatarolést (utca, tér, kdzteriilet, hizszam, helyrajzi
szam);

e) védelmének rovid indokolasat;

f) lehatarolasat bemutaté térképmasolatot;

g) tulajdonosanak, (hasznaldjanak) nevét, cimét;

h) rendeltetésének és hasznélati modjanak meghatarozasat;

i) eredeti tervdokumentacidjanak masolatat (ha ez rendelkezésre 4ll);
j) felmérési tervét (ha ez rendelkezésre all, illetve elééllithaté);

k) fotédokumentaciojat;

1) hatosagi és egyéb intézkedések alapjan keletkezett megallapitésait;

m) minden egyéb olyan adatit, amely a megdrzendd érték szempontjabél, a védelemmel
Osszefliggésben indokolt.

5. § A védelem ald helyezés vagy a védettség megsziintetése esetén a jegyz6 az ingatlaniigyi
hat6sagnal kezdeményezi a védelem tényének feljegyzését vagy annak torlését.

5. A helyi védelem alatt all6 értékek megjelolése

6. § (1) A védett értéket — annak értékeit nem sérté médon — az Onkorményzat az e célra
rendszeresitett egységes tablaval jelolheti meg.

(2) A tabla elhelyezésérol, karbantartasarol, potlasarol — a tulajdonos elézetes értesitése mellett,
kiilon eljaras nélkill — a jegyz6 gondoskodik.
(3) A tulajdonos a tabla elhelyezését tlirni koteles.

(4) Védett utcakép, latvany esetén a védettség ténye a kdrnyezethez igazodo, a védettség tényét
€s okat, valamint a védettséggel Osszefliggd egyéb informéciét tartalmazé tablaval
megjeldlheto.

6. A védett értékek szerepe az oktatasban €s a kozmiivelddésben



7.§ Az épitészeti €s természeti értékek szemlélet-, illetve jellemformald szerepének
érvényesiilése, a telepiilési azonossagtudat fejlesztése érdekében a védett értékeknek és a velitk
kapcsolatos ismereteknek a helyi oktatasban és kozmiiveldésben helyet kell kapniuk.

7. A helyi védelem fajtai
8. § A helyi védelem lehet:

a) helyi védelem alatt all6 teriilet, amelynek hatalya kiterjed a telepiilésszerkezetre, a
telepiilésképre, a teleptiléskarakterre (HT jeld helyi értékvédelmi teriilet);

b) helyi egyedi vedelem, amelynek hatdlya kiterjed az épitészeti értékekre /épiiletre,
épliletrészre/ (HE jelii védett épiilet), /egyéb épitményre, miitargyra/ (HM jelii védett miitargy).
8. A helyi védelem alatt 4116 teriiletek meghatarozdsa és a kapcsolédé teriileti épitészeti
kovetelmények

9.§ A HT jeli helyi védelem alatt 4llo teriiletek lehatdrolasat e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

védelem alatt 4116

a) HT-1. jelt teriileten a kialakult telekstruktira fennmaradasat, fenntarthaté fejlesztésének
lehetdségét, a kialakult utcavonal-vezetés, teriiletfeltarasi struktura, a kdzteriilet-szabalyozasi
szélesség, a rendezett kozterilleti latvany fennmaradasat, fenntarthaté fejlesztésének
lehet6ségét azzal, hogy a kialakult szabélyozasi szélességek 1ij épitési telek kialakitdsa
érdekében nem csokkenthetdk;

b) HT-2. jeli teriileten a kialakult telekstruktura fennmaraddsat, fenntarthaté fejlesztésének
lehet6ségét, a kialakult utcavonal-vezetés, teriiletfeltarasi struktura, a kozteriilet szabalyozasi
szélesség, a rendezett kozteriileti latvany fennmaradasat, fenntarthaté fejlesztésének
lehet6ségét azzal, hogy a kialakult szabalyozasi szélességek 1j épitési telek kialakitisa
érdekében nem csékkenthetok.

(2) A helyi védelem alatt all6 teriileteken

a) meg kell drizni a telepiilésrész jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét, utcavonal-vezetését;
telekalakitas csak ezzel §sszhangban engedélyezhet6;

b) az épitményeket egymassal Gsszehangoltan, a jellegzetes varoskép egységes megjelenését
biztosité médon kell fenntartani, illetdleg kialakitani; e tekintetben az épiiletek f6 témeg- és
tetéformdja, kiils6 homlokzata, az alkalmazott anyagok, azok szine, feliiletképzése
meghatéaroz6 jelentoség;

c) az Uj épiiletek tdmegaranyait, f6 méreteit a kornyezetiikben 1évé épiiletekhez harmonikusan
illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és parkdnymagassagit, tetéformajat,
anyaghasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni;

d) kiilonos gondot kell forditani a telepiilésre jellemz$ hagyomanyos kerités- és kapuformak,
jellegzetes melléképitmények megtartasara;

€) a kozteriiletek burkolatdt és berendezését (utcabutorok, vilagitotestek, kandelaberek,
pavilonok, autdbuszvarok stb.), ezek mddositasat és az utcakon megjelend hirdetéseket az
épiiletek jellegéhez, az utcak hangulatahoz igazodva kell kialakitani.

(3) A helyi védelem alatt 4119 teriileteken a telepiilésképi szempontb6l meghatdrozoé teriiletekre
vonatkoz6 telepiilésképi el6irasok is érvényesek.

9. A helyi egyedi védelem meghatarozasa



11. § (1) Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti
arculatat, telepiiléskarakterét meghatarozo 2. mellékletben meghatérozott elemeire terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatérozott egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére
vagy egy részére — a 2. mellékletben meghatarozottak szerint — terjed ki.

10. Az egyedi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokségre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

12. § (1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozé kiegészitd,
kiils6 és belsd diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat — védelem illeti.

(2) Amennyiben a védelem csak az épiilet valamely részértékére terjed ki, az épiilet felujitasa,
bovitése esetén ezeknek az értékeknek a megérizése mellett, az értékekhez illeszkedve a
tovabbi épiiletrészek atalakithatok.

(3) E rendelet alkalmazasa szempontjabél védettnek mindsiil az a telek, s annak hasznalati
médja is, amelyen HE jelii védett épiilet, épitmény 4ll.

13. § A HM jelii védett miitargy minden eredeti alkotérésze védett, ideértve a hozza tartozo
kiegészit6 és diszelemeket is.

11. A helyi védelemhez kapcsolddo kotelezettségek

14. § (1) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitészeti 5rokség

a) elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa, megsemmisitése tilos;

b) hasznalata nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség fennmaradasat.

(2) A helyi védelem alatt 4ll6 elemeket nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miszaki
szempontbdl karosan nem befolyasolhatja az azokon vagy kozvetlen kdryezetiikben végzett
€pitési vagy mas tevékenység, teriilethasznalat.

(3) A helyi védelem nem zéirja ki az érintett épitészeti &rokség felujitasat, korszertisitését,
indokolt atalakitasat, bovitését, funkcioja megvaltozésat vagy részleges bontasat, amennyiben
annak védett elemei — e rendeletben foglalt kdvetelményekkel dsszhangban — nem véltoznak
meg. A belsé 4talakitisok nem jarhatnak az eredeti szerkezet és a belsé értékek

veszélyeztetésével.

(4) A védett épiiletek hagyoményos épitészeti tomegét, tetéformajat, a homlokzati nyilasrend
¢s nyildsosztas jellegét valamint a homlokzati tagozatokat megvaltoztatni nem szabad.

(5) Védett épiilet, épitmény feldjitasa, korszerlisitése, bdvitése soran kotelezd a védelemre okot
ado részletek eredeti dllapotanak visszaéllitasa, illetve harmonikus tovabbfejlesztése.

(6) A védett épiilet, épitmény bovitése, felujitisa, valamint az azokon végzett
homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaré csere, tetéfeldjitas, tetétér beépités, illetve barmely
homlokzati felilletképzés és a homlokzat megvaltoztatdsa soran csak az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, 1éptékét és formavilagit alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodé épitészeti
megoldasok alkalmazhatdk.

(7) A védett épiileteket ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe el6nyteleniil ne véltozzon, illetve azon — gondosan mérlegelt
kompromisszum érén is — csak a legkisebb médosités torténjen és a tervezett bovités a régi
épilet formajaval, szerkezetével, anyaghasznalatéval Ssszhangban legyen.

(8) A védett épiilet, épitmény helyreallitdsa, atalakitasa, bévitése, felijitasa soran



a) az épiilet jellegzetes tomege, tomegkapcsolatai nem veszthetik el eredeti forméajukat és
aranyaikat, bovités esetén a meglévo és 1j épiilettdmegek egymashoz illeszked6 aranyokkal,
formakkal és anyaghasznalattal alakithatok ki;

b) az épiiletnek a kozteriiletrdl lathaté homlokzatan

ba) a homlokzat feliiletképzését;

bb) a homlokzat diszit6 elemeit;

bc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat;
bd) a 1dbazatot, a 1abazati parkanyt

megvaltoztani nem szabad,

¢) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a {6 tartoszerkezetek, a féfalak, a bels6 elrendezés elemei
—, valamint a meghatarozd épitészeti részletek és szerkezetek nem bonthatdk el, vagy nem

alakithatok at.

(9) A védett épiiletek atalakitasa, felujitdsa soran az eredeti anyaghasznalattol eltéré anyagok
nem hasznalhatok. Ha az eredeti anyaghasznalat nem ismert, akkor nem természetes anyagot
alkalmazasa tilos.

(10) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény, épitményrész, egyéb elem — a (12
bekezdésben meghatarozottak kivételével — nem bonthat6 el.

(11) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény részlegesen elbonthat6, amennyiben

a) a bontani kivant épitményrész — értékvizsgalat alapjan — épitészeti értéket nem hordoz,

b) a bontds az épitmény rendeltetésszeri hasznalata érdekében torténik, és a védelem ald
helyezést megalapozé érték nem sériil.

(12) A védett épiiletek bontasara csak a miszaki és erkdlesi avultsag bealltaval keriilhet sor, a
védettség megsziintetését kovetéen. A védelem megsziintetésének vagy a részleges bontas
engedélyezésének feltételeként az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az 0j épiiletbe torténd
beépitése vagy azok megérzése, visszaallitdsa eldirhato.

(13) Helyi védelem alatt all6 teriileten helyi egyedi védelem alatt nem 4116 épitmény elbonthato.
I1I. Fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ES A
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek lehatarolasa

15.§ A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek lehatirolasat a 3. melléklet
tartalmazza.

13. Az épitmények anyaghasznélatara vonatkoz6 kovetelmények a telepiilésképi szempontbdl
meghatarozoé teriileteken

16. § (1) A magastets — illetve részben magastetés — épiiletek tet6héjalasanal a kovetkezo
anyagok alkalmazhatdk:

a) hagyomanyos cserép;
b) betoncserép;
c) bitumenes zsindely;

d) fémlemezfedés (horganyzott natur, sziirke, zold, barna szinekkel);



e) zoldtetd.

(2) A tetézet szinhasznalata soran nem alkalmazhaté kék és harsany, rikité szin, tovabba
egyszerre tobb szinarnyalattal rendelkez6 tetéfedés.

(3) A homlokzat kialakitasa, felGjitasa soran

a) vakolt falfeliileten fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker és foldszinek
arnyalatai alkalmazhatok;

b) a vakolt feliileten enyhe sikbeli kiemelésekkel vakolattagozat kialakithat6 és illeszkedd
szinbeli kiilonbséggel is kiemelhetd, de sikban tartott feliileten eltér6 szinezés nem
alkalmazhatd;

¢) faszerkezeteken, faburkolatokon, fa nyilaszarokon zo6ld, sziirke, barna, fehér szinezés
alkalmazhato;

d) nem alkalmazhat6

da) fekete,
db) harsany, rikito,
dc) a kék, a lila, a narancs, az élénk piros és arnyalatai, valamint ezen szinek hatasat keltd szin.

o

(4) A homlokzat részleges felujitdsa sordn a meglévotdl eltér6 vakolatszinezés nem
alkalmazhato.

(5) Epiileteket, épitményeket, nyomvonalas létesitményeket és berendezéseket, azok
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat a telepiilésképi arculati kézikonyvben foglalt
iranymutatasok figyelembevételével lehet kialakitani, a természeti értékek megdvasara és a taj
jellegére tekintettel.

14. Az egyes telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletekre és a telepiilésképi
szempontbo6l meghatarozo teriiletek részteriileteire vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények,
tovabba a keritésekre vonatkozo kévetelmények

17. § A tetdkialakitas soran a tetd hajlasszogének meghatarozasanal az épiilet kornyezetében
kialakult allapothoz és az utcaképhez nem alkalmazkod6 hajlassz6g nem alkalmazhato.

18. § (1) A Kozponti vérosrész, a Totlik varosrész és a Kertvarosias lakoteriiletek elnevezésii
teleptilésképi szempontbdl meghatarozé teriileten beliill a HESZ-ben Lke jellel meghatarozott
lakotertileteken

a) a jellemz6en oromfalas és/vagy tlizfalas térképzést utcaképek esetén kontyolt nyeregetet6
nem alkalmazhato;

b) a tetd hajlasszdge a szomszédos beépitéshez igazodva 30-45 fok kozott valaszthatd meg ugy,
hogy a tet6 maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

ba) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag esetén a tényleges épitménymagassag + 5 m;

bb) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag esetén a tényleges
épitménymagassag + 6 m;

c) aszimmetrikus, ives, manzard- €s lapostetdé csak varosépitészetileg indokolt esetben, a
kornyez0 épiiletek tetoszerkezetének figyelembevételével alkalmazhato;

d) tetéfelépitmény, tetGablak a tetofeliilet legfeljebb 30 %-an épithet6 (kivéve a napenergia-
hasznosité berendezést);



€) a lakdépiiletet kiegészité kiszolgalo épiilet megengedett legkisebb és legnagyobb
épitménymagassaga az dvezeti eldirdasokban meghatarozott hatarértéknél 0,5 m-rel csokkentett
értékek kozott lehetséges.

(2) A Mezbgazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriileten
beliil a HESZ-ben Uh-1, Uh-2 és Ui jellel meghatérozott tidiilsteriileteken az épiiletek
kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy

a) az épiiletek csak nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds kialakitassal késziilhetnek, a tetd
hajlassz6ge 30-45 fok kozott valaszthaté meg;

b) az épitményeken kiviilrdl 1athaté burkolatként csak természetes hat4st anyag alkalmazhatd,
az épiiletek foldszinti padlészintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb
magassagban nem emelhet6 ki.

(3) A Kozponti varosrész, a Totlik varosrész €s a Kertvarosias lakoteriiletek és a Jelentds
zoldteriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriileten beliil a HESZ-ben
Zkp jellel meghatarozott zoldteriiletek telkein

a) létesitendo épiileteken kizarolag magastet$ alkalmazasa lehetséges; a tetd hajlasszoge 20-45
fok kozott valaszthaté meg;

b) biztositani kell a miivészeti alkotasok, tdjékozodasi elemek megkozelithetéségét,
lathatosagat;

c) az arnyékoltsdg fasitdssal, valamint hédromszintes novényédllomany kialakitisaval
biztosithato.

4 A Mez6gazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbél meghatérozé teriileten
beliil a HESZ-ben Eg jellel meghatérozott gazdasagi erdéteriileteken épiiletek csak magastetds
kialakitastak lehetnek; a tetd hajlasszdge 35-45 fok kozott valaszthaté meg.

(5) Mezbgazdasagi teriiletek teleptilésképi szempontbdl meghatérozo teriileten

a) lapos- vagy félnyereg tetds épiilet energiatudatos épiilettajolds és tomegformalas esetén
épithetd, a hagyomanyos, nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtets épiilet tetdhajlasszoge 30-45
fok kozott valaszthaté meg;

b) az épitményeken kiviilrdl lathaté burkolatként csak természetes vagy természetes hatast
anyag alkalmazhato; az épiiletek f6ldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-
nél nagyobb magassagban nem emelhet6 ki;

c) lizemi létesitmény a jellemz6 nézépontok irdnyabdl fasitassal takartan telepithetd.
(6) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé Természetkdzeli teriileteken

a) olyan épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések (amennyiben arrél
kiilon kezelési és fenntartasi utmutaté nem rendelkezik), amelyek formaja nem alkalmazkodik
a t4j jellegéhez, nem alakithaté ki,

b) a tdjrombolé hatdsok, szennyezések — amennyiben azok nem sziintetheték meg — fasitassal,
valamint haromszintes névényallomany kialakitdsaval takarhatok.

(7) Az 6nall6 gépkocsi tarolokat — amennyiben tobb gépkocsitarold épitésére keriil sor —
telkenként egy épitészeti tomeget alkotva lehet kialakitani.

19. § (1) Elsédlegesen a szomszédos keritésekhez, masodlagosan az épitmény homlokzatihoz
nem illeszkedd kerités nem telepithetd.



(2) A Kozponti varosrész, a Totlik varosrész és a Kertvarosias lakéteriiletek elnevezésii
telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriileten beliil a HESZ-ben Lke jellel meghatérozott
lakéteriileteken és A 6-os ut altal (Rakoczi Ferenc ut), a 6204. j. 6k. tttal (D6zsa Gyorgy ut) és
az Esze Tamads utcaval, a Flzfa utcaval, a Honvéd utcaval, az Ybl Miklds utcaval és a Szent
Istvan uttal kozvetleniil hataros teriileteken beliil a Vit a jellel meghatérozott telepiiléskdzpont
vegyes terlileteken keritést 1étesiteni az érintett kozteriileti szakaszon utcaképbe illé miiszaki
paraméterekkel, anyag-, forma- és szinhasznalattal lehet. A keritésnek a talajtdl mért 60 cm-es
magassaga felett legalabb 50 %-ban attdrten épithetd.

(3) A Mez6gazdasagi teriiletek elnevezési telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriileten
beliil nem természetes hatdsu anyag hasznalatdval kerités nem épithetd.

4 A Mezogazdasag1 tertiletek elnevezésti telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten
belil a HESZ-ben Maé-t jellel meghatirozott természeti teriileteken 1év6 4ltalanos
mezbgazdasdgi terlileteken karam, és arnyékolo-teté kizarolag természetes anyagbol
készitheto.

(5) A Mezbgazdasagi teriiletek elnevezési telepiilésképi szempontb6l meghatérozo teriileten
beliil a HESZ-ben Ma-gy jellel meghatérozott, a természeti teriileten kiviili, jellemzéen
gyepgazdalkodasi teriileteken faanyagu kerités, kardm létesithetd, legfeljebb 1,6 m
magassaggal.

6) A Mez6gazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriileten
belil a HESZ-ben Mko-1 jellel meghatrozott korlatozott hasznalati mezdégazdasagi
teriileteken nem természetes anyagokbdl (ké, fa) készitett es6bealld, madarles, informacids és
természetvédelmi létesitmények lathatd szerkezetei nem telepithetdk.

(7) A Mezbgazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontb6l meghatérozo teriileten
beliil a HESZ-ben Ma-gyt jellel meghatérozott természeti terilleten 1évo, jellemzden
gyepgazdalkodasi teriileteken kardm és arnyékolé-tetdé nem természetes anyagbol nem
telepithetd.

(8) Az attort kerités mellé a belatas elleni védelemként dshonos fajokbdl kialakitott sévény
vagy cserjesor telepithetd a 4. mellékletben és 5. mellékletben felsorolt névényfajok figyelembe
vételével.

20. § (1) Kerités kialakitasa soran

a) vas, fa, k6 vagy tégla;

b) ldbazat anyagaként ko, tégla vagy beton
alkalmazhato.

(2) Kerités kialakitasa soran nem létesithetd nem természetesen hatdsu, tultagolt architekturajt
szerkezet.

(3) Kerités szinezése soran

a) alkalmazhatok a természetes hatast kelté foldszinek, a fehér, a sziirke és azok vilagos
arnyalatai, valamint az épitGanyagok természetes szinei;

b) nem alkalmazhat6 harsany, rikito, élénk szin, valamint a piros, a kék, a lila és — fém
keritéselemek kivételével — a fekete szinek.

15. Sajatos épitmények elhelyezésére, egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozod
koévetelmények



21.§ (1) A helyi védelem alatt all6 teriileteken és az egyedi védelem alatt 4llo
épiiletek/épitmények kornyezetében a foldfelszin felett vezetett vezetékhalozatok
(villamosenergia, tav- és hirkdzlés) atépitése, rekonstrukcidja vagy 1j halézat épitése csak
foldfelszin alatti kialakitassal lehetséges.

(2) A telepiilésen az utak szilard burkolatu kiépitésénél, illetve rekonstrukcidjandl a foldfelszin
feletti vezetékeket a foldfelszin al4 kell athelyezni.

(3) Uj elektromos és hirkdzlési vezetékeket a belteriilet telepiilésképi szempontbdl meghatirozo
tertiletén fold alatti vezetéssel kell megoldani.

(4) Hirkozlési halézat foldfelszin felett csak kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten
létesithetd, de a villamosenergia elosztési, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabad vezetékeket
kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

(5) A villamosenergia-ellatas halézatainak foldfelszin feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre
nem szant teriileten fennmaradhat, de a villamosenergia-elosztasi és a kozvilagitasi szabad
vezetékeket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetdk.

(6) A villamosenergia-szolgaltatast nydjto halozatokat belteriileten, beépitésre szant és a mar
beépitett teriileten — amig a foldfelszin alatti elhelyezés nem valé6sithaté meg — egyoldali k6zos
oszlopsoron kell elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgilé lampafejek is
elhelyezhetok. Hosszu tavon foldfelszin feletti vezeték beépitett, illetve beépitésre szant
teriileten csak folduttal feltart teriileten maradhat fenn.
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soran csak energiatakarékos lampatestek alkalmazhatok.

(2) A kozvilagitis modernizalasa soran a fényszmog és a vakitas csokkentését szolgald — az
oldaliranyt sugarzast akadalyozé — vilagitotest-armatirat kell alkalmazni.

(3) Térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy art6 fényhatdst okozni, mas ingatlanok
hasznélatat zavarni, korlatozni nem szabad.

(4) Kozteriileti megvilagitisndl nem alkalmazhaté hideg fehér fényli vilagitas, amely 500
nanométernél révidebb hulldmhosszisagn fényt tartalmaz. A kiiltéri  vilagitas
szinhémérsékletére a 3000 K alatti érték az irdnyado.

(5) A vilagitétestek ernydzése esetén a fényeknek — diszvilagitds esetén is — lefelé kell
iranyulniuk.

(6) A Kkozteriileteken elhelyezésre keriild kozmiberendezéseket lehetdleg takartan, a
kornyezetiikh6z ~alkalmazkodé jellegii, elsdsorban természetes anyagokbdl —késziilt
épitményben vagy épiiletben kell elhelyezni. A berendezéseket lehetdség szerint takard
novenytelepitéssel kell — az eldirt védoteriiletek eldirasainak figyelembevételével — kialakitani.

(7) Kiilteriileten a kozmii miitargyak elhelyezése tajba illesztve (felszin al4 siillyesztve vagy
novényzettel takart modon) torténhet. A berendezések formai kialakitisakor és
anyaghasznalatanak kivéalasztasakor figyelembe kell venni a teriilet karakterét.

(8) Uj épiilethez elektromos, illetve foldgazvezeték bekotése kizarolag fold alatti csatlakozéssal
torténhet.

(9) Termeészeti tijban épiileteket, épitményeket, nyomvonalas létesitményeket és
berendezéseket, azok elhelyezését, méretét, formajat és funkciéjat (amennyiben arrél kiilon
kezelési és fenntartdsi Gitmutaté nem rendelkezik) a természeti értékek megovasa mellett, a taj
jellegéhez is igazodva kell kialakitani.



(10) Gazdasagi teriiletek kivételével kozcéli antennat elhelyezni csak meglevé tornyokon,
magas épiileteken, a varosképvédelmi szempontoknak is megfeleléen szabad.

(11) Onall6 antennatarté szerkezet, toronyszerii sajatos épitmény a helyi védelem alatt 4ll6 és a
telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriileteken nem létesithetd, egyéb teriileteken
latvanyterv készitése sziikséges, amely alapjan eldonthet6, hogy az épitmény a telepiilésképi
arculat szempontjabol zavaré-e.

(12) Hirkozlési antennak és egyéb sajatos épitmények nem karosithatjak a telepiilésképet, a
tajképet.

(13) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén antenna és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése az
utcai homlokzaton tilos. Antenna — takart kialakitas kivételével — nem helyezhetd el:

a) mileml€ki épiileten és a hozza tartozd telek teriiletén;

b) miiemléki kdrnyezet teriiletén;

c) helyi védelem alatt all¢ teriileten;

d) helyi védelem alatt all6 épiileten, épitményen.

(14) Belteriileten, beépitésre széant teriileteken az épiiletek kozteriilet feléli homlokzatara
gépészeti berendezéseket (pl. antenna, hészivattyu, klima- vagy szellézé-berendezés kiiltéri
egysége, arnyékolo stb.) csak a homlokzathoz illeszkedd, takart kialakitassal szabad elhelyezni.
(15) Klimaberendezés kiiltéri egységei szamara kevésbé hangstlyos, takart és védett helyet kell
keresni.

(16) Tet6 folé elhelyezett parabolaantenna kozteriiletrl 1athaté helyen a tetésik folé egy
méternél jobban nem nyulhat ki.

(17) Napelemek, napkollektorok elhelyezését az épiilet egészébe komponalva kell megtervezni
a kovetkezok szerint:

a) magastetds hdzaknal a tetd hajlasszogével megegyez6 szogben, annak sikjaban kell azokat
telepiteni, attél barmilyen iranyban torténé elforgatasuk tilos;

b) lapostetds épiilet esetében az épiilet attikdjanak takardsaban kell azokat elhelyezni;

c) a berendezéseket egy tombben kell telepiteni, a 1épcsézést és az ugrald vonalvezetést keriilni
kell;

d) védett utcakép vagy homlokzat esetén, vagy ha a déli tajolassal az nem egyeztethetd ossze,
akkor a napelemek, napkollektorok a hétsokertben, melléképiilet tetdzetére, tamfalra, vagy a
hatso, esetleg oldalso keritésre telepitendok;

¢) amennyiben mas megoldas nem lehetséges, az épiiletek utcai homlokzatan is elhelyezhetek

a napenergiat hasznosit6 panelek, de ilyenkor a berendezéseket, vagy azok takarasat az épiilet
részeként, sajatos épitészeti elemeként kell kialakitani.

(18) Az épiilet tervezésekor a gépészeti berendezések elhelyezését is elére meg kell tervezni és
a kozpontositott gépészeti berendezések alkalmazasat kell el6térbe helyezni.

(19) Uj kozmuszekrény, gaznyomads-szabalyozé az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhet6 el. A berendezés a telkek elSkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhet6.

(20) Védett épitményen 1j parapet-konvektor kivezetés kozteriiletrdl is lathaté egysége és
kivezetése nem helyezhet? el.

16. A kozteriiletekre, a kozteriileti és egyéb zoldfeliiletekre vonatkozé kdvetelmények



23.§ (1) A telepiilésen fasitds, a kozteriileteken ndvényalkalmazds a 4. mellékletben
meghatérozott Oshonos, erdészeti jelentGségli, telepitésre javasolt fa- és cserjefajokkal
végezhetd, az 5. mellékletben meghatdrozott, a zdldteriileteken, kozcéla zoldfeliileteken
telepitésre javasolt fajok figyelembevételével.

(2) A helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott védézold-savok, véderdé-savok tSbbszintii
novényallomanya a 4. melléklet figyelembevételével telepithetd.

(3) A napsiitdtte homlokzatok elé a foldszinti ablakparkanyok szintjéhez igazodd, laza
lombkoron4ju, nem mélyarnyékot ado fak telepithetdk (fraxinus, acer fajok), a homlokzattél
legalabb 5 méteres t6tavolsagra.

(4) Az arnyékos homlokzatok elétt az tUtszegélyhez igazitottan, ritkas allasban szabdlyos
alakformaju koronét nevel6 fafajok (hérs, jegenyenyar) telepithetok.

(5) A 16 kozlekedési tengelyekben a torténeti szakaszokon legalabb kétsoros fasor telepitendd.
(6) Az enyhe lejtésii vapak talajtakaré névényekkel iiltetenddk be.

(7) Fasor 14/16 cm torzskorméreti, kétszer iskolazott, nagy vagy kézepes lombkoronét névels
egyedekbdl alakitandd ki, a telepités tStavolsagot a telepitésre kertil6 faj habituséra tekintettel,
meghatarozva ugy, hogy a tétavolsag 6 méternél nem lehet nagyobb.

(8) A 6. mellékletben meghatérozott novényfajok telepitése tilos.

(9) Beépitésre nem szant teriileten — kivéve a belteriileti kozlekedési és kozmiidvezetek
teriiletét, valamint az erdéteriiletek Svezetét, ha az erdészeti iizemterv mast ir el6 — az Uj védelmi
celi zoldfelilletek fas szari novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a 4.
mellékletben felsorolt, tajra jellemz6 8shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(10) A Mezbgazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriileten
belil a HESZ-ben Eg jellel meghatarozott gazdasagi erdtertiletekben 1] ndvényallomany
telepitésénél elsésorban a 4. mellékletben felsorolt dshonos fajok hasznalhatok.

(11) A Mezdgazdasagi teriiletek elnevezésii telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten
belil a HESZ-ben Mko-1 jellel meghatirozott, korlatozott hasznalat mezégazdasagi
terilleteken csak dshonos, téjra jellemz6 novényfajok telepithetsk.

17. A reklamokra, reklamhordozokra és egyéb berendezésekre vonatkozé kovetelmények

24.§ (1) Reklam kozzététele kozteriileten, koztulajdonban 4116 ingatlanon, valamint
maganteriileten jelen §-ban foglalt eldirdsok és a telepiiléskép védelmérdl szél6 torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV.
28.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) foglalt eldirisok egyiittes alkalmazésaval
torténhet.

(2) Reklam kozteriileten utcabiitorokon, funkciondlis utcabutorokon vagy kozmivelddési
hirdetdoszlopokon helyezhet6 el.

(3) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet hatranyosan nem
valtoztathatja meg.

@'
(5) Magéntulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatart nem
keresztezheti és kozvetleniil a telekhataron nem helyezhetd el.

(6) Reklam analog és digitalis feliileten, allandé és valtozé tartalommal is kézzétehetd.

' a 24.§ (4) bekezdését a ....../2024.(1.31) Onk. rendelet hatalyon kiviil helyezte
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(8) Utcabutor a telepiilésképet és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat hatranyosan nem
befolyasolhatja.

oy’

(10)*

1wy

(12)°

25. §7

19. A reklamokra, reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

26.§ Ercsi Véros kozigazgatasi teriiletén a reklamokra, reklamhordozokra vonatkozo
telepiilésképi k6vetelmények az alabbiak:

a)8

b) csak az id6jarasnak ellenallé technologiaval késziilt, egymdast nem eltakar6 reklam,
reklamhordoz6 alkalmazhato;

e)9

d) reklamhordoz6 elhelyezése esetén csak olyan anyag hasznalhato, amely nem rozsdasodik,
tartos, konnyen karbantarthato, élénk szineket nem tartalmaz.

20. A cégérek létesitésére vonatkozé szabalyok

27. § (1) Ercsi varos kdzigazgatési teriiletén cégtabla, cégér, iizletjelzés (atovébbiakban: cégér)
az alabbi feltételek figyelembe vételével helyezhetd el:

a) a cégéreket ugy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévd és tervezett
epiiletek vizszintes és fiiggbleges homlokzati tagolasahoz, a nyilaszarék kiosztasahoz, azok
ritmusahoz \igy, hogy egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangsulyaival,;

b) a cégér mérete tartoszerkezetével és annak diszitésével egyiitt legfeljebb 80 x 150 cm lehet,
szerkezeti vastagsiga 15 cm-nél vastagabb nem lehet.

(2) Helyi védelem alatt allo épiileten, helyi védelem alatt 4116 teriileten, mtiemléki védettségii
¢piileten vagy miiemléki kornyezet teriiletén 4ll6 épiileten cégér nem helyezhet6 el.

21. Eltérés az altalanos szabalyok alél

28. § (1) Epitési tevekenység idejére épitési reklamhalo kihelyezhetd az épitési tevékenység
iddtartamara. Az épitési reklamhalon a tervezett épitmény épitészeti kialakitasa és az épitési
tevékenységgel kapcsolatos egyéb informacidk jelenitheték meg.

22 24.§(7) bekezdését a ....../2024.(1.31) Onk rendelet hatalyon kiviil helyezte
®a24.§ (9) bekezdését a ....../2024.(1.31) Onk rendelet hatdlyon kiviil helyezte
*a24.§(10) bekezdését a ....../2024.(1.31) Onk rendelet hatdlyon kiviil helyezte
®a24.§ (11) bekezdését a ....../2024.(1.31) Onk rendelet hatalyon kiviil helyezte
®a24.§ (12) bekezdését t a ....../2024.(1.31) Onk rendelet hatélyon kivil helyezte
7aa25.8t a..../2024.(1.31) Onk rendelet hatalyon kiviil helyezte

®a a 26.§ a) pontjat a ....../2024.(1.31) Onk rendelet hatalyon kiviil helyezte
°a26.§ c) pontjat a ....../2024.(1.31) Onk rendelet hatalyon kiviil helyezte



(2) Az (1) bekezdés szerinti eltérés engedélyezése a telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
szerint torténik.

IV. Fejezet
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

22. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

29. § (1) A polgérmester a telepiiléskép védelme érdekében a telepiilésképi kovetelményekrdl
tajékoztatast ad és szakmai konzultacidt biztosit.

(2) A szakmai konzultaci6 kérelemre indul, lefolytathat6 irasban és szoban.

(3) A kérelemhez mellékelni kell — amennyiben az rendelkezésre 4ll — a tervezett épitési
teveékenység épitészeti-miiszaki dokumentacidjat.

(4) A szakmai konzultéci6 soran a polgarmester javaslatot tesz a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének modjara.

(5) A szakmai konzultaciérél jegyzkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:

a) a kérelmez6 adatait;

b) a résztvevok felsorolasat;

¢) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek (telkek) helyrajzi
szamat;

d) az tiggyel kapcsolatos 1ényeges informaciokat, a felvetett javaslatok lényegét;

€) a polgarmester 1ényeges nyilatkozatait.

(6) Irasban torténd szakmai konzulticié esetén a polgarmester az irasban rogzitett javaslatokat
¢s nyilatkozatokat a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil megkiildi a kérelmezé
részére.

V. Fejezet
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
23. A bejelentési eljarassal érintett reklam-elhelyezések

30. § A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az R. altalanos telepiilésképi
kovetelmények és e rendelet reklamok kozzétételével dsszefiiggd telepiilésképi kovetelményei
szabalyai szerint a reklamok, reklamhordozok és cégérek elhelyezésénél.

24. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

31. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyjtott bejelentésre indul. A
bejelentéshez tervdokumentéci6t és — amennyiben az {igyfél nem a tulajdonos — tulajdonosi
hozzajéarulast kell mellékelni.

(2) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
telepiilésképi bejelentési eljarasra vonatkozé szabélyai szerint folytatja le.

(3) Az (1) bekezdésben meghatérozott tervdokumentéciénak a bejelentés targyatol fiiggben az
alabbi munkarészeket kell tartalmaznia:

a) muszaki leirast;

b) helyszinrajzot;



¢) a reklam, reklamhordozd, cégér elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat;
d) épitményre helyezendd reklam, reklamhordozo, cégér esetén az érintett homlokzati feliilet
egészét abrazolo rajzot;
e) latvanytervet vagy fotémontazst;
f) fotddokumentaciot.
(4) A polgéarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi — épitési engedély
nélkiil végezhets — tevékenységek esetében:
a) épitmények, éptiletek homlokzatan, kapujan, tet6feliiletén, beépitett vagy beépitetlen épitési
telek keritésén, keritéskapujan vagy tdmfalan reklémok, reklémhordozok, cégérek létesitése,
elhelyezése, atalakitdsa;
b) koztertileten cégér elhelyezése.

VI. Fejezet

TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJARAS
25. A telepiilésképi kotelezés

32.§ (1) Reklam, reklamhordoz6, cégér elhelyezése esetén a polgarmester ellendrzi a
bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat, és ha a bejelentés
elmulasztasat, vagy a bejelentéstdl eltérd, tovabba jogszabalysértd tevékenységet tapasztal, a
jogszerii allapot helyreallitisa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet

telepiilésképi kotelezési eljarasra vonatkozo szabélyai szerinti telepiilésképi kotelezési eljarast
folytat le.

(2) Az dnkormanyzat képviseld-testiilete az (1) bekezdés szerinti telepiilésképi kovetelmények
megszegése vagy végre nem hajtisa esetére e magatartds elkovetdjével szemben 1.000.000
forintig terjedé telepiilésképi birsag kiszabasat rendeli el.

26. Atmeneti rendelkezések

33. § Az e rendeletben foglaltakat a rendelet hatélyba 1épését kévetden elhelyezendd reklamok,
reklamhordozok és cégérek esetén, az azokra vonatkoz6 eljarasok soran kell alkalmazni.

VII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
27. Hatélyba 1épés
34. § (1) Ez a rendelet 2017. december 31-én 1ép hatalyba.
(2) Hatalyét veszti

a) Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a helyi épitészeti 6rokség értékeinek helyi
védetté nyilvanitdsarol sz616 19/2005. (IX.5.) 6nkorményzati rendelete;

b) Ercsi Véros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a reklémok, reklamhordozok és cégérek
elhelyezésének, alkalmazasdnak kovetelményeirdl, feltételeirél és tilalméarél és a telepiilésképi
bejelentési eljarasrol sz616 22/2017. (X1.6.) dnkormanyzati rendelete.

1. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) Snkorményzati rendelethez a 27/2017. (XIL. 22))
Onkormanyzati rendelethez




2. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) dnkormanyzati rendelethez a 27/2017. (XIL 22.)

onkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) 6nkorményzati rendelethez a 27/2017. (XIL 22)
onkormanyzati rendelethez

4. melléklet a 27/2017. (XIIL. 22.) énkormanyzati rendelethez

5. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) énkorményzati rendelethez

6. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) énkorményzati rendelethez



