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Ercsi varos telepiilésrendezési eszkozeinek a feliilvizsgalatarol és Ercsi varos helyi
épitési szabalyzatarol

Tisztelt Bizottsag!

Ercsi varos telepiilésrendezési eszkozeit a telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. (a
tovabbiakban Telepiilésrendezési kodex) 16. § (1) bek. b) pontja és az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) alapjan a
Telepiilésrendezési kédex 2017. januar 1-t61 hatilyos eljarasi szabdlyai szerint és tartalmi
kovetelményeinek megfelelden feliilvizsgalta.

A teleplilésrendezési  eszkozok  feliilvizsgalatinak egyeztetése, véleményezése a
Telepiilésrendezési kodex 32. § (1) bekezdés a) pontja alapjan teljes eljarassal megtortént.

Ercsi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) — az illetékes allamigazgatasi
szervektdl és a Fejér Megyei Korményhivatal Allami Féépitészété] beérkezett allasfoglalasok
figyelembevételével — a 261/2021.(IX.28.) szamu Képviseld-testiileti hatarozatdval dontott
az Uj Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat elézetes elfogadasaroél.

A véleményezési szakaszt lezaré dontést kovetSen a megbizott telepiiléstervezd az elfogadott
véleményekben és észrevételekben foglaltak szerint a terveket kijavitotta és leszallitotta a
Telepiilésrendezési kodex 40. § szerinti végsé szakmai vélemény kéréséhez. A javitott
dokumentacié megkiildésével, és néhany tovabbi szakigazgatasi szerv ellentmondé véleményt
nem eredményezd megkeresését kovetben a Polgarmester a végsd szakmai véleményt az
illetékes Allami F8épitészté] megkérte, ami 2022. méjus 13-4n kelt.

Az Allami Féépitész altal FE/AF/0051-5/2022. szdmon kiadott végsd szakmai vélemény
alapja’m az anyagban a javitésok az alabbiak szerint megtiirténtek

a7 § (2) bekezdés és a 18. § (8) 2. bekezdés torlésre kerult a 26. § (1) b) pontjaban a
templomtorony megengedett legnagyobb magassaga beépitésre keriilt, a 38. § (4) a) pontjabdl
a nem engedélyezhet6 rendeltetések, és a 39. § (3) és (4) bekezdése is torlésre keriilt.

A Szabilyozasi tervlapokon a hibdsan abrazolt szabalyozasi vonalak és &vezethatarok
kijavitasra keriiltek.




A magasabb rendli teriiletrendezési terveknek nem teljes mértékben megfelelé miiszaki
infrastruktira elemek (6. sz. fout tervezett €s megsziintetendd szakaszai, két orszigos
jelentdségli kerékparut nyomvonala) a miiszaki szempontok alapjan Kkeriilt a terveken
abrazolasra. A 6. sz. féut nyomvonalanak az elkésziilt kozlekedési tervek szerinti abrazolasa
muszaki sziikségszeriiség.

Az egyeztetési eljaras soran a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatala
kozuti és vasuti ligyekben illetékes szervének nyilatkozata szerint (allasfoglalas 11. oldal 5.
bekezdés) ,,a tervben foglaltak utiigyi érdeket nem sértenek, igy azokat nem kifogdasolom”, igy
az adott egyeztetési szakteriiletet érintd allamigazgatasi szerv hozzédjaruldsa megadottnak
tekinthetd, és az eljarasban részt vevd egyéb allamigazgatési szervek sem emeltek kifogast,
egyetértettek a 6. sz. fout és a torzshalozati elemként tervezett kerékparutak terven abrazolt
nyomvonaldval kapcsolatban.

Az Allami Foépitész felhivta a figyelmet arra is, hogy a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 15. § (3) bekezdése alapjan az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok
nyomvonaldnak a meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos megyék és a telepiilések
hatéran a folyamatos kapcsolddas lehetoségét. Ez a tervezett orszagos ¢€s térségi kerékparutak
vonatkozasaban jelentett eltérést a hatalyos teriiletrendezési tervekhez képest. Emiatt az
Onkorményzat ismételt megkereséssel élt az iigyben érintett szomszédos Szazhalombatta és
Rackeresztir Onkorméanyzata felé.

Réckeresztur Kozség Onkormanyzat polgarmestere 2021. szeptember 6-4n az alabbi valaszt
adta:

,, Koszonettel megkaptam megkeresését Ercsi telepiilésrendezési eszkizeinek folyamatban levé
feliilvizsgalata soran az orszagos torzshdlozati kerékparuti halézat Rdckeresztur és Ercsi
kozotti szakaszara vonatkozoan.

A levélben ismertetett tervezett nyomvonallal teljes mértékben egyetértek, tekintettel arra,
hogy Rdckeresztur hatdlyos telepiilésrendezési eszkézeiben a  Szent-LdszIlo  patak
mederkarbantarté utjdn a belteriiletet elkeriil szakaszon kerékpdrit tervezett.

A telepiilésrendezési eszkozok legkozelebbi dtfogo feliilvizsgalata sordn Ercsi varos dltal
Javasolt nyomvonalhoz igazodva fogjuk szerepeltetni a tervezet torzshdalozati kerékparut
tervezett nyomvonaldt, ehhez kérem, hogy elfogaddst kovetden a telepiilésrendezési eszkozoket
megkiildeni sziveskedjenek.”

Fentiek alapjan az érintett telepiilések és megyék hataran a folyamatos kapcsolodas biztositva
lesz.

Az Onkormanyzat az Allami Fépitész ,,hianyp6tlasi igénye” miatt 2022. februar 25-én tjabb
levélben fordult azokhoz az allamigazgatasi szervekhez, akik a véleményezési eljaras soran
nem adtak véleményt, vagy a véleményilk nem volt megtalalhaté Ercsi Véros Polgarmesteri
Hivatalandl, a korabban megkiildott vélemények ismételt megkérése érdekében (megjegyzés:
az 0jboli megkeresés nem kotelezd, hiszen aki nem ad a megadott hataridén beliil
allasfoglalast, azt beleegyez6 véleményezonek kell tekinteni).



Az imént hivatkozott levél igy szolt:

. Ercsi Vdros Onkormdnyzat Ercsi Viros Telepiilésszerkezeti és Szabdlyozdsi tervének
feliilvizsgdlatdhoz, mddosité javaslatdhoz, valamint az 1j Helyi Epitési Szabdlyzat
tervezetéhez kordabban megkiildte Ondknek az E/4044-4/2019, valamint az E/1219-2/2021
iktatoszammal megkeresésiiket, melyben kérte véleményiik megkiildését.

Az egyeztetések utdn elkésziilt a végso véleményezésre a dokumentdcio (melyet az ercsi.hu
honlapon a bal oldali meniisavban tud letolteni), melyet a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Allami Fé&épitészi Iroddnak megkiildtink. A féépitészi végsé szakmai véleményezéshez
sziikséges a korabban megkeresett ésszes szakhatosagi vélemény, valamint a nem nyilatkozott
szakhatosagok nemleges valasza is.

Kérem szives segitségiiket, hogy a korabban megkiildott szakvéleményeiket kiildjék meg
résziinkre ismételten. Amennyiben nem nyilatkoztak, kérem szives visszajelzésiiket, mert ennek
hidnydban a végsd véleményezési eljaras nem folytathato le.”

Az Allami Foépitész végsé szakmai véleményében hidnyolta a képvisel6-testiilet dontését az
egyeztetési eljaras utan fennmaradt két 0j beépitésre szant teriiletrél, amit jelen el6terjesztés
alapjan javasolt a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek meghozni.

A TB-4 szamu modositds a Savanyurét nyugati csiicskében, a vasuti teriileten tervezett Gksz
jelt kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet kijelolésérol szol 3,42 ha teriileten. A meglévé
vasutvonaltol délkeletre, a Savanyurét nevili varosrész nyugati csiicskében talalhat6 egy olyan
trapéz alaku teriilet, amit a kozlekedési infrastruktira-halozat elemei elvalasztanak a kérnyez6
mezbgazdasagi teriiletektdl. A 0184/2-es hrsz.-i beépitett kiilteriileti ingatlan és a vasut
teriiletéhez tartozo 0184/1-es hrsz.-u foldrészlet haromszog alaka nytlvanya képezi a TB-4
szamu modositas teriiletét. A feliilvizsgdlat sordn javaslatot tett a tervezd a kozlekedési
infrastruktiura meglévd és tervezett elemeivel korbezart, mez6gazdasagi miivelésre kevésbé
alkalmas teriilet 4tsorolasara a M4 jeli 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletbdl €s a tervezett E jelu
erdéteriiletbdl Gksz jelt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe.

A TB-8 szami modosités pedig a vasuti teriileten tervezett Gksz jelli kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriilet kijelolésérdl szol 4,27 ha teriileten. A Budapest — Pusztaszabolcs vasttvonal
mellett, a vasutallomas kornyezetében jelentds kiterjedésti, legnagyobbrészt beépitetlen vasuti
teriiletek huzdédnak. A Vasutallomas utca és a Kandé Kalman utca, valamint a vasat kozotti
sdv a 1761/1-es hrsz.-on nyilvantartott ingatlan, amelyet keletr6l, délkeletr6l a Savanyurét
csaladihdzas lakoéteriiletei hatarolnak. A vasuton tul, e teriilettél nyugatra a Cukorgyar
gazdasagi teriilete figyelhetd meg. A NIF megbizasab6l az UVATERV - UTIBER
Konzorcium késziti a vasttvonal korszerisitési tervét. A tervezok altal kidolgozott tervekben
szerepelt Ercsi 4llomashoz kapcsoldddan egy P+R parkolo, és az allomasi el6tér, valamint a
vasuti palydk is korrekciora keriiltek volna. A fejlesztés anyagi keretének korlatozott volta
miatt, koltségesokkentés érdekében e beruhdzasok megvalositiasa jelenleg elmarad, de
vasutfejlesztési szempontbol a MAV Zrt. részére a tervekben megjellt teriiletek hossza tdvon
sziikségesek. Felmeriilt azonban az a fejlesztési elképzelés, hogy ezeken a kdzlekedési
terlileteken kiviil fennmarado teriileten lehetdség volna egy 10j beépitésre szant teriiletsav
kijelolésére, amely egyrészt pufferteriiletként védhetné a savanyuréti lakoteriileteket a vasut
zajatdl, masrészt a teriilet hasznositasa jelentds bevételekhez segitené a teriilet tulajdonosat,.



illetve Ercsi varosat. A feliilvizsgalat soran a TSZT szerint KOu jelii, de a SZT-en jel nélkiil
abrazolt ovezetbe sorolt 1761/1-es hrsz.-u ingatlan Gksz jeli kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi teriiletbe valo atsorolaséra tett a terv javaslatot.

Bar a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatok beépitésre sznt, de még be nem épitett
ingatlanok kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriileti besorolassal, de mivel ezek a teriiletek
magéantulajdonban vannak, igy a gazdasagfejlesztést az Onkormanyzat nem tudja
befolyasolni. Emiatt sziikséges a tervben kijelolt, kivald kozlekedési kapcesolattal rendelkezo,
kornyezeti szempontbdl megfeleld elhelyezkedésii két ijabb beépitésre szant gazdasagi teriilet
kijelolése.

Az uj teleptilésrendezési eszkdzOk a tervezett, a véleményezési szakaszok soran nem
kifogéasolt mddositasokkal a fentiek alapjan jovahagyhatok. Az uj Telepiilésszerkezeti terv
hatérozattal t6rténd elfogadésat kvetden a Helyi Epitési Szabalyzatot a Képviseld-testiiletnek
Onkormanyzati rendelet jovahagyasaval kell elfogadnia.

A csatolt dokumenticié Ercsi varos Telepiilésszerkezeti tervének ¢&s Helyi Epitési
Szabalyzatanak (Szabalyozasi tervének) a feliilvizsgalatat tartalmazza.

Fentieknek megfeleléen kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztést targyalja meg és
a két hatérozati javaslatot, valamint az el6terjesztés mellékletét képezé rendelet-tervezetet

fogadja el.
1) Hatarozati javaslat:

Ercsi Viros Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
veeere/2022. (VI.21.) hatarozata
Ercsi varos Telepiilésszerkezeti tervének megallapitasrol

A Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag javasolja a Képvisel§-testiiletnek, hogy a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szoloé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elbirasai alapjan, az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérol szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkorében eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak
figyelembevételével Ercsi varos Telepiilésszerkezeti tervét jelen hatarozat 1-8. mellékleteiben
foglaltak szerint allapitsa meg.

1.) Ercsi véaros Telepiilésszerkezeti terve jelen hatirozat alabbi mellékleteinek egylittesen
alkalmazand6 0sszessége:

1. szamu melléklet: TSZT/2021. jeli, M=1:10.000-es méretaranyu
,,Lelepiilésszerkezeti terv”;

2. szamu melléklet: K/2021. jelii, M=1:10.000-es méretaranyt ,,Korlatozasok,
védelmek” cimii terve;

3. szamu melléklet: KV/2021. jelt, M=1:10.000-es méretaranyu ,,Viziigyi
korlatozasok, védelmek” cimii terve;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

szamu melléklet: M/2021. jelii, M=1:20.000-es méretaranyu ,,Mddositasok
2021.” cim{ terve;

szamu melléklet: , Ercsi varos Telepiilésszerkezeti tervének leirdsa’ 20217
cimi szoveges dokumentum;

szamu melléklet: ,, A telepililés teriileti mérlege” cimli szoveges
dokumentum;

szamu melléklet: ,,Mddositasok’ 2021.” cimii szoveges dokumentum;

szamu melléklet: ,,A teriiletrendezési tervekkel valé Gsszhang igazolasa”
cimii szoveges dokumentum;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriakkal az FmTrT Szerkezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége az orszagos
Okologiai hal6zat magteriiletének és 0kologiai folyosdjanak Gvezetével az
FmTrT térségi 6vezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a kivalo és a
JO termohelyi adottsdgu szantok ovezetével az FmTrT térségi dvezeti terve
alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége az erddk
Ovezetével és az erddtelepitésre alkalmas teriilet 6vezetével az FmTrT
térségi Ovezeti terve alapjén;

szamu melléklet: A modositasra javasolt terilletek érintettsége a
vilagorokség varomanyos teriiletekkel és a vilagorokség varomanyos
tertiletek védbovezetével az FmTrT térségi Ovezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mobdositasra javasolt teriiletek érintettsége a
honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetével az FmTrT térségi Ovezeti
terve alapjan;

szdmu melléklet: A moédositdsra javasolt teriiletek érintettsége a
tajképvédelmi teriilet Ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a
vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével az FmTrT térségi Ovezeti terve
alapjan;

szamu melléklet: A moédositasra javasolt teriiletek érintettsége a nagyvizi
meder 6vezetével az FmTrT térségi dvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége az asvanyi
nyersanyagvagyon 6vezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamui melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetével az FmTrT térségi ovezeti terve
alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a foldtani
veszélyforras teriilet 6vezetével az FmTrT térségi ovezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A moddositdsra javasolt teriiletek érintettsége a
felzarkoztatandd belsd periféria Gvezettel az FmTrT térségi Ovezeti terve

alapjan;



22. szam melléklet: A moédositasra javasolt teriiletek érintettsége a turizmus
szempontjabol kiemelt, fejlesztend ovezettel az FmTrT térségi Svezeti
terve alapjan;

23. szam0 melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a megyei
jogu vérosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési ovezettel az FmTrT térségi
Ovezeti terve alapjan;

24. szamd melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a borvidéki
¢és kertgazdalkodasi fejlesztési Gvezettel az FmTrT térségi Ovezeti terve
alapjan;

25. szamu melléklet: A moédositasra javasolt teriiletek érintettsége a kulturélis
Orokségi-torténeti fejlesztési Ovezettel az FmTrT térségi Ovezeti terve
alapjan;

26. szamu melléklet: A moédositasra javasolt tertiletek érintettsége a majorsagi
térség ovezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

27.szamu melléklet: A modositisra javasolt teriiletek érintettsége a
karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Gvezettel az FmTrT térségi
Ovezeti terve alapjan;

28. szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a naperémi
1étesités céljabol korlatozottan igénybe vehet6 teriilet 6vezettel az FmTrT
térségi ovezeti terve alapjan;

29. szamu melléklet: ,,A bioldgiai aktivitas érték szdmitasi eredménye” cimi
szoveges dokumentum.

2.) Jelen hatérozat a k6zlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadéstdl szamitott 30.
napon 1ép hatalyba.

3.) Ercsi varos Telepiilésszerkezeti tervének 2.) pont szerinti hatalyba lépésével egyidejiileg
Ercsi Véros Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 392/2008. (IX.30.) hatrozatéval
jovahagyott és tobbszor moédositott Telepiilésszerkezeti terve hatilyat veszti és nem
alkalmazhato.

4.) A KépviselS-testiilet felkéri Szabé Tamds polgarmestert, hogy az elfogadast kovetd 15
napon beliil gondoskodjon a Telepiilésszerkezeti terv kozlésérdl €s nyilvanossagardl, az
elfogadott telepiilésrendezési eszk6zt kiildje meg az allami f8épitészi hataskorben eljard
megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveknek,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az elfogadasrdl tijékoztassa a
partnereket.

Felelés: Szabo Tamas polgarmester,
Dr. Takacs David jegyz6
Hataridé: azonnal, 2022. julius 22.



1. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatarozathoz

Erecsi varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlata, 2021.
TSZT/2021. Telepiilésszerkezeti terv M =1:10.000

2. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatarozathoz

Ercsi varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata, 2021.
K/2021. Korlatozasok, védelmek M =1:10.000

3. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatdrozathoz

Ercsi varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata, 2021.
KV/2021. Viziigyi korlatozasok, védelmek M =1:10.000
4. szamu melléklet a ..../2022 (V1.21.) hatdrozathoz

Erecsi varos telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata, 2021.

M/2021. Modositasok 2021. M =1:20.000



5. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatdrozathoz

ERCSI VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA. 2021.

A Telepiilésszerkezeti terv meghatdrozza a telepiilés alakitidsanak, védelmének lehetdségét és
fejlesztési irdnyait. Ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés
miikodéséhez szilkséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozd térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és a térségi érdek, a szomszédos
vagy a mas moédon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési eszkdzeinek
figyelembevételével a kornyezet allapotanak javitisa vagy legalabb szintentartasa mellett.

A szerkezeti terv és a Telepiilésszerkezeti terv leirdsa Ercsi védelmi és korlatozé elemeinek
meghatdrozasa érdekében tartalmazza a miivi értékvédelemi, orokségvédelmi-, taji- és
természetvédelmi elemeket, a t4j, az épitett- és a természeti kdrnyezet, valamint a kdrnyezeti
elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriileti lehatdrolasat, a védéteriileteket, a
véd6sdvokat (megjelenitve a mas jogszaballyal érvényesiilé elemeket), a veszélyeztetett,
illetve veszélyeztetd tényezdjii teriileteket (kiilonds tekintettel a veszélyeztetd kormyezeti- és
természeti tényezoékre), a védelemre vagy a korlatozasra javasolt teriileteket és objektumokat.

1. A Telepiilésszerkezeti terviap

A Telepiilésszerkezeti tervlap az alabbi kotelezé telepiilésszerkezeti és teriiletfelhasznaldsi
elemeket tartalmazza:

a) kozigazgatasi hatar,

b) meglévo és tervezett belteriileti hatar,

c) beépitésre szant teriilet hatara,

d) belteriileti hatdr megsziintetd jel,

e) teriiletfelhasznalasi egységek lehatdrolasa és jele,

f) autépalya, orszagos féut, orszagos mellékit, telepiilési ot (6sszekétént), orszagos
mellékut, telepiilési fout (bekotout), telepiilési mellékat (gyijtéut) és telepiilési
mellékut (kiszolgal6 ut) nyomvonala,

g) vasit nyomvonala,

h) kerékpartit nyomvonala,

1) kozmiivek jelentds, teriiletfelhasznalast befolyasold, védétavolsagot igényld
létesitményeinek halozatai és telephelyei,

J) helyi értékvédelmi teriilet hatéra,

k) helyi egyedi védelem alatt 4116 miivi érték,

1) régészeti érdekd teriilet hatara.

A Telepiilésszerkezeti tervlap az alabbi mas jogszabaly altal elrendelt elemeket tartalmazza,
amelyek betartdsa kotelezd, de esetleges moédosuldsuk nem teszi sziikségessé a
Telepiilésszerkezeti terv médositasat, mivel ezen elemeket nem a Képviselé-testiilet hatarozza
meg:

a) miemlék, miemlék telke,

b) miemléki kérnyezet hatéra,

¢) nyilvantartott régészeti lel6hely hatéra és sorszama,

d) vilagorokség varomanyos teriilet €s védéteriiletének hatéra,

€) a teriiletfelhasznalast befolyasolo védoteriiletek, védétavolsagok, véddsavok,

f) orszagos dkoldgiai halézat magteriiletének és az 6koldgiai folyos6 dvezetének hatéra,
g) tajképvédelmi teriilet hatara,



h) Natura 2000 teriilet hatara.
A Telepiilésszerkezeti tervlap az alabbi mas t4jékoztato elemeket tartalmazza:

a) erozioveszélyes teriiletek,
b) banyatelkek.

A Telepiilésszerkezeti terv Korlatozasok, védelmek cimi tervlapja a fentieken tilmenden az
alabbi mds jogszabaly altal elrendelt elemeket tartalmazza, amelyek betartasa kotelezo, de
esetleges modosuldsuk nem teszi sziikségessé a Telepiilésszerkezeti terv modositasat, mivel
ezen elemeket nem a Képviseld-testiilet hatarozza meg:

a) kivald termohelyi adottsaga szantoterlilet 6vezetének hatara,
b) jo termdhelyi adottsdgu szantéteriilet Gvezetének hatara,

¢) erdok Gvezetének hatara,

d) erddtelepitésre masodlagosan javasolt teriilet hatéra,

e) lizemtervezett erditeriiletek,

f) atlagosnal jobb mindségili szantd teriilete,

g) atlagosnal jobb mindségii legeld teriilete,

h) éatlagosnal jobb mindségli rét teriilete.

A Teleptilésszerkezeti terv Viziigyi korldtozasok, védelmek cimi tervlapja a fentieken
tilmenden az aldbbi mas jogszabdly altal elrendelt elemeket tartalmazza, amelyek betartasa
kotelez, de esetleges modosuldsuk nem teszi sziikségessé a Telepiilésszerkezeti terv
modositasat, mivel ezen elemeket nem a Képvisel§-testiilet hatarozza meg:

a) vizmikutak,

b) szennyvizatemelSk €s szennyviz tisztitok
c) vizbazis védoovezetek €s hidrogeoldgiai védGovezetek hatara,
d) mederkarbantartasi sav,

e) elsbérendll arvizvédelmi févonal,

f) magasparti védekezés,

g) artéri 6blozet,

h) vizelontéses teriilet hatara,

1) nagyvizi meder,

j) fakadé vizzel veszélyeztetett teriilet,

k) belvizvédelmi 6blozet,

1) vizmindségvédelmi teriilet 6vezete,

m) vizgazdalkodasi teriilet Gvezete.

A KOu teriiletfelhasznalds jelolésének alkalmazésa

A gylijtéutnal alacsonyabb rendti utak is KOu teriiletfelhasznalasu teriiletként keriiltek
megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fennalld telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti tervlap alkalmazasakor, illetve a teriileti mérleg €s a beépitési stlirliség szamitasa
soran ezen KOu teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolt - gyiijtéutnal alacsonyabb rendd
kozlekedési célu - kozteriileteket azok felez6 vonaldig kell az érintett szomszédos
tertiletfelhasznalési egységekhez hozzaszamitani. Ennek megfeleléen a szerkezeti tervlapon
ilyen médon jelolt, és KOu teriiletfelhasznalasba sorolt gytijtéttnal alacsonyabb rendii ut,
kozterlilet megsziintetése, valamint 0j kialakitasa a telepiilésszerkezeti terv modositasat nem
teszi sziikségessé.

Fejlesztési teriiletek



A telepiilésszerkezeti terven kijelolt, a szerkezeti jelentdségi, fejlesztéssel megvalosuld
teriiletfelhaszndlds véltozasra kijelolt fejlesztési teriiletek mutatjdk a telepiilés fejlesztési
iranyait. A tertiletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant teriiletbdl
beépitésre szant teriiletbe valo atsorolasként, beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szént
teriiletbe valo6 visszasorolasként, illetve beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriileteken
beliil t6rténé atsorolasként. Ezek a véltozassal érintett teriiletek elézetes Képviseld-testiileti
dontés alapjan kertiltek rogzitésre, egyéni kérelmek, dnkormanyzati szandék, magasabb szint
jogszabdlyi kotelem vagy tervez6i javaslatok alapjan. A véltozassal érintett teriiletek a 6.
szamu mellékletben keriilnek bemutatasra.

Tévlatban fejleszthet6 teriiletek

A telepiilés fenntarthato fejlédésének biztositasara, és a takarékos term&fold-gazdalkodas
érdekében a fejlesztések iitemezett felhasznaldsdra szolgdl a tavlati fejlesztési teriiletek
(tervezett teriiletfelhasznalasu teriiletek) meghatarozasa. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti
terven a varhato fejlesztési szandéknak megfelel6 teriiletfelhasznélasi kategoridba sorolt azon
teriiletek, amelyek a tervezett teriiletfelhasznilasnak megfeleléen nem keriilnek
kiszabalyozisra, illetve a helyi épitési szabalyzat a tavlati teriiletfelhasznaldsnak megfelel
€pitési jogokat még nem biztosit. A teriiletek beépitése a fejlesztési elképzelések képviselo-
testiileti elfogaddsat, a kapcsolodo telepiilésrendezési sajatos jogintézmények meghatarozasat
¢és alkalmazasat, valamint a fejlesztésnek megfeleld helyi épitési szabalyzati rendelkezések
meghatérozésat és hatalyba 1épését kovetden indulhat csak meg.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

2. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének felosztasa

A telepiilés beépiilt teriilete tobb szerkezeti egységbe tagozodik, a kdzponti belteriiletet és a
Sina-telep teriiletét képezd lako-, vegyes, gazdasagi és egyéb teriiletekre, a MOL ipari
teriilletére és a Kkiilteriileten szétszortan elhelyezkedd mezégazdasagi jellegli gazdasagi
teriiletekre.

A viros belteriilete tobb telepiilésszerkezeti egységbe sorolhatd. A terv szerinti fejlesztési
teriiletekkel boviild jelenlegi belteriilethez a tervnek megfelelden tarsulnak beépitésre szant
6nall6 teriilet-egységenként a belteriilett6l tavolabb kialakult lako- és gazdaségi teriiletek,
valamint a Szilvassy iidiil6falu teriilete.

Ercsi véros kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol beépitésre szant (beépitett és tovabbi
beépitésre kijeldlt) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik. A beépitésre szant teriilet
jellemzéen, de nem kizardlag a belteriilet (meglévo és tervezett bovités). A beépitésre nem
szént teriilet jellemzden, de nem kizarolag a kiilteriilet.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitett és beépitésre szant teriiletei az épitési
hasznalatuk  4ltalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a
Telepiilésszerkezeti tervben az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Beépitésre szant teriiletek
a) Lakdteriilet

a/l. Kisvarosias lakotertilet Lk
a/2. Kertvarosias lakoteriilet Lke

b) Vegyes teriilet
b/1. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vit



b/2. Intézményteriilet Vi

¢) Gazdasagi teriilet

¢/1. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz
¢/2. Nem zavard hatasu egyéb ipari gazdasagi teriilet Gip-E
c/3. Kornyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipari gazdasagi teriilet Gip
c/4. Altaldnos gazdasagi teriilet G-A
d) Udiil6teriilet )
d/1. Hétvégihazas iidiiloteriilet Uh
d/2. Udiiléhézas idiiléteriilet Uii
¢) Kiilonleges teriilet
d/1. Sportolasi célu teriilet K-Sp
d/2. Rekreécids és szabadidékodzpont teriilet K-Re
d/3. Temet? teriilete K-T

d/4. Mezbgazdasagi intenziv termeld és feldolgozo iizemi telephelyek, majorok teriilete5

K-Mg
d/5. Szennyviztisztito telep teriilete K-Sz
d/6. Vizmiiteriilet K-V
d/7. Kdzmiiteriilet K-Ké
d/8. Hulladékkezel§ teriilet K-Hull

A Dbeépitésre szant teriiletek egyes teriiletfelhasznalasi egységei épitési hasznalatanak
megengedett felsé hatarat (legnagyobb beépitési slirliségét) és a koziizemi kdzmuvesitettség
mértékét az alabbi tdblazat tartalmazza:

Leenagsvobb Ko6ziizemi
Teriletfelhasznalasi egységek Tervi jele beé ENagyovd. kozmiivesitettség
eepitesl suruseg -y
mértéke

Kisvarosias lakéteriilet Lk 1,2 teljes
Kertvarosias lakoteriilet Lke 0,6 teljes
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vit 2,4 teljes
Intézményteriilet Vi 2,4 teljes
Kegeskedelmrszolgaltato gazdasagi Gksz 2.0 teljes
teriilet
Nem zavar6 1.1'atasu egyéb ipari Gip-E 1.5 telies
gazdasagi teriilet
Korpyezetre;] qlent?s hatast gyakorld Gip 1.5 teljes
ipari gazdasagi tertilet
Altaldnos gazdaségi teriilet G-A 2,0 teljes
Udiilbteriilet - Hétvégihizas Uh 0,2 részleges
Udiil6teriilet - Udiilohazas Uii 1,0 teljes
Ku}onleges tertilet — Sportolasi célu K-Sp 0,5 teljes
teriilet
Kiilonleges teriilet - Rekreacids és .
szabadid6kdzpont teriilet K-Re 0,5 feljes
Kiilonleges teriilet - Temetd tertilet K-T 0,1 részleges
Kiilonleges teriilet - Mez6gazdasagi ,
telephelyek teriilete K-Mg 0,5 részleges
Kiilonleges teriilet - .
Szennyviztisztito telep teriilete K-Sz 0,5 teljes
Kiilonleges teriilet - Vizmiteriilet K-V 0,5 teljes




Kiiloénleges teriilet - Kézmlitertilet K-Ko6 1,0 teljes
Ku}onleges teriilet — Hulladékkezel6 K-Hull 1,0
teriilet

teljes

(Beépitési siiriiség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek
valamennyi épitményszintjének Osszesitett brutté alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi
egységeknek a koztik 1évo, telepiilésszerkezetet nem meghatarozo kozteriiletek teriiletével
ndvelt teriiletének viszonyszama.)

A telepiilés igazgatasi teriileténck beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos,
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

A telepiilés beépitésre nem szint teriiletén az alibbi teriiletfelhasznalasi egységek
keriiltek meghatarozasra:

a) Kozlekedési teriilet

a/1. Kozuti kozlekedési teriilet KOu
a/2. Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOk
a/3. Vizi kozlekedési teriilet KOv
b) Zoldteriilet
b/1. Kbzpark teriilete Zkp
b/2. Kbzkert teriilete Zkk
¢) Erdoteriilet
¢/1. Védelmi erdéteriilet Ev
¢/1. Gazdasagi erd6teriilet Eg
c/3. Kozjoléti erdéteriilet Ek
c/4. Honvédelmi célu erdéteriilet E-H
¢/5. Vizgazdalkodasi célu erdéteriilet E-V
d) Altalanos mez6gazdaségi teriilet
d/1. Altalanos M4
d/2. Gyepgazdalkodasi Ma-gy
d/3. Korlatozott Ma-ko
e) Vizgazdalkodasi teriilet \%
f) Természetkozeli teriilet Tk
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
g/1. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi funkcidju teriilet Kb-H
g/2. Beépitésre nem szant mezbgazdasagi telephelyek teriilete Kb-Mg
g/3. Vizbazis teriilet Kb-V

A telepiilésszerkezet tertileti jellegii fejlesztése a kellemes életteret nyujtd, 6nallé gazdasaggal
rendelkezo, turisztikailag vonzé telepiilés jovoképének elérése érdekében a varos kiilonbozo
teriiletrészein indokolt. A beépiilt teriiletek szerkezeti rendszere, uthalézata jelentsebb
beavatkozast nem igényel, de a beépitésre szant teriileteken komolyabb valtoztatasok
tervezettek.

3. A teriiletfelhasznalési egységek hasznositasanak feltételei

A teriiletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és a teriilethasznalat

figyelembevételével, a teriilet adottsagai alapjan a tovabb tervezés soran épitési dvezetekre,
illetve 6vezetekre kell felosztani.

A tervlapon feltiintetett védéteriileteknek, védétavolsagoknak és védésavoknak a
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figyelembe kell venni (utak, tavvezetékek, elektromos vezetékek, temetd, MOL, vizbazis
eldirt védotavolsagai).

A tervezett megvaltozo teriiletfelhasznaldsok, fejlesztések és 1j beépitések megvaldsitasahoz
sziikséges elofeltételeket (szabéalyozasi és telekalakitasi tervek készitése, elokézmiivesités,
utépités, telekrendezés) sziikség esetén a megvalositas elbtt biztositani kell.

Novelni kell a telepiilés zoldfeliileteinek nagysagat és novényzettel valé fedettségét. A
mezdgazdasagi tajfasitas meglévd elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a fasorok,
védderddsavok visszaallitasaval, telepitésével.

Az elsédlegesen természet- és tajvédelmi célu teriiletek jellegét, rendeltetését megvaltoztatni
nem szabad. Az esetleges masodlagos funkcié és hasznadlat nem zavarhatja és nem
vesz€lyeztetheti ezen terliletek természeti, taji értékeit.

4. A telepiilésfejlesztés soran figyelembe veendd elhatarozasok

A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése — kiil6nds tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az idosek €s a korlatozott képességiiek igényeire —, az egészségiigy, az oktatas, a
sport €s a szabadidd 1étesitményeinek, valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak mikodési
feltételeinek biztositdsa a varos meglévo intézményeinek mindségi fejlesztésével, illetve 1j
1étesitmények kialakitasaval oldhaté meg.

A lakossag megélhetését, ellatasat biztositd gazdasagi érdekeket a meglévé munkahelyek
megorzésével, fejlesztésével, s a tervezett kereskedelmi szolgaltato és iparteriiletek, valamint
a telepliléskdzpont, az intézmény és a kiilonleges teriiletek beépitése soran 1étrejovo Uj
munkahelyek 1étesitésével sziikséges biztositani.

5. Telepiilésszerkezet

Ercsi telepiilésszerkezetét nagyban meghatarozza foldrajzi elhelyezkedése és a Dunamenti
fekvése, amely mellett a fovaroshoz vald kozelség is igen szerencsés adottsagnak mondhatd.
A viros szerkezetét a telepiilés kozigazgatasi teriiletét atszelé kozlekedési nyomvonalak és
patakok volgyei, valamint a telepiilés igen valtozatos domborzati viszonyai hatarozzak meg
alapvetden.

A telepiilés kozigazgatési teriiletének a nyugati hatara kozelében vezet az M6 autdpalya,
amely a nemzetkozi kozati kozlekedési folyosod része. Ercsi a gyorsforgalmi 0t 34. km-
szelvényben kiépiilt csomopontrdl koézvetleniil megkozelithets. Az autopalya felhajté a
telepiilés kozpontjatol néhany km-en beliil talalhaté.

Az autépédlya mellett Ercsi véaros legjelentdsebb forgalmi tutja a Duna vonaldval kozel
parhuzamosan, a véaros kozigazgatési teriiletének teljes hosszaban végig huz6dé Budapest -
Pécs-Barcs 6. szamu 1. rendil féut, amely Ercsi kozigazgatasi teriiletét mintegy 3 km hossza
szakaszon érinti. A 6. szamu fout keresztiilvezet a varos belteriilletén is. E két orszagos
utvonal észak-déli iranyban, a telepiilés nyugati részén szeli at a varos kbzigazgatasi teriiletét.

Kelet-nyugati irdnyu, jelentds forgalmat lebonyolitd utszakasz, térségi jelent6ségli mellékit a
6204-es szamu Ercsi-Martonvasar 6sszek6to at, amely Ercsit kb. 1,5 km szakaszon érinti. Ez

az ut teremti meg az 6sszekottetést az autdpalya, a 6. sz. {6t és a varos belteriilete k6z6tt, az
ennek folytatdsdban huzodo egyéb utak pedig a varos bels6 teriileteinek elérését szolgaljak.

A f6bb utakon kiviil a varos teriiletén t6bb mellékutvonal is talalhatd, melyek az egyes
varosrészeket kotik Ossze.



A véroson halad keresztiil a Budapest-Pécs vasutvonal is. A Budapest (Kelenfold) - Pécs
vonal a ,transz-eurdpai vasuti aruszallitdsi halézat részeként mikodd vasuti palyak™ 40-es
szamu vasutvonala. A vasUtvonal egy egyvaganyu villamositott vastti févonal, mely Ercsi
varost mintegy 1,5 km szakaszon szeli at. A vasutvonal a telepiilést Budapest, Dunatjvéros és
Pécs iranyabdl egyarant konnyen elérhetévé teszi. Ercsi az emlitett telepiiléseken keresztiil az
orszag (s6t a hatdron kiviili teriiletek) barmely pontjardl elérhetd. A vasttvonal a két
féutvonalhoz hasonléan észak-déli iranyban szeli 4t a telepiilés kozigazgatasi teriiletét a
belteriilet nyugati részén.

A Tertiletrendezési térvény mellékletében a tervezett elemek kozott szerepel a jelenleg mar
kivitelezés alatt 4116, 160 km/h sebességre tervezett ,,Szazhalombatta - Rackeresztir — Ercsi”
orszagos torzshalozati vasuti palya, amely a meglévé vasttvonallal kozel parhuzamosan
vezet, attol kiss€ nyugatra. A vasut napjainkban foly¢ fejlesztése az el6varosi jelleg erdsitését
szolgalja, €s a varost még hamarabb elérhetdvé teszi a Févarosbol és a kdrnyezd nagyvarosok
felSl.

A Teriiletrendezési torvény hatdrozza meg a tervezett orszagos torzshalozati vasuti palyakat,
melyek kozott szerepel a VO elnevezésii vasitvonal is, amely egy kelet-nyugat iranyu,
Budapestet délrél keriild vasutvonal. A VO Ercsi belteriiletétél délre, kelet-nyugati irdnyban
szeli at a kozigazgatasi teriiletet.

A vasttvonal a tavlati tervek szerint Baracska feldl érkezik, és a torvény mellékletében
szerepld tavlati Duna-hidak kozott, az ,,1.4. Tervezett vasuti hid” felsorolasdban szerepeltetett
»Bresi - Rackeve térsége” meghatarozasi hidon kel majd 4t a Dunan Réckeve,
Szigetszentmarton irdnyaba.

Ercsi kedvezo kozlekedési helyzetét erésiti a Duna-parti fekvése és a folyon vald atkelés
lehetésége. A szigeten talalhaté Szigetujfalut, és azon keresztil a Csepel-sziget tobbi
teleptilését komppal lehet elémi a varosbdl.

Az 1j Teriiletrendezési torvény szerint az orszagos kerékparut-tdrzshalozat tervezett elemei
koziil két nyomvonal vezet Ercsi kiil- és belteriiletén keresztiil. Az egyik az Euro Velo 6
szamu nemzetkozi kerékparut, az Als6-Dunamente kerékparttvonal 6.C jelii szakasza, amely
a Szazhalombatta - Ercsi - Dunadjvaros — Dunaf6ldvar vonalon tervezett, a masik a Duna
mentét a Budapest - Balaton kerékparuttal 6sszekté Fels6-Dunamente kerékparutvonal.

Ennek az utvonalnak az érintett telepiilései az aldbbiak: Tata - Etyek - (A 10. sz. Kozép-
Eurépa Vizei kerékparutvonal Tordas - Etyek kozotti szakasza) — Ercsi. A két nyomvonal
Ercsi kozpontjanak koérnyezetében talalkozik egymassal.

A kozlekedéshalozaton kivill a vizfolyasok is szerkezetet meghatarozok. Az elsd, és
legfontosabb vizfolyas Ercsi esetében a Duna folyam jelenléte, melynek partja végig kiséri a
teleptilés teljes kozigazgatasi teriiletét csodas, védelem alatt 4116 természeti kdrnyezetével. A
Raba-patak Pest és Fejér megye hataran halad észak-északkelet és dél-délnyugat irdnyban a
hegységek iranyabol érkezé nagyobb vizfolyasokhoz hasonléan, mint pl. a Vali-viz vagy a
Szent Lészl6-patak. A Réba-patakkal ellentétben e két vizfolyas a belteriilett6]l délre, szép
természeti kornyezetben szelik at Ercsi kiiltertiletét.

Szerkezetet befolyasold tényezOk Ercsi kozigazgatasi teriiletén a tavvezetékek is. A varost
szamos — részben fold felett, részben fOld alatt huz6ddé — vezeték szeli at, amelyek
védosavjaikkal beépitést korlatozo infrastrukturalis elemek. A nagyfesziiltségii elektromos és
termékvezetékek viszonylagos slirliségének oka a szomszédos Szdzhalombattan miikods
MOL és az Erémii jelenléte.



A Teriiletrendezési torvény melléklete sorolja fel a villamosenergia-atviteli halézat
tavvezetékeit, amelyek kozott Ercsi kozigazgatasi teriiletét a ,,3. Meglévd 400 kV-os atviteli
héalozat tavvezetékek” cimii tablazatban meghatdrozott ,,Albertirsa - Szigetcsép - Ercsi -
Martonvasar”, a tervezett 400 kV-os tavvezetékek kozott az ,Ercsi térsége” elnevezési
vezeték érinti. A térvény alapjan az Ercsi térsége meghatarozas a telepiilés kozigazgatasi
teriiletét vagy annak 25 km-es korzetét jelenti. A torvény mellékletében felsorolt nemzetk6zi
¢és hazai szénhidrogén-szallité vezetékek kozott szereplo ,,Vecsés - Majoshaza - Szigetcsép -
Ercsi”; az ,,Adony - Ercsi - Szazhalombatta - Erd - Budapest [XXII. keriilet]; az ,,Ercsi —
Szazhalombatta” és az ,,Adony - Ercsi - Szdzhalombatta” elnevezésii nyomvonal egy-egy
meglévd foldgazszallité vezeték érinti a varos kozigazgatasi teriiletét. A tervezett elemek
kozott a ,,Varosfold - Adony — Ercsi”; az ,,Ercsi — Gybr” és az ,,Ercsi — Szazhalombatta”
vezetékek keriiltek meghatarozasra.

6. Tertiletfelhasznalas

Ercsi halmazos telepiilésként fejlédott az elmult évszazadok sordn és az ismertetett vonalas
szerkezetalkotd elemek hatdroztdk meg els6sorban a varos telepiilésszerkezetének

kialakulasat.

A varos beépitett teriileteinek a legdsibb része a Dunaba nyugatrol becsatlakozd Raba-patak
torkolatanal alakult ki, ahol a Dunan val¢6 atkelési pont is megtalalhat6. A telepiiléskézponti
tertiletek és a Totlik varosrész zegzugos utcahaldzata, beépitési jellege, épiiletallomanya 6rzi
még e teriiletek eredeti sajatossagait.

A Duna-part menti telektombok feletti magaslaton, a varos kozponti helyén épiilt meg a
templom, amely mindig is meghatarozdja volt a telepiilés életének. A templom kérnyezetének
beépitése, a telepiiléskézpont szerkezete a XVIII. szdzad Ota fennall. A belsé teriiletek
kialakul4sa sordn szerepet jatszott a varost atszel6 fout akkori nyomvonala, amely még ma is
egyik fontos belso 1tja a telepiilésnek.

A két 6si teleptlilésrész a Raba-patak két partjan alakult ki, igy a patakon val6 atkelés helye is
formalta a telepiilésszerkezetet. Ma mar négy hid vezet at a patak folott, biztositva az atkelést
¢s a vizfolyas altal elvéalasztott varosrészek kozotti kapcesolatot.

A pataktdl délre kialakult kézponti varosrész ad helyet Ercsi intézményei nagy részének, és
jellegzetes, épitészeti értéket képviseld épiiletei is tobbségében itt talalhatok.

A természetes felszin adottsagait kihasznalva 1étrejott beépités jellemzé telepiilésszerkezeti
elemeket 1étrehozva alakitotta ki a Varoshdza, a templom és a milemléki védettséget élvez6
plébaniaegyiittes sziikebb és tagabb kornyezetében megfigyelhetd térszerkezetet. A torténelmi
fejlédés soran a Dundig leszaladd, a telepiilés koézpontjaban kialakult kiilsnb6zé funkcioju
tereket felflizé ut meghatarozo volt a varosk6zpont szerkezeti kialakulasa soran.

Késoébb a lakoteriiletek novekedését a mezdgazdasagi dildk felosztasaval, szabalyos
utcahalézat kialakitasaval tették lehetévé. Az ijabb idokben kialakult telepiilésrészeken nem
jottek létre jelentdsebb teresedések és a természetes ndvekedés spontaneitasabdl eredd
»fest6i” telepiilésképi elemek.

Terliletfelhasznalas szempontjaboél Ercsi belteriiletének legnagyobb részét a lakoteriiletek
foglaljak el, amelyek szinte egységesen telkes, csaladihdzas beépitésiick. Csupan harom
kisebb teriileten alakult ki ett6l eltéré beépitési jelleg, lakotelep-szerii beépités.

A telepiilés belteriiletének beépitettsége valtozd. Kozpontjat a torténelmi fejlédés soran
kialakult, az el6z6ekben ismertetett, slirin beépitett, kusza utcavezetésli 6si telepiilésmag, a
kozponti rész és a Tétlik elnevezésii varosrész képezi, s ehhez kapcsolodnak a késébbi idék



folyaméan benépesiilt, lazdbb lakoteriiletek és helyenként a kialakulofélben 1év6 gazdasagi
tertiletek. Kiilon szerkezeti egységet képez a volt Cukorgyar térsége és a legjabb idékben
megvalosult Ipari Park.

Az elmilt évtizedben ujabb igények jelentkeztek lakohazak épitésére, és bar az akkori
belteriileten is volt még lehetéség az ilyen irany( igények kielégitésére, a telepiilés
rendelkezett tartalékokkal, de az Onkorményzat a beépitett teriiletrészektd! nyugatra, a
Martonvasar — Ercsi 0sszek6td ut északi oldaldn, nagy teriileten 10j lakéteriiletek
megvalésitasat hatdrozta el. Szerencsére e teriiletek belteriiletbe vondsa és a tervezett
lakotertiletek megvaldsitasa még nem tortént meg.

A vérosban elsésorban alapfoku intézmények talalhatok, ezek szinte kivétel nélkiil a
telepiiléskozpontban helyezkednek el. Néhany intézmény regionalis szerepet is betdlt, és részt
vesz a varos vonzaskorzete lakoinak ellatasaban.

Ercsi igazgatasi teriiletén beliil kiilonleges teriiletek is kialakultak, mint példaul a régi
laktanya teriilete. A jelenleg hasznalaton kivilli teriilet a belteriilet zarvanyaként jelenik meg
ma a varos teleplilésszerkezetében. A 6. sz. f6ut két oldalan elteriild, jelenleg elhanyagolt
teriilet Ercsi teleptilésfejlesztési lehetéségeinek egyik legfontosabb eleme.

A Duna kozelében, a belteriiletté] délre olyan honvédségi teriiletek is talalhatok, amelyek a
tavlatban is katonai célokat fognak szolgalni.

A telepiilés belteriiletén t6bb iizemi 1étesitmény is talalhatd. A gazdaségi teriiletek a varos
tobb pontjan megjelennek. A legnagyobb teriiletet a MOL Ercsibe is atnyuld ipari teriilete
jelenti, amelynek tavlati bovitési lehet6sége is biztositott.

A varoskdzponttdl tdvolabb, a belteriilet déli részén keriilt kialakitasra a telepiilés fokozatosan
beépiil6 Ipari Parkja, ahol ma mér szamos iizem végzi tevékenységét.

A vasuton tuli teriileten talalhaté a volt Cukorgyar teriilete, amelyben a cukorgyértds mar
évtizedekkel ezel6tt megsziint, de a gyér sajatos épitészeti megjelenésii épiiletei még ma is
allnak. Az lizem egy részén mar j véllalkozasok indultak be, de a gyar jelentds teriiletei még
barnamezds teriiletként megfelelé hasznositdsra varnak. A véarosban ezeken kiviil szamos
kisebb szolgaltato jellegii 1étesitmény is lizemel.

A korabbi telepiilésszerkezeti terv a lakoéteriiletek bovitése mellett a gazdasagfejlesztésre
fektette a hangsulyt, az Ipari Park még beépitetlen teriiletein tilmenden a belteriiletté]
nyugatra is kijeldlt tovabbi gazdasagfejlesztési teriileteket. E teriiletek beépiilése azonban még
nem valésult meg, és fontos feladat ezen teriilletek sziikségességének feliilvizsgalata,
ésszerlsitése.

A varos teriiletén, a beltertilett6l délnyugati iranyban jelentds banyateriiletek figyelheték meg,
amelyeken kordbban homok- és kavicsbanyaszat folyt. E teriileteken ma nem banyasznak,
érvényes engedéllyel rendelkezd banyavéllalkozas nincs a telepiilésen. A teriiletek alatt
azonban jelentds mennyiségli 4svanyi nyersanyag-vagyon talalhato.

7. Demografia, lakasszam

Ercsi becsiilt népessége 2019-ben 8 420 {6, ami Magyarorszag népességének a 0.09%-a, Fejér
megye népességének a 2.02%-a. A lakénépesség szdma némileg kevesebb, mint az allando
népesség értéke. A népesség 2011-2015 kozott -0.73 %/év, 2015-2017 kdzott +1.71 %/év,
2017-2018 kozott +1.19 %/év és 2018-2019 kozoétt -0.07 Y%/év értékkel valtozott, tehat rovid
iddtavlatban véltozik, csokken, illetve kis mértékben novekszik.



A Martonvasari Jarasba tartozo telepiilések koziil Ercsi népessége a legnagyobb annak
ellenére, hogy jelenleg negativ természetes szaporodassal és negativ vandorlasi egyenleggel
rendelkezik. A jarasban csak Ercsi és Rackeresztiir vandorlasi egyenlege negativ, a tObbi
telepiilésé pozitiv.

Népsiirlsége 129 fé6/km?. A lakdsok szdma 3168, a népességszamot figyelembevéve ez 2.7
fo/lakas értéket jelent.

A népességen beliil majdnem 60% a 15-59 éves koru és 19% a 0-17 éves korli népesség
aranya, amely 4tlagosnak mondhaté. Az Oregségi mutaté értéke (141,5) a kornyezd
teleptilésekhez viszonyitva magas.

Ercsiben a 25 évnél idésebb népességnek csupan a 11,2%-a rendelkezik fels6foku iskolai
végzettséggel, amely messze elmarad az orszagos, megyei és jarasi atlagtol. Az aktiv kord
népességen beliil 24% rendelkezik csupan legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel. Minden
bizonnyal ennek koOszonheté az is, hogy a munkanélkiiliségi rata 7,2%, a tartds
munkanélkiiliek ardnya (legalabb 360 nap) pedig 2%, ami magas aranyt jelent a lakossag
szamahoz viszonyitva. A nyilvéantartott allaskeres6kon beliil a legrosszabb helyzetben a 26-30
év kozotti allaskeres6k vannak.

A telepiilés foglalkoztatdsi viszonyaiban teljes mértékben érzédik Budapest és a kornyezd
nagyvarosok kozelsége és a helyben rendelkezésre all6 viszonylag kevés munkahely. A
naponta ingazo6 (eljard) foglalkoztatottak aranya a 2011 évi népszamlalaskor 66% volt.

A jovedelmi viszonyok tekintetében meglehet6sen rossz helyzetben van Ercsi lakossdga. Az
egy fore jutd nettd belfoldi jovedelem értéke a legalacsonyabb a jarason beliil, ennek ellenére
a szé&z lakosra jut6 személygépkocsik aranya (30,5%) atlagosnak mondhatd.

8. Ercsi jovOképe

A telepiilésfejlesztés célja egy olyan jol miik6dd egység létrehozasa, amelyben megvaldsul az
alapvetd tarsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossdgmegtartd erejének
megorzése, illetve novelése. A telepiilésfejlesztés altal egy olyan telepiilést kell kialakitani,
amelyben a szabdlyozasi kornyezeten, valamint a kozteriileti és intézményi struktiran
keresztiil olyan lehet6ségek alakulnak ki, amelyek kihasznaldsaval a telepiilésen él6 és
dolgozé tarsadalom egyénei és csoportjai, valamint az azoknak munkat adé gazdasagi
szereplok megtalaljak egyéni boldogulasukat.

A telepiilésfejlesztés alapvetden hdrom pilléren nyugszik: 1) a telepiilésszerkezet fejlesztése,
2) a gazdasagi potencial ndvelése, valamint 3) a tarsadalmi potencidl novelése, amelyeket a
kozlekedésfejlesztés egészit ki, mint egyfajta horizontalis, mindenre hatast gyakorld tényezd.
A kozlekedésfejlesztés ugyanis a gazdasagi potencial elsédleges motorja, meghatirozza a
telepiilésszerkezet fejlesztésének fé irdnyait, és biztositja a tarsadalom telepiilésen beliili
szabad mozgasat.

A telepiiléskozpont fejlesztése, valamint a turisztikai és természeti kornyezet fejlesztésének
elemei meghatarozzak a telepiilésszerkezet atalakitasat, amelyek a gazdasagi teriiletek célzott
fejlesztésével egyiittesen a gazdasagi potencidl ndvekedését hordozzak magukban. A
gazdasadg er0sodésével a tarsadalmi potencial is novekszik, amely visszahat a
telepiilésszerkezet — nem tertileti jellegli — fejlesztési elképzeléseinek megvaldsulasara.

Ercsi jovoképének megvalodsitisdhoz egy vonzd, a modern kor és tarsadalom
kovetelményeinek és kihivasainak megfelels, dinamikusan fejlédd telepiilés 1étrehozasa
szilkséges, amelynek kulcsa a telepiilésszerkezet egyes elemeinek rendezése. A varos
jOovoképét meghatarozé beavatkozasok fobb elemei az alabbiak:



a telepiiléskdzpont fejlesztése és a hozzéa kapcsolddd Duna-part rendezése,
Totlik varosrész rendezése,

a Cukorgyar €s a volt laktanya teriiletének rendezése,

a lakotertiletek intenziv fejlesztése,

a 6. sz. fout kornyezetének komplex fejlesztése,

a mezOgazdasagi teriiletek hasznositasa,

a Duna-part és a sziget revitalizacidja,

a kozlekedéshaldzat fejlesztése.

9. A telepiilésszerkezet fejlesztésének legfontosabb elhatirozasai

A telepiilésszerkezet teriileti jellegli fejlesztése helyett a Telepiilésfejlesztési koncepcid
javaslatai szerint, a korabbi Telepiilésszerkezeti terv nagyszabast elhatarozasainak
feliilvizsgélataval, elsésorban a kialakult lakd-, intézmény, vegyes és gazdasagi teriiletek
felhasznalasaval és visszafogott mértékii bovitésével Ercsit egy jelentds gazdasagi potenciallal
rendelkezd, kellemes életteret nyujto, turisztikailag vonzo telepiiléssé kell fejleszteni.

10. Tervezett fejlesztések

1. Lakoteriiletek:

Teriiletfelhasznélas szempontjabol Ercsi belteriiletének legnagyobb részét a lakoteriiletek
foglaljak el, amelyek altalaban telkes, csaladihdzas beépitéstick és kertvarosias lakoteriileti
besorolasban vannak, de a belteriilet harom kisebb részén kisvarosias jellegli lakoteriiletek is
kialakultak.

Kisvarosias lakoteriiletek

A belsé telepiilésmag csaladihazas telepiilésrészeit két teriileten tarsashazas, lakotelepszert
telepiilésrészek valtjak fel. Ezek egyike a tiszti lakételep a Dozsa Gyorgy uttdl északra, a Bercsényi
utca mindkét oldalan, mely kétféle tipusi hosszanti elrendezésli tombhazbol all. A haromszintes
épiiletek ma is eredeti épitészeti kialakitasukat mutatjak. A telepiilésk6zpont kézelében, a Buzavirag
utcaban hat egyemeletes, az 1970-es években épiilt lapos tetds hazgyari panelos épiilet alkot egy
kisebb tarsashazas lakoterdiletet.

A fenti két kisvarosias teriileten tilmenden a Cukorgyari lakételep kiilonleges helyzetet foglal el a
véaroson beliill. Egyrészt teriiletileg is teljesen kiilonallo, masrészt egységes program alapjan végzett
épitkezés eredménye, a korai modern kertvaros egy sajatos és értékes példaja. Telepiilésszerkezeti és
épitészeti sajatossagai miatt helyi védelem alatt all. A Cukorgyari lakételep egy része a korabbi
tervben kisvarosias lakéteriiletbe sorolt.

A kisvarosias lakoteriiletek fejlesztése nem tervezett.

Kertvarosias lakoteriiletek

Az Onkorményzat az egy évtizeddel ezelétt készitett telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa soran
nagyszabasu elképzeléseket dédelgetett, hatalmas kiterjedésti 0 lakoéteriiletek kialakitasat tervezte a
varos belteriiletétol északnyugatra, de ezek beépiilése az elmult évek alatt még meg sem kezdddott,
ezért jelen modositds sordn a teriiletigényes lakoéteriilet-fejlesztési lehetGségek feliilvizsgalata valt
sziikségessé.

Ez alapjan jelen terv a hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkozokben abrazolt, a varos kialakult
szerkezetéhez kevésbé illeszkedd tervezett lakoéteriiletek egy részének a visszamindsitésére tesz
javaslatot egy korabbinal jéval atgondoltabb kézlekedési rendszerre alapozva.

A korabban érvényben 1év6 tervben belteriiletbe vonasra tervezett 47,13 ha nagysagu kertvarosias
lakéteriiletbd] jelen mddositds soran 33,81 ha nagysagu teriilet visszasorolasra keriil a tényleges



teriilethasznalatnak megfelelden 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletbe, a teriilet feltaré uthalozatanak
visszamindsitésével pedig 5,18 ha kiterjedésii teriilet keriilhet vissza a mezdgazdasagi teriiletbe, és

maradhat term6fold.

A visszasorolas utan fennmaradd, tervezett 13,32 ha-os kertvarosias lakoteriileten Gsszesen 142 db
lakételek hozhatd létre. E teriilethez csatlakozik északon egy 2,35 ha-os Gjonnan kijelolt lakoteriilet,
ahol 6sszesen 32 db lakotelek alakithat6 ki.

A jelen terv véltozatlanul megtartja az Ipari Park északi részéhez kapcsolodo kisebb tervezett
lakéteriiletet, amely a 6. sz. fouttol keletre és a felhagyott laktanyatdl nyugatra fekvd beépitetlen
teriileten keriilt kijel6lésre. E teriileten 6sszesen 53 db 1j lakételek alakithato ki.

A tervezett Gj lakoteriileteken tilmenden az Onkormaényzat lehetdséget kivan biztositani a belsé
teriiletek hasznositasara, ezért jelen terv tartalmaz néhany javasolt tombbelso-feltarast. Ez egyes
helyeken kiszabalyozott belsd utcak létrehozasaval valésithaté meg, mashol, elsésorban a Savanyurét
teriiletén a feltdrds maganutak kialakitasdval oldhaté meg. A maganutak megvaldsitisa nem az
Onkormanyzat feladata, hanem az érintett ingatlantulajdonosok Osszefogasaval johetnek létre, és
megnyitasuk esetén lehetdséget biztosithatnak a tilsagosan nagyméretii lakotelkek megosztasara,
illetve a tombbelsékben — a megfeleld kozmiiellatas kiépitése esetén — 1j lakohaz-sorok
megvalositasara.

Tovéabbi lakésépitési lehetdségek a felhagyott laktanya teriiletének Onkorményzati tulajdonba
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keriilésével, és telepiiléskdzpont vegyes teriiletként térténd hasznositasaval teremthetok meg.

A véroskdzpont témbjeiben és a Tétlik teriiletén a varos hagyomanyos régi telepiilésrészeinek kedvezd
iranyt fejlodése, a teriilet fokozatos 4atalakuldsa, varosiasodasa érdekében a szabadonalls, vagy
oldalhataros beépitéssel megépitett lakohdzak megujitasakor, esetleg ezek elbontasaval 1j lakéépiiletek
épitésekor a zartsora épiiletelhelyezés lehetdségét kell biztositani.

A lakéteriiletek vonatkozasaban jelen terv egyik modosité javaslata a korabban falusias lakéteriiletbe
sorolt telektémbdk kertvarosias lakéteriiletté valo atsorolasara iranyul. Ez a valtozés néhany tdmbben
— a kisebb kialakithaté teleknagysidg miatt — lehetdvé teheti Gjabb lakoingatlanok létrehozasat
telekmegosztassal, ami biztosithatja a telepiilés kompaktabba tételét, a kozmiihalozat gazdasagosabb
kihasznalasat, de nem teremti meg a nagyobb aranyu lakdnépesség-novekedés feltételeit.

2. Vegyes teriiletek:

A vegyes terilletek a varos intézményeit és a lakoépiiletekkel, kisebb iizletekkel,
vendéglatohelyekkel és szolgaltatasokkal vegyesen beépitett teriileteket foglaljak magukba.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek egy részét a meglévd lakoteriiletek azon tombjei képezik, ahol
miik6dé intézmények, iizletek, szolgéltatdsok taldlhatok lakételek nagysagl ingatlanokon. Ilyen
teriiletek elsdsorban a varoskdzpont térségében és Ujvarosban figyelheték meg, a vérosi intézmények
komyezetében. E teriiletek fejlesztése elsGsorban az ingatlanok beépitettségének a novelésével, a
beépitési jelleg megvaltoztatasaval valosithatd meg.

A lakéteriileteknél ismertetett folyamat, mely a szabadonallé és az oldalhataros beépités fokozatos
atalakitasaval, a zartsort beépités elterjedésével jar, e teriileteken is timogatandd. Ezaltal a meglévo
iizletek, vendéglathelyek bévitése kedvezden megoldhato, és az épiiletek zart sora a telepiilésképre is
kedvezo hatassal lehet.

Mivel a lakéteriiletek fokozatos atalakuldsa, Gjabb és ajabb iizletek, szolgéltatasok kialakitasa jellemz6
a vérosban, jelen terv a féutak mentén fekvo lakéteriiletek telepiiléskzpont vegyes teriiletekké toérténd
atsorolasat iranyozta eld. Szintén az 4tsorolas javasolt a Cukorgyari lakételep témbjeiben is a teriilet
kedvezdbb hasznositasi lehet6ségeinek biztositasa érdekében.

A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek masik részét a telepiilés kozpontjdban kialakult, értékes
zoldfeliilettel rendelkezd volt laktanya teriilete képezi, ahol nagyon jelentds fejlesztési lehetdségek



adodhatnak a varos szamara a teriilet tulajdonjogdnak megszerzését, és a teriilet drtalommentesitését
kovetden.

A fenti teriiletek igénybevételével a varos jelents nagysagi telepiiléskozpont vegyes besorolasu
tertileti tartalékokkal rendelkezik.

Intézménvteriiletek

Ercsiben az intézményteriiletek nem kiil6niilnek el az eddig ismertetett telepiilésrészektdl, elsésorban a
kdzponti vérosrész, a Totlik és az Ujtelep teriiletén taldlhaték. A véros kiépitett alapfokd
intézményellatasa altalaban kielégiti az igényeket. Ennek megfelel6en az intézmények teriileti jellegti
fejlesztésére csupan néhany teriilleten van sziikség. A telepiilés alapfoku intézményhalézatanak
fejlesztése elsésorban a Telepiilésszerkezeti tervben kijelslt intézményteriileteken oldhaté meg, de a
nagy, egybefliggd telepiiléskdzpont vegyes teriiletek — mint példaul a felhagyott laktanya teriilete,
vagy a jelenleg beépitetlen vastiti teriilet — is alkalmasak ujabb intézmények befogadasara.

3. Gazdasagi teriiletek:

Ercsi koézponti teriiletén — az Ipari Parkon kiviil — csupan néhany kisebb iizemi jellegii
telephely talalhat6. A véaroskdzponttol tavolabb, a belteriilet déli részén jott 1étre Ercsi Ipari
Parkja, ahol szamos kisebb €s nagyobb cég telepedett le. A mar ma is komoly adébevételeket
termeld vallalkozasokon tulmenden az Ipari Park jelent6s tartalékteriiletekkel is rendelkezik,
de ezek beépiilése a teriilet kissé bonyolultabb megkozelitési lehetéségei miatt idében
elhuz6doé folyamat.

Emiatt az Onkorményzat — mér a korabbi telepiilésrendezési tervek készitésekor — tovabbi
gazdasagi terliletek kijelolését hatdrozta el az Ipari Park térségétél tavolabb, a 6204. j.
Osszekotd ut két oldalan. E térségre a jo kozlekedési kapcsolatok miatt igen nagy az
érdekl6dés, igy a teriilethez kapcsolddva tovabbi gazdasagi teriiletek kijel6lésének igénye is
felmeriilt jelen feliilvizsgalat soran. A felsorolt teriileti bovitések csak iitemezetten, miiszaki,
koérnyezeti és gazdasagi szempontbdl szigoru feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek
finanszirozasaban valdsithatok meg.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

A gazdasagi teriiletek koziil a kordbbi tervben kereskedelmi szolgéltatdé gazdasagi teriilet
elsésorban a volt Cukorgyar helyén keriilt kijelolésre. Az Ercsi Cukorgyar eredeti
tevékenységét 1997-ben fejezte be, a gyarat a hozzatartozé teriiletekkel, épiiletekkel és
kézmiivekkel egyiitt értékesitették. A cukorgyartas céljara alkalmas létesitmények és ipari
infrastruktira teljes egészében megmaradtak. Jelenleg a vasutdllomas mellett fekvd, a
kozteriiletekrdl szinte nem is lathatod teriileten tobb vallalkozas tevékenykedik. E teriilet
azonban jelen feliilvizsgélat soran egyéb ipari gazdaségi teriiletbe keriil atsorolasra.

A telepiilés belteriiletének déli részén, a 6. szamu féut €s a Kis-Duna kozott fekvo kdzel 50 ha
nagysagu varosrész az Ipari Park, amelynek északi részén, a lakoteriiletek szomszédsagaban
kisebb kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletek talalhatok, amelyek egy része beépiilt, és
tobb ingatlan még iiresen all.

A lakéteriileten belill, vagy annak hataran még t6bb kisebb kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi tertilet figyelheté meg. A 6. sz. f6ut mentén, a telepiilés belteriiletének északi
szélén, illetve e teriilet kozelében a MOL védberdejébe benyiléan, a Kodaly Zoltan utcatol
északra, valamint a 6. it mentén, e két teriilett6l kissé délebbre, a Kinizsi P4l utca kornyékén
vannak kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek kijel6lve a kornyezetbarat tevékenységek
szamadra. E teriiletek a tovabbiakban is ilyen célokra hasznosithatok.



Szintén hasonl6 jellegii kisebb kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriilet kijelolése tervezett
a 6. sz. 16uttdl keletre, a belteriilet északi részén épiilé telephely kornyezetében (TAB-5.
szamu madositas).

A korabbi Telepiilésszerkezeti terv jelent6s nagysagu kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriileteket jelolt ki a 6204. j. 5sszekoto ut két oldalan, amelyek beépiilése még nem kezddott
meg. E két nagykiterjedésii térség koziil az uttdl északra, a most épiil6 vasut két oldaléan fekvo
teriiletek jelen tervmodositas soran az egyéb ipari gazdasagi teriiletbe keriilnek atsorolasra
(TAB-4. szamu médositas), igy sziikségessé vélik ujabb kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriiletek kijel6lése ezzel parhuzamosan. Ezért a terv a fentieken tdl tovabbi kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriileteket jelolt ki a jelentkezé igények kielégitése és megfeleld
teriiletkinalat biztositasa érdekében. E terilletek az 0j vasttvonal keleti oldalan keriiltek
kijelolésre, a Savanyurét nyugati csiicskében (TB-4. szamt modositas).

Szintén fontos a kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletek bovitése tekintetében a hasznélaton
kiviili vasuti teriiletek atsorolasa. E vasttallomas kozelében, frekventalt helyen fekvo térség is szamos
4j kereskedelmi, szolgéltaté 1étesitménynek adhat helyet (TB-8. szdmi mddosités).

Ipari gazdasagi teriilet

A viros egyik legjelentGsebb ipari gazdasagi teriilete a Dunai Finomité nagy kiterjedésii
iparteriilete — melynek teljes kiterjedése nagyobb, mint az egész belteriilet — a varoshatar
északi részét foglalja el, és az lizem nagyobb része Szazhalombatta kozigazgatasi teriiletére
esik. A MOL térsége a kornyezetre jelentds hatast gyakorld iparteriilet kategéridba tartozik. A
Telepiilésszerkezeti terv — a korabbi tervhez hasonléan — a MOL délkeleti irany bovitésére
biztosit lehetdséget a tavlatban beépithetd tervezett fejlesztési teriilet kijelolésével. A tervezett
iparteriilet Eotvos-kapolnaig elnyuld része jelen tervben visszaminésitésre keriilt az egyéb,
kedvezObb elhelyezkedésli gazdasagi teriiletek kijel6lése érdekében.

A véros masodik legnagyobb iparteriilete az Ipari Park teriilete, ahol az ipari telephelyek a 6.
sz. f6athoz (Rakoczi ut) csatlakozo utak mellett helyezkednek el. E teriilet egy része mar
beépiilt és nagyobb lizemek is miikédnek itt. Emellett a térségben még jelentds teriileti
tartalékok vannak. Az Ipari Park ingatlanjai egyéb ipari tertilet besorolasba kertiltek.

Ercsi harmadik nagy kiterjedésti ipari gazdaségi teriilete a 6204. j. sszek6td ut északi oldalan
teriil el. E térség egy részét (Balazs farm) mar a korabbi Telepiilésszerkezeti terv is
tartalmazza, a tovabbi, szinte a rackereszturi kozigazgatasi hatarig elnyuld, a lakotertiletektol
tavol fekvd teriilet jelen tervmodositas soran keriil at a kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi
teriiletb6l az ipari gazdasagi teriiletbe (TA-4. szdmu modositas). E teriilet a kdmyezetre
jelentds hatést gyakorlé iparteriilet kategoriaba keriil besorolasra.

A Kkorabbi terv ipari gazdasagi teriiletbe sorolta a kiilteriileti mez6gazdasagi telephelyeket és a
kézmiivek és a Duna-parti vizbazis teriileteit is, de ezeknek a teriileteknek jelen terv az
atsorolasat iranyozza el a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6 kiilonleges tertiletekbe.

4. Udiiléteriiletek:

Ercsi belteriiletét6l délnyugatra, a Szent Laszl6 patak mentén horgasztavak figyelhet6k meg.
A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv ¢ tavak térségében udiilGteriileteket jelolt ki Szilvassy
Udiiléfalu elnevezéssel. A tavak kozvetlen komyezetében kis ingatlanrészeken allo
hétvégihazak, a vizfeliiletekt6l tavolabb iidiildhazak megvalositisa szerepelt az elképzelések
kozott. Jelenleg csupan két to partja épiilt be kisebb iidiilldegységekkel, de a terv tovabbi
tertiletek beépiilésével is szamol.

Hétvégihazas iidiiloteriilet




A Szent Laszl6-patak mentén kialakitott mesterséges horgasztavak kérnyezetében tervezett
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Az érvényben lévo eldirasoknak megfeleléen kialakithatd nagyobb telkeken eszmei
megosztassal kisebb ingatlanrészek johetnek létre, amelyeken horgasztanyak, kisebb iidiilé
egységek megvaldsitdsa lehetséges. Jelen feliilvizsgalat soran az e teriiletre vonatkozo
elképzelések nem keriiltek feliilvizsgalatra, igy a korabbi terv javaslatai szerint marad e tertilet
besorolasa.

Udiiléhazas iidiiléteriilet

A belteriilethez kozelebb, a rekultivalt szeméttelep és a rackereszturi kozigazgatasi hatar
kozott kijelolt tidiiléhazas tidiiloteriilet a korabbi tervnek megfeleléen fennmarad. E teriilet
beépitése még nem kezd6dott meg.

5. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

Sportolasi célu teriiletek

Beépitésre szant kiilonleges teriiletbe soroltak a sportolasi létesitmények teriiletei. A K-Sp jeli
kiilonleges sportteriiletek kozé a sportpalyak tartoznak, amelyek a véros kiilonb6zd (Rakoczi Ferenc it
mellett, a Cukorgyari lakotelepen, a Sina-telepen) részein talalhatok.

Teriileti jellegii fejlesztésiik nem tervezett. A cukorgyari sportpalya tébbfunkcios kialakitésa javasolt a
teriilet egyik lehetséges attrakcidjaként.

Rekreacios teriilet

Beépitésre szant kiilonleges teriiletbe sorolt az Ercsi kbzigazgatéasi teriiletének déli részén tallhat6, a
Sina-telephez tartozd, szép t4ji koOrnyezetben kijelolt K-Re jelii tervezett rekredcids és
szabadid6kozpont teriilet, amely a korabbi elképzelések szerint, a telepiilésrendezési eszk6zoknek
megfelelden egy szabadidokdzpont, vagy ahhoz hasonlé jellegii — ma még nem ismert funkci6ju —
létesitmény megvalositasara hasznosithatd.

Temetoteriilet

Szintén beépitésre szant kiilonleges teriiletbe tartozik a temetd K-T jelii teriilete, amelynek bdvitési
igénye jelen modositds sordn nem meriilt fel. A kordbbi Telepiilésszerkezeti terv az E6tvos-kapolna
kozelében kijelslt egy tervezett temetd-tertiletet, de ennek megvaldsitasara nem volt reélis igény, igy a
feliilvizsgalat soran e javasolt kiilonleges teriiletet toréltiik a tervb6l.

Mezdgazdas:igi telephelyek, majorok teriiletei

A Kkiilteriileti intenziv termel6 és feldolgozo iizemi jellegli mez6gazdasagi telephelyek a korabbi terv
szerint az ipari gazdasagi teriiletbe tartoztak, de mint az iparteriiletekrdl szolo fejezetrészben
ismertettiik, jelen mddositis soran e teriiletek beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi teriiletbe
soroldsa tervezett. A harom teriilet a K-Mg jelii mezdgazdasagi intenziv termeld és feldolgozo iizemi
telephelyek, majorok teriiletei elnevezésii teriiletfelhasznalasi egységbe keriil atsorolasra (TAB-6.
szamu modositas). E térségek teriileti fejlesztése sem varhato.

Szennyviztisztito teriilete, vizmiiteriiletek, kozmiiteriiletek

Jelen feliilvizsgalat keretében beépitésre szant kiilonleges teriiletként keriilnek meghatdrozasra — az
OTEK elbirasainak megfeleléen — a telepiilés belteriiletén talalhaté K-Sz jelti szennyviztisztitd telep
tertilete, a K-V jelil vizmiiteriiletek és a K-K& jelii kzmiteriiletek. E teriiletek a korabbi terv szerint az
ipari gazdasagi teriiletek kozé tartoztak. A szennyviztisztité jogszabalyok szerint meghatarozott 150
méteres védoétavolsaga is valtozattas nélkiil szerepel a terveken.

Hulladékkezelo6 teriilet




A jelen tervvel parhuzamosan futé tervmodositas sorolja at a Cukorgyar gazdasagi teriiletének
a vasut mentén huzddo savjat a beépitésre szant kiilonleges hulladékkezel6 teriiletbe egy
korszert hulladékhasznositd izem megvaldsitasa érdekében.

6. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:

Néhény ingatlan a teriilet jellegének, épitési igényeinek figyelembevételével jelen feliilvizsgalat soran
a beépitésre nem szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznélédsi egységbe keriilt besorolasra. E teriiletek
tobbsége a Duna-part kdzelében teriil el, és mivel ez a sav egyrészt az orszagos Gkologiai haldzat
okologiai folyosojanak Gvezetébe tartozik, masrészt lefedi, vagy a teriilet hatdrdn hizodik a Natura
2000 természetmegOrzési terillet, 0j beépitésre szant teriilet kijelolése — a magasabb rendil
jogszabalyok figyelembevételével — nem javasolhat6. Mivel az érintett teriiletek jellege ezt nem is
igényli, igy e teriiletek beépitésre nem szant kiilonleges teriiletként keriiltek meghatirozisra. E
teriiletek fejlesztése nem vérhatd, ezek vonatkozasaban csupan a jelenlegi hasznositasuknak megfeleld
besorolas volt a cél.

Honvédelmi teriiletek

Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1év6 Dunai
gyakorlotér teriilete. A Telepiilésszerkezeti tervben ezek az ingatlanok a Kb-H jeli honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi funkcioju teriiletek k6zé soroltak (TA-1. szdmi mddosités).

Beépitésre nem szant mezogazdasagi telephelvek, majorok teriiletei

Szintén beépitésre nem szént kiilonleges teriiletként keriiltek besorolasra a Bajcsy-Zsilinszky Endre
utca mentén fekvé 042/1-es és 042/2-es hrsz.-u ingatlanok, amelyek a korabbi telepiilésrendezési
eszkozokben jel6lés nélkiili teriiletként szerepelnek (TA-3. szamu mddositas).

Ezek az ingatlanok, illetve az ettdl délre, a honvédségi teriiletek kozelében taldlhaté 050/3, 050/4,
050/6, 050/7-es hrsz.-u ingatlanok a Kb-Mg jelt beépitésre nem szant mezbgazdasagi telephelyek
teriiletfelhasznalési egységbe sorolhatdk (TA-4. szamu mddositas).

Vizbazis teriiletek

A Duna-part mentén huzdédnak azok a vizbazis teriiletek is, amelyeknek a vissza-, illetve az
atsorolasdra is tervezett. A Duna-parti vizmikutak nagy kiterjedésli teriiletei a korabbi
telepiilésrendezési eszkdzokben a Gip jelli ipari gazdasagi teriiletek kbzé soroltak, amelyek beépitésre
nem szant teriiletbe térténd visszasoroldsa tervezett (TV-2. szamti médositds). A Bajcsy-Zsilinszky
Endre utcétol keletre fekvo a 046-os hrsz.-0 ingatlannak pedig az atsorolasa tervezett a mezégazdasagi
teriiletbsl Kb-V jelli beépitésre nem szant kiilonleges vizbazis teriiletbe (TA-5. szamt médositas).

7. Zoldteriiletek

A telepiilés belteriiletén tobb kisebb zoldteriiletet, kozparkot is tartalmazott a korabbi terv,
els6sorban a telepiiléskézpontban.

Nagyobb kiterjedésti kdzparkok a Duna mentén, valamint az egykori hulladékleraké helyén
huizodtak. Jelen modositas soran a beépitett teriilet meglévd szovetébe ékelddd 400 m2-nél
nagyobb zoldfeliileteket az Ujonnan meghatérozott kozkert teriiletfelhasznéldsi egységbe
soroltuk, a teriiletek z61d jellegének megtartasa céljabdl. Az Uj beépitésre szant teriileteken az
érvényes eldirasoknak megfeleléen tobb helyen koézkertek formajaban biztositottuk a
zOldteriileteket. A zoldfeliileti ellatottsag javitasa érdekében uj, telepiilési szintli kézpark is
kijelolésre keriilt. Az OTEK el6irdsainak megfeleléen kétféle zoldteriiletet kiilonboztet meg a
terv: a kisebb kiterjedésii kozkertet, valamint a nagyobb, jellemz6en tobbféle funkcidval
rendelkezd kdzparkot.

Kozkert



A koréabbi terven is zoldteriiletként szerepl$ kisebb zoldteriileteket, melyek nem érték el az
OTEK-ban a kézpark definici6janal meghatérozott minimélis méreteket, valamint az eddig
nem zoldterilleti Ovezetben szerepld kisebb zoldfeliileteket Zkk jelti kozkert
teriiletfelhasznalasi egységbe soroltuk be.

Kézpark

Az OTEK-ban meghatdrozott minimalis telekméretet eléré zoldteriiletek kozpark
tertiletfelhasznalasi egységben maradtak. Ide tartoznak a Duna parti z6ldteriiletek, valamint a
Jészai Mari utca menti beerddsiilt vizmoséas. A Kis-Duna-dg, valamint a 6. sz. féut k6zott is
kijelolésre keriilt egy nagyobb, hosszanti irany kozpark (TA-7/4. szamu modositas).

8. Természetkozeli teriiletek:

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek a kisebb, mélyebb fekvésii, vizenyds, mocsaras
tertiletek, melyek elsdsorban a telepiilés nyugati részén, a Vali-viz menti gyepes teriileteken,
ill. a Szent-Laszl6-vizfolyas kozigazgatasi hatir menti szakaszai kozelében hizodnak.

A természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak jellemzéen valamilyen
természetvédelmi oltalom, korlatozas ala es6 teriiletek is egyben.

9. Erddéteriiletek:

Ercsi erdéteriiletekben igen szegény, mely elsésorban talajadottsagai és a szantofoldi
miiveléshez kivaléan alkalmas kornyezeti feltételek miatt alakult igy. Az erdoéteriileteket
elsédleges rendeltetésiik, vagy egyéb torvényi feltételek alapjan 6t kategoriaba soroltuk be.

Védé erdoteriilet

Az Ev jeli védd erdéteriiletek elsdsorban a Duna és a patakok mentén, a MOL telephelye
koriil, valamint olyan teriileteken keriiltek kijelolésre, ahol a terepadottsagok indokoltta teszik
az erdositést. Ercsi teriiletén az erdd Ovezeten beliil a védderdd teriilete a legnagyobb
kiterjedésii.

Gazdasdgi erdéteriilet

Az Eg jeli gazdasagi erdétertiletek néhany nagyobb foltban, tomb-szertien helyezkednek el a
telepiilésen beliil Réacszentpéter puszta, a vasuti teriiletek, Sinatelep, valamint a MOL
telephelye kozelében.

Kozjoléti erdoteriilet

Az Ek jelii kozjoléti erdok az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld elsddleges
rendeltetés alapjan keriiltek kijelolésre a Kis-Duna-ag mentén, mely teriileteket jellemzden ma
is parkerd6-szertien hasznal a lakossag.

Honvédelmi célu erdéteriilet

A honvédelmi célu erddteriiletek a belteriilettl délre, a honvédséghez tartozo, de egyben az
Orszagos Erdéallomany Adattarban is szerepel6 erdébteriiletek helyén keriiltek kijelolésre.

Vizgazdilkoddsi céli erdéteriilet

A vizgazdasagi célu erdéteriiletek azokon a helyeken keriiltek kijel6lésre, ahol a hatalyos
Szerkezeti terven V jell vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek az Orszagos Erdéallomany
Adattar nyilvantartasaban is szerepeltek, erdévé minésitésiik igy sziikségessé valt.




10. Mezdgazdasagi teriiletek:

Ercsi teriiletének legnagyobb részét az altalanos mezOgazdasagi teriiletek foglaljak el,
melyeket hasznosithatosaguk alapjan harom teriiletfelhasznalasi egységbe soroltunk be.

Altalinos mezégazdasigi teriiletek

Az altalanos mezOgazdasagi terliletek a legnagyobb Kkiterjedéstiek, a teriileteket elsésorban
szant6f6ldi miavelés jellemzi.

Korlatozott hasznalata altalanos mezégazdasagi teriiletek

Az ebbe az teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt teriileteken szintén szant6foldi miivelés
folyik, egyuttal azonban valamilyen természeti védettség, jellemzbéen 6koldgiai folyosd
teriilete is érinti, mely meghatarozza, bekorlatozza a miivelés modjat, feltételeit.

Mezbgazdasagi gyepteriiletek

A mezOgazdasagi gyepteriiletekhez a Duna ¢€s a patakok menti, miivelésre alkalmatlan,
mélyebb fekvésli, az idék soran jellemzden allandéan gyepként hasznositott teriiletek

tartoznak.

11. Vizgazdalkodaisi teriiletek

A vizgazdélkodasi teriiletbe a Duna, valamint a patakok és kozvetlen kornyezetik keriilt
besorolasra.

11. Kozathalbzatok, kozlekedés

A varos kiilsé és belsé kapcsolatait a kozlekedési halozat biztositja. A Telepiilésszerkezeti
terv tartalmazza és meghatdrozza az orszagos gyorsforgalmi, f6- és mellékutak, a telepiilési
foutak, gytijtéutak és a kerékparutak nyomvonalat.

1. Kozuati halozati kapcsolatok

Ercsi kozlekedési tervezésének alapvetd kiindulasi jellemzéje, hogy nemzetkozi kozlekedési
folyoséban fekszik, amely biztositja a gyors eljutast a tle északra, illetve délre fekvd
teleptilésekre. Az M6-o0s autdpalya kozvetleniil elérhetd, a telepiilés kodzpontjatol par
kilométeren beliil. Az infrastrukturdlisan jol kiépitett varos gazdasagi, munkahelyi,
kozigazgatasi és szolgaltatasi kinalat szempontjabol — igy koézlekedési szempontbdl is —
erdsen kotédik a kozeli nagyobb telepiilésekhez. Ercsi kapcsolatrendszere szempontjabdl
donto jelentdségii az M6 autopalya kozvetlen elérhetsége, a legkdzelebbi telepiilések felé
(Szazhalombatta, Rackeresztur, Besnyd, Beloiannisz, Ivancsa) biztositott Gitkapcsolat. A Duna
bal partjan talalhato telepiilésekkel (Szigetujfalu, Szigetcsép és Rackeve) az Ercsi és
Szigetgjfalu kozotti rév teremti meg a kapcsolatot, ill. tavlatban az Adonynal és
Szazhalombattdnal tervezett uj Duna-hidak. Ercsi teriiletén a siliri csomépontrendszerrel
rendelkez6 M6 autdpalyan kiviil hdrom orszagos koézuthalézathoz tartozd Ut, a 6. sz
.Budapest-Pécs-Barcs™ elsérendii fout, a 6204 j. ,,Ercsi-Martonvasar” 6sszekoto ut €s a 62305
J- »Ercsi allomashoz vezetd ut” talalhatd. A telepiilés kiils§ kozuti kapcsolatait tekintve
fejlesztési feladat 1ényegében nem mertil fel.

A kerékparozas infrastrukturaja a kornyezo telepiilések felé¢ azonban teljesen hianyzik, igy az
jelent6sen fejlesztendd.

A vasuti kapcsolatrendszer esetében mindségi fejlesztés indokolt, melynek legfontosabb
mozzanata éppen folyamatban van.



A haj6zds vonatkozasdban a lassibb, nyersanyagszallitis-igényes A4ruszallitasi
szolgaltatasokat tekintve potencidlis lehetéség mutatkozik a folyami szallitasi lehetdség
kihaszndl4sara, azonban ilyen iranyu fejlesztést csak a konkrét befektetési akarat megjelenése
esetén célszeri napirendre venni. Jelenleg folyami szallitdsara els6sorban a kozeli csepeli
szabad- és a dunatjvérosi ipari kikotok vehet6k igénybe. A meglévé kompkozlekedés
fejlesztése (pl. révhez vezetd ut kiemelt besorolasa) a tavlati térségi hidépitési célok miatt
nem indokolt.

Orszagos koziithalézat:
Gvorsforgalmi ut:

Az M6 autopalya a kdzigazgatasi teriilet nyugati részén halad, kiilonszintben keresztezve a
6204 j. ,Ercsi-Martonvasar” Osszekotd utat. A meglévd gyorsforgalmi Gt mellett nem
jelolhetd ki ) beépitésre szant teriilet az ut tengelyétdl szamitott 250-250 m széles teriileten
(kivételt jelentenek egyes sajatos teriiletek, igy a gazdaségi teriiletek). Az autépalya
csomoépont meglévé csomoponti dgainak tengelyétél mérve 50-50 m védoteriiletet kell
biztositani.

Orszagos kézathalozat foutjai:

A 6. sz. Budapest-Pécs-Barcs elsérendti fout, amelynek kiilteriileti szakaszan az tttengelytdl
szamitott 100-100 m védétavolsagot kell biztositani a csomoéponti  kapcsolatok
helybiztositasdnak figyelembevételével. A féut mellett nem jel6lhetd ki 11j beépitésre szant
tertilet az Ut tengelyét6l szamitott 50-50 m széles teriileten (kivételt jelentenek egyes sajatos
teriiletek, igy a gazdasagi teriiletek).

Orszagos kozuthalozat mellékutjai:
Osszekotont

A telepiilést kelet-nyugati irAnyban szeli 4 a 6204. jelti Ercsi-Martonvasar 6sszekotout,
amelynek kiilteriileti szakaszan az uttengelytdl szamitott 50-50 m védétavolsagot kell
biztositani a csomdponti kapcsolatok helybiztositasanak figyelembevételével.

Bekatéut
A 62305. jelt Ercsi allomashoz vezet6 Gt bekotout.
Helyi (Onkormsnyzati) kézathalézat:

Helyi féutak
A meglévo és tervezett foutak az alabbiak:

- Ipari park utca

- Ercsény fasor

- Bajcsy-Zsilinszky ut (Ercsény fasor és E6tvos utca kozott)
- E6tvos utca

- Dézsa Gyorgy ut
Belteriileti mellékutak
Gyiijtoutak

A telepiilés lako- és kiszolgdlo ttjainak forgalmat Osszegyiijtve vezetik a telepiilés
fouthalozatara.

Meglévé és kiépitésre, illetve meghosszabbitasra javasolt gytijtdutak:

Nagyobb jelentdségti gytijtéutak



- ENY-i gytijtéut
Hrsz 1752/1 — Bethlen Gabor utca (M)
Hatér ut meghosszabbitasa (T)
Hrsz 1371 — Hatar utca (T)
- Vasutallomas 1t (T)
- Vasutallomas ut meghosszabbitasa (T)
- Hrsz 918 —- Szent Istvan utca (M)

Tovabbi gytijtéutak

- Téncsics Mihaly utca (M)

- Hrsz 2820 — Sz4516 ut (T)

- Hrsz 2830 — Oreghegyi it nyugati szakasza (T)

- Hrsz 0170 —ut (T)

- Kispusztai utca (M, T)

- Hrsz 2058 — Kispusztai utca (M)

- Hrsz 2310 — Hunyadi Janos utca (M)

- Kisfaludy utca (T)

- Hrsz 2207, 2091/3, 2033, 1978, 1969, 1961 — Kisfaludy Karoly utca (M, T)
- Hrsz 2284/2 — Harsfa utca (T)

- Hrsz 2284/1, 2243 — Méjus 1. utca (T)

- Hrsz 2091/2, 2000, 1935 — M4jus 1. kérut (T)

- Di6fa utca (T)

- Hrsz 1999 — Di6fa utca (M)

- Hrsz 2091/1 — Nefelejcs utca (M)

- Hrsz 1610 — Ady Endre Utca (M)

- Hrsz 945 — Mézsahaz utca (T)

- Hrsz 919 — E6tvos Jend tér (T)

- Hrsz 895 —Bem Jézsef utca (T)

- Hrsz 619 — Csokonai Mihdly utca (koérforgalomig) (M)
- Hrsz 134 — Bajcsy-Zsilinszky E. utca (északi szakasza) (T)
- Hrsz 799/1 — Martirok utja (déli szakasza) (T)

- Hid utca (M)

Kiszolgalo- és lakéutak
Kiszolgalé utak
A kiszolgal6 utak a telepiilés belteriiletének a telepiilés lakéfunkciditol eltérd rendeltetésii
tertileteinek forgalmat lebonyolité mellékutak.
Lakoéutak

A lakéutak a telepiilés belteriiletének alapfunkcidjat, a lakéfunkcidt kiszolgald kozutak és
kozforgalom céljara megnyitott maganutak, amelyek a lakoteriiletek belsé forgalmat
bonyolitjak le.

Kerékpar- és gyalogutak

A kerékpar- és gyalogutak megvaldsitasakor a tervek készitésénél a meglévé foldutak, szabad
tertiletek helybiztositasi lehet6ségeit is figyelembe kell venni.

Parkolas

A tervezett l1étesitmények normativak szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani.
Amennyiben ez nem oldhaté meg, akkor csak az Onkorményzat parkolasi rendeletében
meghatarozott mdédon lehet ett6l eltérni. A kozteriileti parkolokat fasitva kell kialakitani, az
utcafasitasokat el kell végezni.



12. Kézmivek

A kozmiivezetékeket és kozmiilétesitményeket kozteriileten vagy kozmiiteriileten kell
elhelyezni, azok agazati eldirdsai szerinti biztonsagi vezetének a helyigényét is lehetbleg
koz- vagy kozmiteriiletként kell meghatarozni. Ett6l eltéré esetben a kozmiveknek és
biztonsagi 6vezetiiknek szolgalmi jog bejegyzésével kell helyet biztositani.

Az ujonnan beépitésre tervezett teriiletcken a kézmivek kiépitését egységes rendszerben,
elokézmiivesitéssel kell megoldani.

A telepiilés beépitett és beépitésre szant teriiletének hasznositasat csak teljes kort
kozmiellatds esetén szabad lehetové tenni. A vezetékes kozcsatorna halozat teljes korii
kiépitéséig a szennyviz eltavolitasat zart taroléba vald gyljtéssel és elszallitassal kell
megoldani. A szennyvizek szikkasztasa nem engedélyezheto.

A kozterliletek gazdasdgosabb kihasznalasa érdekében térekedni kell a zart csapadékelvezetés
megvalositasara. Utrekonstrukcional, utépitéseknél (a kedvezébb utcakép kialakitasa
érdekében) lehetdleg mar zart csapadékviz gyiijté csatornahalozatot kell épiteni.

A beépitésre nem szant teriileteken allandé emberi tartozkodasra szolgald épiiletet elhelyezni
részleges kozmilivesitettség esetén szabad.

A telepiilés teriiletére egységes vizrendezési tervet kell késziteni. A meglévd vizelvezetési
utvonalak meg6rzésérol és karbantartasarol gondoskodni kell.

Kozmivezetékek, kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni, els6sorban a miemléki kornyezetben és a
varoskozpontban, a helyi értékvédelmi teriileteken.

A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni.

ERTEKVEDELEM

13. A telepiilés védett épitett értékei

Ercsi nagyon sok miemlékkel biiszkélkedhet, amelyek k6zé az alabbi épiiletek, épitmények
tartoznak:

- plébaniahaz, melléképiilet, utcai kerités és tamfal, a Romai katolikus plébaniaegyiittes a Fo
utca 33. szadm alatt; (Védési tigyirat szama: 29/1993. (XI. 23.) KTM-MKM)

- Szapary-kadpolna ¢és az EG6tvis-obeliszk a Kapolna-diillében; (Védési iigyirat szama:
9240/1983. OMF)

- gazdasagi épiiletmaradvanyok az Angolkert utca 32. szam alatt;

- kosarives gyalogkapuk a Villanytelep utcaban; (Védési iigyirat szama: 14/1994. (IV. 29.)
KTM-MKM)

- a volt E6tvos-kuria az E6tvos Jozsef u. 33. szam alatt; (Védési tigyirat szama: 22509/1958.
EM 120344/1958. MM)

- aR k. templom (Nagyboldogasszony) a Templom téren; (Védési tligyirat szama: 22509/1958.
EM 120344/1958. MM)

- a Nepomuki Szent Janos-szobor a Templom téren; (Védési iigyirat szama: 22509/1958. EM
120344/1958. MM)

- a Magtar a Villanytelep utcaban; (Védési iigyirat szama: 14/1994. (IV. 29.) KTM-MKM)

- a Cukorgyari képolna (Szent Erzsébet) a Cukorgyari Gt 2. szam alatt; (Védési ligyirat szama:
27/2005. (X. 7.) NKOM)



- a Szapary-Wimpffen-kiria az E6tvos utca 32. szam alatt.
A fenti mliemlékek miemléki kornyezete is védett, amelyek meghatdrozadsa az alabbi

felsorolasban szerepel:

- a Cukorgyari kapolna (Szent Erzsébet) miiemléki kdrnyezete (hrsz.: 1759/1, 1759/3, 1759/31,

1759/36, 1759/39, 1759/40);
- a Szapary-kapolna és Eotvos-obeliszk ex-lege miiemléki koryezete (hrsz.: 0280/6, 0280/8,

0274/8, 0276, 0282);

- avolt Eétvos-kuria ex-lege miiemléki kornyezete (hrsz.: 66, 67, 69, 70, 77, 93/2),

- a Romai katolikus plébaniaegyiittes ex-lege milemléki kornyezete (hrsz.: 58, 59, 60, 61, 24,
27,1,193, 194, 2/1, 25);

- aR. k. templom (Nagyboldogasszony) ex-lege miiemiéki kérnyezete (hrsz.: 194, 195, 196,
2/1, 2/2,201, 208, 210, 268, 269, 270, 3, 5, 6, 23, 24, 25, 26);

- a Nepomuki Szent Janos-szobor ex-lege miiemléki kornyezete (hrsz.: 1, 194, 195, 196, 2/2,
201, 208, 210, 268, 269, 270, 3, 5, 6, 23, 24, 25, 26);

- a Magtér ex-lege miiemléki kornyezete (hrsz.: 123/1, 123/2, 125, 132/7, 2471/1, 2474, 2479,
2490, 2491, 2492).

Az orszdgos miemléki védelem alatt 4llo épiiletek, épitmények, valamint a
Telepiilésszerkezeti terven abrazolt milemléki koérnyezetiik védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmérdl sz6l6 torvény betartasa mellett telepiilési eszkozokkel is gondoskodni kell.

A Rémai Birodalom egykori hatarainak, a dunai limesnek a vilagorokségi helyszinné nyilvanitasara
Magyarorszag — Szlovakiadval, Ausztridval és Németorszaggal kézosen — benyujtotta a nevezését az
Egyesiilt Nemzetek Nevelésiigyi, Tudomanyos és Kulturalis Szervezetéhez (UNESCO). A rémai limes
magyarorszagi szakasza — amely egyben kiemelten védett régészeti leldhely — Fejér megyei
vilagorokség-varomanyos teriiletei kozé tartozik Ercsi is. A hivatalos lehatarolas szerint a
kozigazgatasi teriiletet a vilagorokség varoményos teriilet 6vezete a Dundval parhuzamosan, a limes
vonalan érinti. A belteriilet déli részén és a tervezett vasutvonaltol délre a vilagorkség varomanyos
teriilet véddovezete is kijelolésre keriilt. A Limesut nevii régészeti leldhellyel érintett ingatlanok
jegyzéke: 1311, 1352/1, 1352/2, 1352/3, 2406/2, 2418/3, 2418/4, 2418/5, 2419/1, 2419/2, 2419/4,
2419/3, 2419/3, 2454, 0134, 0135, 0136, 0146/1, 0146/2, 0146/3, 0151/6, 0167, 0170, 0171/16,
0171/18, 0171/19, 0171/16, 0171/18, 0170, 0184/1, (jelenleg 0146/3, 0146/35, 0146/36, 0146/37,
0184/4) 0249/1, 0251, 0268.

Ercsi kozigazgatasi teriiletét szamos régészeti lelohely érinti, amelyek ex lege, a kulturalis
orokség védelmérdl szolo torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt dllnak, védelmiiket a
torvény érvényesitésével kell biztositani.

A varosban régészeti érdekli teriiletek is kijel6lésre keriiltek, ide sorolt a telepiilés

kézigazgatasi teriiletére esd valamennyi vizfolyas vagy alloviz partszakasza €s a torok kori
ercsi palank, valamint a mellette 1étezett telepiilés tertilete.

A telepiilésképi rendelet mellékletében meghatarozott helyi jelentoségt kulttrtorténeti értékek
helyi egyedi védelmét biztositani kell.

A telepiiléstorténeti értékekkel rendelkez6, helyi teriileti védelem alatt 4allo teriiletek
hagyomanyos telekstruktiraja, szerkezete, beépitésmodja megérzendd. Ezek a teriiletek a
kovetkezok:

HT.1. jelti teriilet: K6zponti varosrész — a F6 utcaval, Kossuth Lajos utcaval, Templom térrel,
Sirdly kozzel, Martinovics utcaval, Tancsics Mihdly utcaval kézvetleniil hatdros teriiletek,
ahol a helyi védelem targya a F6 utca kérnyezetének telekstrukturaja és beépitési médja, a
tertileten talalhatd kozlekedési céli kozterilletek szabalyozasi szélessége, terliletfeltarasi

struktaraja;



HT.2. jeli tertilet: a Cukorgyéri lakételep teriilete, ahol a helyi védelem targya a Cukorgyari
lakételep telekstruktiraja és beépitési modja, a lakdtelep kozlekedési célu kozterileteinek
szabalyozasi szélessége, teriiletfeltarasi struktiraja.

14. A telepiilés természetvédelmi értékei

Natura 2000 teriiletek a telepiilésen:
- a HUDI20034 Duna és artere kiemelt jelent6ségii természetmegbrzési teriilet elnevezésii

Natura 2000 kijel6léshez a Duna és a Duna menti teriiletek tartoznak. A kijel61és 622,27 ha-on
érinti a telepiilést.

Az Orszagos Okologiai Halézat magteriilete Gvezetébe tartozé teriiletek:

- a materiilet 6vezetébe kizarélag a Vali-viz mentén, a Szent-Laszlo-vizfolyas beémlésétol
északra elteriilo, érintetlen gyepes teriilet tartozik. A magteriiletbe sorolt teriiletek nagysaga
Ercsiben 41,67 ha.

Az Orszagos Okolégiai Halozat koldgiai folyosoja dvezetébe tartozé teriiletek:

- az Okoldgiai folyosé a Duna, a Vali-viz, valamint a Szent-Laszlé vizfolyas volgyendszerét
rajzolja ki, melyhez a mélyebben fekvd gyepteriiletek, szantdk tartoznak, amelyek Gkoldgiai
szempontbol megorzésre érdemesek. Az 6koldgiai folyosod kiterjedése Ercsiben 1797,90 ha.

- Az Gkologiai folyoso Ovezetének hatarat két helyen javasoljuk modositani. Egyrészt a Duna-
szigettel szemben elnyil6 gazdasagi teriiletek 032/3 és 2850-2857 hrsz.-u telkeibe belemetsz6
hatdrvonalat a gazdaségi teriilet hatarara javasoljuk athelyezni. A mddosité javaslat tovabba
délen a Véli-viz és a 6. sz. foht keresztez6désénél fekv vizmiiteriiletet (0105 hrsz.) érinti.

15. Tajképvédelem, telepiilésképvédelem

Az Orszagos Teriletrendezési Terv Téjképvédelmi teriiletek Ovezete Osszesen jelenleg
2660,84 ha-on érinti a telepiilést. Az Ovezetbe olyan teriiletek tartoznak, amelyek a t3j
latvanya szempontjabdl sajitos, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzokkel rendelkeznek,
ahol c¢l a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa. Ercsiben ide tartozik a
Duna, valamint a Vali-viz volgye, tovabba a Szent-Laszlo-vizfolyas menti alacsonyabb
fekvési teriiletek, ahol a horgasztavak is kialakitasra keriiltek.

A telepiilésnek nincs egyedi t4jérték katasztere, nem szerepel a DINPI adatszolgéltatasban sem.

KORNYEZETVEDELEM

16. Altalanos leiras

Valamennyi teriiletfelhasznaléds, 1étesités, beavatkozas tervezése és megvaldsitasa sordn
érvényre kell juttatni a kdrnyezetvédelmi el6irasokat.

A telepiilésen a kormyezethasznalatot Ggy kell megszervezni és végezni, hogy:

- alegkisebb mértékii krnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

- megel6zze a kdryezetszennyezést,

- kizarja a kérnyezetkérositast,

- megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglev artalmakat és szennyezéseket.



A telepiilés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendd jogszabalyokban és
tervekben eldirt kornyezetvédelemi jellegli adatszolgaltatasi kételezettségek betartasat
figyelemmel kell kisérni (pl. légszennyez6  pontforrasok emisszios  értékei,
szennyvizkibocsatés, keletkez6 veszélyes hulladékok stb.).

Az érdekelt szakhatosagoktol minden évben meg kell kérni a telepiilést érintd
komyezetterhelési adatokat, ezek felhasznalasaval nyomon kell kovetni a telepiilés kornyezeti
allapotanak valtozasat.

17. Foldvédelem

Az er6zi6 és deflacio elleni védelem érdekében a mezbgazdasagi miivelés alatt allo
terlileteken kornyezetkimélo (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a féldfelszin
minél nagyobb ardnyld és minél allandobb jellegli zoldfeliileti fedettségét és a lehetd
legkedvezObb talajnedvességi allapotot. A lejtés és talajhibas (koves) teriiletek talajvédo
miivelése sordn az er6zios karok minimalizalasat kell biztositani.

A deflacios porartalmak ellen a belteriileti szegélyeken és a siksdgokon véderddsavok
telepitésével és a minél nagyobb aranyu ndvényi boritottsag biztositasaval kell védekezni.

A mezb6gazdasagi teriileteket a term6fold mindségének és a terméképességiik megdérzésének
érdekében a rendeltetésiknek megfeleléen kell hasznositani, illetve a miivelési aguknak
megfelelden miivelésben tartani.

A mezdgazdasagi teriileteken a miitragya és a novényvédd szerek hasznalatat minimalizalni
kell, el kell inditani az 6kogazdalkodasra valo attérést.

A foldteriileteket a szennyezés ellen védeni kell, a szennyezett teriiletek rekultivaciéja
sziikséges.

Az alapincézett €s csuszasveszélyes teriiletek allékonysaganak biztositasa érdekében
vizrendezési €s geotechnikai eszkozdkkel biztositani kell e teriiletek védelmét, keriilni kell e
teriiletek terhelését, (tovabbi) beépitését.

18. Vizkészletek mindség- és mennyiségvédelme

A telepiilés még csatornazatlan ingatlanjainak a szennyvizelvezet6 halézatra t6rténéd rakotését
biztositani kell.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek, kiilvizek) megfelelé (el6-) tisztitasardl
gondoskodni kell.

A vizben €16 szervezetre veszélyes (vegyi) anyagok kijuttatasa és elhelyezése ellen védeni
kell a vizfolyas kozeli teriileteket, a vizparti sdvokat, valamint a felszin alatti vizkészleteket,
kiilonos tekintettel az érzékeny felszin alatti és felszini vizmindség-védelmi teriiletekre.

A felszin alatti vizkészletek, vizbazisok védelme érdekében a telepiilés teljes teriiletén tilos a
szennyvizek szikkasztasa.

A Réba-patak, a Szent Laszl6-patak és az id6szakos vizfolyasok medrét rendszeresen karban
kell tartani, vagy Onfenntartd viszonyaik feltételeit kell biztositani. Sziikség esetén
hordalékfogdkat, vizkormanyzé miitargyakat kell Iétesiteni, amelyek tisztitasardl rendszeresen
gondoskodni kell.

A varos teriiletének a kiilvizek és belvizek elleni megfeleld védelmét, csapadékviz
elvezetésének megoldésat a felszini vizrendezés eszkbzeivel biztositani kell.



19. Levegotisztasag-védelem

A kiilonbozoé teriiletekre vonatkozd levegébtisztasag védelmi kategdriak hatarértékeinek
betartaséardl és betartatasardl folyamatosan gondoskodni kell.

A kozlekedési eredetli légszennyezés csOkkentése érdekében az 4atmend forgalmat a
belteriiletr6] minél nagyobb ardnyban ki kell helyezni, belteriileten alapvetéen a
forgalomszabdlyozas eszkozeit kell alkalmazni, mig kiilteriileten itmenti véderdésavokat kell
telepiteni.

A meglévo, helyhez kotott légszennyezé forrdsok esetében technoldgia-valtassal, vagy a
szennyez forras felszdmolasaval meg kell sziintetni a hatarérték feletti terhelést.

20. Zaj és rezgés elleni védelem

A kiilonboz6 felhasznalasu teriiletekre vonatkozd zajvédelmi kategoridk hatarértékeinek
betartasarol és betartatasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A kozlekedési eredetli zajterhelés csokkentése érdekében az atmend forgalmat a belteriiletrol
miné] nagyobb aranyban ki kell helyezni, és alapvetéen a forgalomszabalyozas eszkézeit kell
alkalmazni.

A lakoéteriileteken, valamint az ezekre hatassal 1év6 szomszédos teriileteken meglévd, helyhez
kotott zajforrasok esetében technolégia-valtassal vagy kitelepitéssel meg kell sziintetni a
hatarérték feletti zajterhelést.

21. El6vilag védelem

Az Okologiailag értékes teriiletek védelme érdekében a gyep, nadas, mocsar, vizallas, t6 és
erddé mivelési agak megtartasat szorgalmazni kell, az élévilag és él6hely fennmaradasdhoz

rer o7

A mezbégazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek maradéktalan megévasan til gondoskodni
kell a koz- és diléutak, birtokhatarok mentén a védéfasitas megvaldsitasardl, gyepiik
kialakitasarol.

Torekedni kell a magasabb 6kologiai értékii teriiletek (az erdd, rét-legeld, nadas teriiletek)
novelésére, az alacsonyabb Okologiai értékli (szantd, sz616, kert, gyiimoélcsds és nem
természeti kivett teriiletek) rovasara.

22. Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

A telepiilési (kommunélis) hulladékot ellenérzott és eldirt modon a telepiilés egészén
szervezett szelektiv gytjtéssel kell a kijelolt hulladékkezel6 telepre juttatni.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén belill hulladék és veszélyes hulladék illegalis lerakasa
tilos.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil veszélyes hulladék tarolasa, kezelése a keletkezés
helyén, ellendrzott koriilmények kozott lehetséges, az érvényben levd jogszabalyok és
telephelyre vonatkozé rendelkezések betartasaval.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGVALOSITASAT ELOSEGITO FELADATOK,
INTEZKEDESI JAVASLATOK



1. Tervkészitési feladatok

A telepiilésrendezés elosegitése érdekében a kovetkezd tervek, hatastanulmanyok, programok
elkészittetésérdl kell gondoskodni:

- Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv alapjan helyi fejlesztési programok inditasa.

- Telepiilési kdrnyezetvédelmi program elkészitése, karbantartasa, aktualizalasa.

- A tervlapon jeldlt kozlekedésfejlesztési feladatok terveztetése.

- Komplex vizrendezési tanulmanyterv készitése.

2. Tervegyeztetési feladatok

A tovabbiakban késziil6, a varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo miiszaki terveket a
Telepiilésszerkezeti és a Szabalyozasi tervvel Gsszhangban kell elkésziteni. Amennyiben
eltérés valik sziikségessé, ugy elozetesen a Telepiilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi tervet
mddositani kell.

3. A telepiilésszerkezeti terv megvalositasaval kapcsolatos egyéb feladatok

Azokra a teriiletekre, amelyek tervezett felhasznildsa a jelenlegihez képest a tavlatban
megyvaltozik, sziikség esetén Szabalyozasi terv készitését vagy modositasat kell elrendelni a
konkrét fejlesztési program ismeretében.

A telepiilés népességének novekedésével parhuzamosan figyelemmel kell kisérni a
kozintézmények kihasznaltsaganak alakulasat. A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyiitt
gondoskodni kell a sziikséges intézménybovitésekrdl, illetve 0j intézmények Iétesitésérdl
(telekvasarlas, épités). A telekvasarlasokat és a kozintézmények létesitését a tervlapon jelolt
intézmeényi, telepiiléskézpont vegyes €s kiilonleges teriileteken kell megtenni.

A Telepiilésszerkezeti tervben foglaltak megval6sitasat, megvalGsithatdsagat folyamatosan
figyelemmel kell kisérni, sziikség esetén a tervet modositani kell.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat elésegitd sajatos jogintézmények kozill az
elovasarlasi jog €s a kozteriilet alakitasi terv készitésének alkalmazisa indokolt. Sziikség
esetén a Helyi Epitési Szabalyzatban meg kell hatirozni az Onkorményzatot megilletd
elovasarlasi joggal érintett ingatlanok listajat és azokat a teriileteket, amelyeken kozteriilet
alakitasi terv készitendo.

6. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatirozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Igazgatasi teriilet nagysaga 6sszesen: 6531 ha

Beépitésre szant teriiletek




Teriiletfelhasznalasi .. . Telepiilésen
- . Teriiletn T
egyse Sajatos hasznalat | Jeldlés crrenagysag beliili arany
Altalanos hasznslat ha (%)
Kisvarosias Lk 12,07 0,18
Lakoteriilet 2 .
chntn Kertvérosias Lke 292,32 4,48
. Telepiiléskdzpont Vit 78,83 1,21
Vegyes teriilet . " .
enyes ternie Intézményteriilet Vi 5,22 0,08
Nersskedeim! Gksz 106,49 1,63
szolgéaltato
Gazdasagi teriilet I,pari, egy¢b ipari Gip,
s . .| Gip-E, 285,63 439
altaldnosgazdasagi G-A
.. A
tertilet
. Hétvégihazas Uh 16,24 0,25
diiloteriiler Udiilshazas Ui 18,26 0,28
Sportolasi célu
teriilet K-Sp 4,81 0,07
Reiqeacws célu K-Re 30,85 0,47
tertilet
Temet6 teriilete K-T 5,05 0,08
Mez6gazdasagi
telephelyek,
Kiilonleges teriilet ;n aor Qk , K-Meg 27,92 044
eépitésre szant
teriilete
Szenny\l}ztlsztlto K-Sz 0.13 0,00
telep tertilete
Vizmi teriiletek K-V 1,49 0,00
K6zm1 teriiletek K-Ko 0,04 0,00
Hulladélckezeld | o gy 11,99 0,18
terilet
Osszesen 897,34 13,74




Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategéria . M TL‘.‘."M
Jelolés nagysag beliili arany
Altaldnos hasznalat | Sajétos hasznalat ha (%)
Kozt | KOu 274,08 4,20
. L kozlekedési teriilet
Kozlekedési teriilet Kototnalva
oOtottpalyas -
ko6zlekedési terilet KOk 105,03 1.61
Zildteriilet Kozkert teriilet ZKkk 7,42 0,11
- Kozpark teriilet Zkp 8,53 0,13
Védelmi Ev 386,72 5,95
erdoterilet
Gazdasagi
erdobtertilet Eg 74,88 LIS
Erdéteriilet Kozjolet Ek 45,22 0,69
—_— erdétertilet
Horl}ve(.i.elml céhi E-H 17.86 0.27
erdGtertilet
Vizgazdalkodasi
célu erdéteriiletek M 28,76 0,44
Szant6foldi
gazddlkodast Ma-4 3230,28 49,52
mezogazdasagi
teriilet
Altalinos Gyepgazdalkodast
mezogazdasagi mez6gazdasagi Ma-gy 520,75 7,98
teriilet tertilet
Korlatozott
haszndlath ) oo | 351,49 5,41
mezbgazdasagi
teriilet teriilet
Vlz.,.gazdamodam Vl%gazdalkodas1 v 467,71 7.16
teriilet tertilet
Tel"‘meszetkozeh Tel:meszetkozeh Tk 68,16 1,04
teriilet teriilet
Honvédelmi és
nemzetbiztonsagi Kb-H 37,44 0,57
tertilet
Beépitésre nem Mezdgazdasagi
sza.l_lt kiilonleges telofr:p@lyek Kb-Mg 4,85 0,07
teriilet beépitésre nem
szant teriilete
Vizbazis tertilet Kb-V 14,58 0,22
Osszesen 5643,76 86,26




7. szamu melléklet a ..../2022 (VL.21.) hatdrozathoz

MODOSITASOK’ 2021.

¢ Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése (TB)
> TB-1. szimi médositds: A belteriilet északi részén, a Tolsztoj utcatdl nyugatra tervezett Lke
jelii kertvarosias lakotertilet
TB-1/1. — M4 > Lke (M4a-a > Lke-3) - 2,35ha
TB-1/2. — M4 > KOu (M4-4 > KOu) — 0,48 ha
» TB-2. szamui médositis — Torolt médositas!

TB-3. szamu moédositas: — Torélt médositas!

v

> TB-4. szaimi médositas: A Savanyurét nyugati csiicskében, a vasiti teriileten tervezett Gksz
Jjelt kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriilet

TB-4/1. — M4 > Gksz (Ma-a > Gksz-1) — 3,42 ha
TB-4/2. - M4 > KOu (M4-4 > KOu) - 0,34 ha
TB-4/3. - M4 > Zkk (M4i-a > Zkk-2) - 0,02 ha
TB-4/3. - M4 > Ev (M4-4 > Ev) — 0,24 ha

» TB-5. szami médositds: — Torolt modositas!

» TB-6. szamu médositis: — Torolt modositas!

> TB-7. szama mo6dositds: — Torolt moédositas!

> TB-8. szdmi mdédositds: A vasuti teriileten tervezett Gksz jelii kereskedelmi szolgaltaté

gazdasagi teriilet és Zkk jeld zoldteriilet

TB-8/1. - KOu > Gksz (KOu > Gksz-2) - 4,27 ha
TB-8/2. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) — 0,11 ha

> TB-9. szamh modositds: A Modra Ferenc utcaban talalhatd 1567/1-es és 1567/2-es hrsz.-G
ingatlanok atsorolasa Zkp jelii zéldteriiletbél €s Lke jelii kertvéarosias lakoteriiletbdl Vt jelii
telepiilésk6zpont vegyes teriiletbe
TB-9/1. — Zkp > Vt (Zkp > Vt-1) - 0,15 ha
TB-9/2. — Lke > ZKkk (Lke-1 > Vt-1) — 0,11 ha
> TB-10. szimu médositas: — Torolt médositas!
TB-11. szamd moédositas: — Torolt médositas!

> TB-12. szdmii médositds: A 1761/16 és a 1762 hrsz.-u telkek egy részének atsorolasa Zkp
Jeli zoldteriiletbd] Lke jelii kertvarosias lakoteriiletté.
TB-12. — Zkp > Lke (Zkp > Lke-1) — 0,02 ha
e Beépitésre szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletté torténé visszaminésitések (T

Y

» TV-1. szami médositas: A belteriilet északi részén tervezett Lke jelii kertvarosias lakoteriilet
visszamindsitése altalanos mezdgazdasagi teriiletté

TV-1/1. — Lke > M4 (Lke-3 > Ma-4) - 33,81 ha
TV-1/2. - KOu > M4 (KOu > M4-4) - 5,18 ha
» TV-2. szami médositds: A Duna-parti vizmikutak Gip jelii ipari gazdasagi teriiletének
visszamindsitése Kb-V jell beépitésre nem szant kiilonleges teriiletté

TV-2.- Gip > Kb-V (Gip-5 > Kb-V) —12,99 ha
» TV-3. szamid mdédositas: A Doézsa Gyodrgy Uttdl északra fekvd teriileten beliil a
nagyk6zépnyomasi  gazvezeték  kornyezetében  1évé  kertvarosias  lakoteriiletek
visszamindsitése Zkp jelii beépitésre nem szant zoldteriiletté és KOu jelii kozati kozlekedési
teriiletté



TV-3. - Lke > Zkk (Lke-1 > ZKkk-2) — 2,14 ha
> TV-4. szami médositis: Az Edtvds kdpolna kozelében tervezett temetd Kt jelii beépitésre
szant kiilonleges teriiletének visszamindsitése Ev jelii beépitésre nem szant erdéteriiletté

TV-4. - Kt > Ev (M4-4 > Ev) -9,75 ha
» TV-5. szami médositds: A 0170-es szdmu ut egy részének 4tsorolésa tervezett ipari
gazdasagi teriiletb6l Ev jelti védberdd teriiletbe

TV-5. - Gip > Ev (Ma-a >Ev) - 0,18 ha
» TV-6. szamu médositas: A Klapka Gyorgy koz és Lavotta Janos utca keresztezédésében 16v6
2189 hrsz.-i kertvarosias lakoteriiletbe sorolt beépitetlen telek visszamindsitése Zkk jelii
beépitésre nem szant zoldteriiletté és KOu jelii koziti kozlekedési teriiletté.

TV-6/1. — Lke > ZKkk (Lke-1 > ZKkk-2) - 0,13 ha
TV-6/2. — Lke > KOu (Lke-1 > KOu) - 0,02 ha
» TV-7. szami médositds: Az egykori laktanyahoz tartozd 2420/1 hrsz.-u telek Tiszti Klub
menti teriileteinek Aatsoroldsa Vt jelii telepiiléskdzponti vegyes teriiletbdl Zkk jeli
z0ldteriiletbe
TV-7. - Vt > Zkk (Vt- > Zkk-2) — 0,63 ha
» TV-8. szami modositis: A Tancsics Mihaly és a Szent Istvan utcak keresztez6désében 1évé
897 hrsz.-u telek atsoroldsa Vt jeli telepiiléskdzponti vegyes teriiletbdl ZKk jelt zoldteriiletbe

TV-8. - Vt > ZKkk (Vt-1 > ZKkk-2) - 0,06 ha
> TV-9. szami médositds: A Dézsa Gydrgy Ut mentén talalhaté termeldi piac teriiletének
visszamindsitése Vt jelii telepiiléskzpont vegyes teriiletbol ZKk jelii zoldteriiletbe

TV-9. - Vt > Zkk (Vt-1 > ZKkk-2) — 0,04 ha
> TV-10. szami médositds: A MOL teriilete délkeleti csiicskének visszamindsitése Gip jelii
ipari gazdasagi teriiletbd] M4 jelii altalanos mezégazdasagi teriiletbe

» TV-10. - Gip > Ma (Gip-0 > M4i-4) - 936 ha
o Atmindsitések a beépitésre szant teriileten beliil (TAB)

» TAB-1. szamt médositas: Az Lf jelii falusias lakéteriiletek atsoroldsa Lke jelt kertvarosias
lakoteriiletbe

TAB-1. - Lf > Lke (Lf > Lke-1) —-31,67 ha
> TAB-2. szima médositds: A belterillet északi részén tervezett Lke jelii kertvarosias
lakoéteriilet kiterjedésének, utcarendszerének modositasa, Zkk jeli z6ldteriilet kijeldlése

TAB-2. — Lke > Zkk (Lke-3 > Zkk-2) — 0,77 ha
> TAB-3. szdma médositds: Az Lf jeld falusias, az Lke jelii kertvarosias és az Lk jeli
kisvérosias lakoteriiletek atsorolasa Vt jelii telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe

TAB-3. - Lf, Lke, Lk > Vt (Lf, Lke-1, Lk > Vt-1) —13,08 ha
> TAB-4. szimii moédositds: A 6204. j. Osszekotd uttol északra tervezett Gksz jelt
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek atsoroldsa Gip-E jelii egyéb ipari gazdasagi
teriiletbe
TAB-4. - Gksz > Gip-E (M4-4 > Gip-E-1) —27,20 ha
> TAB-5. szima médositis: A 6. szami fouttél nyugatra tervezett Vit jeli telepiiléskdzpont
vegyes fteriilet és Lke jelii kertvarosias lakoteriilet atsorolasa Gksz jelli kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletbe és Eg jelii gazdasagi erddteriiletbe

TAB-5/1. - Vt > Gksz (Vt > Gksz-3) — 0,23 ha
TAB-5/2. — Lke > Gksz (Lke-1 > Gksz-3) — 2,09 ha
TAB-5/3. — Lke > Eg (Lke-1 > Eg) — 0,15 ha

> TAB-6. szimt médositas: A mezdgazdasagi lizemek teriiletének atsorolasa Gip-m jeli ipari
gazdasagi teriiletbdl K-Mg jelii kiilonleges teriiletbe



>

TAB-6/1. — Gip-m > K-Mg (Gip-4 > K-Mg) - 929 ha

TAB-6/2. — Gip-m > K-Mg (Gip-4 > K-Mg) -28,01 ha

TAB-6/3. — Gip-m > K-Mg (Gip-4 > K-Mg) —18,49 ha
TAB-7. szamti médositas: A 131/1-es, a 90-es és a 138/1-es hrsz.-u Vit jelu teleptiléskozpont
vegyes teriilet és Lke jeli kertvérosias lakoteriiletek Aatsorolasa K-V jelii kiilonleges
vizmiiteriiletbe

TAB-7/1. - Vt > K-V (Vt-1 > K-V) - 0,14 ha
TAB-7/2. - Lke > K-V (Lke-1 > K-V) - 0,16 ha
TAB-7/3. - Lke > K-V (Lke-1 > K-V) - 0,24 ha

TAB-8. szimt médositas: A 2822-es hrsz.-i Gip jelti ipari gazdasagi teriilet atsorolasa K-Sz
jelt kiilonleges szennyviztisztitd teriiletbe

TAB-8. — Gip > K-Sz (Gip-5 > K-Sz) - 1,28 ha
TAB-9. szimu médositds: Az intézmények teriiletének atsorolasa a Vt jelt telepiiléskozpont
vegyes teriiletbdl Vi jelli intézmény teriiletbe

TAB-9. — Vt > Vi (Vt-1 > Vi) — 4,30 ha
TAB-10. szami médositds: A tervezett bolcsdde 1048/8-as és 1048/9-es hrsz.- ingatlananak
atsorolasa az Lke jelii kertvarosias lakéteriiletbdl Vi jelli intézmény teriiletbe

TAB-10. - Lke > Vi (Lke-1 > Vi) - 0,21 ha
TAB-11. szami médositds: Torolt médositas!

¢ Atmingsitések a beépitésre nem szint teriileten gTA)

>

TA-1. szimt médositas: A Duna-parton tallhat6 honvédségi teriiletek atsorolasa Kb-H jelii
beépitésre nem széant kiilonleges teriiletbe

TA-1. - Mgy > Kb-H (M4-gy > Kb-H) -37,14 ha
TA-2. szdm médositas: Torolt médositas!
TA-3. szamé médositas: A Bajcsy-Zsilinszky Endre utca mentén fekvd 042/1-es és 042/2-es
hrsz.-u ingatlanok besorolasa Kb-Mg jelii beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe

TA-3. - ? > Kb-Mg (? > Kb-Mg) - 1,21ha
TA-4. szAmt médositis: A Bajcsy-Zsilinszky Endre utcatol keletre fekvd a 05073, 050/4,
050/6, 050/7-es hrsz.-i ingatlanok atsoroldsa a mezdgazdasagi teriiletbdl Kb-Mg jeli
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe

TA-4. — Mgy > Kb-Mg (Mi-4 > Kb-Mg) - 3,64 ha
TA-5. szdima médositds: A Bajcsy-Zsilinszky Endre utcatol keletre fekvd a 046-os hrsz.-a
ingatlan atsoroldsa a mezogazdasagi teriiletbol Kb-V jelli beépitésre nem szant kiilonleges
vizbazis teriiletbe

TA-5. — Mgy > Kb-V (M4-4 > Kb-V) - 1,59 ha
TA-6. szAmt modositds: Az 1 ha-nal kisebb kiterjedésti zoldteriiletek Zkp jelii, kozpark
elnevezésii teriiletbol Zkk jeli kozkert nevii teriiletbe sorolasa

TA-6/1. - Zkp > Zkk (Zkp > ZKkk-1) - 0,40 ha
TA-6/2. - Zkp > Zkk (Zkp > Zkk-1) - 0,22 ha
TA-6/3. - Zkp > Zkk (Zkp > Zkk-1) - 0,82 ha
TA-6/4. — Zkp > Zkk (Zkp > ZKkk-1) - 0,20 ha
TA-6/5. — Zkp > ZKk (Zkp > Zkk-1) - 0,32ha
TA-6/6. — Zkp > ZKkk (Zkp > Zkk-1) — 0,06 ha

TA-7. szamt médositds: A telepiilés belteriiletén jelenleg més Gvezetbe sorolt, zéldfeliiletek
atsorolasa Zkk jelt kozkert, vagy Zkp jelii kézpark teriiletbe

TA-7/1. - KOu > Zkk (KOu > ZKkk-2) - 0,19 ha

TA-7/2. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,04 ha



TA-7/3. - KOu > Zkk (KOu > ZKkk-2) - 0,07 ha

TA-7/4. - Kéu > Zkp (Kou > ZKkp) - 1,26 ha
TA-7/5. - KOu > Zkk (KOu > ZKkk-2) - 0,08 ha
TA-7/6. - KOu > Zkk (KOu > ZKkk-2) - 0,10 ha
TA-7/7. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) — 0,24 ha
TA-7/8. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,19 ha
TA-7/9. - KOu > Zkk (KOu > ZKkk-2) - 0,09 ha
TA-7/10. - KOu > Zkk (KOu > ZKk-2) - 0,34 ha

TA-8. szama médositas: A Rakéczi Ferenc utca menti Zkp jelii zdldteriiletbe sorolt 1370/34-
es hrsz.-0 telek és a 1369-es hrsz.-ti kozteriilet egy részének atsoroldsa KOu jelii kozlekedési
teriiletbe a valos teriilethasznélat alapjan

TA-8. - Zkp > KOu (Zkp > KOu) — 0,20 ha
TA-9. szdmi médositas: A 0245/16 hrsz.-0 telken meglévd, lizemtervezett erdéteriiletek
atsorolasa Ev jelli védberdéteriiletbe az Orszagos Erdéallomany Adattar lehataroldsai alapjan

TA-9. - KOu > Ev (KOu-ap > Ev) — 2,68 ha
TA-10. szami médositds: A 0262/1-es, 0146/35-6s hrsz.-u telkek egy részének, és a 0118/1,
0191/15-18, 0204/14, 0189/4-es hrsz.-u telkek atsoroldsa M4 jeld altalanos mezdgazdasagi
teriiletbdl E jelii erd6teriiletbe az Orszagos Erdéallomany Adattar lehatarolasa alapjan

TA-10/1. - M4 > Ev (M4-4 > Ev) - 35,55 ha
TA-10/2. - M4 > Eg (M4-4 > Eg) - 0,04 ha
TA-10/3. - M4 > Ev (M4-4 > Ev) —~ 0,03 ha
TA-10/4. - M4 > Eg (Ma-4 > Eg) - 4,67 ha
TA-10/5. - M4 > Ev (M4-4 > Ev) — 0,71 ha
TA-10/6. —- M4 > Ev (Ma-4 > Ev) - 1,11 ha

TA-11. szaima médositis: A 0270/2, 0238/9-11, 0113/7-es hrsz.-u telkek egy részének, és a
0259/16, a 0259/18, a 0257/1, 0280/02-03, a 0280/12-20, a 0280/25, a 0107/3, 0146/2-3-as
hrsz.-u telkek atsorolasa E jelii erddteriiletbol Ma jelii altalanos mezogazdasagi teriiletbe a
valds tajhasznalatnak megfelelden

TA-11/1. — E > Mi-4 (Ev > Ma-4) - 242ha
TA-11/2. - E > M4-4 (Ev > M4-4) - 6,94 ha
TA-11/3. - E > Ma-4 (Eg > M4-4) —21,90 ha
TA-11/4. — E > Ma-4 (Ev > M4-4) -10,11 ha
TA-11/5. - E > Ma-4 (Ev > Ma-4) -30,51 ha
TA-11/6. - E > M4-4 (Eg > M4-4) -27,98 ha
TA-11/7. - E > Ma-4 (Eg > Ma-4) - 2,49 ha

TA-12. szdmd médositis: A 0259/15-6s és a 0259/17-es hrsz.-i telkek atsorolasa E jelii
erdéteriiletbd] Ma-gy jeli gyepgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletbe a valéds tajhasznélatnak
megfeleléen

TA-12. — E > Ma-gy (Ev > M4-gy) - 0,35 ha
TA-13. szami médositas: A 0259/19, 0259/21, 0113/3-as hrsz.-i telkek atsorolasa M4 jelii
altalanos mezbgazdasagi teriiletb6l Ma-gy jelii gyepgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletbe a
valos tajhasznalatnak megfeleloen

TA-13/1. — M4 > Ma-gy (Ma-4 > M4-gy) — 0,24 ha
TA-13/2. - M4 > Ma-gy (Ma-f > M4-gy) - 515ha
TA-14. szami médositas: A 1309-es hrsz.-i kozteriilet atsorolasa V jeldi vizgazdalkodasi
teriiletbdl KOu jelii kozuti kozlekedési teriiletbe a valos teriilethasznélatnak megfeleléen

TA-14. -V >KOu (V > KOu) - 0,45ha
TA-15. szdmé médositdas: A 0283 hrsz.-t foldrészlet és a Duna folyam egy szakasza,
valamint a 040-es hrsz.-i kozteriilet egy részének atsorolasa V jelii vizgazdalkodasi teriiletbol



E-V jeli vizgazdilkodasi céli erdGteriiletbe a valos tdjhasznalatnak és az Orszagos
Erdballomany Adattar nyilvantartasanak megfeleléen

TA-15/1. - V > E-V (V > E-V) — 14,45 ha
TA-15/2. -V > E-V (V > E-V) - 5,76 ha
TA-15/3. -V > E-V (V > E-V) - 6,66 ha
TA-15/4. -V > E-V (V > E-V) - 1,86 ha

TA-16. szAmii médositds: A 045/3-5, 048/1-4, 050/12-13 hrsz.-0 telkek atsoroldsa Mgy jelii
mezOgazdasagi gyepteriiletb6l Ma-ko jelii korlatozott hasznalatu altalanos mezOgazdasagi
teriiletbe.

TA-16. — Mgy > Mi-ko (M4-4 > M4-ko) -37,84 ha
TA-17. szaim@ médositds: A 055/1-2-es hrsz.-u telkek atsorolasa E jelti erdéteriiletbél Ma-ko
Jelii korlatozott hasznalatu 4ltalanos mez6gazdasagi teriiletbe

TA-17. — E > M4-ko (Ev > M4-ko) -19,50 ha
TA-18. szimt médositas: Az Orszagos Erdéallomany Adattarban iizemtervezett erdoként
szerepld 062/1 hrsz.-i telek atsorolasa Mgy jelli mezOgazdasagi gyepteriiletbél és KOk jelii
kotottpalyas kozlekedési teriiletbdl Ev jelt véderdd teriiletbe

TA-18/1. - Mgy > Ev (Ma-gyt > Ev) —20,95 ha

TA-18/2. - KOk > Ev (M4-gyt > Ev) - 1,24 ha
TA-19. szamt médositas: A 076/1-es hrsz.-i telek egy részének atsorolasa Mgy jelii kiilterjes
mez8gazdasigi gyepteriiletbdl a valds tijhasznélatnak megfelelden Ev jelii véderdd és Tk jeli
természetkozeli teriiletbe

TA-19/1. - Mgy > Ev (Ma-gyt > Ev) - 0,70 ha
TA-19/2. - Mgy > Tk (M4-gyt > Tk) -15,33 ha
TA-20. szdmé médositds: A 079-es hrsz.-u telek, valamint a 0192/3 hrsz.-u telek ,,a”
alrészletének atsorolasa E jelii erddteriiletbdl Ma-ko jelti korlatozott hasznalati altalanos
mezOgazdasagi teriiletbe a valds tdjhasznélatnak és a természeti védettségeknek megfelelden

TA-20/1. - E > Ma-ko (Eg > M4-ko) —-19,21 ha

TA-20/2. — E > Mis-ko (Eg > Ma-ko) - 9,84 ha
TA-21. szdmd médositas: A 0186/3, 087/9, 0197/8 és a 0197/14-es hrsz.- telkek 6kologiai
folyoso altal érintett részének, ill. jelenleg is gyepes teriileteinek atsorolasa M4 jelii altalanos
mezbgazdasagi teriiletb6l Ma-gy jelii mezbgazdasagi gyepteriiletbe

TA-21/1. - M4 > Ma-gy (M- > M4-gy) - 1,49 ha
TA-21/2. - M4 > Ma-gy (Ma-t > M4-gy) -56,48 ha
TA-21/3. - M4 > Ma-gy (M4-4 > M4-gy) -16,13 ha

TA-22. szdmli médositas: A 0161, 0174/2, 0204/12, 0197/14, 0176/4 és 0181-es hrsz.-G
telkek atsorolasa M4 jelii altalanos mezSgazdasagi teriiletbd] Ev jeli véderdd teriiletbe a valds
tajhasznalatnak megfeleléen

TA-22/1. - M4 > Ev (Ma-4 > Ev) - 1,85ha
TA-22/2. - M4 > Ev (M4-4 > Ev) - 0,34 ha
TA-22/3. - M4 > Ev (M4-4 > Ev) — 0,47 ha
TA-22/4. — M4 > Ev (M4-4 > Ev) - 0,69 ha
TA-22/5. - M4 > Ev (Ma-4 > Ev) - 0,93 ha

TA-23. szimt médositas: A 0164/2-es hrsz.-0 telek atsorolasa Mgy jelii mezbgazdasagi
gyepteriiletbél Ma-4 jelii Aaltalanos mezGgazdasagi teriiletbe a valés tdjhasznalatnak
megfelelen

TA-23. - Mgy > Ma-4 (M4-gy > M4-4) - 2,65ha
TA-24. szimi médositas: A 0141/1-es hrsz.-i telek az orszagos Okolbdgiai hélozat
magteriilete altal érintett a, b, f, g, h, és j alrészleteinek atsoroldsa Mgy jelli mezdgazdasagi
gyepteriiletbdl Tk jeli természetkozeli teriiletbe



TA-24. —- Mgy > Tk (M4-gyt > Tk) — 41,67 ha

> TA-25. szimi médositas: A 0139/1-71, 0141/2-8, 0144/1-70, 0146/4-32, 0147-es hrsz.-u

telkek atsorolasa Ma jell altalanos mezdgazdasagi teriiletb6l, valamint a 0150 hrsz.-u telek

atsoroldsa E jelil tervezett erdéteriiletb6l Ma-ko jelli korlatozott hasznilati altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe

TA-25/1. — M4 > Ma-ko (M4-ft > M4-ko) — 174,45 ha
TA-25/2. - M4 > M4-ko (M4-t > M4-ko) - 68,86 ha
TA-25/3. — E > Ma-ko (Ev > Mi-ko) - 7,41ha

» TA-26. szama médositis: A 0197/13-as hrsz.-i telek valamint a 0197/14-es és 0197/18-as
hrsz.-u telkek egy részének atsorolasa Ma-a jelu altalanos mezbdgazdasagi teriiletbe és Tk jeli
természetkozeli teriiletbe a valds tajhasznalatnak megfeleléen

TA-26/1. — E > Ma-4 (Ev > M4-4) - 0,35ha
TA-26/2. - E > Tk (Ev > Tk) - 0,29 ha
TA-26/3. - Md-4 > Tk (M4-4 > Tk) - 0,59 ha

» TA-27. szamé médositis: A 0197/18, 0186/1, 0186/3, 0215/1, 0218-as hrsz.-i mocsaras,
nedves élohelyek atsorolasa M jelli mezbdgazdasagi, E jelii erds- és V jelll vizgazdalkodasi
teriiletbol Tk jelii természetkozeli teriiletbe

TA-27/1. - M4 > Tk (M4-4 > TK) ~ 0,83 ha
TA-27/2. - E > Tk (Ev >Tk) - 0,97 ha
TA-27/3. -V > Tk (V >TK) - 1,64 ha
TA-27/4. - Mgy > Tk (Ma-gyt >TK) - 0,27 ha

TA-27/5. — M4 > Tk (M4-4 >Tk) - 0,47 ha
TA-27/6. - V > Tk (V >Tk) - 1,80 ha
TA-27/7. -V > Tk (V >TK) - 1,44 ha

> TA-28. szamé moédositds: A 0218-as hrsz.-i telek egy részének atsorolasa E jelii tervezett
erdéteriiletbél Ma-a jeli altalanos mezOgazdasagi teriiletbe, valamint KOu jeli koézuti
kozlekedési teriiletbe
TA-28. - E > Ma-4 (Ev > M4-4) — 4,06 ha
> TA-29. szdm médositis: A 0213/1-es hrsz.-i telek atsorolasa Zkp jeldi kozpark teriiletébol
Ma-gy jelii mezdgazdasagi gyepteriiletbe
TA-29. — Zkp > Ma-gy (Zkp > Ma-gy) - 4,00 ha
» TA-30. szami médositis: Az erdéteriiletek atsorolasa az Orszagos Erdéallomany Adattarban
szerepld els6dleges rendeltetésiik alapjan:
A 0106, 0100, 0146/33-35, 0192/8-as hrsz.-u telkek, valamit a 0102, a 0112, a 0113/7-
es hrsz.-u telkek egy részének atsorolasa Eg jelli gazdasagi erdéteriiletbdl Ev jelti
véderdo teriiletbe
A 0263/1, 0263/3, 0267, 0270/1, 0270/4, 0277/2, 0277/4, 0197/19-22, 0192/1,
0215/10-11, 0215/14, 0225/29, 0225/32, 2838-as hrsz.-u telkek, valamit a 0277/6-7,
0280/8-as hrsz.-u telkek egy részének atsorolasa Ev jelii véderdéteriiletbél Eg jeli

gazdasagi erdéteriiletbe
A 0282-es és a 0280/5-6s hrsz.-0i telkek atsorolasa Et jelii védett erdéteriiletbdl Ev jeli

véderdd teriiletbe

TA-30/1. - E > Ev (Eg > Ev) —27,47 ha
TA-30/2.— E > Ev (Eg > Ev) - 6,80 ha
TA-30/3. - E > Ev (Eg > Ev) - 4,28 ha
TA-30/4. - E > Ev (Eg > Ev) -15,76 ha
TA-30/5. - E > Eg (Ev > Eg) - 1,25ha
TA-30/6. - E > Eg (Ev > Eg) - 3,14 ha
TA-30/7. - E > Eg (Ev > Eg) — 4,40 ha

TA-30/8. - E > Eg (Ev > Eg) —-10,29 ha



TA-30/9. - E > Eg (Ev > Eg) ~ 6,29 ha

TA-30/10. - E > Eg (Ev > Eg) — 3,97 ha
TA-30/11. - E > Eg (Ev > Eg) - 1,29 ha
TA-30/12. - E > Eg (Ev > Eg) - 0,94 ha
TA-30/13.— E > Eg (Ev > Eg) — 0,55 ha
TA-30/14. — E > Ev (Et > Ev) — 45,07 ha

> TA-31. szima médositas: A 058/2-4-es és a 077/2-es hrsz.-u telkek atsorolésa Et jeli védett
¢és Ev jelii véderdo teriiletbdl E-V jelii vizgazdalkodasi erdéteriiletbe

TA-31/1. - E > E-V (Et > E-V) - 4,91 ha
TA-31/2. - E > E-V (Et > E-V) - 4,94 ha
TA-31/3. - E > E-V (Et > E-V) - 3,05ha
TA-31/4. - E > E-V (Et > E-V) - 4,96 ha

> TA-32. szamd médositas: A 0211/4 hrsz.-G telek, és a 0209, 0211/1 hrsz.-u telkek egy
részének atsoroldsa Mk jelli korlatozott mezdgazdasagi teriiletbol Tk jelli természetkdzeli
teriiletté, valamint a 0211/1 hrsz.-0 telek egy részének atsoroldsa Mk jelii korlatozott
mezOgazdasagi teriiletbol Ma-a jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletté

TA-32/1. - Mk > Tk (Mko-1 > Tk) — 18,20 ha
TA-32/2. - Mk > Mi-4 (MKko-1 > M4-4) - 4,92 ha
> TA-33. szamii médositas: A 1761/16 és a 1762 hrsz.-u telkek egy részének étsorolésa Zkp
jelii zoldteriiletbd] KOu jelii kozlekedési teriiletté

TA-33. - Zkp > KOu (Zkp > KOu) — 0,14 ha
» TA-34. szaimii médositds: A 033/1 hrsz.-i telek atsorolasa KOu jelii kozlekedési teriiletbdl és
Gip jelil ipari teriiletb6l Ev jelli véderdévé

TA-34/1. - KOu > Ev (KOu > Ev) - 0,13 ha
TA-34/2. - Gip > Ev (Gip-1 > Ev) - 0,12 ha
> TA-35. szimt médositas: A A 0212/4 hrsz.-u telek egy részének atsorolasa M-1 jeld
mezOgazdasagi teriiletb6l, valamint a 0191/1-2, 0191/4-14, 0191/19-29 hrsz.-G telkek, a
0115/1-22 hrsz.-u telkek, a 0162/1-38, valamint a 0164/3-18 hrsz.-G telek atsorolasa Ma-f jeli
mezdgazdasagi teriiletbdl Ma-a jelii altalanos mezbgazdasagi teriiletté.

TA-35/1. - M4 > Ma-4 (M-1 > M4-4) —-22,21 ha
TA-35/2. —- M4 > M4-4 (M4-f > M4-4) ~-137,33 ha
TA-35/3. —- M4 > M4-4 (Ma-f > M4-4) —23,53 ha

TA-35/4. - M4 > M4-4 (Ma-f > M4-4) —-102,37 ha

e Egyéb modositasok (TE)

> TE-1. szami mdédositds: A teriiletfelhasznalasi egységek és az Gvezetek jelolésének
modositasa a hatdlyban 1év6 jogszabalyoknak megfeleléen



8. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepiiléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetségét alapvetden a hatalyban 1évo
magasabb szintli tervek hatdrozzak meg. Az Ercsi véros teljes kozigazgatisi teriiletére
vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgélatanak, modositisanak teriiletrendezési
szempontu elemzése érdekében az alabbi teriiletrendezési terveket vizsgaltuk meg.

e 2018. evi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl (a tovabbiakban Trtv)

¢ Fejér Megye Kozgytlése 7/2020.(11.28.) rendelete Fejér megye Teriiletrendezési
Tervérdl (a tovabbiakban FmTrT)

E két magasabb szintli jogszabaly jelentds mértékben meghatirozza a telepiilések
teriilethasznalati  lehetdségeit,  miiszaki  infrastruktira-halozatait,  amelyeket a
telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata és modositasa soran figyelembe kell venni.

A javasolt médositasok koziil az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolésére (TB), a beépitésre
szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletté torténé visszamindsitésekre (TV) és az
atmindsitésekre (TAB, TA) iranyuld modositisok részletes vizsgélata sziikséges, mivel
csupan azok jarnak teriiletfelhasznélasi kategéria-valtassal.

Teriiletfelhasznalas

A Trtv. 2018. év decemberében elfogadott Szerkezeti tervlapja szerint Ercsi kozigazgatasi
teriiletének legnagyobb része a mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsu térségbe tartozik. Ercsi
varos belteriilete és beépitésre szant teriiletei az orszag szerkezeti tervén telepiilési térségbe
soroltak, az erdéteriiletek az erdégazdalkodési térség részét képezik. Vizgazdalkodasi
térségbe sorolt a Duna, a Réba- és a Szent Laszlé-patak valamint a Vali-viz keskeny sévja,
valamint a horgéasztavak vizfeliiletei.

A Trtv. 91. § (1) bekezdés b) pontja szerint a teriiletfelhasznalas vonatkozasdban a FmTrT-
ben meghatarozott kategdridkat kell figyelembe venni az aldbbiak szerint.

A Fejér megye Teriiletrendezési Tervér6l szol6 7/2020.(11.28.) rendelet Szerkezeti terve
térségi teriiletfelhasznalasi kategdridkat kiilonboztet meg. Ercsi beépitett és beépitésre szant
teriiletei a telepiilési térség elnevezést teriiletfelhasznalasi kategoridba sorolt. A telepiilési
térségen kiviil Ercsi kiilteriiletének jelent6s része a mezdgazdasagi térségbe tartozik, amelyen
beliil az erdéfoltok az erdégazdalkodasi térség részét képezik. A telepiilésen 6sszesen harom
nagyobb erdétérségbe tartozd osszefliggd erdéteriilet figyelheté meg, az egyik a MOL
védberdo teriilete, a masodik a Dunaparti artéri erddsav, a harmadik a Kis-Duna 4ltal alkotott
Ercsi-szigeten taldlhat6 erd. A patakok volgye és a horgéasztavak egy része a Dunahoz
hasonléan a vizgazdalkodasi térségbe sorolt.

Az FmTrT teriiletfelhasznalasi kategoridinak teriiletnagysagait figyelembevételével az Ercsire
vonatkozo6 teriileti mérleg értékei az alabbiak:

1 rcsi eleplilési térség 1038 15,89
2 erd6gazdalkodési térség 456 6,98
3. mezdgazdasagi térség 4659 71,34
4 vizgazdalkodasi térség 378 5,79




l:(o'?lga?gataﬁ 6531 100,00
eriilet 6sszesen

A 2018-2021. évi feliilvizsgalat soran javasolt mddositidsok az alabbi teriiletfelhasznalasi
kategéridkat érintik, a teriileti érintettséget a 9. melléklet tiinteti fel:

teleptilési térség TB-8, TB-9, TB-12,

TV-1, TV-3, TV-5, TV-6, TV-7, TV-8, TV-9,
TAB-1, TAB-2, TAB-3, TAB-5, TAB-7, TAB-8,
TAB-9, TAB-10,

TA-6/1, TA-6/2, TA-6/3, TA-6/4, TA-6/5, TA-
6/6, TA-7/1, TA-7/2, TA-7/3, TA-7/5, TA-7/6,
TA-7/7, TA-7/8, TA-7/9, TA-8, TA-14, TA-
30/11, TA-33, TA-34,

mezbgazdasagi térség TB-1, TB-4,
TV-2, TV-10,

TA-1, TA-3, TA-4, TA-5, TA-7/4, TA-7/10, TA-
9, TA-11/1, TA-11/2, TA-11/3, TA-11/4, TA-
11/5, TA-11/6, TA-11/7, TA-12, TA-13/1, TA-
13/2, TA-16, TA-17, TA-19/2, TA-20/1, TA-
20/2, TA-21/1, TA-21/2, TA-21/3, TA-22/1, TA-
22/2, TA-22/3, TA-22/4, TA-22/5, TA-23, TA-
24, TA-25/1, TA-25/2, TA-25/3, TA-26, TA-
27/1, TA-27/2, TA-27/3, TA-27/4, TA-27/5, TA-
27/6, TA-27/7, TA-28, TA-29, TA-30/2, TA-
30/13, TA-30/14, TA-32/1, TA-32/2, TA-35-1,
TA-35-2, TA-35-3, TA-35-4,

TAB-4, TAB-6,
Részben TA-15/1, TA-15/2, TA-32/1,

erdégazdalkodasi térség TV-4,

TA-10/1, TA-10/2, TA-10/3, TA-10/4, TA-10/5,
TA-10/6, TA-15/3, TA-15/4, TA-18/1, TA-18/2,
TA-19/1, TA-30/1, TA-30/3, TA-30/4, TA-30/5,
TA-30/6, TA-30/7, TA-30/8, TA-30/9, TA-
30/10, TA-30/12, TA-31/1, TA-31/2, TA-31/3,
TA-31/4,

vizgazdalkodasi térség Részben TA-15/1, TA-15/2, TA-32/1,

e A telepiilési térség alakulasa

Az FmTrT Szerkezeti terve szerint Ercsi varosias telepiilési térségbe tartozo teriilete 1038
ha. Mivel a Trtv. 11. § d) pontja szerint ,,a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznéldsi egység kijelolhetd”, a javasolt moddositisok a torvényi elbirasoknak
megfelelnek.



A Trtv. 12. § (3) bekezdésének eldirasa alapjin a TB-1, a TB-8, a TB-9 és a TB-12.
szamu modositishoz eldirt kotelezé zoldteriilet (0,23 ha) — a Kkijelolendé zéldteriiletek
minimilis egyenkénti nagysagara tekintettel — a TAB-2. szami médositdsnal ismertetett
0,77 ha nagysagu zoldteriileten valésithaté meg. A TB-4. jelit médositds esetében 0,17 ha
zoldteriiletet vagy védéerdét kell kijelolni. Ezt a torvényi eléirdst a TB-4. szamu
mddositas teriiletén beliil kijelolt 0,02 ha nagysagi zoldteriilet és a 0,24 ha nagysigu
védderdé teriilet béven teljesiti.

e A mezégazdasigi térség nagysiga 4659 ha, amelynek 25 %-a 1164,75 ha.

A mezdgazdasagi térségben fekvé mezégazdasagi teriiletekbdl 5sszesen 6,85 + 68,78 = 75,63
ha keriil mas teriiletfelhasznalasi kategoridba, azaz a mezdgazdasagi térség 1,62 %-a, tehat a
Jjavasolt médositas a térvényi eldirdsoknak megfelel.

1164,75 ha > 75,63 ha

e Az erdégazdalkodasi térség nagysiga 456 ha, az erdok ovezetének nagysaga 455
ha, amelynek 5 %-a 22,75 ha. A hatalyos TSZT-ben 6sszesen 654,82 ha erdéteriilet

van kijeldlve.

Az erddk ovezetébol dsszesen 0 ha keriil mas teriiletfelhasznalasi kategdridba, azaz az ovezet
0 %-a, tehat a javasolt mddositas a torvényi eléirasoknak megfelel.

22,75ha>0ha

Mivel a moédositassal érintett teriiletek kivétel nélkiil erdéteriiletté mindsitésre vagy erddteriiletek
Svezetei kozotti atsorolasokra irAnyulnak az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepld elsddleges
rendeltetésiik alapjén, igy az erdéteriiletek nagysaga nem csokken és a térvényi elbirdsoknak az 5sszes
erdogazdalkodasi térséget érintdé modositas megfelel.

e A vizgazdalkodasi térség nagysaga 378 ha a TEIR alapjan.

A vizgazdalkodasi térség teriiletén beliill csak vizgazdalkodasi céld erd6teriilet és
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységek keriiltek kijel6lésre, igy a fenti torvényi
eloiras betartasa biztositott.

o A Térségi teriileti mérleg alakulasa

Térségi teriilet- FmTrT | FmTrT Osszes fejlesztési lehetéség TSZT médosité Tovabbi
felhasznadlas (TEIR) | szerint BATTYT szerint javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) (ha) felhasznalt (ha) lehetdség
(ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sZ. teriilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet teriilet
Telepiilési térség 1038 15,89
Erdégazdilkodssi barmely ter. felh. erdd barmely
térsé 456 6,98 22.75 43225 0 0 ter. felh.
erseg ’ » 22,75
o . . . barmely
ez bgardiliodist 4659 | 7134 | Prmelyfer.feln. | i 6,85 68,78 | ter. felh.
E ’ ’ 1089,12
\flzg'azdélkodﬁm 378 5,79 60,63
térseg
{gazgatasn teriilet 6531 100,00
Osszesen

A Telepiilésszerkezeti terv feliillvizsgilata soran az OTrT és az FmTrT orszagos és térségi
teriiletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozo eldirasai betartasra keriiltek.



Miiszaki infrastruktira halézat
e Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Trtv. alapjan a miszaki infrastruktira héalézatok koziil a telepiilést a nyugati hatar
kozelében az M6 autépalya, mint gyorsforgalmi Gt nyomvonala érinti. A Duna vonalaval
kozel parhuzamosan vezet 4t a varos kozigazgatasi tertiletének teljes hosszaban végig huzodo
6. sz. féut, északrol Szazhalombatta fell érkezve, délen pedig Ivancsa felé elhagyva a
telepiilést.

A nyugati kdzigazgatasi hatir kozelében, de mar Ercsi teriiletét nem érintve, a szomszédos
Baracska ¢és Rackeresztur kozigazgatasi teriiletén vezet keresztiil a ,,(Horvatorszag) -
Gyékényes térsége - Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repiil6tér] - Zahony térsége - (Ukrajna)” tervezett nagysebességii vastitvonal az
OTT 4/3. szamu mellékletének 1. pontja szerint.

A torvény 4/3. szamt mellékletének 2. pontja alapjan a varost érinti a 40. sz. ,,Budapest [XI.
keriilet, Kelenfold] — Pécs” meglévé orszagos torzshaloézati vasati palya. Ugyanezen
melléklet 3. pontja sorolja fel a tervezett orszigos torzshalézati vasiti palyakat, melyek
koziil a tdblazat 2. sordban emlitett VO Ercsi belteriiletétol délre, kelet-nyugati irdnyban szeli
at a kozigazgatasi teriilletet. A Budapestet délrél keriild vasttvonal, a VO tervezett
nyomvonala az alabbi telepiiléseket érinti: ,,Szarliget - Szar - Bodmér - Vértesacsa - Vereb -
Baracska - Ercsi - Szigetszentmérton - Kiskunlachdza - Bugyi - Dabas - Ujhartyan -
Ceglédbercel”.

A vasutvonal a tavlati tervek szerint Baracska fel6l érkezik, és a torvény 4/2. ,A
gyorsforgalmi és fouthalozat, a févarosi térszerkezetet meghatarozé féutak, valamint a vasuti
torzshalozat tavlati nagy hidjai a Dunén és a Tiszdn” cimii mellékletében szerepld tavlati
Duna-hidak kozott, az ,,1.4. Tervezett vasuti hid” felsoroldsiban az 1. sorban szerepeltetett
»Eresi - Rackeve térsége” meghatiarozasi hidon kel majd 4t a Dunian Réackeve,
Szigetszentmarton irdnydba. Szintén a tervezett elemek kozott szerepel a jelenleg mar
kivitelezés alatt allo, a tablazat 13. sordban meghatarozott ,,Szazhalombatta - Rackeresztir
— Ercsi” orszagos torzshalézati vasuti palya, amely a meglévé vasutvonallal kozel
parhuzamosan vezet, attdl kissé nyugatra.

Az 0j Trtv. szerint az orszagos kerékparit-torzshalézat tervezett elemei kozill két
nyomvonal vezet Ercsi kiil- és belteriiletén keresztiil.

Az egyik az Euro Velo 6 szamuU nemzetk6zi kerékparat, az Alsé-Dunamente
kerékparitvonal 6.C jeli szakasza, amely a 4/5. mellékletnek megfeleléen a
Szazhalombatta - Ercsi - Dunatjvaros - Dunaf6ldvar vonalon tervezett, a masik a Duna
mentét a Budapest - Balaton kerékparuittal 6sszekétd Felsé-Dunamente kerékparutvonal,
amely az 1.E néven kertilt a torvény mellékletét képez6 tablazatban felsorolasra. Ennek az
utvonalnak az érintett telepiilései az alabbiak: Tata - Etyek - (A 10. sz. Kozép-Eurdpa Vizei
kerékparutvonal Tordas - Etyek ko6zotti szakasza) - Ercsi. A két nyomvonal Ercsi
kdzpontjanak kornyezetében talalkozik egymassal.

A Trtv. 4/8. melléklete sorolja fel a villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, amelyek
kozott Ercsi kozigazgatasi teriiletét a ,,3. Meglévé 400 kV-os atviteli halézat tivvezetékek”
cimii tdblazat 2. sordban meghatarozott ,,Albertirsa - Szigetcsép - Ercsi - Martonvasar”, a
tervezett 400 kV-os tivvezetékek kozott a 6. sorban szereplé ,,Ercsi térsége” elnevezésii
vezeték érinti. A térvény 17. § (3) bekezdése alapjan az Ercsi térsége a telepiilés
kozigazgatasi teriiletét vagy annak 25 km-es korzetét jelenti. A 4/9. mellékletben felsorolt
nemzetkozi és hazai szénhidrogén-szillité vezetékek Kkozott szereplé ,Vecsés -
Majoshaza - Szigetcsép - Ercsi”; az ,,Adony - Ercsi - Szdzhalombatta - Erd - Budapest



[XXII. Keriilet]; az ,,Ercsi — Szazhalombatta” és az ,,Adony - Ercsi - Szazhalombatta”
elnevezésii nyomvonal egy-egy meglévé foldgazszallito vezeték. A tervezett elemek
kozott a ,,Varosfold - Adony — Ercsi”; az ,,Ercsi — Gyér” és az ,,Ercsi — Szazhalombatta”
vezetékek keriiltek meghatarozasra.

A Trtv. 17. §-a alapjan az orszdgos miiszaki infrastruktira-haldzatok fent ismertetett elemeit
és az egyedi épitményeket — az ,Ercsi térsége” elnevezésii tervezett 400 kV-os tavvezeték
kivételével — Ercsi kozigazgatasi teriiletét érintve, az orszagos és a megyei szerkezeti terv,
valamint a teleplilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljards soran
felmeriild 4gazati szempontok és kovetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell
megvaldsitani.

A telepiilésrendezési eszkozokben az orszagos miiszaki infrastruktira-halézatok a Trtv.
Szerkezeti terve alapjan keriiltek abrazolasra.

e Fejér Megye Teriiletrendezési Terve (FmTrT)

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének Szerkezeti tervében a térségi miiszaki
infrastruktura-halozat elemét képezik a térségi szerepii dsszekoté utak, amelyek koziil Ercsit
a Rackeresztir, illetve az M6 autépalya csomépontja irinyabél érkezo 1t érinti.

A Szerkezeti terven lathat6 a kompatkelGhely jelolése is.

A telepiilést az FmTrT Szerkezeti tervén elsérenddi arvizvédelmi févonal is érinti a
varoskozponttdl délre, illetve egy masik a Dunatol tivolabb, amely szintén észak-déli
iranyban huzddik.

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén, a vasuttdl keletre egy észak-dél irdanyban hiz6do térségi
foldgaz szallito vezeték van a megyei szerkezeti terven. A kozigazgatasi teriileten tobb
foldgaz elosztd vezeték is huzodik.

A telepiilésrendezési eszkozokben a térségi miiszaki infrastruktira-halézatok az FmTrT
Szerkezeti terve alapjan Keriiltek abrazolasra.

A 2018-2021. évi médositasok az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura halézatokat nem érintik.
Térségi ovezetek

A Trtv. 3. mellékletét képezd Ovezeti terv szerint Ercsi kozigazgatasi teriiletét az orszagos
ovezetek koziil
o az 6kolédgiai halézat magteriiletének és 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
kivald termé&helyi adottsaga szantok dvezete,
az erdok Hvezete,
a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete, €s
a honvédelmi €s katonai célu teriilet Gvezete

O 00O

érinti.
A 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet mellékletei tartalmazzak az Orszagos Ovezeti Terv
kiegészitd Ovezeti terveit, az orszagos ovezetek lehatdroldsait, amelyek koziil Ercsi
kozigazgatasi teriiletét az alabbiak érintik:

o ajotermodhelyi adottsagh szantok dvezete,

o az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete,

o atijképvédelmi teriilet Gvezete,

o avizminéség-védelmi teriilet Gvezete,
o anagyvizi meder 6vezete.

Az orszagos Ovezetek pontos érintettségét a Telepiilésszerkezeti terv 10-28. szamu
mellékletei mutatjak be.



A médositasok az aldbbi orszagos Gvezeteket érintik:

A kozigazgatasi teriilet és a médositassal érintett teriiletek térségi ovezeti érintettsége az

OTrT, a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet és az FmTrT alapj

an

Kozigazgata | Mdédositassal érintett
si teriilet | teriiletek érintettsége
érintettsége
az orszagos Okologiai halézat magteriilet + TA-24;
ovezete (1d. 10. szamua melléklet)
az orszagos Okolégiai halézat Okoldogiai + TA-1, TA-3, TA-4, TA-5,
folyosé dvezete (1d. 10. szamu melléklet) TA-7/10/3, TA-11/7, TA-
15/1,2,3,4, TA-16, TA-17,
TA-18/1,2, TA-19/1,2, TA-
20/1,2, TA-21/2, TA-25/1,2,3,
TA-27/3,4,5, TA-
30/1,2,3,4,9,12,13, TA-
31/1,2,3,4, TA-35-2, TA-35-
3;
a kivalo termohelyi adottsaghi szantok + TV-1;
ovezete TAB-3, TAB-4;
(1d. 11. szamG melléklet) TA-9, TA-11/4, TA-21/3, TA-
25/1,2;
az erdok dvezete (1d. 12. szamu melléklet) + TV-4;
TA-9, TA-10/1, TA-14, TA-
15/1,2,3, TA-18/1,2, TA-28,
TA-30/1,2,3,6,7,12,16, TA-
31/1,2,3,4;
a vilagorokség és vilagorokség varomanyos + TAB-1, TAB-3;
teriilet 6vezete (1d. 14. szamt melléklet) TV-10;
a honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete + TA-1;
a jo termohelyi adottsagl szantok Gvezete + TV-1;
(1d. 11. sza&mt melléklet) TAB-2;
TA-10/3, TA-20/1, TA-
21/1,3, TA-21/3, TA-22/1,2,5,
TA-25/1, TA-28; TA-
35/1,2,4;
az erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete + TA-27/7, TA-28;
(Id. 12. szamu melléklet)
a tajképvédelmi teriilet Gvezete + TV-2, TV-4;
(1d. 13. szamu melléklet) TAB-6;

TA-1, TA-4, TA-5, TA-7/4,
TA-10/2,3, TA-11/5,6,7, TA-
13/2, TA-15/1,2,3,4, TA-16,
TA-17, TA-18/1,2, TA-
19/1,2, TA-20/1,2, TA-
21/1,2,3, TA-22/4,5, TA-24,
TA-25/1,2, TA-
27/1,2,3,4,5,6,7, TA-28, TA-
29, TA-30/1,2,3,4,8,9,10,12,
TA-31/1,3,4, TA-35-1, TA-
35-3;




a vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete
(1d. 15. szamu melléklet)

TB-1, TB-9:
TV-1, TV-2, TV-4, TV-7,
TV-8;

TAB-1, TAB-2, TAB-3,
TAB-5, TAB-6, TAB-7,
TAB-8, TAB-9, TAB-10;
TA-1, TA-3, TA-4, TA-5,
TA-6/4,5,6, TA-
7/3,4,5,6,7,8,9,10, TA-8, TA-
10/1, TA-11/1,2,3,5,6, TA-12,
TA-13/1, TA-14, TA-
15/1,2,3,4, TA-16, TA-17,
TA-18/1,2, TA-19/1,2, TA-
20/1, TA-21/1, TA-22/1,2,
TA-23, TA-25/1, TA-
30/1,5,6,7,12,13, TA-
31/1,2,3,4, TA-35/4;

a nagyvizi meder ovezete
(1d. 16. szamu melléklet)

TV-2;

TA-1, TA-3, TA-4, TA-5,
TA-7/3,4, TA-15/1,2,3,4, TA-
16, TA-17, TA-18/1,2, TA-
19/1,2, TA-20/1, TA-30/12,
TA-31/1,2,3,4;

az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
ovez.

a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
(1d. 17. szamu melléklet)

TAB-6, TAB-8, TA-7/3, TA-
7/10, TA-10/2, TA-11/6, TA-
13/2, TA-21/1, TA-22/1, TA-
22/2, TA-23, TA-30/1, TA-
30/2, TA-30/13, TA-34, TA-
35/3,4;

foldtani veszélyforras teriiletének Gvezete

+

Nincs adat

Az FmTrT 6. § (3) bekezdése alapjan az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek (1d. 21-28.

szamu melléklet):

Majorsagi térség ovezete,

O 0O0O0O0OO0O

o)

Felzarkoztatand6 belsd periféria 6vezet,

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend6 6vezet,

Megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Gvezet,
Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet,
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési Gvezet,

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Gvezete,
Naperomii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet Svezete.

A Telepiilésszerkezeti terv moédositdsa soran az OTrT és az FmTrT térségi 6vezetekre vonatkozé

eldirasai betartasra keriiltek.
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13.

14.

15.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

9-28. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatdrozathoz

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a térségi teriiletfelhasznélasi
kategéridkkal az FmTrT Szerkezeti terve alapjan;

szdmu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége az orszdgos Okoldgiai haldzat
magteriiletének és 6kologiai folyosdjanak Gvezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;
szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a kivalo és a jo termohelyi
adottsagl szantdk ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége az erd6k oOvezetével és az
erdételepitésre alkalmas teriilet dvezetével az FmTrT térségi dvezeti terve alapjan;

szamU melléklet: A moddositasra javasolt teriiletek érintettsége a vilagorokség varomanyos
teriiletekkel és a vilagorokség varomanyos teriiletek védéovezetével az FmTrT térségi dvezeti
terve alapjan;

szamu melléklet: A moédositasra javasolt teriiletek érintettsége a honvédelmi és katonai céla
teriilet 6vezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a tijképvédelmi teriilet
ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a vizmindség-védelmi teriilet
ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a nagyvizi meder 6vezetével az
FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan,

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége az dsvanyi nyersanyagvagyon
ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezetével az FmTrT térségi 6vezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a foldtani veszélyforras tertilet
ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A médositdsra javasolt teriiletek érintettsége a felzark6ztatando belsé periféria
ovezettel az FmTrT térségi 6vezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a turizmus szempontjabol
kiemelt, fejlesztendd 6vezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a megyei jogu varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Gvezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;
szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési Gvezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A moddositasra javasolt teriiletek érintettsége a kulturalis orokségi-
torténeti fejlesztési dvezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A moédositasra javasolt teriiletek érintettsége a majorsagi térség
ovezettel az FmTrT térségi 6vezeti terve alapjan;

szami melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a Kkarsztvizszint
emelkedésével érintett teriilet Gvezettel az FmTrT térségi dvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A moédositasra javasolt teriiletek érintettsége a naperémil 1étesités
céljabol korlatozottan igénybe vehet6 teriilet 6vezettel az FmTrT térségi Ovezeti terve
alapjan;



29. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatarozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A Biolégiai Aktivitas Erték az egyes teriiletfelhasznalasi egységek tekintetében jelen feliilvizsgalat
soran az alabbiak szerint modosul:

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS OSSZES TERULETRE, ERCSI, 2021.
Tertiilet- | Teriilet- Aktivita
felhaszn | felhaszn Erték- |Erték- |Aktivitd | Aktivita | s-érték
.mobdja |.moddja mutatd |mutaté |s-érték |s-érték |valtozas
valtozas | valtozas | Teriilet |valtozas | valtozas | valtozas | valtozas | Osszese

Modositas | el6tt utan ha-ban |el6tt utan el6tt utan n

TB-1/1. Mi Lke 2,35 3,70 2,70 8,70 6,35 -2,35
TB-1/2. Ma KOu 0,48 3,70 0,60 1,78 0,29 -1,49
TB-4/1. Ma Gksz 3,42 3,70 0,40 12,65 1,37 -11,28
TB-4/2. Mi Kéu 0,34 3,70 0,60 1,26 0,20 -1,06
TB-4/3. Ma Zkk 0,02 3,70 6,00 0,07 0,12 0,05
TB-4/4. Mai Ev 0,24 3,70 9,00 0,89 2,16 1,27
TB-8/1. Kou Gksz 4,27 0,60 0,40 2,56 1,71 -0,85
TB-8/2. Kou Zkk 0,11 0,60 6,00 0,07 0,66 0,59
TB-9/1. Zkp Vit 0,15 6,00 0,50 0,90 0,08 -0,83
TB-9/2. Lke Vit 0,11 2,70 0,50 0,30 0,06 -0,24
TB-12. Zkp Lke 0,02 6,00 2,70 0,12 0,05 -0,07
TV-1/1. Lke Ma-a 33,81 2,70 3,70/ 91,29| 125,10 33,81
TV-1/2. Koéu Ma-a 5,18 0,60 3,70 3,11 19,17 16,06
TV-2. Gip Kb-V 12,99 0,40 6,00 520 77,94 72,74
TV-3. Lke Zkk 2,14 2,70 6,00 578 12,84 7,06
TV-4. Kt Ev 9,75 3,00 9,00/ 2925| 87,75 58,50
TV-5. Gip Ev 0,18 0,40 9,00 0,07 1,62 1,55
TV-6/1. Lke Zkk 0,13 2,70 6,00 0,35 0,78 0,43
TV-6/2. Lke Kou 0,02 2,70 0,60 0,05 0,01 -0,04
TV-7. Vit Zkk 0,63 0,50 6,00 0,32 3,78 3,47
TV-8. Vit Zkk 0,06 0,50 6,00 0,03 0,36 0,33
TV-9. Vit Zkk 0,04 0,50 6,00 0,02 0,24 0,22
TV-10. Gip Ma-a 9,36 0,40 3,70 3,74 34,63| 30,89
TAB-1. Lf Lke 31,67 2,40 2,70 76,01 85,51 9,50
TAB-2. Lke Zkk 0,77 2,70 6,00 2,08 4,62 2,54
TAB-3. Lflke |Vt 13,08 2,70 0,50| 35,32 6,54| -2878
TAB-4. Gksz Gip-E 27,20 0,40 0,40 10,88 10,88 0,00
TAB-5/1. Vit Gksz 0,23 0,50 0,40 0,12 0,09 -0,02
TAB-5/2. Lke Gksz 2,09 2,70 0,40 5,64 0,84 -4.81
TAB-5/3. Lke Eg 0,15 2,70 9,00 0,41 1,35 0,95
TAB-6/1. |Gip K-Mg 929 o040] o070] 3,72] 650 279
TAB-6/2. Gip K-Mg 28,01 0,40 0,70 11,20 19,61 8,40
TAB-6/3. |Gip |K-Mg 1849| 040] 0,70 740] 1294| 555
TAB-7/1. Vit K-V 0,14 0,50 0,10 0,07 0,01 -0,06




TAB-7/2. |Lke K-V 0,16 2,70 0,10 0,43 0,02 -042
TAB-7/3. |Lke K-V 0,24 2,70 0,10 0,65 0,02 -0,62
TAB-8. Gip K-Sz 1,28 0,40 0,10 0,51 0,13| -0,38
TAB-9. Vit Vi 430 0,50 0,50 2,15 2,15 0,00
TAB-10. Lke Vi 0,21 2,70 0,50 0,57 0,11 -0,46
TA-1. Mgy |Kb-H 37,14 3,00 3,20 111,42 118,85 7,43
TA-3. ? Kb-Mg 1,21 0,00 6,00 0,00 7,26 7,26
TA-4. Mgy  |Kb-Mg 3,64 5,00 6,00] 1820 21,84 3,64
TA-5. Mgy |Kb-V 1,59 5,00 6,00 7,95 9,54 1,59
TA-6/1. Zkp Zkk 0,40 6,00 6,00 2,40 2,40 0,00
TA-6/2. Zkp Zkk 0,22 6,00 6,00 1,32 1,32 0,00
TA-6/3. Zkp Zkk 0,82 6,00 6,00 492 4,92 0,00
TA-6/4. Zkp Zkk 0,20 6,00 6,00 1,20 1,20 0,00
TA-6/5. Zkp Zkk 0,32 6,00 6,00 1,92 1,92 0,00
TA-6/6. Zkp Zkk 0,06 6,00 6,00 0,36 0,36 0,00
TA-7/1. KOu |zZkk 0,19 0,60 6,00 0,11 1,14 1,03
TA-7/2. KOu |Zkk 0,04 0,60 6,00 0,02 0,24 0,22
TA-7/3. KOu |Zkk 0,07 0,60 6,00 0,04 0,42 0,38
TA-7/4. KOu |Zkp 1,26 0,60 6,00 0,76 7,56 6,80
TA-7/5. KOu |Zkk 0,08 0,60 6,00 0,05 0,48 0,43
TA-7/6. KOu |Zkk 0,10 0,60 6,00 0,06 0,60 0,54
TA-7/7. KOu |Zkk 0,24 0,60 6,00 0,14 1,44 1,30
TA-7/8. KOu |zkk 0,19 0,60 6,00 0,11 1,14 1,03
TA-7/9. KOu |Zkk 0,09 0,60 6,00 0,05 0,54 0,49
TA-7/10. |KOu |Zkk 0,34 0,60 6,00 0,20 2,04 1,84
TA-8. Zkp KOu 0,20 6,00 0,60 1,20 0,12 -1,08
TA-9. KOu |Ev 2,68 0,60 9,00 1,61 2412| 22,51
TA-10/1. |Ma Ev 35,55 3,70 9.00| 131,54| 319,95| 18842
TA-1072. |Ma Eg 0,04 3,70 9,00 0,15 0,36 0,21
TA-10/3. |Ma Ev 0,03 3,70 9,00 0,11 0,27 0,16
TA-10/4. |[Ma Eg 4,67 3,70 900 17,28 42,03 24,75
TA-10/5. |Ma Ev 0,71 3,70 9,00 2,63 6,39 3,76
TA-10/6. |Ma Ev 1,11 3,70 9,00 4,11 9,99 5,88
TA-11/1. |E Ma-4 2,42 9,00 3,70 21,78 895| -12,83
TA-112. |E Ma-4 6,94 9,00 3,70| 62,46 2568 -36,78
TA-11/3. |E Ma-4 21,90 9,00 3,70 197,10| 81,03| -116,07
TA-11/4. |E Ma-4 10,11 9,00 3,70 90,99| 37.41| -53,58
TA-11/5. |E Ma-4 30,51 9,00 3,70| 274,59 112,89 -161,70
TA-11/6. |E Ma-4 27,98 9,00 3,70| 251,82| 103,53 | -148,29
TA-11/7. |E Ma-4 2,49 9,00 3,70 22,41 921| -13,20
TA-12. E Ma-gy 0,35 9,00 500 3,15 1,75| -1,40
TA-13/1.  |Ma Ma-gy 0,24 3,70 5,00 0,89 1,20 0,31
TA-13/2.  |Ma Ma-gy 5,15 3,70 500 19,06| 25,75 6,70
TA-14. \'4 KOu 0,45 6,00 0,60 2,70 0,27| -2,43
TA-15/1. |V E-V 14,45 6,00 9,00/ 86,70/ 130,05 43,35
TA-152. |V E-V 5,76 6,00 9,00 34,56, 51,84| 17,28




TA-15/3. |V E-V 6,66 6,00 9,00/ 3996 5994| 19,98
TA-15/4. |V E-V 1,86 6,00 9,00 11,16| 16,74 5,58
TA-16. Mgy |Ma-ko 37,84 5,00 6,00| 189,20| 227,04| 37,84
TA-17. E Ma-ko 19,50 9,00 6,00 175,50| 117,00| -58,50
TA-18/1. |[Mgy |Ev 20,95 5,00 9,00| 104,75| 188,55| 83,80
TA-18/2. |Kok Ev 1,24 5,00 6,00 6,20 7,44 1,24
TA-19/1. |Mgy |Ev 0,70 5,00 9,00 3,50 6,30 2,80
TA-19/2.  |Mgy |Tk 15,33 5,00 8,00| 76,65 122,64| 45,99
TA-20/1. |E Ma-ko 19,21 9,00 6,00 172,89| 11526 -57,63
TA-202. |E Mé-ko 9,84 9,00 6,00 88,56| 59,04| -29,52
TA-21/1.  |Ma4 Ma-gy 1,49 3,70 5,00 5,51 7,45 1,94
TA-212. |M4 Ma-gy 56,48 3,70 5,00 208,98 282.40| 73,42
TA-21/3.  |Ma Ma-gy 16,13 3,70 500 59,68 80,65| 20,97
TA-22/1.  |[Ma Ev 1,85 3,70 9,00 6,85| 16,65 9,81
TA-22/2. |Ma Ev 0,34 3,70 9,00 1,26 3,06 1,80
TA-22/3.  |M4 Ev 0,47 3,70 9,00 1,74 4,23 2,49
TA-22/4. |Ma Ev 0,69 3,70 9,00 2,55 6,21 3,66
TA-22/5. |Ma Ev 0,93 3,70 9,00 3,44 8,37 4,93
TA-23. Mgy |Ma-a 2,65 5,00 3,70 13,25 9.81| -3,45
TA-24. Mgy [Tk 41,67 5,00 8,00| 208,35| 333,36| 125,01
TA-25/1. |Ma Mé-ko | 174,45 3,70 6,00 645.47|1046,70| 401,24
TA-25/2. |Ma Mé-ko 68,86 3,70 6,00 254,78| 413,16| 158,38
TA-25/3. |E Ma-ko 7,41 9,00 6,00 66,69 4446 -2223
TA-26/1. |E Ma-4 0,35 9,00 3,70 3,15 1,30 -1,86
TA-26/2. |E Tk 0,29 9,00 8,00 2,61 2,32  -0,29
TA-26/3. |Ma Tk 0,59 3,70 8,00 2,18 4,72 2,54
TA-27/1. |Ma Tk 0,83 3,70 8,00 3,07 6,64 3,57
TA-272.  |E Tk 0,97 9,00 8,00 8,73 7,76| -0,97
TA-27/3. |V Tk 1,64 6,00 8,00 9.84| 13,12 3,28
TA-27/4. |Mgy |Tk 0,27 5,00 8,00 1,35 2,16 0,81
TA-27/5. |Ma Tk 0,47 3,70 8,00 1,74 3,76 2,02
TA-27/6. |V Tk 1,80 6,00 8,00/ 10,80| 14,40 3,60
TA-27/7. |V Tk 1,44 6,00 8,00 8,64| 11,52 2,88
TA-28. E Ma-4 4,06 9,00 3,70/ 36,54| 15,02| -21,52
TA-29. Zkp Ma-gy 4,00 6,00 500 24,00/ 20,00 -4,00
TA-30/1. |E Ev 27,47 9,00 9,00| 247,23| 24723 0,00
TA-30/2. |E Ev 6,80 9,00 9,00/ 61,20 61,20 0,00
TA-30/3. |E Ev 4,28 9,00 9.00| 3852| 3852 0,00
TA-30/4. |E Ev 15,76 9,00 9,00| 141,84 141,84 0,00
TA-30/5. |E Eg 1,25 9,00 9,00 11,25 11,25 0,00
TA-30/6. |E Eg 3,14 9,00 9,00 2826| 28726 0,00
TA-30/7. |E Eg 4.40 9,00 9,00 39,60 39,60 0,00
TA-30/8. |E Eg 10,29 9,00 9,00/ 9261, 92,61 0,00
TA-30/9. |E Eg 6,29 9,00 9,00 56,61 56,61 0,00
TA-30/10. |E Eg 3,97 9,00 9,00 3573| 35,73 0,00
TA-30/11. |E Eg 1,29 9,00 9,00/ 11,61| 11,61 0,00




TA-30/12. |E Eg 0,94 9,00 9,00 846 8,46 0,00
TA-30/13. |E Eg 0,55 9,00 9,00/ 495 495 0,00
TA-30/14. |E Ev 45,07 9,00/  9,00| 405,63| 405,63 0,00
TA-31/1. |E E-V 4,91 9,00 9,00 44,19| 44,19 0,00
TA-312. |E E-V 494 9,00] 9,00| 4446| 4446| 0,00
TA-313. |E E-V 3,05 9,00 9,00 2745| 2745 0,00
TA-31/4. |E E-V 4,96 9.00] 9,00 44,64| 4464 0,00
TA-32/1.  |Mk Tk 1820 6,00/ 8,00 10920| 14560| 36,40
TA-32/2.  |Mk Ma-4 4,92 6,00 370 2952| 1820| -11,32
TA-33. Zkp KOu 0,14 6,00 0,60 0,84 0,08 -0,76
TA-34/1. |KOu |Ev 0,13 0,60 9,00/ 0,08 1,17 1,09
TA-34/2. | Gip Ev 0,12 0,40/ 9,00/ 0,05 1,08 1,03
TA-35/1.  |Ma Ma-4 22,21 3,70  3,70| 82,18| 82,18 0,00
TA-352. |Ma Ma-4 137,33 3,70/  3,70| 508,12| 508,12 0,00
TA-35/3. |Ma Mé-4 23,53 3,70/ 3,70| 87,06/ 87,06] 0,00
TA-35/4. |Ma M4-4 102,37| 3,70| 3,70| 378,77| 378,77 0,00
Aktivitas

érték

valtozas 848,94

A fenti értékeket sszesitve a jelenlegi modositis utin a telepiilés tovabb ,,gorgethets”
biolégiai aktivitas értéke 848,94 pont!

A Telepiilésszerkezeti terv TSZT/2021. 1-28. szelvényeit — a mellékelte nagysaga miatt —
a melléklet kiilon dokumentum tartalmazza.

2) Hatarozati javaslat:
Ercsi Viros Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga
ceeseene/2022. (VL.21.) hatarozata
a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

A Pénziigyi, Fejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsag a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél
sz616 rendelet-tervezetet a Képviselo-testiiletnek elfogadasra javasolja.

Felel6s: Sandi Jozsef elndkhelyettes

Hatarid6: azonnal
Ercsi, 2022. jinius 16.

Tisztelettel:

A Qe

Ellenérizte: Dr. Takacs David jegyz6
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Cséza Andrea

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2022. junius 21-ei rendkiviili nyilt iilésére
Ercsi viros telepiilésrendezési eszkozeinek a feliilvizsgalatarol és Ercsi varos helyi
épitési szabalyzatarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ercsi véros telepiilésrendezési eszkozeit a telepiilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. (a
tovabbiakban Telepiilésrendezési kédex) 16. § (1) bek. b) pontja és az épitett kdrnyezet
alakitdsarél és védelmérél sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény | (Etv.) alapjan a
Teleptilésrendezési kédex 2017. januar 1-t6] hatalyos eljarasi szabalyai szerint és tartalmi
kovetelményeinek megfelelden feliilvizsgalta.

A telepiilésrendezési  eszkdzok  feliilvizsgalatanak egycztetése, véleményezése a
Telepiilésrendezési kddex 32. § (1) bekezdés a) pontja alapjan teljes eljarassal megtortént.

Ercesi Varos Onkorméinyzata (a tovabbiakban: anorményzat) — az illetékes allamigazgatasi
szervektol és a Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészétol beérkezett allasfoglalasok
figyelembevételével —a 261/2021.(1X.28.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozataval dontott az
Gij Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabailyzat elozetes elfogaddsarol.

A véleményezési szakaszt lezard dontést kdvetden a megbizott telepiiléstervezé az elfogadott
véleményekben és észrevételekben foglaltak szerint a terveket kijavitotta és leszéllitotta a
Telepiilésrendezési kodex 40. § szerinti végsd szakmai vélemény kéréséhez. A javitott
dokumentacié megkiildésével, és néhany tovabbi szakigazgatdsi szerv ellentmond6 véleményt
nem eredményezé megkeresését kovetden a Polgarmester a végs6 szakmai véleményt az
illetékes Allami F6épitésztél megkérte, ami 2022. majus 13-an kelt.

Az Allami F 6épitész altal FE/AF/0051-5/2022. szimon kiadott végsé szakmai vélemény
alapjan az anyagban a javitdsok az alabbiak szerint megtorténtek.

Az Eresi Varos helyi épitési szabalyzataban (a tovabbiakban: HESZ) kért médositasok koziil
a 7. § (2) bekezdés és a 18. § (8) 2. bekezdés torlésre keriilt, a 26. § (1) b) pontjaban a



templomtorony megengedett legnagyobb magassaga beépitésre keriilt, a 38. § (4) a) pontjabol
a nem engedélyezhetd rendeltetések, és a 39. § (3) és (4) bekezdése is torlésre keriilt.

A Szabilyozési tervlapokon a hibdsan 4brazolt szabalyozasi vonalak és Gvezethatirok
kijavitasra kertiltek.

A magasabb rend( teriiletrendezési terveknek nem teljes mértékben megfelelé6 miiszaki
infrastruktira elemek (6. sz. fout tervezett és megsziintetendd szakaszai, két orszdgos
jelentéségli kerékparat nyomvonala) a miiszaki szempontok alapjan keriilt a terveken
ibrazolésra. A 6. sz. fout nyomvonalanak az elkésziilt kozlekedési tervek szerinti abrazoldsa
miiszaki sziikségszer(iség.

Az egyeztetési eljdras soran a Fejér Megyei Korményhivatal Székesfehérvéri Jarasi Hivatala
kozuti és vasiti ligyekben illetékes szervének nyilatkozata szerint (dllasfoglalas 11. oldal 5.
bekezdés) ,, a tervben foglaltak vitiigyi érdeket nem sértenek, igy azokat nem kifogdsolom”, igy
az adott egyeztetési szakteriiletet érintd allamigazgatasi szerv hozzajarulasa megadottnak
tekinthetd, €s az eljardsban részt vevé egyéb allamigazgatasi szervek sem emeltek kifogast,
egyetértettek a 6. sz. f6ut és a torzshalozati elemként tervezett kerékparutak terven abrazolt
nyomvonalaval kapcsolatban.

Az Allami Féépitész felhivta a figyelmet arra is, hogy a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 15. § (3) bekezdése alapjan az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok
nyomvonaldnak a meghatarozdsanal biztositani kell a szomszédos megyék és a telepiilések
hatirdn a folyamatos kapcsolodés lehetségét. Ez a tervezett orszagos és térségi kerékparutak
vonatkozdsaban jelentett eltérést a hatélyos teriiletrendezési tervekhez képest. Emiatt az
Onkorményzat ismételt megkereséssel €lt az iigyben érintett szomszédos Szazhalombatta és

Rackeresztar 6nkOM‘ényzata fele.

Rackeresztur Kézség Onkormanyzat polgarmestere 2021. szeptember 6-4n az alabbi valaszt
adta: ‘ :

., Koszoneitel megkaptam megkeresésér Ercsi telepiilésrendezési eszkozeinek Jolyamatban levd
Selzilvizsgdlata sordn az orszagos torzshalozati kerékparuti hdlézat Rdckeresztir és Ercsi
kizotti szakaszdra vonatkozoan.

A levélben ismertetett tervezett nyomvonallal teljes mértékben egyetértek, tekintettel arra,
hogy  Rdckeresztiir  hatdlyos  telepiilésrendezési  eszkozeiben a  Szent-Ldszlé patak
medlerkarbantartd itjan a belteriiletet elkeriil6 szakaszon kerékpariit tervezett.

A telepiilésrendezési’ eszkizok legkizelebbi dtfogo feliilvizsgalata sordn Ercsi varos dltal
Javasolt nyomvonalhoz igazodva fogjuk szerepeltetni a tervezet torzshalézati kerékparut
tervezetl nyomvonaldt, ehhez kérem, hogy elfogaddst kivetden a telepiilésrendezési eszkozoket

megkiildeni sziveskedjenek. ” ’

Fentick alapjan az érintett telepiilések és megyék hataran a folyamatos kapcsolddas biztositva
lesz.

Az Onkorményzat az Allami Foepitész , hidnypdtlasi igénye™ miatt 2022. februar 25-én Gjabb
levélben fordult azokhoz az 4llamigazgatasi szervekhez, akik a véleményezési eljaras soran
nem adtak véleményt, vagy a véleményiik nem volt megtalalhaté Ercsi Varos Polgarmesteri
Hivatalandl, a korabban megkiildtt vélemények ismételt megkérése érdekében (megjegyzés:



az Ujboli megkeresés nem kotelezd, hiszen aki nem ad a megadott hataridén beliil
allasfoglaldst, azt beleegyezd véleményezonek kell tekinteni).

Az imént hivatkozott levél igy szolt:

. Ercsi Viros Onkormdnyzat Ercsi Viros T elepiilésszerkezeti és Szabdlyozdsi tervének
Jeliilvizsgalatihoz, mddosité javaslatihoz, valamint az W Helyi Epitési Szabdlyzat
tervezetéhez kordabban megkiildte Ondknek az E/4044-4/2019, valamint az E/1219-2/2021
iktatészammal megkeresésiiket, melyben kérte véleményiik megkiildését.

Az egyezietések utdan elkésziilt a végsé véleményezésre a dokumentdcié (melyet az ercsi.hu
honlapon a bal oldali meniisivban tud letolteni), melyet a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Allami  F Gépitészi Iroddnak megkiildtink. A f8épitészi végsé szakmai véleményezéshez
sziikséges a kordabban megkeresett sszes szakhatosdgi vélemény, valamint a nem nyilatkozott
szakhatosdagok nemleges vdlasza is..

Kérem szives segitségiiket, hogy a kordbban megkiilditt szakvéleményeiket kiildjék meg
résziinkre ismételten. Amennyiben nem nyilatkoztak, kérem szives visszajelzésiiket, mert ennek
hianydban a végsé véleményezési eljdrds nem folytathaté le.”

Az Allami Féépitész végsd szakmai véleményében hidnyolta a képviselé-testiilet dontését az
egyeztetési eljards utan fennmaradt két 0ij beépitésre szant teriiletrél, amit jelen el6terjesztés
alapjan javasolt a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek meghozni.

A TB-4 szdmu mdédositas a Savanyurét nyugati csiicskében, a vastti teriileten tervezett Gksz
jelti kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet kijel5lésérdl szol 3,42 ha teriileten. A meglévo
vasGtvonaltdl délkeletre, a Savanyurét nevii varosrész nyugati csiicskében talalhato egy olyan
trapéz alaki teriilet, amit a kozlekedési infrastruktira-halézat elemei elvalasztanak a kornyezo
mez6gazdasagi terilletektdl. A 0184/2-es hrsz.-u beépitett kiilteriileti ingatlan és a vasut
teriiletchez tartozé 0184/1-es hrsz.-u foldrészlet haromszdg alaku nyulvanya képezi a TB-4
szamu modositas teriiletét. A feliilvizsgalat soran javaslatot tett a tervezd a kozlekedési
infrastruktira meglévé és tervezett elemeivel korbezart, mezogazdasagi mivelésre kevésbé
alkalmas teriilet atsorolasara a Ma jeld altalanos mezbgazdasagi teriiletbol €s a tervezett E jelt
erddteriiletb6l Gksz jelti kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe.

A TB-8 szamt moédositas pedig a vasuti teriileten tervezett Gksz jelt kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriilet kijelolésérol szol 4,27 ha teriileten. A Budapest — Pusztaszabolcs vasttvonal
mellett, a vasutdllomas kérnyezetében jelentds kiterjedésii, legnagyobbrészt beépitetlen vastti
teriiletek huzddnak. A Vasutallomas utca és a Kandé Kalman utca, valamint a vasit kozotti
sav a 1761/1-es hrsz.-on nyilvantartott ingatlan, amelyet keletrdl, délkeletrél a Savanyurét
csaladihazas lakoteriiletei hatarolnak. A vastton tul, e teriilettdl nyugatra a Cukorgyar
gazdasagi teriilete figyelhet6 meg. A NIF megbizasabél az UVATERV — UTIBER
Konzorcium késziti a vasutvonal korszerisitési tervét. A tervezék altal kidolgozott tervekben
szerepelt Ercsi dllomashoz kapcsolodoan egy P+R parkold, és az allomasi elétér, valamint a
vasuti palydk is korrekciora keriiltek volna. A fejlesztés anyagi keretének korlatozott volta
miatt, . koltségesokkentés érdekében e beruhazasok megvaldsitasa jelenleg elmarad, de
vasutfejlesztési szempontb6l a MAV Zrt. részére a tervekben megjeldlt teriiletek hosszu tavon



szitkségesek. Felmeriilt azonban az a fejlesztési elképzelés, hogy ezeken a kézlekedési

teriileteken kiviil fennmarad¢ teriileten lehet6ség volna egy uj beépitésre szant teriiletsav

kijelolésére, amely egyrészt pufferteriiletként védhetné a savany(réti lakoteriileteket a vastt -
zajatol, masrészt a teriilet hasznositdsa jelentés bevételekhez segitené a teriilet tulajdonosat,

illetve Ercsi vérosat. A feliilvizsgalat sordn a TSZT szerint KOu jelli, de a SZT-en jel nélkiil

abrazolt Gvezetbe sorolt 1761/1-es hrsz.- ingatlan Gksz jelti kereskedelmi szolgéltatd

gazdasagi teriiletbe valé atsoroldséra tett a terv javaslatot. '

Bar a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaték beépitésre szant, de még be nem épitett
ingatlanok kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileti besorolassal, de mivel ezek a teriiletek
magantulajdonban vannak, igy a gazdasagfejlesztést az Onk(')nnényzat nem tudja
befolyasolni. Emiatt sziikséges a tervben kijelolt, kivalo kozlekedési kapcsolattal rendelkezd,
kdrnyezeti szempontbol megfeleld elhelyezkedési két Gjabb beépitésre szant gazdasagi teriilet

kijelolése.

Az 1j telepiilésrendezési eszkdzok a tervezett, a véleményezési szakaszok soran nem
kifogasolt médositasokkal a fentiek alapjan jovahagyhatok. Az 0j Telepiilésszerkezeti terv
hatarozattal t6rtén6 elfogadasat kovetden a Helyi Epitési Szabalyzatot a Képviseld-testiiletnek
6nkormanyzati rendelet jévahagyasaval kell elfogadnia. )

A csatolt dokumentacié Ercsi vdros Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epités_i
Szabalyzatanak (Szabélyozési tervének) a feliilvizsgalatat tartalmazza.

Fentieknek megfeleléen kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést
targyalja meg és a két hatdrozati javaslatot, valamint az elbterjesztés mellékletét képezd

rendelet-tervezetet fogadja el.

A hatérozati javaslatok és a rendelet-tervezet elfogaddsahoz mindsitett tobbség sziikséges.
(Métv. 50. §)

Hatarozati javaslat I.:

Ercsi Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
..../2022.(VL.21.) hatirozata
Ercsi varos Telepiilésszerkezeti tervének megallapitasrél

Ercsi Varos Onkorméanyzatdnak Képviselo-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az
orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet elSirdsai alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkoérében eljarva, a 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével Ercsi varos Telepiilésszerkezeti tervét
Jelen hatdrozat 1-8. mellékleteiben foglaltak szerint allapitja meg.

1.) Ercsi véros Telepiilésszerkezeti terve jelen hatérozat alabbi mellékleteinek egylittesen
alkalmazandé Gsszessége:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

szami  melléklet: TSZT/2021. jeli, M=1:10.000-es méretaranyu
., Teleptilésszerkezeti terv’; ‘

szamu melléklet: K/2021. jelti, M=1:10.000-es méretaranyu ,,Korlatozasok,
védelmek” cimii terve; :

szaml melléklet: KV/2021. jelt, M=1:10.000-es méretaranya ,,Viziigyi
korlatozasok, védelmek” cimii terve;

szamu melléklet: M/2021. jeli, M=1:20.000-es méretardnyu’ ,,Modositasok
2021.” cimd terve;

szamu melléklet: , Ercsi varos Telepiilésszerkezeti tervének leirdsa’ 20217
cimi széveges dokumentum; g

szamiu melléklet: A telepiilés teriileti mérlege” cimfi széveges
dokumentum;

szamu melléklet: ,, Modositasok® 2021.” cimi szoveges dokumentum;

szaml melléklet: ,,A teriiletrendezési tervekkel valo Osszhang igazolasa”
cimi széveges dokumentum;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a térségi
teriiletfelhasznélasi kategoridkkal az FmTrT Szerkezeti terve alapjan;

szam melléklet: A modositasra javasolt teriiletek ¢rintettsége az orszagos
okologiai hal6zat magteriiletének és okologiai folyosdjanak Svezetével az
FmTrT térségi 6vezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a kivalo és a
6 termdhelyi adottsagu szantok Svezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve
alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége az erddk
ovezetével €s az erddtelepitésre alkalmas teriilet dvezetével az FmTrT
térségi Ovezeti terve alapjan;

szami melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a
vilagdrokség varomanyos teriiletekkel és a vilagorokség varoméanyos
tertiletek védéovezetével az FmTrT térségi dvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a
honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetével az FmTrT térségi Ovezeti
terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a
tajképvedelmi teriilet Gvezetével az FmTrT térségi Svezeti terve alapjan;

szdml melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a
vizmindség-védelmi teriilet Svezetével az FmTrT térségi Ovezeti terve
alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek ¢rintettsége a nagyvizi
meder 6vezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek ¢rintettsége az asvanyi
nyersanyagvagyon 6vezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;



2.)

3)

4.)

19.szamu  melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a
rendszeresen belvizjarta teriilet vezetével az FmTrT térségi 6vezeti terve

alapjan;
20. szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a foldtani
veszélyforras terlilet dvezetével az FmTrT térségi dvezeti terve alapijan;

21.szamu melléklet: A mddositdsra javasolt teriiletek érintettsége a
felzarkoztatand6 bels6 periféria dvezettel az FmTrT térségi ovezeti terve

alapjan;

22. szamu melléklet: A modositasra Javasolt teriiletek érintettsége a turizmus
szempontjabol kiemelt, fejlesztendd Gvezettel az FmTrT térségi ovezeti
terve alapjan;

23. szam® melléklet: A moédositasra javasolt teriiletek érintettsége a megyei

© jogh varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezettel az FmTrT térségi
Ovezeti terve alapjan;

24. szaml melléklet: A médositasra javasolt teriiletek érintettsége a borvidéki
¢s kertgazdalkodasi fejlesztési dvezettel az FmTrT térségi Ovezeti terve
alapjan; -

25. szamu melléklet: A moédositasra javasolt teriiletek érintettsége a kulturalis
orokségi-torténeti fejlesztési Gvezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve
alapjan;

26. szamu melléklet: A médositasra javasolt teriiletek érintettsége a majorsagi
térség Ovezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

27.széml melléklet: ‘A moédositisra javasolt terilletek érintettsége a
karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Svezettel az FmTrT térségi
ovezeti terve alapjan;

28. szamu melléklet: A médositasra javasolt teriiletek érintettsége a naperémil
létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet dvezettel az FmTrT
térségi ovezeti terve alapjan;

29. szamu melléklet: ,,A biologiai aktivitds érték szamitasi eredménye” cimi

- szoveges dokumentum.

Jelen hatdrozat a kozlését koveté 15. napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30.
napon lép hatélyba.

Ercsi véaros Telepiilésszerkezeti tervének 2.) pont szerinti hatalyba Iépésével egyidejiileg
Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 392/2008. (IX.30.) hatarozataval
jovahagyott €s tobbszor modositott Telepiilésszerkezeti terve hatdlyat veszti és nem

alkalmazhato.

A Képviselo-testiilet felkéri Szabo Tamas polgarmestert, hogy az elfogadast kovetd 15
napon beliil gondoskodjon a Telepiilésszerkezeti terv kozlésérdl és nyilvanossagarol, az
elfogadott telepiilésrendezési eszkozt kiildje meg az allami f6épitészi hataskorben eljard
megyei kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevd Aallamigazgatisi szerveknek,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az elfogadasrol tajékoztassa a

_ partnereket.



Felelds: Szab6 Tamas polgarmester,
Dr. Takacs David jegyzd
Hataridé: azonnal



1. szamii melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatirozathoz

Ercsi varos telepiilésrendezési eszkézeinek fellilvizsgalata, 2021.

TSZT/2021. Telepiilésszerkezeti terv M=1:10.000

2. szamii melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatdrozathoz

Ercsi varos telepiilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata, 2021.

K/2021. Korlatozasok, védelmek M =1:10.000

3. szamii melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatdrozathoz

Ercsi varos telepiilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata, 2021.
KV/2021. Viziigyi Korlatozasok, védelmek M=1: 10.000

4. szamaui melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatirozathoz

Ercsi varos telepiilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata, 2021.

M/2021. Médositasok 2021. M =1:20.000



5. szdanmui melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatdrozathoz

ERCSI VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA, 2021.

A Telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehet6ségét és
fejlesztési irdnyait. Ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés
mukodéséhez  sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatdrozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és a térségi érdek, a szomszédos
vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak €és rendezési eszkézeinek
figyelembevételével a kérnyezet allapotanak javitdsa vagy legalabb szintentartdsa mellett.

A szerkezeti terv és a Telepiilésszerkezeti terv lefrasa Ercsi védelmi és korlatozd elemeinek
meghatdrozasa érdekében -tartalmazza a mivi ertekvédelemi, orokségvédelmi-, taji- és
termeszetvédelmi elemeket, a taj, az épitett- és a természeti kornyezet, valamint a kérnyezeti
elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriileti lehatarolasat, a védoteriileteket, a
védésavokat (megjelenitve a mads jogszaballyal érvényesiild elemeket), a veszélyeztetett,
illetve veszélyeztetd tényez6jii teriileteket (kiilonds tekintettel a veszélyeztetd kdrnyezeti- és
természeti tényezdkre), a védelemre vagy a korlatozasra Javasolt teriileteket és objektumokat.

1. ATelepilésszerkezeti tervlap

A Telepiilésszerkezeti tervlap az alabbi kotelezd telepiilésszerkezeti és teriiletfelhasznal4si
elemeket tartalmazza:

a) kozigazgatasi hatar,

b) meglévé és tervezett belteriileti hatér,

c) beépitésre szant teriilet hatdra,

d) belteriileti hatar megsziintetd jel,

e) teriiletfelhasznalasi egységek lehatirolasa és jele,

f) autépdlya, orszagos fout, orszagos mellékit, telepiilési fout (osszekdtéut), orszagos
mellékut, telepiilési f&at (bekotdut), telepiilési mellékut (gylijtéut) és telepiilési
mellékut (kiszolgal6 ut) nyomvonala,

g) vasut nyomvonala,

h) kerékparat nyomvonala,

1) kozmiivek jelentds, teriiletfelhasznalast befolydsold, védStavolsagot igényld
létesitményeinek halozatai és telephelyei, '

J) - helyi értékvédelmi teriilet hatara,

k) helyi egyedi védelem alatt 4116 miivi érték,

1) régészeti érdekil teriilet hatara.

A Telepiilésszerkezeti tervlap az alabbi mas Jjogszabaly Altal elrendelt elemeket tartalmazza,
amelyek betartdsa kotelez6, de esetleges modosuldsuk nem  teszi sziikségessé a
Telepiilésszerkezeti terv modositdsat, mivel ezen elemeket nem a Képvisel6-testiilet hatarozza
meg:

a) muiemlék, miemlék telke, t

b) miemliéki kérnyezet hatara, -

¢) nyilyantartott régészeti leldhely hatara és sorszama,

d) vilagorokség varoményos teriilet és védoteriiletének hatdra,

¢) a teriiletfelhaszndlast befolyasold védétertiletek, védstavolsagok, védbsavok,

f) orszagos 6koldgiai halézat magteriiletének és az 0kologiai folyoso dvezetének hatéra,

g) tdjképvédelmi teriilet hatéra,
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h) Natura 2000 teriilet hatara.

A Telepiilésszerkezeti tervlap az alabbi mas tdjékoztatd elemeket tartalmazza:

a) erdzidveszélyes teriiletek,
b) banyatelkek.

A Telepiilésszerkezeti terv Korlatozasok, védelmek cimii tervlapja a fentieken tiilmenden az
alabbi mas jogszabély 4ltal elrendelt elemeket tartalmazza, amelyek betartasa kotelezd, de
esetleges médosuldsuk nem teszi sziikségessé a Telepiilésszerkezeti terv modositasat, mivel
ezen elemeket nem a Képvisels-testiilet hatdrozza meg:

a) kival6 termdhelyi adottsdgli szantbteriilet Svezetének hatéra,
b) jo termdhelyi adottsdgu szantoteriilet Gvezetének hatara,
c) erdok 6vezetének hatéra,
d) erd6telepitésre masodlagosan javasolt teriilet hatdra,
e) lizemtervezett erdéteriiletek,
f) atlagosnal jobb minéségii szanto teriilete,
g) atlagosnal jobb mindségii legel§ teriilete,
~h) atlagosnal jobb min8ségii rét teriilete.

A Telepiilésszerkezeti terv Viziigyi korlatozasok, védelmek cimi tervlapja a fentieken
talmenden az aldbbi mas jogszabaly 4ltal elrendelt elemeket tartalmazza, amelyek betartisa
kotelez6, de esetleges mddosuldsuk - nem_ teszi sziikségessé a Telepiilésszerkezeti terv
médositasat, mivel ezen elemeket nem a Képvisel-testiilet hatdrozza meg:

a) vizmukutak,

b) szennyvizatemeldk és szennyviz tisztitok
c) vizbazis véddovezetek és hidrogeologiai védbovezetek hatara,
d) mederkarbantartési sav,

e) elsérendi arvizvédelmi févonal,

f) magasparti védekezés,

g) artéri 6blozet,

h) vizelontéses teriilet hatara,

i) nagyvizi meder, . :

J) fakadé vizzel veszélyeztetett teriilet,

k) belvizvédelmi 6blozet,

1) vizmindségvédelmi teriilet Svezete,

m) vizgazdalkodasi teriilet vezete.

A KOu teriiletfelhasznal4s jelolésének alkalmazéasa

A gylijt6tndl alacsonyabb rendii utak is KOu teriiletfelhasznaldst teriiletként kertiltek
megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fennalld telepiilésszerkezet érvényre juttatisa és
megjelenitése érdekében. : ,

A szerkezeti tervlap alkalmazésakor, illetve a teriileti meérleg és a beépitési slirliség szamitasa
soran ezen KOu teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolt - gyljtéutnal alacsonyabb rendi
kozlekedési célt - kozteriileteket azok felezd vonaldig kell az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez hozzaszamitani. Ennek megfelelden a szerkezeti tervlapon

ilyen modon jelolt, és KOu teriiletfelhasznalasba sorolt gyljtoutnal alacsonyabb rendi Tit,
kozteriilet megsziintetése, valamint 4j kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv modositisat nem

teszi sziikségessé.

Fejlesztési teriiletek
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A telepiilésszerkezeti terven kijelélt, a szerkezeti Jelent6ségii, fejlesztéssel megvaldsuld
teriletfelhasznalds valtozasra kijelolt fejlesztési teriiletek mutatjdk a telepiilés fejlesztési
irdnyait. A teriiletfelhaszndldsi egységek valtozasa térténhet beépitésre nem szant teriiletbél
beépitésre szant teriiletbe valé 4tsorolasként, becpitésre szant teriiletbél beépitésre nem szant
teriiletbe val6 visszasorolasként, illetve beépitésre szant vagy beépitésre nem szant teriileteken
belil torténé atsorolasként. Ezek a valtozassal érintett teriiletek elézetes Képviseld-testiileti
dontés alapjan keriiltek rogzitésre, egyéni kérelmek, Onkormdnyzati szandék, magasabb szintii -
Jjogszabélyi kotelem vagy tervezsi javaslatok alapjan. A valtozassal érintett teriiletek a 6.
szamu mellékletben keriilnek bemutatésra.

Tavlatban fejleszthetd teriiletek

A telepiilés fenntarthato fejlédésének biztositdsara, és a takarékos termofold-gazdalkodds
¢rdekében a fejlesztések iitemezett felhasznaldsara szolgal a tavlati fejlesztési teriiletek
(tervezett teriiletfelhasznalasu teriiletek) meghatarozasa. Ezek a teriiletek a telepiilésszerkezeti
terven a varhato fejlesztési szdndéknak megfeleld teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt azon
teriiletek, amelyek a tervezett teriiletfelhasznalasnak megfelelden nem keriilnek
kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabélyzat a tavlati teriiletfelhasznalasnak megfeleld.
épitési jogokat még nem biztosit. A teriiletek beepitése a fejlesztési elképzelések képvisels-
testiileti elfogadasat, a kapcsolodd telepiilésrendezési sajatos jogintézmények meghatarozasat
¢s alkalmazasat, valamint a fejlesztésnek megfelel$ helyi épitési szabalyzati rendelkezések
meghatdrozasat és hatalyba lépését kovetden indulhat csak meg.

TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS

2. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének felosztisa

A telepiilés beépiilt teriilete tobb szerkezeti egységbe tagozddik, a kozponti belteriiletet és a
Sina-telep teriiletét képezd lako-, vegyes, gazdasagi €s egyéb teriiletekre, a. MOL ipari
teriletére €s a Kkiilteriileten szétszortan elhelyezkeds mezogazdasdgi jellegli gazdasagi

teriiletekre.

A véros belteriilete tobb telepiilésszerkezeti egységbe sorolhatd. A terv szerinti fejlesztési
teriiletekkel boviils jelenlegi belteriilethez a tervnek megfelelden tarsulnak beépitésre szant
onallo teriilet-egységenként a belteriiletté] tavolabb kialakult lakd- és gazdasagi teriiletek,

valamint a Szilvéssy tidiiléfalu teriilete.

Ercsi varos kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett és tovabbi
beépitésre kijeldlt) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik. A beépitésre szant teriilet
jellemzden, de nem kizardlag a belteriilet (meglévd és tervezett bovités). A beépitésre nem
szant teriilet jellemzden, de nem kizarolag a kiilteriilet.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitett és beépitésre szant teriiletei az épitési
hasznélatuk  4ltalanos jellege, valamint sajatos  épitési hasznalatuk szerint a
Telepiilésszerkezeti tervben az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Beépitésre szant teriiletek

a) Lakéteriilet
a/l. Kisvarosias lakoteriilet : Lk
a/2. Kertvarosias lakéteriilet Lke
b) Vegyes teriilet.
b/1. Telepiiléskozpont vegyes teriilet Vit
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b/2. Intézményteriilet Vi
¢) Gazdasagi teriilet
¢/1. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz
¢/2. Nem zavaré hatasu egyéb ipari gazdasagi teriilet Gip-E
¢/3. Kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari gazdasagi teriilet Gip
c/4. Altalénos gazdasagi teriilet G-A
d) Udiiléteriilet
d/1. Hétvégihazas udiil6teriilet Uh
d/2. Udiiléhézas tdiléteriilet - Od
e) Kiilonleges teriilet
d/1. Sportoldsi célt teriilet K-Sp
d/2. Rekredcids és szabadidékozpont terilet K-Re
K-T

d/3. Temet6 teriilete .
d/4. Mezbgazdasagi intenziv termels és feldolgozé iizemi telephelyek, majorok teriilete5

K-Mg
d/5. Szennyviztisztitd telep teriilete K-Sz
d/6. Vizmdteriilet K-v
d/7. Kbzmdteriilet K-Ko6
K-Hull

d/8. Hulladékkezels teriilet

A beépitésre szant teriiletek ‘egyes terliletfelhasznalasi egységei épl’tési hasznalatanak
megengedett felsd hatarat (legnagyobb beépitési siiriiségét) és a koziizemi koézmiivesitettség
mertekét az alabbi tablazat tartalmazza:

Lesnagvobb Koziizemi
Teriiletfelhasznalasi egységek Tervi jele _CENagyob . | kbzmiivesitettség
beépitési stirliség !
: mértéke

Kisvarosias lakoteriilet Lk 152 teljes
Kertvarosias lakoteriilet Lke 0,6 teljes
Telepiiléskézpont vegyes teriilet Vt 2,4 teljes
Intézményteriilet Vi 2,4 teljes
Kefeskedelml-szolgaltato gazdasagi Gksz 2.0 e
tertilet
Nem zavard }.{atasu egyéb ipari Gip-E 1.5 ol
gazdasagi teriilet
Korpyezetrerje.lent?s hatast gyakorl6 Gip - 1,5 e
ipari gazdasagi teriilet
Altaldnos gazdasagi teriilet G-A 2,0 teljes
Udiiléteriilet - Hétvégihazas Uh 0,2 részleges
UdiilSteriilet - Udiiléhazas Uii 1,0 teljes
Ku}onleges tertilet — Sportolési célu K-Sp 0.5 e
teriilet ’
Kiilonleges tertilet - Rekreacios és .
szabadidbkézpont teriilet e 02 55
Kiilonleges tertilet - Temetd teriilet K-T 0,1 részleges
Kiilonleges teriilet - Mez§gazdasagi | .
telephelyek terlilete K-Mg 0,5 T
Kiilonleges tertilet - "
Szennyviztisztito telep teriilete ik R B
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Kiilonleges teriilet - Vizm(iteriilet K-V : 0,5 teljes
Kiil6nleges teriilet - Kozmiteriilet K-Ké 1,0 teljes
Ku}onleges teriilet — Hulladékkezel K-Hull 1,0 Blies
tertilet

(Beépitési siiriiség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek
- valamennyi épitményszintjének Osszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhasznalasi
egységeknek a koztik 1évo, telepiilésszerkezetet nem meghatarozé kozteriiletek teriiletével

novelt teriiletének viszonyszama.) -

A telepiilés igazgatési teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos,
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznalési egységekre tagolodnak:

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén az alibbi teriiletfelhasznalasi egységek
keriiltek meghatarozasra:

a) Kozlekedési tertilet

a/l. Kozuti kozlekedési teriilet KOu
a/2. Kotottpalyas kozlekedési teriilet - KOk
a/3. Vizi kdzlekedési teriilet ‘ KOv
b) Zoldteriilet
b/1. Kozpark teriilete Zkp
b/2. Kozkert teriilete Zkk
¢) Erdéteriilet '
¢/1. Védelmi erddtertilet Ev
¢/1. Gazdasagi erdétertilet Eg
¢/3. Kozjoléti erdoteriilet Ek
c/4. Honvédelmi célu erdéteriilet E-H
¢/S. Vizgazdalkodasi célu erd6teriilet E-V
d) Altalanos mezo6gazdasagi teriilet
d/1. Altalédnos M4
d/2. Gyepgazdalkodasi Mi-gy
d/3. Korlatozott Ma-ko
€) Vizgazdalkodasi teriilet -V
f) Természetkozeli teriilet Tk
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
/1. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi funkciodju teriilet Kb-H
g/2. Beépitésre nem szant mezégazdasagi telephelyek teriilete Kb-Mg
g/3. Vizbazis teriilet Kb-V

A telepiilésszerkezet teriileti jellegii fejlesztése a kellemes életteret nyujto, 6nallé gazdasaggal
rendelkezd, turisztikailag vonzé teleptilés jovéképének elérése érdekében a véros killonbozs
teriiletrészein indokolt. A beépiilt teriiletek szerkezeti rendszere, uthalozata jelentSsebb
beavatkozast nem igényel, de a beépitésre szant teriileteken komolyabb véltoztatdsok

tervezettek.

3. A terlletfelhasznaldsi egységek hasznositasanak feltételei

A teriiletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és a tertilethasznalat

rrrrrr

figyelembevételével, a teriilet adottsdgai alapjan a tovabb tervezés sordn épitési dvezetekre,
illetve &vezetekre kell felosztani.
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A tervlapon feltiintetett védéteriileteknek, védotavolsagoknak és  véddsavoknak a
teriiletfelhaszndlasra gyakorolt hatésait az érintett épitési dvezetek és dvezetek kialakitdsanal
figyelembe kell venni (utak, tavvezetékek, elektromos vezetékek, temetd, MOL, vizbazis
eldirt védétavolsagai). )

A tervezett megvéltozo teriiletfelhasznalésok, fejlesztések és uj beépitések megvaldsitasahoz
sziikséges elofeltételeket (szabalyozasi és telekalakitasi tervek készitése, elokdzmiivesités,
utépités, telekrendezés) sziikség esetén a megvaldsitas el6tt biztositani kell.

Novelni kell a telepiilés zoldfeliileteinek nagysagat €s novényzettel valo fedettségét. A
mezbgazdasagi t4jfésitds meglévé elemeit meg kell tartani, és ki kell egésziteni a fasorok,
védOerdBsdvok visszaallitasaval, telepitésével.

Az els6dlegesen természet- ¢és tajvédelmi celu teriiletek jellegét, rendeltetését megvaltoztatni
nem szabad. Az esetleges masodlagos funkcié és haszndlat nem zavarhatja és nem
veszelyeztetheti ezen teriiletek természeti, taji értékeit.

4. Atelepiilésfejlesztés soran figyelembe veendd elhatirozasok

A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeinek kielégitése — kiilonos tekintettel a csaladok, a
fiatalok, az idések és a korlatozott képességliek igényeire —, az egészségiigy, az oktatés, a
sport és a szabadido 1étesitményeinek, valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak miikodési
feltételeinek biztositdsa a varos megléve intézményeinek mindségi fejlesztésével, illetve Uj
létesitmények kialakitasaval oldhaté meg.

A lakossag megélhetését, ellatasat biztositd gazdasagi érdekeket a meglévé munkahelyek
megdrzésével, fejlesztésével, s a tervezett kereskedelmi szolgaltato és iparteriiletek, valamint
a telepiiléskézpont, az intézmény és a kiilonleges teriiletek beépitése sordn létrejové 4j
munkahelyek Iétesitésével sziikséges biztositani.

5. Telepiilésszerkezet

Ercsi telepiilésszerkezetét nagyban meghatérozza foldrajzi elhelyezkedése és a Dunamenti
fekvése, amely mellett a fovaroshoz vald kozelség is igen szerencsés adottsagnak mondhato.
A viros szerkezetét a telepiilés kozigazgatasi teriiletét atszelé kézlekedési nyomvonalak és
patakok vélgyei, valamint a telepiilés igen valtozatos domborzati viszonyai hatarozzak meg

alapvetGen.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének a nyugati hatara kozelében vezet az M6 autopalya,-
amely a nemzetkdzi koziti kozlekedési folyosé része. Ercsi a gyorsforgalmi ut 34. km-
szelvényben kiépiilt csomdpontrol kozvetleniil megkozelithetd. Az autopélya felhajté a
telepiilés kozpontjatol néhany km-en beliil talalhato.

Az -autépalya mellett Ercsi varos legjelentésebb forgalmi ttja a Duna vonaldval kozel
parhuzamosan, a véros kozigazgatasi teriiletének teljes hosszdban végig huzédé Budapest -
Pécs-Barcs 6. szamu 1. rendd féut, amely Ercsi kozigazgatasi teriiletét mintegy 3 km hosszi
szakaszon érinti. A 6. szdmu féat keresztiilvezet a varos belteriiletén is. E két orszagos
tvonal észak-déli irdnyban, a telepiilés nyugati részén szeli at a varos kozigazgatasi teriiletét.

Kelet-nyugati irany, jelentés forgalmat lebonyolito Utszakasz, térségi jelentdségti mellékit a
6204-es szam1 Ercsi-Martonvasar sszektd ut, amely Ercsit kb. 1,5 km szakaszon érinti. Ez
az ut teremti. meg az 6sszekottetést az autépalya, a 6. sz. fout és a véaros belteriilete kozott, az
ennek folytatdsiban hizodo egyéb utak pedig a varos belsé teriileteinek elérését szolgaljak.
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A f6bb utakon kiviil a véros teriiletén t5bb mellékatvonal is talalhato, melyek az egyes
varosrészeket kotik dssze. :

A varoson halad keresztiil a Budapest-Pécs vasttvonal is. A Budapest (Kelenfold) - Pécs
vonal a ,transz-eur6pai vasuti aruszallitasi halozat részeként mikodo vasiti palyak™ 40-es
szamu vasutvonala. A vasttvonal egy egyvaganyu villamositott vasiti févonal, mely Ercsi
varost mintegy 1,5 km szakaszon szeli 4t. A vasttvonal a telepiilést Budapest, Dunatjvaros és
Pécs iranyabol egyarant konnyen elérhetdvé teszi. Ercsi az emlitett telepiiléseken keresztiil az
orszdg (sét a hataron kiviili teriiletek) barmely pontjarél elérheté. A vasttvonal a  két
féutvonalhoz hasonldan észak-déli iranyban szeli 4t a telepiilés kézigazgatasi teriiletét a

belteriilet nyugati részén.

A Teriiletrendezési térvény mellékletében a tervezett elemek kozit szerepel a jelenleg mar
kivitelezés -alatt 4116, 160 km/h sebességre tervezett ,,Szazhalombatta - Rackeresztir — Ercsi”
orszagos tdrzshdlézati vasati palya, amely a meglévé vasutvonallal kozel parhuzamosan
vezet, attdl kissé nyugatra. A vastit napjainkban foly¢ fejlesztése az elovarosi jelleg erdsitését
szolgélja, és a varost még hamarabb elérhetévé teszi a F Ovérosbol és a kornyezé nagyvarosok
feldl. ‘ :

A Teriiletrendezési torvény hatdrozza meg a tervezett orszagos tdrzshalézati vasiti palyakat,
melyek kozott szerepel a VO elnevezésii vastutvonal is, amely egy kelet-nyugat iranyu,
Budapestet délrél keriild vasttvonal. A VO Ercsi belteriiletétdl délre, kelet-nyugati iranyban
szeli 4t a kbzigazgatasi teriiletet.

A vasttvonal a tavlati tervek szerint Baracska feldl érkezik, és a torvény mellékletében
szerepld tavlati Duna-hidak kozott, az ,,1.4. Tervezett vasuti hid” felsorolasaban szerepeltetett
~Ercsi - Réckeve térsége” meghatdrozasi hidon kel -majd & a Dunan Réckeve,

Szigetszentmarton irdnyaba.

Ercsi kedvezd kozlekedési helyzetét erdsiti a Duna-parti fekvése és a folyon valo atkelés
lehetésége. A szigeten talalhatd Szigetujfalut, és azon keresztiil a Csepel-sziget tobbi
telepiilését komppal lehet elérni a varosbol.

Az Uj Teriiletrendezési térvény szerint az orszagos kerékparut-térzshalézat tervezett elemei
koziil két nyomvonal vezet Ercsi kiil- és belteriiletén keresztiil. Az egyik az Euro Velo 6
szaml nemzetkozi kerékparit, az Als6-Dunamente kerékparttvonal 6.C jelii szakasza, amely
a Szazhalombatta - Ercsi - Dunatjvéros — Dunafoldvar vonalon tervezett, a masik a Duna -
mentct a Budapest - Balaton kerékparuttal 6sszekétd Felsé-Dunamente kerékparutvonal.

Ennek az utvonalnak az érintett telepiilései az aldbbiak: Tata - Etyek - (A 10. sz. Kozép-
Eurdpa Vizei kerékparutvonal Tordas - Etyek kozotti szakasza) — Ercsi. A két nyomvonal
Ercsi kézpontjanak kdrnyezetében talalkozik egymassal.

A kozlekedéshdlozaton kivill a vizfolydsok is szerkezetet meghatarozok. Az elsd, és
legfontosabb vizfolyas Ercsi esetében a Duna folyam jelenléte, melynek partja végig kiséri a
telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletét csodds, védelem alatt 4116 természeti kdmyezetével. A
Raba-patak Pest és Fejér megye hataran halad észak-északkelet és dél-délnyugat irdnyban a
hegységek iranyabol érkezd nagyobb vizfolydsokhoz hasonléan, mint pl. a Vali-viz vagy a
Szent Léaszlo-patak. A Réba-patakkal ellentétben e két vizfolyas a belteriilettél délre, szép
természeti kdrnyezetben szelik at Ercsi kiilteriiletét. :

Szerkezetet befolyasold tényezdk Ercsi kozigazgatasi teriiletén a tavvezetékek is. A varost

szamos — részben fold felett, részben fold alatt hiizédo — vezetek szeli at, amelyek
veddsavjaikkal beépitést korldtozé infrastrukturdlis elemek. A nagyfesziiltségii elektromos és
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termékvezetékek viszonylagos stirliségének oka a szomszédos Szazhalombattan miksdo
MOL és az Erém jelenléte.

A Teriiletrendezési t6rvény melléklete sorolja fel a villamosenergia-atviteli haldzat
tavvezetckeit, amelyek kozott Ercsi kozigazgatasi teriiletét a ,,3. Meglévé 400 kV-os atviteli
halozat tavvezetékek” cimii tabldzatban meghatdrozott , Albertirsa - Szigetcsép - Ercsi -
Martonvasar”, a tervezett 400 kV-os tavvezetékek kozott az ,.Ercsi térsége” elnevezési
vezetek érinti. A torvény alapjan az Ercsi térsége meghatdrozas a telepiilés kozigazgatasi
terliletét vagy annak 25 km-es korzetét jelenti. A torvény mellékletében felsorolt nemzetkozi
és hazai szénhidrogén-szallité vezetékek kozott szereplo ,,Vecsés - Majoshéza - Szigetcsép -
Ercsi”; az ,,Adony - Ercsi - Szazhalombatta - Erd - Budapest [XXII. keriilet]; az ,.Ercsi —
Szazhalombatta” és az,,Adony - Ercsi - Szazhalombatta” elnevezési nyomvonal egy-egy
meglévd foldgazszallitd vezeték érinti a varos kozigazgatasi teriiletét. A tervezett elemek
kozott a ,,Varosfold - Adony — Ercsi”; az Eresi — Gy6r” és az ,Ercsi — Szazhalombatta”

vezetékek keriiltek meghatdrozasra.

6. Terliletfelhaszndlas

Ercsi halmazos telepiilésként fejlédott az elmult évszazadok sordn és az- ismertetett vonalas
szerkezetalkoté elemek hatdroztdk meg elsésorban a véros teleptilésszerkezetének

kialakul4sat.

A varos beépitett teriileteinek a legésibb része a Dunaba nyugatr6l becsatlakozé Réba-patak
torkolatandl alakult ki, ahol a Dunan valé atkelési pont is megtalalhat6. A telepiiléskdzponti
teriiletek és a Tétlik varosrész zegzugos utcahalozata, beépitési jellege, épiiletalloméanya &rzi
még e teriiletek eredeti sajatossagait.

A Duna-part menti telektombok feletti magaslaton, a véros kézponti helyén épiilt meg a
templom, amely mindig is meghatarozéja volt a telepiilés életének. A templom kornyezetének
beépitése, a telepiiléskdzpont szerkezete a XVIIL. szazad 6ta fennall. A belsé teriiletek
kialakuldsa sordn szerepet jatszott a varost atszeld fout akkori nyomyvonala, amely még ma is
egyik fontos belsd utja a telepiilésnek.

A két 6si telepiilésrész a Raba-patak két partjan alakult ki, igy a patakon valo atkelés helye is
formalta a telepiilésszerkezetet. Ma mar négy hid vezet 4t a patak folott, biztositva az atkelést
¢s a vizfolyés éltal elvalasztott varosrészek kézotti kapesolatot.

A pataktol délre kialakult kézponti varosrész ad helyet Ercsi intézményei nagy részének, és
jellegzetes, épitészeti értéket képviseld épiiletei is tobbségében itt talalhatok.

A termeszetes felszin adottsagait kihasznalva létrejott beépités jellemz§ telepiilésszerkezeti
elemeket létrehozva alakitotta ki a Véroshéza, a templom és a miiemléki védettséget élvezd
plébaniaegyiittes sziikebb és tigabb kirnyezetében megfigyelhetd térszerkezetet. A torténelmi
fejlédés sordn a Dunaig leszaladd, a telepiilés kozpontjdban kialakult kiilonb6zé funkcidju
tereket felfiiz6 ut meghatérozo volt a varoskdzpont szerkezeti kialakulasa sordn.

Késébb a - lakoteriiletek novekedését a mezogazdasagi diilok felosztisaval, szabalyos
utcahal6zat kialakitdsaval tették lehetévé. Az ujabb idékben kialakult telepiilésrészeken nem
jottek létre jelentGsebb teresedések és a természetes novekedés spontaneitdsabol ered6

festoi” telepiilésképi elemek.

Teriiletfelhasznalds szempontjabél Ercsi beltertiletének legnagyobb részét a lakéteriiletek
foglaljak el, amelyek szinte egységesen telkes, csaladihdzas beépitésiiek. Csupan harom
kisebb tertileten alakult ki ettSl eltéré beépitési Jelleg, lakotelep-szer(i beépités.
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A telepiilés belteriiletének beépitettsége valtozo. Kozpontjat a torténelmi fejlédés soran
kialakult, az el6z6ekben ismertetett, siirtin beépitett, kusza utcavezetésti &si telepiilésmag, a
kdzponti rész és a Totlik elnevezésti varosrész képezi, s ehhez kapcsolédnak a késébbi idék
folyaman benépesiilt, lazabb lakéteriiletek és helyenként a kialakuléfélben 1évé gazdasagi
teriiletek. Kiilon szerkezeti egységet képez a volt Cukorgyar térsége ¢s a legtjabb idokben -

megvalosult Ipari Park.

Az elmult évtizedben Ujabb igények jelentkeztek lakohazak épitésére, és bar az akkori
belteriileten is volt még lehetéség az ilyen iranyu igények kielégitésére, a telepiilés
rendelkezett tartalékokkal, de az ‘Onkormanyzat a beépitett teriiletrészektl nyugatra, a
Martonvasdr — Ercsi 0sszekétd Gt északi oldalén, nagy teriileten 0j lakoteriiletek
megvalositasat hatdrozta el. Szerencsére e teriiletek belteriiletbe vondsa és a tervezett

lakoteriiletek megvaldsitdsa még nem tortént meg.

A varosban elsésorban alapfoku intézmények talalhatok, ezek szinte kivétel nélkiil a
telepiiléskdzpontban helyezkednek el. Néhany intézmény regionalis szerepet is betolt, és részt
vesz a varos vonzaskorzete lakoéinak ellatisaban.

Ercsi igazgatisi teriiletén beliil kiilonleges teriiletek “is kialakultak, mint példdul a régi
laktanya teriilete. A jelenleg hasznalaton kiviili teriilet a belteriilet zarvanyaként jelenik meg
ma a varos telepiilésszerkezetében. A 6. sz. fout két oldalan elteriild, jelenleg elhanyagolt
teriilet Ercsi teleptilésfejlesztési lehetdségeinek egyik legfontosabb eleme.

A Duna kozelében, a belteriiletté]l délre olyan honvédségi teriiletek is talalhatok, amelyek a
tavlatban is katonai célokat fognak szolgalni.

A telepiilés belteriiletén tobb iizemi létesitmény is talalhato. ‘A gazdasagi teriiletek a varos
tobb pontjdn megjelennek. A legnagyobb teriiletet a MOL Ercsibe is atnyulo ipari tertilete
jelenti, amelynek tavlati bévitési lehetGsége is biztositott.

A varoskdzponttdl tivolabb, a belteriilet déli részén keriilt kialakitasra a telepiilés fokozatosan
beépiil6 Ipari Parkja, ahol ma mar szamos iizem végzi tevékenységét.

A vasiton tuli teriileten talalhat6 a volt Cukorgyér teriilete, amelyben a cukorgyartas mar
¢vtizedekkel ezel6tt megsziint, de a gyar sajatos ¢pitészeti megjelenésii épiiletei még ma is
allnak. Az tizem egy részén mar uj vallalkozasok indultak be, de a gyar jelentés teriiletei még
barnamez0s teriiletként megfeleld hasznositasra varnak. A vérosban ezeken kiviil SZamos
kisebb szolgéltato jellegii 1étesitmény is iizemel. '

A korabbi telepiilésszerkezeti terv a lakoteriiletek bdvitése mellett a gazdasagfejlesztésre
fektette a hangstlyt, az Ipari Park még beépitetlen teriiletein tulmenden a belteriiletts]
nyugatra is kijelolt tovabbi gazdasagfejlesztési teriileteket. E teriiletek beépiilése azonban még
nem valésult meg, és fontos feladat ezen - teriiletek sziikségességének feliilvizsgalata,

ésszerusitése. »
A varos teriiletén, a belteriilett6l délnyugati irainyban jelentds banyateriiletek figyelheték meg,

amelyeken kordbban homok- és kavicsbanyaszat folyt. E teriileteken ma nem banyasznak,
érvényes engedéllyel rendelkezé banyavallalkozas nincs a telepiilésen. A teriiletek alatt

azonban jelent6s mennyiségli 4svanyi nyersanyag-vagyon talalhato.
7. Demografia, lakdsszam
Ercsi becsiilt népessége 2019-ben 8 420 £, ami Magyarorszdg népességének a 0.09%-a, Fejér

megye népességének a 2.02%-a. A lakénépesség szama némileg kevesebb, mint az allandé
népesség értéke. A népesség 2011-2015 kozott -0.73 %/év, 2015-2017 kozott +1.71 %/év,
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2017-2018 kozott +1.19 %/év és 2018-2019 kozott -0.07 %/év értékkel valtozott, tehét rovid
idotdvlatban véltozik, csokken, illetve kis mértékben novekszik. '

A Martonvdsari Jarasba tartozé telepiilések koziil Ercsi népessége a legnagyobb annak
cllenére, hogy jelenleg negativ természetes szaporoddssal és negativ vandorlasi egyenleggel
rendelkezik. A jardsban csak Ercsi és Rackeresztlr vandorlasi egyenlege negativ, a t5bbi
telepiilésé pozitiv.

Népstirisége 129 f6/km?. A lakasok szdma 3168, a népességszamot figyelembevéve ez 2.7
f6/lakas értéket jelent. '

A népességen belill majdnem 60% a 15-59 éves kort és 19% a 0-17 éves korti népesség
aranya, amely 4tlagosnak mondhaté. Az oregségi mutaté értéke (141,5) a kornyezéd
telepiilésekhez viszonyitva magas.

Ercsiben a 25 évnél id6sebb népességnek csupan a 11,2%-a rendelkezik felséfokt iskolai
végzettséggel, amely messze elmarad az orszagos, megyei és Jjarasi atlagtol. Az aktiv kora
népességen beliil 24% rendelkezik csupan legfeljebb altalanos iskolai veégzettséggel. Minden
bizonnyal ennek kdszonheté az is, hogy a munkanélkiiliségi rata 7,2%, a tartds
munkanélkiiliek aranya (legalabb- 360 nap) pedig 2%, ami magas aranyt jelent a lakossag
szamahoz viszonyitva. A nyilvantartott allaskeresékon beliil a legrosszabb helyzetben a 26-30

év kozotti allaskeresdk vannak.

A telepiilés foglalkoztatasi viszonyaiban teljes mértékben érzddik Budapest és a kornyezd
nagyvarosok kozelsége és a helyben rendelkezésre allo viszonylag kevés munkahely. A
naponta ingazo (eljard) foglalkoztatottak aranya a 2011 évi népszamlalaskor 66% volt.

A jovedelmi viszonyok tekintetében meglehetésen rossz helyzetben van Ercsi lakossiga. Az
egy f0re jutd nett6 belfoldi jovedelem értéke a legalacsonyabb a jarason beliil, ennek ellenére
a szaz lakosra jut6 személygépkocsik aranya (30,5%) atlagosnak mondhaté.

8. Ercsi jovGképe

A telepiilésfejlesztés célja egy olyan jol miiksdd egység létrehozasa, amelyben megvalosul az
alapvetd tarsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossagmegtarté erejének
megorzese, illetve novelése. A telepiilésfejlesztés 4ltal egy olyan telepiilést kell kialakitani,
amelyben a szabalyozasi kornyezeten, valamint a kozteriileti és intézményi struktiran
keresztil olyan lehetdségek alakulnak ki, amelyek kihasznalasaval a telepiilésen €16 és
dolgozd tdrsadalom egyénei és csoportjai, valamint az azoknak munkat ado gazdasagi
szerepl6k megtalaljak egyéni boldoguldsukat. '

A telepiilésfejlesztés alapvetéen harom pilléren nyugszik: 1) a telepiilésszerkezet fejlesztése,
2) a gazdasdgi potencidl novelése, valamint 3) a tarsadalmi potencial novelése, amelyeket a
kozlekedésfejlesztés egészit ki, mint egyfajta horizontalis, mindenre hatast gyakorlé tényezo.
A kozlekedésfejlesztés ugyanis a gazdasagi potencial elsddleges motorja, meghatirozza a
teleplilésszerkezet fejlesztésének fo iranyait, és biztositjia a tarsadalom telepiilésen beliili

szabad mozgasit.

A telepiiléskozpont fejlesztése, valamint a turisztikai és természeti kornyezet fejlesztésének
clemei meghatdrozzak a telepiilésszerkezet atalakitasat, amelyek a gazdasagi teriiletek célzott
fejlesztésével egyiittesen a gazdasagi . potencial novekedését hordozzak magukban. A
gazdasag er6sddésével a tarsadalmi potencial is novekszik, amely visszahat a
telepiilésszerkezet — nem teriileti jellegii — fejlesztési elképzeléseinek megval dsulasara.
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Ercsi  jov6képének megvaldsitiséhoz egy vonzé, a modern kor és  tarsadalom
kovetelményeinek - és kihivasainak megfelelé, dinamikusan fejlodo telepiilés 1étrehozésa
sziikséges, amelynek kulcsa a telepiilésszerkezet, egyes elemeinek rendezése. A varos
JovOképét meghatarozo beavatkozasok fbb elemei az alabbiak:

* atelepulléskézpont fejlesztése és a hozza kapcsolédd Duna-part rendezése,
e Totlik varosrész rendezése,

* aCukorgydr és a volt laktanya teriiletének rendezése,

® alakoteriiletek intenziv fejlesztése,

® a6.sz. f6ut kdrnyezetének komplex fejlesztése,

* amez6gazdasagi teriletek hasznositdsa,

® aDuna-part és a sziget revitalizacidja,

® akozlekedéshaldzat fejlesztése.

9. Atelepiilésszerkezet fejlesztésének legfontosabb elhatarozésai

A telepiilésszerkezet teriileti jellegli fejlesztése helyett a ‘Telepiilésfejlesztési koncepcid
Javaslatai szerint, a korabbi - Telepiilésszerkezeti terv nagyszabasu elhatdrozasainak
feltilvizsgalataval, elsdsorban,a kialakult laké-, intézmény, vegyes és gazdasagi teriiletek
felhasznélasaval és visszafogott mértékii bévitésével Ercsit egy jelentds gazdaségi potenciallal
rendelkez6, kellemes életteret nyujto, turisztikailag vonzé telepiiléssé kell fejleszteni.

10. Tervezett fejlesztések

1. Lakéteriiletek:

Tertiletfelhasznalas szempontjabol Ercsi belteriiletének legnagyobb részét a lakéteriiletek
foglaljak el, amelyek altalaban telkes, csaladihazas beépitéstick és kertvarosias lakéteriileti
besorolasban vannak, de a belteriilet harom kisebb részén kisvérosias jellegti lakoteriiletek is

kialakultak, '

Kisvarosias lakéteriiletek

A bels6 telepililésmag csalddihazas telepilésrészeit két teriileten tarsashazas, lakdtelepszerii
teleplilésrészek valtjdk fel. Ezek egyike a tiszti lakételep a Ddzsa Gyorgy uttdl északra, a Bercsényi
utca mindkét oldalan, mely kétféle tipusi hosszanti elrendezésii tdmbhdzbol all. A hdromszintes
épiiletek ma is eredeti épitészeti kialakitasukat mutatjak. A telepiléskozpont kozelében, a Blizavirdg
utcdban hat egyemeletes, az 1970-es években épiilt lapos tetés hazgyari panelos épiilet alkot egy
kisebb tdrsashazas lakdteriiletet.

A fenti két kisvdrosias teriileten tdlmenéen a Cukorgyari lakételep killonleges helyzetet foglal el a
véroson beliil. Egyrészt teriiletileg is teljesen kiilonalld, masrészt egységes program alapjan végzett
épitkezés eredménye, a korai modern kertvéros egy sajatos és értékes példdja. Telepiilésszerkezeti és
épitészeti sajatossagai miatt helyi védelem alatt all. A Cukorgyari lakételep egy része a korabbi
tervben kisvérosias lakdteriiletbe sorolt.

A kisvarosias lakdteriiletek fejlesztése nem tervezett.

Kertvirosias lakoteriiletek _
Az Onkorményzat az egy évtizeddel ezel6tt készitett teleptilésrendezési eszkdzok kidolgozasa sordn
nagyszabasu elképzeléseket dédelgetett, hatalmas kiterjedés(i Uj lakéteriiletek kialakitasat tervezte a
varos belteriiletétél északnyugatra, de ezek beépiilése az elmult évek alatt meég meg sem kezd8dott,
ezért jelen modositas sordn a teriiletigényes lakoteriilet-fejlesztési lehetSségek feliilvizsgalata valt
sziikségessé. '
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Ez alapjan jelen terv a hatalyban lévé telepilésrendezési eszkzékben abrazolt, a véros kialakult
szerkezetéhez kevéshé illeszkedd tervezett lakoteriiletek egy részének a visszamindsitésére tesz
javaslatot egy kordbbinal jéval dtgondoltabb kdzlekedési rendszerre alapozva. '

A korabban érvényben Iévé tervben belteriiletbe vondsra tervezett 47,13 ha nagysagu kertvarosias
lakéteriiletbdl jelen médositas sordn 33,81 ha nagysagu terilet visszasorolasra keriil a tényleges
terilethasznalatnak megfelelGen &ltaldnos mez6gazdasagi teriiletbe, a terilet feltiré Gthaldzatanak
visszamindsitésével pedig 5,18 ha kiterjedés( teriilet keriilhet vissza a mez6gazdasagi teriiletbe, és

maradhat terméfold.

A visszasorolas utdn fennmaradd, tervezett 13,32 ha-os kertvdrosias lakéteriileten ésszesen 142 db
lakételek hozhatd létre. E teriilethez csatlakozik északon egy 2,35 ha-os djonnan kijelélt lakéteriilet,
ahol 6sszesen 32 db lakdtelek alakithatd ki.

A jelen terv vidltozatlanul megtartja az Ipari Park északi részéhez. kapcsolddd kisebb tervezett
lakéteriiletet, amely a 6. sz. f6uttd! keletre és a felhagyott laktanyatdl nyugatra fekvs beépitetlen
teriileten kerilt kijelolésre. E teriileten 8sszesen 53 db uj lakételek alakithatd ki.

A tervezett Uj lakdterlleteken tulmenden az Onkorményzat lehet8séget kivan biztositani a belsé
terletek hasznositasédra, ezért jelen terv tartalmaz néhdny javasolt témbbels-feltarast. Ez egyes
helyeken kiszabdlyozott belsé utcék létrehozasdval valdsithato meg, mashol, elsGsorban a Savanyurét
teriletén a feltdrds maganutak kialakitisaval oldhatd meg. A magdanutak megvaldsitdsa nem az
Onkormanyzat feladata, hanem az érintett ingatlantulajdonosok sszefogasaval johetnek létre, és
megnyitdsuk esetén lehet8séget biztosithatnak a talsdgosan nagyméret(i lakotelkek megosztasara,
illetve a toémbbelsékben — a megfelels kdzmdellatas kiépitése esetén — Uj lakohaz-sorok
megvaldsitasara.

Tovabbi lakdsépitési lehetéségek a felhagyott laktanya teriiletének Oonkormdnyzati tulajdonba
kertlésével, és telepiléskdzpont vegyes teriletként torténd hasznositdsaval teremtheték meg.

A varoskdzpont tombjeiben és a Totlik teriiletén a varos hagyomdnyos régi telepiilésrészeinek
kedvezd iranyu fejl6dése, a teriilet fokozatos atalakuldsa, vérosiasoddsa érdekében a szabadonallg,
vagy oldalhatdros beépitéssel megépitett lakéhazak megujitasakor, esetleg ezek elbontdsaval uj
lakéépiiletek épitésekor a zartsord épuletelhelyezés lehet&ségét kell biztositani.

A lakéteriiletek vonatkozasaban jelen terv egyik médosito javaslata a kordbban falusias lakéteriiletbe
sorolt telektdmbok kertvarosias lakdteriletté valé atsoroldsara irdnyul. Ez a valtozés ‘néhany
témbben - a kisebb kialakithaté teleknagysdg miatt — lehetévé teheti Ujabb lakdingatlanok
létrehozasat telekmegosztassal, ami biztosithatja a telepiilés kompaktabba tételét, a kozmiihalézat
gazdasagosabb kihaszndldsat, de nem teremti meg a nagyobb ardnylu lakénépesség-novekedés

feltételeit.

2. Veavyes teriiletek:

A vegyes teriiletek a vdros intézményeit és a lakéépiiletekkel, kisebb (izletekkel,
vendégldtohelyekkel és szolgaltatédsokkal vegyesen beépitett teriileteket foglaljadk magukba.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A telepliléskozpont vegyes teriiletek egy részét a megléve lakéteriletek azon témbjei képezik, ahol
mikodS intézmények, uzletek, szolgdltatasok taldlhatok lakételek nagysagu ingatlanokon. Ilyen
teriletek elsésorban a varoskézpont térségében és Ujvarosban figyelheték meg, a varosi
intézmények kornyezetében. E teriiletek fejlesztése elsésorban az ingatlanok beépitettségének a
novelésével, a beépitési jelleg megvaltoztatdsaval valdsithaté meg.

A lakétertileteknél ismertetett folyamat, mely a szabadonallé és az oldalhataros beépités fokozatos
atalakitasdval, a zartsord beépités elterjedésével jar, e teriileteken is tdmogatandd. Ezéltal a meglévd
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uzletek, vendéglatohelyek bévitése kedvezéen megoldhato, és az épiiletek zdrt sora a telepiilésképre
is kedvezG hatdssal lehet.

Mivel a lakéteriiletek fokozatos atalakuldsa, Gjabb és Ujabb lizletek, szolgaltatasok kialakitasa
jellemz8 a varosban, jelen terv a féutak mentén fekvs lakéteriletek telepuléskozpont vegyes
teriiletekké torténd gtsoroldsat irdanyozta el8. Szintén az 4tsorolas javasolt a Cukorgyari lakételep
tombjeiben is a teriilet kedvezébb hasznositasi lehetSségeinek biztositdsa érdekében.

A teleplléskézpont vegyes teriiletek mésik részét a telepiilés kézpontjaban kialakult, értékes
z6ldfelilettel rendelkezd volt laktanya teriilete képezi, ahol nagyon jelentds fejlesztési lehet6ségek
adodhatnak a vdros széamdra a teriilet tulajdonjoganak megszerzését, és a teriilet

artalommentesitését kovet§en.

A fenti teriletek igénybevételével a véros jelentds nagysagu telepliiléskozpont vegyes besoroldst
terdileti tartalékokkal rendelkezik.

Intézménvteriiletek

Ercsiben az intézményteriiletek nem kildniilnek el az eddig ismertetett telepiilésrészektd,
elsGsorban a kdzponti varosrész, a Tétlik és az Ujtelep teriiletén talalhatok. A véros kiépitett alapfoku
intézményellatasa dltalaban kielégiti az igényeket. Ennek megfelelSen az intézmények terileti jellegii
fejlesztésére csupan néhény teriileten van sziikség. A teleplilés alapfoku intézményhalézatdnak
fejlesztése elsGsorban a Telepiilésszerkezeti tervben kijeldlt intézményterileteken oldhaté meg, de a
nagy, egybefiiggs telepiiléskdzpont vegyes teriiletek — mint példaul a felhagyott laktanya teriilete,
vagy a jelenleg beépitetlen vasuti teriilet — is alkalmasak Ujabb intézmények befogadasara.

3. Gazdasagi teriiletek:

Ercsi kozponti teriiletén — az Ipari Parkon kiviil — «csupan néhany kisebb tizemi jellegti
telephely taldlhato. A varoskozponttol tavolabb, a belteriilet déli részén jott 1étre Ercsi Ipari
Parkja, ahol szamos kisebb és nagyobb cég telepedett le. A mar ma is komoly adobevételeket
termel6 vallalkozasokon tulmenden az Ipari Park Jelent6s tartalékteriiletekkel is rendelkezik,
de ezek beépiilése a teriilet kissé bonyolultabb megkozelitési lehetGségei miatt idGben

elhuz6do folyamat.

Emiatt az Onkorményzat — mér a korabbi telepiilésrendezési tervek készitésekor — tovabbi
gazdasagi teriiletek kijelolését hatarozta el az Ipari Park térségétél tavolabb, a 6204. j-
0sszekot6 ut két oldalan. E térségre a jo kozlekedési kapcsolatok miatt igen nagy az
¢rdekl8dés, igy a teriiléthez kapcsolodva tovabbi gazdasagi teriiletek kijelolésének igénye is
felmeriilt jelen feliilvizsgalat soran. A felsorolt teriileti bévitések csak litemezetten, miiszaki,
kornyezeti ¢és gazdasagi szempontbél szigoru feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek

finanszirozasaban valosithatok meg.

Kereskedelmi szolgaltaté cazdasagi teriilet

A gazdasagi teriiletek koziil a korabbi tervben kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet
elsésorban a volt Cukorgyar helyén keriilt kijelolésre. Az FEresi Cukorgyar eredeti
tevekenységét 1997-ben fejezte be, a gyarat a hozzatartozoé teriiletekkel, épiiletekkel és
kozmuvekkel egyiitt értékesitették. A cukorgydrtds céljara alkalmas létesitmények és ipari
infrastruktira teljes egészében megmaradtak. Jelenleg a vasutallomis mellett fekvé, a
kozteriiletekrdl szinte nem is lathaté teriileten tobb vallalkozas tevékenykedik. E teriilet
azonban jelen feliilvizsgalat soran egyéb ipari gazdaségi teriiletbe keriil 4tsorolasra.

A telepiilés belteriiletének déli részén, a 6. szamu fut és a Kis-Duna kozott fekvé kozel 50 ha
nagysagu varosrész az Ipari Park, amelynek északi részén, a lakoteriiletek szomszédsagaban
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kisebb kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletek talalhatok, amelyek egy része beépiilt, és
tobb ingatlan még liresen 4ll.

A lakoteriileten beliil, vagy annak hataran még tobb kisebb kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriilet figyelhetd meg. A 6. sz. féut mentén, a telepiilés belteriiletének északi
szélén, illetve e teriilet kozelében a MOL védderdejébe benyuldan, a Kodaly Zoltan utcatdl
€szakra, valamint a 6. it mentén, e két teriilett6] kissé délebbre, a Kinizsi P4l utca kdrnyékén
vannak kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek kijeldlve a koérnyezetbarat tevékenységek
szamara. E tertiletek a tovabbiakban is ilyen célokra hasznosithaték.

Szintén hasonld jellegii kisebb kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet kijelolése tervezett
a 6. sz. fouttdl keletré, a belteriilet északi részén épiils telephely kdrnyezetében (TAB-5.
szdml modositas).

A korabbi Telepiilésszerkezeti terv jelentés nagysagu kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
tertileteket jelolt ki a 6204. j. 6sszekotd ut két oldalan, amelyek beépiilése még nem kezd6dott
meg. E két nagykiterjedésii térség koziil az uttdl északra, a most ¢ptild vasut két oldalan fekvéd
teriiletek jelen tervmoédositss soran az egyéb ipari gazdasagi teriiletbe keriilnek 4tsoroldsra
(TAB-4. szamu modosités), igy sziikségessé valik jabb kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
tertiletek kijelolése ezzel parhuzamosan. Ezért a terv a fenticken tal tovabbi kereskedelmi
szolgéltatd gazdasagi teriileteket jelolt ki a jelentkezd igények kielégitése és megfelel
teriiletkinalat biztositdsa érdekében. E teriiletek az uj vasttvonal keleti oldalan keriiltek
kijelolésre, a Savanyurét nyugati csiicskében (TB-4. szamu modositas).

. Szintén fontos a kereskedelmi szolgéltato gazdasdgi teriiletek bdvitése tekintetében a hasznalaton
kivili vasuti teriiletek atsoroldsa. E vasttallomas kézelében, frekventalt helyen fekvé térség is szamos
0j kereskedelmi, szolgaltat6 létesitménynek adhat helyet (TB-8. szdmu mddositds).

Ipari gazdasagi teriilet

A varos egyik legjelentdsebb ipari gazdasagi teriilete a Dunai Finomito nagy kiterjedésii
iparteriilete — melynek teljes kiterjedése nagyobb, mint az egész belteriilet — a varoshatar
eszaki részét foglalja el, és az ilizem nagyobb része Szazhalombatta kozigazgatasi teriiletére
esik. A MOL térsége a kérnyezetre jelentds hatast gyakorld iparteriilet kategdriaba tartozik. A
Telepiilésszerkezeti terv — a korabbi tervhez hasonléan — a MOL délkeleti irdnyu bovitésére
biztosit lehetdséget a tavlatban beépithetd tervezett fejlesztési teriilet kijelolésével. A tervezett
iparteriilet Edtvos-kapolnaig elnydlé része jelen tervben visszamindsitésre keriilt az egyéb,
kedvezObb elhelyezkedésti gazdasagi teriiletek kijellése érdekében.

A varos masodik legnagyobb iparteriilete az Ipari Park teriilete, ahol az ipari telephelyek a 6.
sz. fouthoz (Rékoczi 1t) csatlakozo utak mellett helyezkednek el. E teriilet egy része mar
beépiilt és nagyobb iizemek is mikddnek itt. Emellett a térségben még jelentds teriileti
tartalékok vannak. Az Ipari Park ingatlanjai egyéb ipari teriilet besorol4sba keriiltek.

Ercsi harmadik nagy kiterjedésti ipari gazdasagi teriilete a 6204. J- 0sszekoto ut északi oldalan
teril el. E térség egy részét (Balazs farm) mar a korabbi Telepiilésszerkezeti terv is
tartalmazza, a tovabbi, szinte a rackeresztiri kozigazgatasi hatarig elnyulo, a lakoteriiletektsl
tavol fekvd teriilet jelen tervmodositas soran keriil 4t a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
teriiletbél az ipari gazdasagi teriiletbe (TA-4. szamd mddositas). E teriilet a kdrnyezetre
jelent6s hatast gyakorl6 iparteriilet kategériaba keriil besorolasra.

A korabbi terv ipari gazdaségi teriiletbe sorolta a kiilteriileti mezdgazdasagi telephelyeket és a

kozmiivek és a Duna-parti vizbazis teriileteit is, de ezeknek a teriileteknek jelen terv az
atsorolasat irdnyozza el6 a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld kiilonleges teriiletekbe.
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4. Udiiléteriiletek: )

Ercsi belteriiletétol délnyugatra, a Szent Laszl patak mentén horgasztavak figyelhetdk meg.
A hatédlyos Telepiilésszerkezeti terv e tavak térségében tidiiléteriileteket jelolt ki Szilvassy
Udiiléfalu elnevezéssel. A tavak kozvetlen kornyezetében kis ingatlanrészeken 4116
hétvégihazak, a vizfeliiletektél tavolabb iidiiléhazak megvaldsitasa szerepelt az elképzelések
kozott. Jelenleg csupan két to partja épiilt be kisebb udiilegységekkel, de a terv tovabbi
tertiletek beépiilésével is szamol.

Hétvégihazas iidiiloteriilet

A Szent Laszlo-patak mentén kialakitott mesterséges horgasztavak kornyezetében tervezett
hétvégihazas udiilSteriilet folytatdsa tervezett a mar kialakult beépitési jelleghez hasonléan.
Az érvényben 1év6 elbirdsoknak megfeleléen kialakithato nagyobb telkeken eszmei
megosztassal kisebb ingatlanrészek johetnek létre, amelyeken horgasztanyék, kisebb iidiild
egységek megvalositisa lehetséges. Jelen feliilvizsgilat sordn az e teriiletre vonatkozd
elképzelések nem keriiltek feliilvizsgalatra, igy a korabbi terv Javaslatai szerint marad e teriilet

besorolasa.

Udiiléhizas iidiiléteriilet

A belteriilethez kozelebb, a rekultivalt szeméttelep €s a rackefesztiri kozigazgatasi hatar
kozott kijelolt tidildhazas tidiil6teriilet a korabbi tervnek megfeleléen fennmarad. E teriilet

beépitése még nem kezd6dott meg.

5. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

Sportolasi célu teriiletek

Beépitésre szant kilénleges ‘teriiletbe soroltak a sportolasi létesitmények teriiletei. A K-Sp jelli
kilonleges sportteriiletek kozé a sportpélyak tartoznak, amelyek a vdros kilénbdz8 (Rakdczi Ferenc
ut mellett, a Cukorgydri lakételepen, a Sina-telepen) részein talalhatok.

Terileti jelleg fejlesztésiik nem tervezett. A cukorgyari sportpélya tobbfunkciés kialakitasa javasolt a
terllet egyik lehetséges attrakciéjaként.

Rekreacios teriilet

Beépitésre szant kiilonleges teriiletbe sorolt az Ercsi kozigazgatasi teriiletének déli részén talalhato, a
Sina-telephez tartozo, szép taji kérnyezetben kijeldlt K-Re jelli tervezett rekreaciés és
szabadid6kdzpont teriilet, amely a korabbi elképzelések szerint, a telepilésrendezési eszkozoknek
megfeleléen egy szabadid6kdzpont, vagy ahhoz hasonlé jellegli — ma még nem ismert funkciéju —
létesitmény megvaldsitasara hasznosithato.

Temetoteriilet

Szintén beépitésre szant kiilonleges teriiletbe tartozik a temetd K-T jell teriilete, amelynek bévitési
igénye jelen moédositas soran nem meriilt fel. A korabbi Teleplilésszerkezeti terv az E6tvés-kdpolna
kozelében kijelolt egy tervezett temetd-teriiletet, de ennek megvalositasara nem volt realis igény, igy
a fellilvizsgalat soran e javasolt kiilénleges teriiletet toréltiik a tervbél.

Mezogazdasagi telephelvek, majorok teriiletei

A kilterileti intenziv termel6 és feldolgozé tizemi jelleg(i mez8gazdasagi telephelyek a korabbi terv
szerint az ipari gazdasagi teriiletbe tartoztak, de mint az iparteriiletekrél sz6l6 fejezetrészben
ismertettik, jelen médositds sordn e teriiletek beépitésre szant kiildnleges mezGgazdasagi teriiletbe
soroldsa tervezett. A harom teriilet a K-Mg jelii mezdégazdasagi intenziv termeld és feldolgozd tizemi
telephelyek, majorok teriletei elnevezésii teriiletfelhasznaldsi egységbe keriil atsorolasra (TAB-6.
szamu madositds). E térségek teriileti fejlesztése sem véarhato.
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Szennyviztisztito teriilete, vizmiiteriiletek, kozmiiteriiletek

Jelen feliilvizsgélat keretében beépitésre szant kulonleges teriiletként keriilnek meghatarozasra — az
OTEK el6irasainak megfeleléen — a teleplilés belteriiletén taldlhaté K-Sz jell szennyviztisztito telep
terlilete, a K-V jel(i vizm{iteriiletek és a K-Ké jel( kézmditeriiletek. E teriiletek a korabbi terv szerint az
ipari gazdasagi teriiletek kozé tartoztak. A szennyviztisztité jogszabalyok szerint meghatéarozott 150
méteres véd6tavolsaga is valtozattas nélkiil szerepel a terveken.

Hulladékkezel6 teriilet

A jelen tervvel parhuzamosan futé tervmodositas sorolja 4t a Cukorgyar gazdasagi teriiletének
a vasut mentén hiiz6dé savjat a beépitésre szant kiilonleges hulladékkezelé teriiletbe egy

korszerti hulladékhasznosito tizem megvaldsitésa érdekében.

6. Beépitésre nem szint kiilonleges teriiletek:

Néhdny ingatlan a terilet jellegének, épitési igenyeinek figyelembevételével jelen fellilvizsgalat sordn
a beépitésre nem szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe . keriilt besoroldsra. E
tertletek tobbsége a Duna-part kdzelében teril el, és mivel ez a sdv egyrészt az orszagos okoldgiai
halozat okologiai folyosojénak dvezetébe tartozik, masrészt lefedi, vagy a teriilet hatdran huzédik a
Natura 2000 természetmegGrzési teriilet, 4j beépitésre szant terilet kijelolése — a magasabb rendi
jogszabdlyok figyelembevételével — nem javasolhaté. Mivel az érintett terliletek jellege ezt nem is
igényli, igy e teriiletek beépitésre nem szant kulonleges teriiletként keriiltek meghatarozasra. E
teriletek fejlesztése nem vérhatd, ezek vonatkozdsaban csupan a jelenlegi hasznositasuknak

megfelel§ besorolas volt a cél.

Honvédelmi teriiletek

Beepitésre nem. szant kiildnleges teriillet a Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évé Dunai
gyakorlotér teriilete. A Telepiilésszerkezeti tervben ezek az ingatlanok a Kb-H jelli honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi funkciéju teriiletek kézé soroltak (TA-1. szédmu médositas).

Beépitésre nem szint mez6gazdasigi telephelvek, majorok teriiletei

Szintén beépitésre nem szént kilonleges teriiletként keriiltek besorolasra a Bajcsy-Zsilinszky Endre
utca mentén fekvs 042/1-es és 042/2-es hrsz.-( ingatlanok, amelyek a korabbi telepiilésrendezési
eszkozokben jel6lés nélkili teriletként szerepelnek (TA-3. szamu madositas).

Ezek az ingatlanok, illetve az ettsl délre, a honvédségi teriiletek kozelében taldlhaté 050/3, 050/4,
050/6, 050/7-es hrsz.-u ingatlanok a Kb-Mg jel(i beépitésre nem szént mez6gazdasagi telephelyek
teriletfelhaszndlasi egységbe sorolhatok (TA-4. szamu médositas).

Vizbazis teriiletek

A Duna-part mentén hdzédnak azok a vizbazis teriiletek is, amelyeknek a vissza-, illetve az
atsoroldséra is tervezett. A Duna-parti vizmiikutak nagy kiterjedés(i teriiletei a korabbi
telepilésrendezési eszkdzékben a  Gip jelli ipari gazdaségi teriiletek kozé soroltak, amelyek
beépitésre nem szént teriiletbe t5rténé visszasoroldsa tervezett (TV-2. szdma mddositds). A Bajcsy-
Zsilinszky Endre utcétdl keletre fekvs a 046-0s hrsz.-u ingatlannak pedig az 4tsoroldsa tervezett a
mezégazdasagi teriletbsl Kb-V jel(i beépitésre nem szant kiilonleges vizbdzis teriiletbe (TA-5. szamu

médositas). ‘

7. Zoldteriiletek

A telepiilés belteriiletén tbb kisebb zoldteriiletet; kozparkot is tartalmazott a korabbi terv,
els6sorban a telepiiléskdzpontban.
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Nagyobb kiterjedésti kzparkok a Duna mentén, valamint az egykori hulladéklerako helyén
huzddtak. Jelen moédositas sordn a beépitett teriilet meglévd szovetébe ékeld6dd 400 m>-nél
nagyobb zoldfeliileteket az Ujonnan meghatirozott kozkert teriiletfelhasznalasi egységbe
soroltuk, a teriiletek z6ld jellegének megtartasa céljabol. Az uj beépitésre szant teriileteken az
érvényes elSirdsoknak megfeleléen tobb helyen kozkertek formajaban biztositottuk a
z6ldteriileteket. A zoldfeliileti ellatottsag javitasa érdekében 1j, telepiilési szintii kozpark is
kijel6lésre keriilt. Az OTEK elSirasainak megfelelen kétféle zoldteriiletet kiilonboztet meg a
terv: a kisebb Kkiterjedésti kozkertet, valamint a nagyobb, jellemz8en tobbféle funkcidval

rendelkez6 kézparkot. -

Kozkert

A korabbi terven is zoldteriiletként szerepld kisebb zoldteriileteket, melyek nem érték el az
OTEK-ban a kozpark definiciéjanal meghatdrozott minimalis méreteket, valamint az eddig
nem zoldteriileti Gvezetben szereplé kisebb zoldfeliileteket Zkk jeli  kozkert

teriiletfelhasznalasi egységbe soroltuk be.

Kézpark

Az OTEK-ban meghatdrozott minimélis telekméretet eléré  zoldteriiletek koézpark
tertiletfelhasznaldsi egységben maradtak. Ide tartoznak a Duna parti zoldteriiletek, valamint a
Jaszai Mari utca menti beerddsiilt vizmosas. A Kis-Duna-4g, valamint a 6. sz. 60t kozott is
kijel6lésre keriilt egy nagyobb, hosszanti iranyt kozpark (TA-7/4. szama médositas).

8. Természetkozeli teriiletek:

Ebbe a teriiletfelhasznaldsi egységbe keriiltek a kisebb, mélyebb fekvésti, vizenyés, mocsaras
teriiletek, - melyek els6sorban a telepiilés nyugati részén, a Vali-viz menti gyepes teriileteken,
ill. a Szent-Laszl6-vizfolyas kézigazgatasi hatar menti szakaszai kozelében hazodnak.

A természetkdzeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak jellemzden valamilyen
természetvédelmi oltalom, korlatozas alé esé teriiletek is egyben.

9. Erdéteriiletek:

Ercsi erddteriiletekben igen szegény, mely elsésorban talajadottsdgai és a szantofoldi
muveléshez kivaloan alkalmas kornyezeti feltételek miatt alakult igy. Az erdéteriileteket
elsédleges rendeltetésiik, vagy egyéb torvényi feltételek alapjan 6t kategoriaba soroltuk be.

Védo erdéteriilet

Az Ev jelil védo erdoteriiletek elsGsorban a Duna és a patakok mentén, a MOL telephelye
koriil, valamint olyan teriileteken keriiltek kijeldlésre, ahol a terepadottsagok indokoltta teszik
az erdositést. Ercsi teriiletén az erdd vezeten beliil a védderds teriilete a legnagyobb

kiterjedésii.

Gazdasdgi erdéteriilet

Az Eg jelt gazdasagi erdéteriiletek Anéhény nagyobb foltban, tdmb-szerlien helyezkednek el a
teleptlilésen beliil Récszentpéter puszta, a vasiti teriletek, Sinatelep, valamint a MOL

telephelye kozelében.

Kozjoléti erdoteriilet

Az Ek jelt kozjoléti erddk az Orszagos Erdéalloméany Adattarban szérepld elsédleges
rendeltetés alapjan keriiltek kijel6lésre a Kis-Duna-ag mentén, mely teriileteket jellemzéen ma
is parkerdd-szertien hasznal a lakossag.
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Honvédelmi célu erdéteriilet

A honvédelmi célu erdéteriiletek a belteriilettol délre, a honvédséghez tartozd, de egyben az
Orszagos Erdéallomany Adattarban is szerepelé erdéteriiletek helyén kertiltek kijellésre.

Vizgazdalkodisi célu erdéteriilet

A vizgazdasagi céli erdéteriiletek azokon a helyeken keriiltek kijelolésre, ahol a hatélyos
Szerkezeti terven V jell vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek az Orszigos Erd6allomany
Adattar nyilvantartasaban is szerepeltek, erdévé mindsitésiik igy sziikségessé valt.

10. Mezogazdasagi teriiletek:

Ercsi teriiletének legnagyobb részét az altalanos mez6gazdasagi teriiletek foglaljak el,
melyeket hasznosithatdsaguk alapjan harom teriiletfelhasznalasi egységbe soroltunk be.

Altalinos mezdégazdasagi teriiletek

Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek a legnagyobb kiterjedéstiek, a teriileteket elsGsorban
szantofoldi miivelés jellemzi.

Korlitozott hasznilata dltalinos mezdgazdasagi teriiletek

Az ebbe az teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt teriileteken szintén szantofoldi miivelés
folyik, egyittal azonban valamilyen természeti vedettség, jellemzOen Gkologiai folyosd
tertilete is érinti, mely meghatarozza, bekorlatozza a mivelés modjat, feltételeit.

Mezdégazdasigi gvepteriiletek

A mezbgazdasagi gyepteriiletekhez a Duna és a patakok menti, mivelésre alkalmatlan,
mélyebb fekvést, az idok soran jellemzéen éllandéan gyepként hasznositott teriiletek

tartoznak.

11. Vizgazdalkoddsi teriiletek

A vizgazdalkodési teriiletbe a Duna, valamint a patakok és kozvetlen kérnyezetik keriilt
besorolasra: )

11. Kdzathaldzatok, kdzlekedés

A véros kiils6 és bels6 kapcsolatait a kozlekedési halozat biztositja. A Telepiilésszerkezeti
terv tartalmazza és meghatarozza az orszagos. gyorsforgalmi, f6- és mellékutak, a telepiilési
féutak, gytjtoutak és a kerékparutak nyomvonalat.

1. Kozuti halézati kapcsolatok

Ercsi kozlekedési tervezésének alapvetd kiindulési jellemzdje, hogy nemzetkézi kdzlekedési
folyosoban fekszik, amely biztositja a gyors eljutast a téle északra, illetve délre fekvé
teleptilésekre. Az M6-os autopalya kozvetleniil elérhetd, a telepiilés  kozpontjatdl par
kilométeren beliil. Az infrastrukturdlisan jol kiépitett varos gazdasigi, munkahelyi,
kozigazgatasi és szolgaltatasi kinalat szempontjabol — igy kozlekedési szempontbdl is —
erdsen kotédik a kozeli nagyobb telepiilésekhez. Ercsi kapcsolatrendszere szempontjabdl
dontd jelentdségii az M6 autdpalya kozvetlen elérhet6sége, a legkozelebbi telepiilések felé
(Szazhalombatta, Rackeresztur, Besnyd, Beloiannisz, Ivancsa) biztositott utkapcsolat. A Duna
bal partjan taldlhaté telepiilésekkel (Szigetujfalu, Szigetcsép és Rackeve) az Ercsi és
Szigethjfalu kozétti- rév teremti meg a kapcsolatot, ill. tavlatban az Adonynal és
Szazhalombattanal tervezett j Duna-hidak. Ercsi teriiletén a siri csomopontrendszerrel
rendelkez6 M6 autépalyan kiviil harom orszagos kozuthalézathoz tartozd ut, a 6. sz.
,,Budapest-Pécs-Barcs™ elsérendii fout, a 6204 j. ».Ercsi-Martonvasar” sszekoté 1t és a 62305
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J- »Ercsi dllomashoz vezeté ut” talalhato. A telepiilés kiilsé kozhti kapcsolatait tekintve
fejlesztési feladat 1ényegében nem meriil fel.

A kerékparozds infrastruktiraja a kdrnyezé telepiilések felé azonban teljesen hidnyzik, igy az
jelent6sen fejlesztendd.

A vasuti kapcsolatrendszer esetében minéségi fejlesztés indokolt; melynek legfontosabb
mozzanata éppen folyamatban van.

A hajézds  vonatkozdsdban a lasstbb, nyersanyagszallitas-igényes  aruszallitasi
szolgaltatasokat tekintve potencidlis lehetdség mutatkozik a folyami széllitdsi lehet6ség
kihasznéldsdra, azonban ilyen irdnyi fejlesztést csak a konkrét befektetési akarat megjelenése
esetén célszerli napirendre venni. Jelenleg folyami szallitdsara elsésorban a kozeli csepeli
szabad--és a dunatjvérosi ipari kikoték vehetdk igénybe. A meglévé kompkozlekedés
fejlesztése (pl. révhez vezetd ut kiemelt besorolésa) a tavlati térségi hidépitési célok miatt
nem indokolt,

Orszagos kozathalozat:

Gyorsforgalmi at:

Az M6 autopalya a kozigazgatssi teriilet nyugati részén halad, kiilonszintben keresztezve a
6204 j. ,Ercsi-Martonvasar” Osszekdté utat. A meglévd gyorsforgalmi ut mellett nem
Jelolhetd ki Gj beépitésre szant teriilet az ut tengelyétsl szamitott 250-250 m széles teriileten
(kivételt jelentenek egyes sajatos teriiletek, igy a gazdasagi teriiletek). Az autdépalya
csomopont meglévé csomoponti dgainak tengelyétdl mérve 50-50 m védéteriiletet kell

biztositani.

Orszigos kozuthilézat féutjai:

A 6. sz. Budapest-Pécs-Barcs elsérendii f6ut, amelynek kiilteriileti szakaszan az uttengelytol
szamitott 100-100 m védétavolsagot kell Dbiztositani a csomoéponti  kapcsolatok

helybiztositasanak figyelembevételével. A 6t mellett nem jeldlhetd ki 0j beépitésre szant
teriilet az Ut tengelyétél szamitott 50-50 m széles teriileten (kivételt jelentenek egyes sajatos

teriiletek, igy a gazdasagi teriiletek).

Orszagos kozuthalézat mellékiitjai:

Osszekotéut

A telepiilést kelet-nyugati iranyban szeli 4t a 6204. jelii Ercsi-Martonvésar Osszekotout,
amelynek kiilteriileti szakaszdn az uttengelytSl szamitott 50-50 m védobtavolsagot kell
biztositani a csomdponti kapcsolatok helybiztositasanak figyelembevételével.

Bekotout
A 62305. jell Ercsi allomashoz vezeté 1t bekstét.
Helyi (Onkormanyzati) kézithalézat:

Helvi féutak

A meglévo és tervezett foutak az alabbiak:

- Ipari park utca

- Ercsény fasor

- Bajesy-Zsilinszky 1t (Ercsény fasor és Eotvos utca kozott)
- E6tvos utca

- Dozsa Gyorgy ut
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Belteriileti mellékutak

Gyiijtoutak
A telepiilés laké- és kiszolgalé utjainak forgalmat Osszegytjtve vezetik a telepiilés
féuthalozatara.
Meglévé és kiépitésre, illetve meghosszabbitasra javasolt gyljtoutak:
Nagyobb jelentSségii gydijtSutak
- ENY-i gy(jtéat
Hrsz 1752/1 - Bethlen Gabor utca (M)
Hatdr it meghosszabbitdsa (T)
Hrsz 1371 — Hatar utca (T)
- Vasutéllomas ut (T)
- Vasutallomds it meghosszabbitasa (T)
- Hrsz 918 — Szent Istvan utca (M)

Tovabbi gy(jtGutak

- Tancsics Mihaly utca (M)
- Hrsz 2820 — Sz6816 Gt (T)

- Hrsz 2830 — Oreghegyi Ut nyugati szakasza (T)

- Hrsz 0170 - 4t (T)

- Kispusztai utca (M, T)

- Hrsz 2058 — Kispusztai utca (M)

- Hrsz 2310 - Hunyadi Janos utca (M)

- Kisfaludy utca (T)

- Hrsz 2207, 2091/3, 2033, 1978, 1969, 1961 — Kisfaludy Karoly utca (M, T)
- Hrsz 2284/2 — Harsfa utca (T)

- Hrsz 2284/1, 2243 — Méjus 1. utca (T)

- Hrsz 2091/2, 2000, 1935 — Majus 1. kérut (T)

- Diéfa utca (T)

- Hrsz 1999 - Diéfa utca (M)

- Hrsz 2091/1 — Nefelejcs utca (M)

- Hrsz 1610 — Ady Endre Utca (M)

- Hrsz 945 — Mézsahaz utca (T)

- Hrsz 919 ~ E6tvos Jend tér (T)

- Hrsz 895 — Bem Jézsef utca (T)

- Hrsz 619 — Csokonai Mihdly utca (kérforgalomig) (M)
- Hrsz 134 — Bajcsy-Zsilinszky E. utca (északi szakasza) (T)
- Hrsz 799/1 — Martirok Utja (déli szakasza) (T)

- Hid utca (M) )

Kiszolgalé- és lakéutak
Kiszolgalé utak
A kiszolgal6 utak a telepiilés belteriiletének a telepiilés lakofunkceiditol eltérd rendeltetésii
teriileteinek forgalmat lebonyolité mellékutak.

Lakoutak

A lakoutak a telepiilés belterilletének alapfunkcidjat, a lakofunkeiot kiszolgalé kozutak és
kozforgalom céljara megnyitott magéanutak, amelyek a lakoteriiletek belsé forgalmat -

bonyolitjak le.
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Kerékpar- és gyalogutak
A ker¢kpar- és gyalogutak megvaldsitasakor a tervek készitésénél a meglévo foldutak, szabad
teriiletek helybiztositasi lehetdségeit is figyelembe kell venni.

Parkolas

A tervezett létesitmények normativék szerinti parkol¢ igényét telken beliil kell biztositani.
Amennyiben ez nem oldhaté meg, akkor csak az Onkormanyzat parkolési rendeletében
meghatdrozott modon lehet ettd] eltérni. A kdzteriileti parkolokat fasitva kell kialakitani, az

utcafasitasokat el kell végezni.

12. Kozm(ivek

A kozmivezetékeket és kozmiilétesitményeket kozteriileten vagy kozmiteriileten kell
elhelyezni, azok dgazati elSirdsai szerinti biztonsagi ovezetének a helyigényét is lehetbleg
koz- vagy kozmiiteriiletként kell meghatarozni. Ettd] eltérd esetben a kézmiiveknek £s
biztonsagi dvezetiiknek szolgalmi jog bejegyzésével kell helyet biztositani.

Az Ujonnan beépitésre tervezett teriileteken a kozmiivek kiépitését egységes rendszerben,
el6kozmiivesitéssel kell megoldani.

A telepiilés beépitett és beépitésre szant teriiletének hasznositisat csak teljes korii
kozmiiellatas esetén szabad lehet6vé tenni. A vezetékes kozcsatorna hélozat teljes kori
kiépitéséig a szennyviz eltavolitisat zart taroldéba vald gylijtéssel és elszallitassal kell
megoldani. A szennyvizek szikkasztasa nem engedélyezhetd.

A kozteriiletek gazdasdgosabb kihasznaldsa érdekében térekedni kell a zart csapadékelvezetés
megvalositdsara. Utrekonstrukciondl, utépitéseknél (a kedvezdbb utcakép kialakitisa
¢rdekében) lehetdleg mar zart csapadékviz gyiijté csatornahalézatot kell épiteni.

A beépitésre nem szant teriileteken alland6é emberi tartdzkodésra szolgélé épiiletet elhelyezni
részleges kozmiivesitettség esetén szabad.

A teleplilés teriiletére egységes vizrendezési tervet kell késziteni. A meglévd vizelvezetési
Utvonalak megérzésérol és karbantartdsardl gondoskodni kell.

Kézmiivezetékek, kdzmilétesitmények clhelyezésénél az esztétikai  kovetelmények
betartasira is figyelemmel kell lenni, elsésorban a miemléki kornyezetben és a
varoskozpontban, a helyi értékvédelmi teriileteken. .

A kozmivezetékek telepitésénél (4tépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
tertilethasznélatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a kozmivek elrendezéséndl mindig a
tavlati dsszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. :

ERTEKVEDELEM

13. Atelepiilés védett épitett értékei

Ercsi-nagyon sok milemlékkel biiszkélkedhet, amelyek kozé az alabbi ¢pliletek, épitmények
tartoznak:
- - plébaniahdz, melléképulet, utcai kerités és tamfal, a Rémai katolikus plébaniaegyiittes a F§
utca 33. szém alatt; (Védési iigyirat szdma: 29/1993. (XI. 23.) KTM-MKM) ‘ :
- Szapary-kdpolna és az E6tvis-obeliszk a Kapolna-ddil6ben; (Védési tigyirat szdma: 9240/1983.

OMF)
- gazdasdgi épiiletmaradvanyok az Angolkert utca 32. szam alatt;
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- kosdrives gyalogkapuk a Villanytelep utcéban; (Védési tgyirat szama: 14/1994. (IV. 29.) KTM-

MKM)
- avolt EStvos-kiria az EGtvss Jozsef u. 33. szam alatt; (Védési igyirat szama: 22509/1958. EM-

120344/1958. MM) :
- aR. k. templom (Nagyboldogasszony) a Templom téren; (Védési tgyirat szdma: 22509/1958.

EM 120344/1958. MM)
- @ Nepomuki Szent Jénos-szobor a Templom téren; (Védési Ugyirat szdma: 22509/1958. EM

120344/1958. MM)

- aMagtara Villanytelep utcdban; (Védési tigyirat szama: 14/1994. (IV. 29.) KTM-MKM)

- a Cukorgyari kdpolna (Szent Erzsébet) a Cukorgyari Ut 2. szam alatt; (Védési tigyirat szama:
27/2005. (X. 7.) NKOM)

- aSzapary-Wimpffen-kiria az E6tvos utca 32. szam alatt.,

A fenti milemlékek miemléki kérnyezete is védett, amelyek meghatirozasa az aldbbi
felsorolasban szerepel:

- a Cukorgydri kdpolna (Szent Erzsébet) miiemléki kérnyezete (hrsz.: 1759/1, 1759/3, 1759/31,
1759/36, 1759/39, 1759/40);

- a Szapary-kdpolna és Eotvis-obeliszk ex-lege miemléki kérnyezete (hrsz.: 0280/6, 0280/8,
0274/8, 0276, 0282);

- avolt E6tvos-kdria ex-lege miiemléki kornyezete (hrsz.: 66, 67, 69, 70, 77, 93/2);

- a Romai katolikus plébaniaegyiittes ex-lege méemiéki kornyezete (hrsz.: 58, 59, 60, 61, 24,
27,1,193, 194, 2/1, 25);

- aR. k. templom (Nagyboldogasszony) ex-lege méiemléki kérnyezete (hrsz.: 194, 195, 196, 2/1,
2/2, 201, 208, 210, 268, 269, 270, 3, 5, 6, 23, 24, 25, 26);

= a Nepomuki Szent Janos-szobor ex-lege méiemléki kbrnyezete (hrsz.: 1, 194, 195, 196, 2/2,
201, 208, 210, 268, 269, 270, 3, 5, 6, 23, 24, 25, 26);

- a Magtér ex-lege mlemléki kdrnyezete (hrsz.: 123/1, 123/2, 125, 132/7, 2471/1, 2474, 2479,
2490, 2491,'2492). .

Az orszdgos miiemléki védelem alatt 4llé épiiletek, épitmények, valamint a
Telepiilésszerkezeti terven abrazolt miiemléki kornyezetiik védelmérsl a kulturalis Orokség
védelmérdl sz616 torvény betartasa mellett telepiilési eszkézokkel is gondoskodni kell.

A Romai Birodalom egykori hatdrainak, a dunai limesnek a vilagorokségi helyszinné nyilvanitdsara
Magyarorszag — Szlovakidval, Ausztridval. és Németorszaggal kbzosen — benyljtotta a nevezését az
‘Egyesiilt Nemzetek Nevelésiigyi, Tudomdnyos és Kulturdlis Szervezetéhez (UNESCO). A rémai limes
magyarorszagi szakasza — amely egyben kiemelten védett régészeti lelshely — Fejér megyei
vilagorokség-varomanyos teriiletei kozé tartozik Ercsi is. A hivatalos lehatarolas szerint a
kozigazgatdsi teriiletet a vildgdrokség varomanyos teriilet dvezete a Dunaval parhuzamosan, a limes
vonalan érinti. A belteriilet déli részén és a tervezett vasdtvonaltél déire a vilagorokség varomanyos
terllet védéovezete is kijeldlésre keriilt. A Limes(t nevii régészeti lelGhellyel érintett ingatlanok
jegyzéke: 1311, 1352/1, 1352/2, 1352/3, 2406/2, 2418/3, 2418/4, 2418/5, 2419/1, 241'9/2, 2419/4,
2419/3, 2419/3, 2454, 0134, 0135, 0136, 0146/1, 0146/2, 0146/3, 0151/6, 0167, 0170, 0171/16,
0171/18, 0171/19, 0171/16, 0171/18, 0170, 0184/1, (jelenleg 0146/3, 0146/35, 0146/36, 0146/37,
0184/4) 0249/1, 0251, 0268.

Ercsi kozigazgatasi teriiletét szdmos régészeti leldhely érinti, amelyek ex lege, a kulturalis
orokség védelmérdl szo1o torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak, védelmiiket a
torvény érvényesitésével kell biztositani.-

A vérosban régészeti érdekii teriiletek is kijelolésre keriiltek, ide sorolt a telepiilés

kdzigazgatasi teriiletére es valamennyi vizfolyas vagy alloviz partszakasza és a térok kori
ercsi palank, valamint a mellette 1étezett telepiilés teriilete.
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A telepiilésképi rendelet mellékletében meghatérozott helyi jelent6ségi kulturtorténeti értékek
helyi egyedi védelmét biztositani kell.

A telepiiléstorténeti értékekkel rendelkezd, helyi terilleti védelem alatt allo teriiletek
hagyomdnyos telekstruktiraja, szerkezete, beépitésmodja megdrzendsd. Ezek a teriiletek a
kovetkezok:

HT.1. jelii teriilet: Kozponti varosrész — a F6 utcaval, Kossuth Lajos utcaval, Templom térrel,
Sirdly kozzel, Martinovics utcaval, Tancsics Mihaly utcaval kozvetleniil hataros teriiletek,
ahol a helyi védelem targya a F6 utca kdrnyezetének telekstruktirdja és beépitési modja, a
teriileten talalhatd kozlekedési célu kozteriiletek szabdlyozasi szélessége, teriiletfeltarasi
struktiraja;

HT.2: jeldi tertilet: a Cukorgyari lakételep teriilete, ahol a helyi védelem targya a Cukorgyari
lakotelep telekstruktirdja és beépitési modja, a lakételep kozlekedési célu kozteriileteinek
szabalyozasi szélessége, teriiletfeltarasi strukturdja.

14. Ateleplilés természetvédelmi értékei

Natura 2000 tertiletek a telepiilésen:
- @ HUDI20034 Duna és drtere kiemelt jelent8ségii természetmegGrzési teriilet elnevezési
Natura 2000 kijelléshez a Duna és a Duna menti teriiletek tartoznak. A kijeldlés 622,27 ha-
on érinti a telepulést. ‘

Az Orszagos Okoldgiai Halézat magteriilete 6vezetébe tartozé teriiletek:

- a materllet Ovezetébe kizérdlag a Vali-viz mentén, a Szent-Laszl6-vizfolyds bedmlésétsl
északra elteriils, érintetlen gyepes teriilet tartozik. A magteriiletbe sorolt teriiletek nagysaga
Ercsiben 41,67 ha.

Az Orszagos Okol6giai Halézat okologiai folyosdja dvezetébe tartozé teriiletek:

- az okoldgiai folyos6 a Duna, a Vali-viz, valamint a Szent-Lészlé vizfolyds volgyendszerét
rajzolja ki, melyhez a mélyebben fekvs gyepteriiletek, szanték tartoznak, amelyek 6kolégiai
szempontbol meg6rzésre érdemesek. Az &koldgiai folyoséd kiterjedése Ercsiben 1797,90 ha.

- Az 6koldgiai folyosd 6vezetének hatdrat két helyen javasoljuk maddositani. Egyrészt a Duna-
szigettel szemben elnyulé gazdasagi teriletek 032/3 és 2850-2857 hrsz.-0 telkeibe
belemetsz6 hatdrvonalat a gazdasagi teriilet hatédrara javasoljuk &athelyezni. A médosité
javaslat tovabba délen a Vili-viz és a 6. sz. f6ut keresztez6désénél fekvs vizm(teriletet (0105

hrsz.) érinti.

15. Tajképvédelem, telepiilésképvédelem

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv. Tajképvédelmi teriiletek Gvezete Gsszesen jelenleg
2660,84 ha-on érinti a telepiilést. Az dvezetbe olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj
latvdnya szempontjabdl sajétos, megérzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel rendelkeznek,
ahol cél a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa. Ercsiben ide tartozik a
Duna, valamint a Viéli-viz vélgye, tovabba a Szent-Laszl6-vizfolys menti alacsonyabb
fekvésii tertiletek, ahol a horgasztavak is kialakitasra keriiltek.

A telepllésnek nincs egyedi tajérték katasztere, nem szerepel a DINP! adatszolgaltatdsban sem.
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KORNYEZETVEDELEM

16. Altalanos leiras

Valamennyi teriiletfelhasznélas, Iétesités, beavatkozas tervezése és megvaldsitdsa soran
érvényre kell juttatni a kornyezetvédelmi eldirdsokat.

A telepiilésen a kornyezethasznalatot tgy kell megszervezni és végezni, hogy:

- alegkisebb mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

- megel6zze a kornyezetszennyezést, iy T

- kizérja a kérnyezetkérositast,

- megsziintesse, de legaldbb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.
A telepiilés ipari létesitményeinél és intézményeinél a magasabb rendii jogszabalyokban és
tervekben el6irt kornyezetvédelemi jellegti adatszolgéltatasi kotelezettségek betartasat
figyelemmel  kell  kisémi  (pl. légszennyez6  pontforrdsok  emisszids drtékei,
szennyvizkibocsatas, keletkez6 veszélyes hulladékok stb.).
Az érdekelt szakhatésagoktél minden évben meg. kell kémi a telepiilést érintd
kornyezetterhelési adatokat, ezek felhasznaldsaval nyomon kell kévetni a telepiilés kornyezeti
allapotanak véaltozasat.

17. Foldvédelem

Az er6zié és deflacio elleni védelem érdekében a mezOgazdasagi miivelés alatt 4llo
terileteken kérnyezetkimélé (talajvéds) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin
minél nagyobb aranyt és minél allandobb jellegli zoldfeliileti fedettségét és a lehetd
legkedvezébb talajnedvességi allapotot. A lejtds és talajhibas (koves) teriiletek talajvédé
miivelése sordn az er6zids kérok minimalizalasat kell biztositani.

A deflaciés porartalmak ellen a belteriileti szegélyeken ¢és a siksagokon véderdésavok
telepitésével és a minél nagyobb aranyl névényi boritottsag biztositdsaval kell védekezni.

A mezbgazdasagi teriileteket a termé£sld minéségének és a termdképességiik megorzésének
¢rdekében a rendeltetésiiknek megfeleléen kell hasznositani, illetve a mivelési aguknak
megfeleléen miivelésben tartani.

A mezbgazdasagi teriileteken a mitragya €s a novényvéds szerek hasznalatat minimalizalni
kell, el kell inditani az 6kogazdalkodasra valo attérést.

A foldteriileteket a szennyezés ellen védeni kell, a szennyezett teriiletek rekultivacidja
sziikséges.

Az aldpincézett és csuszasveszélyes ‘teriiletek allékonysaganak - biztositdsa érdekében
vizrendezési és geotechnikai eszkozokkel biztositani kell e teriiletek védelmét, keriilni kell e

teriiletek terhelését, (tovabbi) beépitését.

18. Vizkészletek mingség- és mennyiségvédelme

A telepiilés még csatornazatlan ingatlanjainak a szennyvizelvezetd halozatra torténd rakGtését
biztositani kell. _

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek, kiilvizek) megfelels (eld-) tisztitasarol
gondoskodni kell.
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A vizben €l6 szervezetre veszélyes (vegyi) anyagok kijuttatdsa és elhelyezése ellen védeni
kell a vizfolyas kozeli teriileteket, a vizparti sdvokat, valamint a felszin alatti vizkészleteket,
kiilonds tekintettel az érzékeny felszin alatti és felszini vizmindség-védelmi teriiletekre.

A felszin alatti vizkészletek, vizbazisok védelme érdekében a telepiilés teljes teriiletén tilos a
szennyvizek szikkasztasa.
A Réba-patak, a Szent Laszl6-patak és az idészakos vizfolyasok medrét rendszeresen karban

kell tartani, vagy Onfenntarté viszonyaik feltételeit kell biztositani. Sziikség esetén
hordalékfogokat, vizkormanyzé miitargyakat kell létesiteni, amelyek tisztitisarol rendszeresen

gondoskodni kell.

A véros teriiletének a kiilvizek és belvizek elleni megfeleld védelmét, csapadékviz
elvezetésének megoldasat a felszini vizrendezés eszkozeivel biztositani kell.

19. Levegétisztasag-védelem

A kiilonb6zd teriiletekre vonatkozé levegltisztasdg védelmi kategoridk hatarérté€keinek
betartdsardl és betartatasarol folyamatosan gondoskodni kell

A kozlekedési eredeti 1égszennyezés csokkentése érdekében az atmend forgalmat a
belteriiletr6l minél nagyobb - ardnyban ki kell helyezni, belterileten alapvetden a
forgalomszabalyozas eszkozeit kell alkalmazni, mig kiilteriileten utmenti véderdésavokat kell

telepiteni.

A meglévé, helyhez kotott légszennyezd forrasok esetében technolégia-\}éltéssal, vagy a
szennyez0 forras felszamolasaval meg kell sziintetni a hatarérték feletti terhelést.

20. Zaj és rezgés elleni védelem

A Kkiilonboz6 felhasznalast teriiletekre vonatkozd zajvédelmi kategdridk hatarértékeinek
betartasarol és betartatdsarol folyamatosan gondoskodni kell.

A kozlekedési eredetli zajterhelés csokkentése érdekében az 4tmend forgalmat a belteriiletrdl
minél nagyobb ardnyban ki kell helyezni, és alapvet6en a forgalomszabalyozés eszkozeit kell
alkalmazni.

A lakoteriileteken, valamint az ezekre hatéassal 1év6 szomszédos teriileteken meglévé, helyhez
kotott zajforrdsok esetében technologia-valtassal vagy kitelepitéssel meg kell sziintetni a
hatéarérték feletti zajterhelést.

21. El6vilag védelem

Az okologlaﬂag értckes teriiletek védelme érdekében a gyep, nadas, mocsar, vizallas, to és
erdo l’anel€SI agak megtartasat szorgalmazm kell az elovﬂag €s elohely fennmaradésahoz

A mez6gazdasagi tajfasitis fennmaradt elemeinek maradéktalan megovasan til gondoskodni
kell a koz- és dtléutak, birtokhatdarok mentén a védofisitas meovalosnasarol gyepiik

kialakitasarol.

Torekedni kell a magasabb kologiai értékii teriiletek (az erdd, rét-legeld, nadas teriiletek)
novelésére, az alacsonyabb o6kologiai értékii (szantd, szold, kert, gyiimélcsds és nem
természeti kivett teriiletek) rovasara.
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22. Hulladékgazdalkodas, drtalmatlanitas

A telepiilési (kommunalis) hulladékot ellendrzott és eldirt mdédon a telepiilés egészén
szervezett szelektiv gy(jtéssel kell a kijelolt hulladékkezel§ telepre juttatni.

A telepiilés kézigézgatési teriiletén belill hulladék és veszélyes hulladék illegalis lerakasa
tilos.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil veszélyes hulladék tarolasa, kezelése a keletkezés
helyén, ellenérzott koriilmények kozott lehetséges, az érvényben levé jogszabalyok és
telephelyre vonatkozé rendelkezések betartasaval.

TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGVALOSITASAT ELGSEGITG FELADATOK, INTEZKEDESI JAVASLATOK
1. Tervkészitési feladatok

A teleplilésrendezés elGsegitése érdekében a kovetkezo tervek, hatdstanulmanyok, programok
elkészittetésérél kell gondoskodni:

-~ Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv alapjan helyi fejlesztési programok inditasa.

- Telepiilési kornyezetvédelmi program elkészitése, karbantartésa, aktualizalasa.

- Atervlapon jelolt kozlekedésfejlesztési feladatok terveztetése.

- Komplex vizrendezési tanulméanyterv készitése.

2. Tervegyeztetési feladatok

A tovébbiakban késziil6, a varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozé muszaki terveket a
Telepiilésszerkezeti és a Szabalyozasi tervvel Osszhangban kell elkésziteni. Amennyiben
eltérés valik sziikségessé, igy elézetesen a Telepiilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi tervet

modositani kell.

3. A telepiilésszerkezeti terv megvaldsitasaval kapcsolatos egyéb feladatok

Azokra a teriiletekre, amelyek tervezett felhasznaldsa a jelenlegihez képest a tdvlatban
megvaltozik, sziikség esetén Szabalyozasi terv készitését vagy modos1tasat kell elrendelni a

konkrét fejlesztési program ismeretében.

A telepiilés népességének novekedésével parhuzamosan figyelemmel kell kisérni a
kozintézmények kihasznaltsaganak alakulasat. A lakossdg igényeinek megvaltozéasaval egyiitt
gondoskodni kell a sziikséges intézménybévitésekrdl, illetve Uj intézmények létesitésérél
(telekvasarlas, épités). A telekvasarlasokat és a kozintézmények létesitését a tervlapon jelslt
intézményi, telepiiléskozpont vegyes és kiilonleges teriileteken kell megtenni.

A Telepiilésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvalédsithatosagat folyamatosan
figyelemmel kell kisérni, sziikség esetén a tervet modositani kell.

A teleptilésrendezési feladatok megvalositasat eldsegitd sajatos jogintézmények koziil az
elovésarlasi jog és a kozteriilet alakitasi terv készitésének alkalmazasa indokolt, Sziikség
esetén a Helyi Epitési Szabalyzatban meg kell hatirozni az Onkormanyzatot megilleté
clovasarlasi joggal érintett ingatlanok listajat és azokat a teriileteket, amelyeken kozteriilet

alakitasi terv készitendd.
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6. szamu melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatirozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Igazgatasi teriilet nagysaga dsszesen: 6531 ha

Q

Beépitésre szant teriiletek

Teruletfelhz’lsznalam r ' | Terillemagysiz »Telfeg. ule§en
egyse Sajitos hasznalat | Jelolés beliili arany
Altaldnos hasznalat ha (%)
Lakéteriilet Kisvarosias Lk 12,07 0,18
R Kertvarosias Lke 292,32 448
Teleptilésk6zpont Vit 78,83 1,21
oves teriilet =
Yegves teriile Intézmeényteriilet Vi, 522 0,08
= -
iy T Gksz 106,49 1,63
szolgaltatd
Gazdasagi teriilet I,p ari, egy¢b ipari Gip,
P . .| Gip-E, 285,63 439
altalanosgazdasagi 0 .
" G-A
teriilet
. Hétvégihazas Uh 16,24 0,25
Ldiildteriilet Udulohazas Ui 18,26 0,28
Sportolasi céla
teriilet K-Sp 4,81 0,07
Rekreacios célu
teriilet K-Re 30,85 0,47
Temet§ teriilete K-T 5,05 0,08
Mezdgazdasagi
telephelyek,
Kiilonleges teriilet gl 20t O,k . K-Mg 22 bihs
ecpitesre szant
teriilete
Szennyv'}zhsztlto K-Sz 0.13 0,00
telep tertilete
Vizmii teriiletek K-v 1,49 0,00
Kozm teriiletek K-Ko 0,04 ~ 0,00
Huladekkezeld i o bom 11,99 0,18
teriilet
Osszesen 897,34 13,74




Beépitésre nem szant teriiletek
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Teriiletfelhasznalasi kategéria ot ___Teru‘le:t- __p__Telfe .uletsen
Jelolés nagysig beliili ardny
Altaldnos haszndlat Sajatos hasznalat ha (%)
e g | KOu 274,08 4,20
N = kozlekedési teriilet
Kozlekedési teriilet Kotottpaly3
0 yas _ -
kozlekedési teriilet | KO e 5l
Zoldteriilet Kozkert tertilet ZKkk 7,42 0,11
coctentet Kozpark teriilet Zkp 8,53 0,13
e i Ev 386,72 5,95
erdOtertilet
Gazdasagi
erdoteriilet Eg e Lo
eI Kozjoléti
Erdoteriilet L Ek 45,22 0,69
—— erdoéteriilet
Siedel celi L ey 17,86 0,27
erddteriilet
Vizgazdalkodasi
célt erdéteriiletek | EV- e e
Szanto6foldi |
ey Ma-4 3230,28 49,52
mezdgazdasagi
tertilet
Altaldnos Gyepgazdalkodasa
mezdégazdasigi mezégazdasagi Ma-gy 520,75 7,98
teriilet tertilet
Korlatozott
e Mii-ko 351,49 5,41
mezdgazdasagi
tertilet tertilet
Vlz.gazdalkodaSI Vl%gazdalkodaﬂ v 467,71 7.16
teriilet tertilet
Tel:meszetkozeh Te{meszetkozeh, Tk 68.16 1,04
teriilet tertilet :
Honvédelmi és
nemzetbiztonsagi Kb-H 37,44 0,57
terilet '
Beépitésre nem Mezdgazdasagi
sza.{lt kiilonleges telép}l?lyek« | Kb-Mg 4,85 0.07
teriilet beépitésre nem
szant tertilete
Vizbazis teriilet Kb-V 14,58 0,22
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Osszesen 5643,76 | 86,26 |

7. szamu melléklet a ..../2022 (V1.21.) hatirozathoz

MODOSITASOK’ 2021.

o Uj beépitésre szant teriiletek kijelélése (TB)

>

A

YV V V Vv

TB-1. szamu médositas: A belteriilet északi részén, a Tolsztoj utcatdl nyugatra tervezett Lke
jelli kertvarosias lakéteriilet

TB-1/1. — Ma > Lke (M&-a > Lke-3) - 2,35ha

TB-1/2. - M3a > KOu (M3-4 > KOu) - 0,48 ha
TB-2. szdmu médositas — Torélt médositas!
TB-3. szamu médositas: — Torolt médositas!
TB-4. szami médositas: A Savanyurét nyugati csucskében, a vasti teriileten tervezett Gksz
jelii kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriilet

TB-4/1. - M4 > Gksz (M&-a > Gksz-1) - 3,42ha
TB-4/2. ~ Ma > KOu (M3a-4 > KOu) - 0,34 ha
- TB-4/3. — Md > Zkk (Ma-a > Zkk-2) - 0,02 ha

TB-4/3. — M4 > Ev (M&-a > Ev) 0,24 ha

TB-5. szamu médositas: - Torélt modositas!

TB-6. szamu maddositas: — Torolt médositas!

TB-7. szdmu. médositas: — Torolt médositas!

TB-8. szamu médositas: A vasGti teriileten tervezett Gksz jel(i kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi terlilet és Zkk jell zoldteriilet

TB-8/1. - KOu > Gksz (KOu > Gksz-2) - 4,27 ha
TB-8/2. — KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,11 ha
TB-9. szdmd médositas: A Méra Ferenc utciban talalhaté 1567/1-es és 1567/2-es hrsz.-(
ingatlanok dtsoroldsa Zkp jell zoldteriiletbdl és Lke jell kertvérosias lakéteriiletb6! Vt jel
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe

TB-9/1. - Zkp > Vit (Zkp > Vt-1) - 0,15 ha
TB-9/2. — Lke > Zkk (Lke-1 > Vt-1) i - 0,11 ha
TB-10. szamu médositas: — Torolt médositas!
TB-11. szamul mddositas: — Térolt médositas!

TB-12. szdmi médositas: A 1761/16 és a 1762 hrsz.-0 telkek egy részének atsorolasa Zkp jel
zoldteriiletbdl Lke jeld kertvarosias lakéteriiletté. '

TB-12. - Zkp > Lke (Zkp > Lke-1) - 0,02 ha

® Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletté torténé visszamindsitések (TV)

>

>

TV-1. szamu médositas: A belteriilet északi részén tervezett Lke jell kertvarosias lakoteriilet
visszamindsitése altalanos mez6gazdasagi teriiletté ‘

TV-1/1. — Lke > M3 (Lke-3 > M3a-3) ~33,81 ha

TV-1/2. - KOu > M3 (KOu > M3-3) - 5,18 ha
TV-2. szamu médositas: A Duna-parti vizm(kutak Gip jel ipari gazdasagi teriiletének
visszaminGsitése Kb-V jelii beépitésre nem szant kildnleges teriiletté .

TV-2.— Gip > Kb-V (Gip-5 > Kb-V) ) —-12,99 ha
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» TV-3. szdmi médositas: A Ddzsa GyOrgy uattdl északra fekvd teriileten belil - a
nagykozépnyomdsli gazvezeték  kornyezetében Iév6  kertvérosias lakéteriletek
visszamindsitése Zkp jelli beépitésre nem szant zéldteriiletté és KOu jeld kozuti kozlekedési

teriiletté _
TV-3. - Lke > Zkk (Lke-1 > Zkk-2) - 2,14 ha
> TV-4. szami médositas: Az E6tvos kapolna kozelében tervezett temetd Kt jelii beépitésre
szant kilonleges teriiletének visszamindsitése Ev jelli beépitésre nem szant erdGteriiletté -

TV-4. - Kt > Ev (M3-a > Ev) -9,75 ha
> TV-5. szdmd médositas: A 0170-es szamu Ut egy részének atsorolasa tervezett ipari gazdasagi
teriiletbdl Ev jelli védBerdd teriiletbe

TV-5. - Gip > Ev (Ma-3 >Ev) - 0,18 ha
» TV-6. szami médositas: A Klapka Gyorgy koz és Lavotta Jénos utca keresztez6désében 1évé
2189 hrsz.-0 kertvarosias lakdteriiletbe sorolt beépitetlen telek visszamingsitése zkk jeld
beépitésre nem szant zéldteriiletté és KOu jelii kozati kézlekedési teriiletté. v

TV-6/1. - Lke > Zkk (Lke-1 > Zkk-2) - 0,13 ha
TV-6/2. - Lke > KOu (Lke-1 > KOu) - 0,02 ha
» TV-7.szaml médositas: Az egykori laktanyahoz tartozé 2420/1 hrsz.-G telek Tiszti Klub menti
teruleteinek atsoroldsa Vt jeld telepliléskdzponti vegyes teriiletbdl Zkk jeld zoldteriiletbe

TV-7. -Vt > Zkk (Vt- > Zkk-2) : - 0,63 ha
» TV-8. szdmu médositas: A Tancsics Mihdly és a Szent Istvan utcak keresztez6désében lévs
897 hrsz.-u telek atsoroldsa Vt jel( telepiiléskozponti vegyes teriiletbsl Zkk jeld zoldteriletbe

TV-8. - Vit > Zkk (Vt-1 > Zkk-2) - 0,06 ha
> TV-9. szdml moédositas: A Dézsa Gyorgy Gt mentén taldlhatd termeli piac teriiletének
visszamindsitése Vt jelli telepiiléskézpont vegyes teriiletbl Zkk jell zoldteriletbe

TV-9. - Vt > Zkk (Vt-1 > Zkk-2) - 0,04 ha
> TV-10. szamd médositas: A MOL teriilete délkeleti csticskének visszaminGsitése Gip jelii ipari
gazdasdgi terlletbs! M3 jel(i altalanos mez@gazdasagi teriletbe

» TV-10. - Gip > M3 (Gip-0 > M4-3) - 9,36 ha

o Atmindgsitések a beépitésre szant teriileten beliil (TAB)

> TAB-1. szami médositds: Az Lf jell falusias lakéteriiletek dtsoroldsa Lke jeli kertvarosias
lakoteriiletbe

TAB-1. - Lf > Lke (Lf > Lke-1) , ~31,67 ha
> TAB-2. szami médositas: A belteriilet északi részén tervezett Lke jelli kertvarosias
lakoteriilet kiterjedésének, utcarendszerének modositdsa, Zkk jeli zéldteriilet kijel5lése

TAB-2. - Lke > Zkk (Lke-3 > Zkk-2) - 0,77 ha
> TAB-3. szamd médositds: Az Lf jelti falusias, az Lke jel(i kertvarosias és az Lk jel(i kisvarosias
lakoteriletek atsoroldsa Vit jeli telepliléskdzpont vegyes teriiletbe

TAB-3. - Lf, Lke, Lk > Vt (Lf, Lke-1, Lk > Vt-1) —13,08 ha
> TAB-4. szamu médositas: A 6204. j. 6sszekotd uttdl északra tervezett Gksz jelii kereskedelmi
szolgaltat6 gazdasagi teriiletek 4tsoroldsa Gip-E jell egyéb ipari gazdasagi teriletbe ‘

TAB-4. - Gksz > Gip-E (Ma-3 > Gip-E-1) -27,20 ha

> TAB-5. szamu médositas: A 6. szamu 60t nyugatra tervezett Vt jelii telepiiléskézpont

vegyes terilet és Lke jel(i kertvarosias lakéteriilet atsoroldsa Gksz jell kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletbe és Eg jelii gazdasagi erdGteriiletbe
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TAB-5/1. - Vit > Gksz (Vt > Gksz-3) - 0,23 ha
TAB-5/2. - Lke > Gksz (Lke-1 > Gksz-3) ~ 2,09 ha
TAB-5/3. — Lke > Eg (Lke-1 > Eg) - 0,15 ha

TAB-6. szamu médositas: A mezBgazdasagi lizemek teriiletének atsoroldsa Gip-m jel(i ipari
gazdasagi teriiletbél K-Mg jel(i kiilonleges teriiletbe

TAB-6/1. - Gip-m > K-Mg (Gip-4 > K-Mg) - 9,29 ha
TAB-6/2. - Gip-m > K-Mg (Gip-4 > K-Mg) -28,01 ha
TAB-6/3. - Gip-m > K-Mg (Gip-4 > K-Mg): —18,49 ha

TAB-7. szamd médositas: A 131/1-es, a 90-es és a 138/1-es hrsz.-4 Vit jeld telepuiléskézpont

‘vegyes teriilet és Lke jeli kertvdrosias lakéteriiletek dtsoroldsa K-V jelti kildnleges

vizm(iteriiletbe

TAB-7/1. -Vt > K-V (Vt-1 >K-V) ’ - 0,14 ha
TAB-7/2. - Lke > K-V (Lke-1 > K-V) - 0,16 ha
TAB-7/3. - Lke > K-V (Lke-1 > K-V) - 0,24 ha

TAB-8. szamu médositas: A 2822-es hrsz.-0 Gip jeld ipari gazdasagi teriilet atsoroldsa K-Sz
jell kuildnleges szennyviztisztit6 teriiletbe

TAB-8. - Gip > K-Sz (Gip-5 > K-2) | - 1,28 ha
TAB-9. szami médositas: Az intézmények teriiletének atsoroldsa a Vt jell telepiléskézpont
vegyes teriletbdl Vi jel(i intézmény teriiletbe

TAB-9. - Vt > Vi (Vt-1 > Vi) - 4,30 ha
TAB-10. szami médositis: A tervezett bolcs6de 1048/8-as és 1048/9-es hrsz.-U ingatlandnak
atsoroldsa az Lke jel( kertvérosias lakéteriiletbdl Vi jeld intézmény teriiletbe

TAB-10. - Lke > Vi (Lke-1 > Vi) - 0,21 ha
TAB-11. szdmG médositas: Torélt médositas!

o Atmingsitések a beépitésre nem szant teriileten (TA)

>

TA-1. szamt médositas: A Duna-parton taldthat6 honvédségi teriiletek atsoroldsa Kb-H jel(i
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe

TA-1. - Mgy > Kb-H (M4-gy > Kb-H) ~37,14 ha
TA-2. szdmG médositas: Térélt médositas!
TA-3. szamG médositas: A Bajcsy-Zsilinszky Endre utca mentén fekvé 042/1-es és 042/2-es
hrsz.-U ingatlanok besoroldsa Kb-Mg jelii beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe

TA-3. - ? > Kb-Mg (? > Kb-Mg) - 1,21 ha
TA-4. szdmu médositas: A Bajcsy-Zsilinszky Endre utcatdl keletre fekvé a 050/3, 050/4,
050/6, 050/7-es hrsz.-G ingatlanok atsoroldsa a mez6gazdasagi teriiletbsl Kb-Mg jeld
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe

TA-4.~ Mgy > Kb-Mg (M3-3 > Kb-Mg) - 3,64 ha
TA-5. szamu médositas: A Bajcsy-Zsilinszky Endre utcatdl keletre fekvé a 046-os hrsz.-(i
ingatlan atsoroldsa a mezégazdaségi‘teruletbc’il Kb-V jelli beépitésre nem szant kiilonleges
vizbazis teriiletbe '

TA-5. - Mgy > Kb-V (M4-4 > Kb-V) - 1,59 ha
TA-6. szdmG médositas: Az 1 ha-nal kisebb kiterjedésii zoldteriiletek Zkp jelli, kézpark
elnevezés(i teriiletb8l Zkk jell kbzkert nev(i terilletbe sorolasa

TA-6/1. - Zkp > Zkk (Zkp > Zkk-1) - 0,40 ha
TA-6/2. - Zkp > Zkk (Zkp > Zkk-1) - 0,22 ha
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TA-6/3. — Zkp > Zkk (Zkp > Zkk-1) - 0,82 ha
TA-6/4. - Zkp > Zkk (Zkp > Zkk-1) — 0,20 ha
TA-6/5. - Zkp > Zkk (Zkp > Zkk-1) - 0,32 ha
TA-6/6. ~ Zkp > Zkk (Zkp > Zkk-1) - 0,06 ha

> TA-7. szamu médositas: A telepiilés belteriiletén jelenleg mas Gvezetbe sorolt, zoldfeliiletek
atsoroldsa Zkk jelli kozkert, vagy Zkp jell kozpark teriiletbe

TA-7/1. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,19 ha
TA-7/2. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,04 ha
TA-7/3. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) — 0,07 ha
TA-7/4. - K6u > Zkp (Kéu > Zkp) * - 1,26 ha
TA-7/5. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,08 ha
TA-7/6. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) ‘ -~ 0,10 ha
TA-7/7. - KBu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,24 ha
TA-7/8. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,19 ha
TA-7/9. - KOu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,09 ha
TA-7/10. - Kbu > Zkk (KOu > Zkk-2) - 0,34 ha

» TA-8. szami médositas: A Rakoczi Ferenc utca menti Zkp jelii z6ldteriletbe sorolt 1370/34-
es hrsz.-u telek és a 1369-es hrsz.-(i kozteriilet egy részének atsoroldsa KOu jell kozlekedési

teriiletbe a valds terilethasznélat alapjan

TA-8. - Zkp > KOu (Zkp > KOu) - 0,20 ha
> TA-9. szamu médositas: A 0245/16 hrsz.-0 telken meglévd, Uzemtervezett erdéteriletek
atsoroldsa Ev jelli véd6erdGteriiletbe az Orszagos ErdGéallomany Adattar lehataroldsai alapjan

TA-9. - KBu > Ev (KOu-ap > Ev) - 2,68ha

> TA-10. szdmd médositas: A 0262/1-es, 0146/35-6s hrsz.-u telkek egy részének, és a 0118/1,

0191/15-18, 0204/14, 0189/4-es hrsz.-G telkek atsoroldsa M4 jell altaldanos mezégazdasagi
teriletbdl E jelli erd6teriiletbe az Orszagos ErdGallomény Adattar lehataroldsa alapjan

TA-10/1. - M4 > Ev (M&-3 > Ev) -35,55 ha
TA-10/2. - M4 > Eg (M3-4 > Eg) - 0,04 ha
TA-10/3.- M4 > Ev (M&-4 > Ev) - 0,03 ha
TA-10/4. - M4 > Eg (M3-4 > Eg) - 4,67 ha
TA-10/5. - M4 > Ev (M4-4 > Ev) - 0,71 ha
TA-10/6. - M4 > Ev (Ma-3 > Ev) - 1,11 ha

> TA-11. szdma médositas: A 0270/2, 0238/9-11, 0113/7-es hrsz.-G telkek egy részének, és a
10259/16, a 0259/18, a 0257/1, 0280/02-03, a 0280/12-20, a 0280/25, a 0107/3, 0146/2-3-as
hrsz.-u telkek dtsoroldsa E jel(i erd6teriiletbsl M& jeld @ltalanos mezégazdasagi teriiletbe a_
valos tdjhasznalatnak megfelelGen

TA-11/1. - E > Ma-4 (Ev > M4-3) . - 2,42 ha
TA-11/2. - E > Ma-a (Ev > M&-3) - 6,94 ha
TA-11/3. - E > M4-4 (Eg > M4-3) -21,90 ha
TA-11/4. —E > Mé-a (Ev > M4-3) -10,11 ha
TA-11/5. - E > Mé-4 (Ev > M&-3) -30,51 ha
TA-11/6.—E > Ma-4 (Eg > M4-3) : -27,98 ha
TA-11/7. - E > Ma-a (Eg > Ma-3) - 2,49 ha

> TA-12. szamu médositas: A 0259/15-6s és a 0259/17-es hrsz.-(i telkek atsoroldsa E jeldi
erdéteriiletbs] Ma-gy jelli gyepgazdalkodasi mezbgazdasagi teriletbe a valds tajhasznalatnak

‘megfelelSen

TA-12, — E > Ma-gy (Ev > Ma-gy) -0,35 ha
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TA-13. szdmd médositas: A 0259/19, 0259/21, 0113/3-as hrsz.-u telkek &tsoroldsa Ma jeld
altalanos mezégazdaségi teriilethd! Md-gy jel(i gyepgazdalkodasi mezdégazdasagi teriiletbe a
valos tdjhasznélatnak megfelelen

TA-13/1. - M4 > Ma-gy (M4-4 > Ma-gy) - 0,24 ha

TA-13/2. - M4 > Ma-gy (M&-f > Ma-gy) - 5,15 ha
TA-14. szdmi médositas: A 1309-es hrsz.-( kozteriilet atsoroldsa V jeli vizgazdélkodasi
teriiletbél KOu jelii kézati kdzlekedési teriiletbe a valés teriilethasznalatnak megfelel6en

TA-14. -V > KOu (V > KOu) - 045 ha
TA-15. szdm(i médositas: A 0283 hrsz.-u foldrészlet és a Duna folyam egy szakasza, valamint
a 040-es hrsz.-u kozteriilet egy részének atsoroldsa V jeli vizgazdalkodasi teriileth8l E-V jel(
vizgazdalkoddsi céld erdéteriiletbe a valds tajhasznalatnak és az Orszagos ErdGallomany
Adattar nyilvantartasanak megfelel6en

TA-15/1. -V > E-V (V > E-V) —-14,45 ha
TA-15/2.-V > E-V (V > E-V) - 5,76 ha
TA-15/3.~V > E-V (V > E-V) _ - 6,66 ha
TA-15/4.-V > E-V (V > E-V) - 1,86 ha

TA-16. szamu médositas: A 045/3-5, 048/1-4, 050/12-13 hrsz.-u telkek atsoroldsa Mgy jeli
mezGgazdaségi gyepteriiletbl Ma-ko jelli korldtozott hasznalatd &ltaldnos mezégazdasagi
teriletbe.

TA-16. — Mgy > Méa-ko (M4-3 > M4-ko) : -37,84 ha
TA-17. szama médositas: A 055/1-2-es hrsz.-G telkek atsoroldsa E jel( erd6teriiletbdl Ma-ko
jeld korldtozott haszndlatu &ltaldnos mez6gazdasagi teriiletbe

TA-17. - E > Ma-ko (Ev > M4-ko) -19,50 ha
TA-18. szamu médositas: Az Orszagos ErdGallomany Adattdrban tizemtervezett erdéként
szereplS 062/1 hrsz.-u telek &tsoroldsa Mgy jel(i mezdgazdasagi gyepteriiletbdl és KOk jeld
kotottpalyds kozlekedési teriiletbdl Ev jelii véderds teriletbe

TA-18/1. - Mgy > Ev (Méa-gyt >Ev) -20,95 ha
TA-18/2. - KOk > Ev (Ma-gyt > Ev) - 1,24 ha
TA-19. szdmu médositas: A 076/1-es hrsz.-u telek egy részének atsoroldsa Mgy jeli kiilterjes
mezGgazdasagi gyepteriiletbdl a valds tajhasznélatnak megfelelSen Ev jelii véderds és Tk jelii
természetkézeli teriiletbe

TA-19/1. - Mgy > Ev (Ma-gyt > Ev) - 0,70 ha
TA-19/2. - Mgy > Tk (Ma-gyt > Tk) - 15,33 ha
TA-20. szamu médositds: A 079-es hrsz.-G telek, valamint a 0192/3 hrsz.-u telek ,a”
alrészletének atsoroldsa E jel( erdGteriiletbs! Ma-ko jeld korlatozott hasznalatd &ltalanos
mezGgazdasagi teriiletbe a valds tajhaszndlatnak és a természeti védettségeknek

megfelelGen

TA-20/1. - E > Mé-ko (Eg > Mé-ko) -19,21 ha
TA-20/2. - E > Ma-ko (Eg > Ma-ko) - 9,84 ha
TA-21. szamu médositas: A 0186/3, 087/9, 0197/8 és a 0197/14-es hrsz.-u telkek Okoldgiai
folyoso altal érintett részének, ill. jelenleg is gyepes tertlleteinék atsorolasa M4 jel(i ltalanos
mezdégazdasagi terliletbSl Ma-gy jel(i mez6gazdasagi gyepteriiletbe

TA-21/1. - M4 > Ma-gy (M3-3 > M4-gy) - 1,49 ha
TA-21/2. - M4 > Ma-gy (Ma-t > Ma-gy) —56,48 ha
TA-21/3. - M4 > Ma-gy (M4-3 > Ma-gy) -16,13 ha
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TA-22. szami modosités: A 0161, 0174/2, 0204/12, 0197/14, 0176/4 és 0181-es hrsz.-d
telkek dtsoroldsa Ma jelii altalénos mez6gazdasagi teriiletbs! Ev jell véderdd teriiletbe a
valds tdjhasznalatnak megfelelen

TA-22/1. - M4 > Ev (Ma-4 > Ev) - 1,85ha
TA-22/2. - M3 > Ev (M4-3 > Ev) - 0,34 ha
TA-22/3. - M4 > Ev (M3a-3 > Ev) - 0,47 ha
TA-22/4. - M3 > Ev (M3-4 > Ev) - 0,69 ha
TA-22/5. - M4 > Ev (M&-4 > Ev) - 0,93 ha

TA-23. szamu médositas: A 0164/2-es hrsz.-( telek atsoroldsa Mgy jelii mezbgazdasagi
gyepteriletb6l Ma-& jelli &ltalanos mez6gazdasagi teriiletbe a valds tajhasznalatnak
megfeleléen

TA-23. - Mgy > Ma-a (Ma-gy > M4-4) - 2,65 ha
TA-24. szdma médositas: A 0141/1-es hrsz.-G telek az orszagos 6koldgiai haldzat magteriilete
altal érintetta, b, f, g, h, és j alrészleteinek atsorolésa Mgy jell mez8gazdasagi gyepteriiletbdl
Tk jell természetkézeli teriiletbe

TA-24. - Mgy > Tk (Ma-gyt > Tk) —-41,67 ha
TA-25. szimu médositas: A 0139/1-71, 0141/2-8, 0144/1-70, 0146/4-32, 0147-es hrsz.-G
telkek atsoroldsa Ma jel(i dltalanos mezégazdasagi teriiletbl, valamint a 0150 hrsz.-u telek
atsoroldsa E jel( tervezett erdéteriiletbsl Méa-ko jell korlatozott hasznalatd &ltaldnos
mez6gazdasagi teriiletbe

TA-25/1. — M4 > Ma-ko (Ma-ft > Ma-ko) ~ 174,45 ha
TA-25/2. — M4 > Mé-ko (Ma-t > Ma-ko) - 68,86 ha
TA-25/3. - E > Méa-ko (Ev > Ma-ko) - 7,41 ha

TA-26. szamd médositas: A 0197/13-as hrsz.-u telek valamint a 0197/14-es és 0197/18-as
hrsz.-G telkek egy részének atsoroldsa Ma-a jell altalanos mez6gazdasagi teriletbe és Tk jel(]
természetkozeli teriiletbe a valds tajhasznélatnak megfelelSen

TA-26/1. - E > Ma-a (Ev > Ma-3) - 0,35 ha
TA-26/2.—E> Tk (Ev>Tk) - _ - 0,29 ha
TA-26/3. - M4-a > Tk (M3-3 > Tk) - 0,59 ha

TA-27. szamu médositas: A 0197/18, 0186/1, 0186/3, 0215/1, 0218-as hrsz.-( mocsaras,
nedves él6helyek atsoroldsa M jelli mezégazdasagi, E jeld erdd- és V jelii vizgazdélkadasi
terliletbdl Tk jel(i természetkdzeli teriiletbe

TA-27/1. - Ma > Tk (Ma-4 > Tk) - 0,83 ha
TA-27/2.-E > Tk (Ev >Tk) - 0,97 ha
TA-27/3.-V > Tk (V >Tk) - 1,64 ha
TA-27/4. - Mgy > Tk (Ma-gyt >Tk) - 0,27 ha
TA-27/5. - M4 > Tk (Ma-4 >Tk) - 0,47 ha
TA-27/6.-V > Tk (V >Tk) - 1,80 ha
TA-27/7.-V > Tk (V >Tk) - 1,44 ha

~TA-28. szamu médositas: A 0218-as hrsz.-(i telek egy részének atsoroldsa E jel(i tervezett
erdSteriiletb6l Mé-a jelli altalanos mezGgazdasagi teriiletbe, valamint KOu jeli kozati

kozlekedési teriiletbe

TA-28. - E > Ma-a (Ev > M3-3) 7 = 4,06 ha
TA-29. szdmi médositas: A 0213/1-es hrsz.-0 telek atsoroldsa Zkp jelii kézpark teriiletébdl
Ma-gy jel(i mezGgazdasagi gyepteriiletbe

TA-29. - Zkp > Ma-gy (Zkp > Ma-gy) - 4,00 ha
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TA-30. szamu médositas: Az erdéteriiletek atsoroldsa az Orszagos Erdéallomany Adattarban
szerepld els6dleges rendeltetésiik alapjan:

A 0106, 0100, 0146/33-35, 0192/8-as hrsz.-u telkek, valamit a 0102, a 0112, a 0113/7-
es hrsz.-u telkek egy részének atsoroldsa Eg jelii gazdasdgi erdéteriiletbél Ev jelii

véderdo teriiletbe ]
A 0263/1, 0263/3, 0267, 0270/1, 0270/4, 0277/2, 0277/4, 0197/19-22, 0192/1, -

0215/10-11, 0215/14, 0225/29, 0225/32, 2838-as hrsz.-u telkek, valamit a 0277/6-7,
0280/8-as hrsz.-u telkek egy részének atsoroldsa Ev jelii véderdéteriiletbsl Eg jelu

gazdasagi erdéteriiletbe
A 0282-es és a 0280/5-6s hrsz.-t telkek &tsoroldsa Et jell védett erdéteriiletbdl Ev jelii

véderd6 teriiletbe

TA-30/1.-E > Ev (Eg > Ev) : —-27,47 ha
TA-30/2. - E > Ev (Eg > Ev) ‘ - 6,80 ha
TA-30/3. - E > Ev (Eg > Ev) ‘ - 4,28 ha
TA-30/4.-E > Ev (Eg > Ev) ~15,76 ha
TA-30/5.-E > Eg (Ev > Eg) - 1,25ha
TA-30/6.-E > Eg (Ev > Eg) - 3,14 ha
TA-30/7.-E > Eg (Ev > Eg) - 4,40 ha
TA-30/8. - E > Eg (Ev > Eg) ~10,29 ha
TA:30/9.-E > Eg (Ev > Eg) - 6,29 ha
TA-30/10. - E > Eg (Ev > Eg) - 3,97 ha
TA-30/11. - E > Eg (Ev > Eg) x - 1,29 ha
TA-30/12. - E > Eg (Ev > Eg) - 0,94 ha
TA-30/13. - E > Eg (Ev > Eg) - 0,55 ha

TA-30/14. - E > Ev (Et > Ev) ~ 45,07 ha
TA-31. szami médositas: A 058/2-4-es és a 077/2-es hrsz.-u telkek &tsoroldsa Et jelli védett
és Ev jel(i véderdd teriiletbsl E-V jelii vizgazdalkodasi erdéteriiletbe

TA-31/1. - E > E-V (Et > E-V) - 4,91 ha
TA-31/2.-E > E-V (Et > E-V) - 4,94 ha
TA-31/3.-E > E-V (Et > E-V) - 3,05 ha
TA-31/4.-E > E-V (Et > E-V) - 4,9 ha :

TA-32. szamd médositas: A 0211/4 hrsz.-0 telek, és a 0209, 0211/1 hrsz.-u telkek egy
részének atsoroldsa Mk jelii korlatozott mezbgazdasagi teriiletbsl Tk jelli természetkdzeli
teriletté, valamint a 0211/1 hrsz.-G telek egy részének &tsoroldsa Mk jell korldtozott
mezGgazdasdgi teriletbsl Ma-4 jel(i 4ltalanos mez6gazdasagi teriiletté

TA-32/1. - Mk > Tk (Mko-1 > Tk) -18,20 ha
TA-32/2. - Mk > Ma-4 (Mko-1 > M&-3) - 4,92 ha
TA-33. szdmu médositas: A 1761/16 és a 1762 hrsz.-G telkek egy részének atsoroldsa Zkp jeldi
zoldteriletbd! KOu jell kozlekedési teriiletté

TA-33. - Zkp > KOu (Zkp > K6u) - 0,14 ha
TA-34. szdma médositas: A 033/1 hrsz.-0 telek 4tsorolasa KOu jelli kozlekedési teriiletbs! és
Gip jelli ipari teriiletbdl Ev jel( véderdévé

TA-34/1. - KOu > Ev (Kbu > Ev) - 0,13 ha
TA-34/2. - Gip > Ev (Gip-1 > Ev) - 0,12 ha
TA-35. szdmu médositas: A A 0212/4 hrsz.-0 telek egy részének &tsoroldsa M-1 jeld
mez&gazdasdgi teriiletbdl, valamint a 0191/1-2, 0191/4-14, 0191/19-29 hrsz.-G telkek, a -



44

0115/1-22 hrsz.-0 telkek, a 0162/1-38; valamint a 0164/3-18 hrsz.-u telek atsoroldsa Ma-f
jelti mezbgazdasagi tertletbdl Mé-4 jeld ltalanos mez6gazdasagi terliletté.

TA-35/1. - M4 > Mé-a (M-1 > M4-4) -22,21ha
TA-35/2. - M4 > M&- (Ma-f > Ma-4) -137,33 ha
TA-35/3. - M4 > Ma-a (M4-f > M4-3) -23,53 ha
TA-35/4. -~ M4 > Ma-a (Ma-f > M4-3) : -102,37 ha

e Egyéb moédositisok (TE)

» TE-1. szami médositas: A teriiletfelhasznaldsi egységek és az ovezetek jeldlésének
modositasa a hatdlyban lévé jogszabalyoknak megfelelGen
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8. szdmii melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatdrozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepiiléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetBségét alapvetéen a hatalyban 1évé
magasabb szintli tervek hatarozzdk meg. Az FErcsi véros teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak, médositasdnak teriiletrendezési
szempontl elemzése érdekében az alabbi teriiletrendezési terveket vizsgaltuk meg.

e 2018. ¢évi CXXXIX. toérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél (a tovabbiakban Trtv)

e Fejer Megye Kozgylilése 7/2020.(I1.28.) rendelete Fejér megye Teriiletrendezési
Tervérdl (a tovabbiakban FmTrT)

E ket magasabb szintli jogszabdly jelentés mértékben meghatarozza a telepiilések
teriilethaszndlati ~ lehetéségeit,  miiszaki infrastruktira-halozatait,  amelyeket a
telepiilésrendezési tervek feliilvizsgalata és modositasa sordn figyelembe kell venni.

A javasolt médositasok koziil az 1ij beépitésre szant teriiletek kijelolésére (TB), a beépitésre
szant teriiletb6l beépitésre nem szant teriiletté torténd visszamindsitésekre (TV) és az
dtmindsitésekre (TAB, TA) iranyulé mddositasok részletes vizsgalata sziikséges, mivel
csupan azok jarnak teriiletfelhasznalasi kategéria-valtassal.

Tertiletfelhasznalas

A Trtv. 2018. év decemberében elfogadott Szerkezeti tervlapja szerint Ercsi kozigazgatasi
teriiletének legnagyobb része a mez8gazdasagi teriiletfelhasznaldsa térségbe tartozik. Ercsi
varos belteriilete és beépitésre szant teriiletei az orsz4g szerkezeti tervén telepiilési térségbe
soroltak, az erdéteriiletek az erddgazdalkodasi térség részét képezik. Vizgazdalkodasi
térségbe sorolt a Duna, a Raba- és a Szent Lészlé-patak valamint a Vali-viz keskeny savija,
valamint a horgdsztavak vizfeliiletei.

A Trtv. 91. § (1) bekezdés b) pontja szerint a teriiletfelhasznalés vonatkozasaban a FmTrT-
ben meghatérozott kategéridkat kell figyelembe venni az alabbiak szerint.

A Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl szold 7/2020.(11.28.) rendelet Szerkezeti terve
térségi teriiletfelhasznaldsi kategéridkat kiilonboztet meg. Ercsi beépitett és beépitésre szant
teriiletei a telepiilési térség elnevezésii teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt. A telepiilési
térségen kiviil Ercsi kiilteriiletének jelentds része a mez6gazdasagi térségbe tartozik, amelyen
beliil az erdéfoltok az erd6gazdalkoddsi térség részét képezik. A telepiilésen 6sszesen harom
nagyobb erd6térségbe tartozd 6sszefliggd erdbteriilet figyelhet6 meg, az egyik a MOL
védoderdd teriilete, a masodik a Dunaparti artéri erdésav, a harmadik a Kis-Duna altal alkotott
Ercsi-szigeten talalhato erdd. A patakok vélgye és a horgasztavak egy része a Dunahoz
hasonl6an a vizgazdalkodasi térségbe sorolt.

Az FmTrT teriiletfelhasznalasi kategériainak tertiletnagysagait figyelembevételével az Ercsire
vonatkozo tertileti mérleg értékei az alabbiak:

1. |Ercsi elepiilési térség 1038 : 15,89
D.  lerdégazdalkodasi térség 456 6,98
3. mezdgazdasagi térség 4659 . 71,34
4. vizgazdalkodasi térség 378 5,79
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Ko6zigazgatasi
terilet Osszesen

6531 100,00

A 2018-2021. évi feliilvizsgalat soran javasolt médositdsok az aldbbi teriiletfelhaszndldasi
kategoridkat érintik, a teriileti érintettséget a 9. melléklet tiinteti fel:

telepiilési térség

TB-8, TB-9, TB-12,
TV-1,TV-3, TV-5, TV-6, TV-7, TV-8, TV-9,

TAB-1, TAB-2, TAB- 3, TAB 5, TAB-7, TAB-S8,
TAB-9, TAB-10,

TA-6/1, TA-6/2, TA- 6/3, TA-6/4, TA-6/5, TA-
6/6, TA 7/1, TA-7/2, TA 7/3, TA-7/5, TA- /6,
TA-7/7, TA-7/8, TA- 7/9, TA-8, TA-14, TA-
30/11, TA-33, TA-34,

mezOgazdasagi térség

TB-1, TB-4, T
TV-2, TV-10,

TA-1, TA-3, TA-4, TA-5, TA-7/4, TA-7/10, TA-
9, TA- 1171, TA- 1172, TA- 1173, TA-11/4, TA-
11/5, TA- 11/6 TA-11/7, TA- 12, TA-13/1, TA-
13/2, TA-16; TA 17, TA-19/2, TA- 20/1, TA-
20/2, TA-21/1, TA-21/2, TA- 21/3, TA- 22/1 TA-
22/2, TA- 22/3 ‘TA-22/4, TA- 22/5, TA-23, TA-
24, TA-25/1, TA- 25/2, TA-25/3, TA 26, TA-
27/1, TA- 27/2 TA-27/3, TA- 27/4, TA 27/5, TA-
27/6, TA-27/7, TA-28, TA- 29, TA-30/2, TA-
30/13, TA-30/14, TA 32/1, TA-32/2, TA-35- 1,
TA-35-2, TA-35-3, TA354

TAB-4, TAB-6,
Részben TA-15/1, TA-15/2, TA-32/1,

erdégazdalkodasi térség

TV-4,

TA-10/1, TA- 10/2, TA-10/3, TA- 10/4, TA-10/5,
TA-10/6, TA- 15/3, TA-15/4, TA- 18/1, TA-18/2,
TA-19/1, TA- 30/1, TA- 30/3, TA-30/4, TA-30/5,
TA-30/6, TA- 30/7 TA-30/8, TA- 30/9, TA-
30/10, TA-30/12, TA- 31/1, TA-31/2, TA- 31/3,
TA-31/4,

vizgazdalkodasi térség

Részben TA-15/1, TA-15/2, TA-32/1, j

* A telepiilési térség alakulasa

Az FmTrT Szerkezeti terve szerint Ercsi varosias telepiilési térségbe tartozé teriilete 1038
ha. Mivel a Trtv. 11. § d) pontja szerint ,.a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijelslheté”, a Javasolt modositasok a torvényi elbirasoknak

megfelelnek.
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A Trtv. 12. § (3) bekezdésének elbirdsa alapjdn a TB-1, a TB-8, a TB-9 és a TB-12.
szami médositishoz eléirt kotelezé zoldteriilet (0,23 ha) - a kijelolend6 zéldteriiletek
minimilis egyenkénti nagysigara tekintettel — a TAB-2. szdmii modositasnal ismertetett
0,77 ha nagysaga zoldteriileten valésithaté meg. A TB-4. jelii médositds esetében 0,17 ha
zoldteriiletet vagy védéerddt kell kijelolni. Ezt a torvényi eloirist a TB-4. szimi
modositas teriiletén beliil kijelolt 0,02 ha nagysagu zoldteriilet és a 0,24 ha nagysagua

védderdd teriilet béven teljesiti.
* A mezdégazdasigi térség nagysiga 4659 ha, amelynek 25 %-a 1164,75 ha.

A mezOgazdasagi térségben fekvo mez6gazdasagi teriiletekbdl 6sszesen 6,85 + 68,78 = 75,63
ha keriil mas teriiletfelhaszndlasi kategéridba, azaz a mezdgazdasagi térség 1,62 %-a, tehat a
Javasolt médositds a térvényi el6irasoknak megfelel.

1164,75 ha> 75,63 ha

* Az erdégazdilkodasi térség nagysiga 456 ha, az erdék ovezetének nagysiga 455
ha, amelynek 5 %-a 22,75 ha. A hatalyos TSZT-ben &sszesen 654,82 ha erdéteriilet

van kijelolve.

Az erd6k 6vezetébol sszesen 0 ha keriil mas teriiletfelhasznaldsi kategériaba, azaz az dvezet

0 %-a, tehdt a javasolt modosités a trvényi el8irasoknak megfelel.

22,775ha>0ha

Mivel a médositdssal érintett teriiletek kivétel nélkiil erdéteriiletté mindsitésre vagy erdéteriiletek
Ovezetei kozotti dtsoroldsokra iranyulnak az Orszégos Erd6allomany Adattérban szerepl§ elsGdleges
rendeltetésiik alapjan, igy az erdéteriiletek nagysaga nem csokken és a torvényi elSirasoknak az
Osszes erd6gazdalkoddsi térséget érinté mddositas megfelel.

* A vizgazdilkodaisi térség nagysiga 378 ha a TEIR alapjan.

A vizgazdalkodasi térség teriiletén beliil csak vizgazdalkodasi célu erdGteriilet és
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységek keriiltek kijelolésre, igy a fenti torvényi
elbiras betartdsa biztositott.

* A Térségi teriileti mérleg alakulasa

Térségi teriilet- FmTrT | FmTrT Osszes fejlesztési lehetdség TSZT médosité Tovabbi
felhaszndlds (TEIR) | szerint BATYT szerint javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) (ha) felhasznalt (ha) lehetéség
(ha) (ha)
Beépit. szint Beépit. nem Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. teriilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet teriilet
Telepiilési térség 1038 - 15,89 l
a . - g barmely
En;dggazdalkodam 456 6,98 barmezl%' ;esr. felh. 4e3r2d§5 0 0 ter. felh.
erseg 4 g 22,75
- . o . barmely
Mezégazdalkodasi barmely ter. felh. Mg
- ) 4659 71,34 6,85 68,78 ter. felh.
térség . 1164,75 3494,25 1089,12
legazdalkodaSI 378 5,79 ‘ ’ 60,63
térség
Egazgatasn teriilet 6531 100,00
osszesen
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A Teleplilésszerkezeti terv felilvizsgalata sordn az OTrT és az FmTrT orszagos és térségi
teruletfelhasznalasi kategdridkra vonatkozo elGirasai betartasra keriiltek.

Miiszaki infrastruktara halézat

® Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Trtv. alapjan a miiszaki infrastruktira halézatok kozil a telepiilést a nyugati hatar
kozelében az M6 autépalya, mint gyorsforgalmi it nyomvonala érinti. A Duna vonalaval
kozel parhuzamosan vezet 4t a varos kozigazgatési teriiletének teljes hosszaban végig hiz6do
6. sz. foit, északrol Szazhalombatta felél érkezve, délen pedig Ivancsa felé elhagyva a

teleptilést.

A nyugati kdzigazgatasi hatér kézelében, de mar Ercsi teriiletét nem érintve, a szomszédos
Baracska és Rackeresztir kozigazgatasi teriiletén vezet keresztiil a »~(Horvatorszag) -
Gyckenyes térsége - Budapest [XI. keriilet, Kelenfold] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repiiltér] - Zahony térsége - (Ukrajna)” tervezett nagysebességii vasutvonal az
OTrT 4/3. szam1 mellékletének 1. pontja szerint.

A tdrvény 4/3. szamt mellékletének 2. pontja alapjan a vérost érinti a 40. sz. »Budapest [XI.
keriilet, Kelenfold] — Pécs” meglévé orszagos torzshalézati vasiti palya. Ugyanezen
melléklet 3. pontja sorolja fel a tervezett orszagos torzshalézati vasiti palyakat, melyek
koziil a tablazat 2. soraban emlitett VO Ercsi belteriiletétsl délre, kelet-nyugati iranyban szeli
at a kozigazgatasi teriiletet. A Budapestet délrSl keriilé vasutvonal, a V0 tervezett
nyomvonala az alabbi telepiiléseket érinti: ,,Szarliget - Szar - Bodmér - Vértesacsa - Vereb -
Baracska - Ercsi - Szigetszentmarton - Kiskunlachaza - Bugyi - Dabas - Ujhartyén -

Ceglédbercel”.

A vasutvonal a tavlati tervek szerint Baracska fell érkezik, és a torvény 4/2. A
gyorsforgalmi és féuthaldzat, a tévarosi térszerkezetet meghatarozo féutak, valamint a vasuti
torzshdlézat tavlati nagy hidjai a Dunan és a Tiszan” cimt mellékletében szereplé tavlati
Duna-hidak kozétt, az ,,1.4. Tervezett vasuti hid” felsoroldséban az 1. sorban szerepeltetett
»Ercsi - Rickeve térsége” meghatirozasi hidon kel majd 4 a Dundn Rackeve,
Szigetszentmarton irdnyaba. Szintén a tervezett elemek. kozott szerepel a jelenleg mar
kivitelezés alatt 4118, a tablazat 13. sordban meghatarozott ,,Szazhalombatta - Rickeresztir
— Ercsi” orszdgos torzshilozati vasati pdlya, amely a meglévé vasatvonallal kozel

parhuzamosan vezet, attol kissé nyugatra.

Az 0 Trtv. szerint az orszagos kerékparut-torzshalozat tervezett elemei kéziil két
nyomvonal vezet Ercsi kiil- és belteriiletén keresztiil.

Az egyik az Euro Velo 6 szama nemzetkdzi kerékpartit, az Als6-Dunamente
kerékparatvonal 6.C jelii szakasza, amely a “4/5. mellékletnek ‘megfeleléen a
Szazhalombatta - Ercsi - Dunatjvaros - Dunaféldvar vonalon tervezett, a masik a Duna
mentet a Budapest - Balaton kerékparuttal 6sszekoté Felsé-Dunamente kerékparitvonal,
amely az 1.E néven keriilt a torvény mellékletét képezé tablazatban felsorolasra. Ennek az
utvonalnak-az érintett telepiilései az alabbiak: Tata - Etyek - (A 10. sz. Kozép-Eurdpa Vizei
kerékparatvonal Tordas - Etyek kozotti szakasza) - Ercsi. A két nyomvonal Ercsi
kozpontjanak kornyezetében talalkozik egymassal.

A Trtv. 4/8. melléklete sorolja fel a villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, amelyek
kozott Ercsi kozigazgatési teriiletét a ,,3. Meglévo 400 kV-os itviteli halézat tivvezetékek”
cimi tabldzat 2. sordban meghatarozott ,,Albertirsa - Szigetcesép - Ercsi - Martonvasar”, a
tervezett 400 kV-os tivvezetékek kozitt a 6. sorban szereplé ,,Ercsi térsége” elnevezésii
vezeték ¢érinti. A térvény 17. § (3) bekezdése alapjan az Ercsi térsége a telepiilés
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kozigazgatdsi teriiletét vagy annak 25 km-es kérzetét Jelenti. A 4/9. mellékletben felsorolt
nemzetkozi és. hazai szénhidrogén-szallité vezetékek kozott szereplé ,,Vecsés -
Majoshaza - Szigetcsép - Ercsi”; az »Adony - Ercsi - Szdzhalombatta - Erd - Budapest
[XXII. Kkeriilet];-az ,,Ercsi — Szizhalombatta” és az »Adony - Erecsi - Szdazhalombatta”
elnevezésii nyomvonal egy-egy meglévé foldgazszallité vezeték. A tervezett elemek
kozott a ,,Virosfold - Adony — Ercsi”; az »Eresi— Gyoér” és az ,,Ercsi — Szdzhalombatta”
vezetékek keriiltek meghatirozasra.

A Trtv. 17. §-a alapjan az orszdgos miiszaki infrastruktira-halézatok fent ismertetett elemeit
¢s az egyedi épitményeket — az ,Ercsi térsége” elnevezésii tervezett 400 kV-os tavvezeték
kivételével — Ercsi kozigazgatasi teriiletét crintve, az orszdgos ¢s a megyei szerkezeti terv,
valamint a telepiilésszerkezeti terv figyelembevételével, az engedélyezési eljaras soran
felmeriil6 agazati szempontok és kovetelmények miatt sziikséges korrekciokkal kell
megvalositani. '

A telepiilésrendezési eszkozikben az orszigos miiszaki infrastruktira-halézatok a Trtv.
Szerkezeti terve alapjin keriiltek 4brazoldsra.

e Fejér Megye Teriiletrendezési Terve (FmTrT)
Fejér AMegye Teriiletrendezési Tervének Szerkezeti tervében a térségi -miszaki

infrastruktira-halozat elemét képezik a térségi szerepii dsszekoté utak, amelyek koziil Ercsit
a Rackeresztur, illetve az M6 autopalya csomépontja iranyabol érkezé ut érinti.

A Szerkezeti terven 14thaté a kompaitkeléhely jelolése is.

A telepiilést az FmTrT Szerkezeti tervén elsérendii drvizvédelmi févonal is érinti a
varoskozponttol délre, illetve egy masik a Dunatél tavolabb, amely szintén észak-déli
iranyban hazodik.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén, a vasuttol keletre egy ¢szak-dél irdnyban huzodé térségi
foldgaz szillito vezeték van a megyei szerkezeti terven. A kozigazgatasi teriileten tobb
foldgaz eloszto vezeték is huzodik.

A telepiilésrendezési eszkozokben a térségi miiszaki infrastruktira-halézatok az FmTrT
Szerkezeti terve alapjan keriiltek dbrazoldsra.

A 2018-2021. évi médositdsok az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura haldzatokat nem érintik.

Térségi ovezetek

A Trtv. 3. mellékletét képezd Ovezeti terv szerint Ercsi kozigazgatasi teriiletét az orszagos
ovezetek koziil ,
o az Okologiai halézat magteriiletének és koldgiai folyosdjanak dvezete,
kivdlo termé&helyi adottségu szantok dvezete,
az erdék dvezete, ‘
a vilagorokségi és vilagorokségi vdromanyos teriiletek dvezete, és
a honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

O 0 0 ©

érinti.

‘A 9/2019. (VI. 14) MvM rendelet mellékletei tartalmazzak az Orszagos Ovezeti Terv
kiegészitd Ovezeti terveit, az orszagos Ovezetek Ichatirolasait, amelyek koziil Ercsi
kozigazgatasi teriiletét az alabbiak érintik:

ajo terméhélyi adottsagl szantok dvezete,

az erdételepitésre javasolt teriilet vezete,

a tajképvédelmi teriilet dvezete,
a vizmingség-védelmi teriilet 6vezete,

0O 0 0 o0
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O anagyvizi meder 6vezete.

Az orszagos Gvezetek pontos érintettségét a Telepiilésszerkezeti terv 10-28. szamu

mellékletei mutatjak be.

A moédositdsok az aldbbi orszagos évezeteket érintik:

A kozigazgatisi teriilet és a modositassal érintett teriiletek térségi Ovezeti érintettsége az

OTrT, a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet és az FmTrT alapjan
Kozigazgata | Mddositdssal érintett
si teriilet | teriiletek érintettsége '
érintettsége
az orszagos Okologiai halozat magteriilet + TA-24;
ovezete (Id. 10. szdmu melléklet)
az orszagos ' okolégiai halézat o6kologiai + TA-1, TA-3, TA—4, TA-S_,
folyoso Gvezete (1d. 10. szamt melléklet) TA-7/10/3, TA-11/7, TA-
15/1,2,3,4, TA-16, TA-17,
TA-18/1,2, TA-19/1,2, TA-
20/1,2, TA-21/2, TA-25/1,2,3,
TA-27/3,4,5, TA-
30/1,2,3,4,9,12,13, TA-
31/1,2,3,4, TA-35-2, TA-35-
S
a kivalo terméhelyi adottsaglti szantdk + TV-1;
Ovezete TAB-3, TAB-4;
(1d. 11. szdm melléklet) TA-9, TA-11/4, TA-21/3, TA-
25/1,2;
az erd6k ovezete (Id. 12. szdmt melléklet) + TV-4;
TA-9, TA-10/1, TA-14, TA-
15/1,2,3, TA-18/1,2, TA-28,
TA-30/1,2,3,6,7,12,16, TA-
31/1,2,3,4;
a vilagorokség és vilagorokség varomanyos + TAB-1, TAB-3 ;
teriilet dvezete (1d. 14. szamt melléklet) TV-10;
a honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete i TA-1;
a jo terméhelyi adottsagu szantdk Gvezete i TV-1;
(1d. 11. szamt melléklet) TAB-2;
TA-10/3, TA-20/1, TA-
21/1,3, TA-21/3, TA-22/1,2,5,
TA-25/1, TA-28; TA-
35/1,2,4;
az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete + TA-27/7, TA-28;
(Id. 12. szamt melléklet)
a tajképvédelmi teriilet dvezete + TV-2, TV-4;
(1d. 13. szamu melléklet) TAB-6; ,
TA-1, TA-4, TA-5, TA-7/4,
TA-10/2,3, TA-11/5,6,7, TA-
13/2, TA-15/1,2,3,4, TA-16,
TA-17, TA-18/1,2, TA-
19/1,2, TA-20/1,2, TA-
21/1,2,3, TA-22/4,5, TA-24,
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TA-25/1,2, TA- T
27/1,2,3,4,5,6,7, TA-28, TA
29, TA30/1234891012
TA-31/1,3,4, TA-35-1, TA-
35-3;

a vizminéség-védelmi teriilet Gvezete
(Id. 15. szamu melléklet)

TB-1, TB-9;
TV-1, TV-2, TV-4, TV-7,
TV-8;

TAB-1, TAB-2, TAB-3,
TAB-5, TAB-6, TAB-7,
TAB-8, TAB-9, TAB-10;
TA-1, TA-3, TA-4, TA-5,
TA- 6/4 5,6, TA- -
7/3,4,5,6,7,8,9,10, TA-8, TA-
10/1, TA-11/1,2,3,5,6, TA-12,
TA- 13/1 TA-14, TA-

15/1 234 TA-16, TA-17,
TA-18/1,2, TA- 19/1,2, TA-
20/1, TA-21/1, TA-22/1,2,
TA-23, TA-25/1, TA-
30/1,5, 6 7,12 13, TA-
31/1,2,3,4, TA-35/4;

a nagyvizi meder 6vezete
(Id. 16. szamu melléklet)

16, TA-17, TA-18/1,2, TA-

TV-2;
TA-1, TA-3, TA-4, TA-5,
TA- 7/34 TA-15/1,2,3,4, TA-

19/1,2, TA-20/1, TA-30/12,
TA-31/1,2,3.4;

az 4svanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
ovez.

a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
(Id. 17. szamu melléklet)

TAB-6, TAB-8, TA-7/3, TA-
7/10, TA-10/2, TA-11/6, TA-
13/2, TA-21/1, TA-22/1, TA-
22/2, TA-23, TA- 30/1, TA-
30/2, TA-30/13, TA-34, TA-
35/3,4;

| foldtani veszélyforrés teriiletének Svezete

+

Nincs adat

Az FmTrT 6. § (3) bekezdése alapjan az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek (1d. 21-28.

szamu melleklet)

Majorsagi térség Gvezete,

0O 000000 .

0

Felzarkoztatandd bels periféria 6vezet,
Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztends Ovezet,

Megyei jogt varosok vonzaskdrzete gazdasagfejlesztési ovezet,
Borvidéki és kertgazdalkoddsi fejlesztési ovezet,
Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési Ovezet,

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Ovezete,
Naper6m( létesités céljabol korlatozottan igénybe vehet teriilet Gvezete.

A Telepiilésszerkezeti terv médositasa soran az OTrT és az FmTrT térségi ovezetekre vonatkozé

elGirasai betartasra keriiltek.
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9-28. szdmii melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatirozathoz

szamu melléklet: A mddositdsra javasolt teriiletek érintettsége a térségi teriiletfelhasznalasi
kategGridkkal az FmTrT Szerkezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége az orszdgos 6koldgiai haldzat
magteruletének és 6koldgiai folyosdjanak dvezetével az FmTrT térségi dvezeti terve alapjan;
szamu melléklet: A médositasra javasolt teriiletek érintettsége a kivalé és a j6 termGhelyi
adottsagu szdntok dvezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek €rintettsége az erdék dvezetével és az
erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezetével az FmTrT térségi 6vezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a vilagorokség varomanyos
tertiletekkel és a vilagorokség varomanyos teriiletek védddvezetével az FmTrT térségi dvezeti
terve alapjan;

szamU melléklet: A médositasra javasolt teriiletek érintettsége a honvédelmi és katonai célu
terlilet Gvezetével az FmTrT térségi dvezeti terve alapjan; .

szdmlG melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a tdjképvédelmi teriilet
ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a vizmindség-védelmi teriilet
ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan; '
szdmu melléklet: A médositasra javasolt teriiletek érintettsége a nagyvizi meder dvezetével az
FmTrT térségi 6vezeti terve alapjan;

szamud melléklet: A modositasra javasolt terliletek érintettsége az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A ‘mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a rendszeresen belvizjarta
terllet Gvezetével az FmTrT térségi Ovezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A médositasra javasolt teriiletek érintettsége a foldtani veszélyforras teriilet
Ovezetével az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mdédositdsra javasolt teriiletek érintettsége a felzarkéztatandd belss
periféria 6vezettel az FmTrT térségi 6vezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek Crintettsége a turizmus szempontjabol
kiemelt, fejlesztend6 ovezettel az FmTrT térségi Svezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a megyei jogh varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési Gvezettel az FmTrT térségi dvezeti terve alapjan;
szamu melléklet: A modositdsra javasolt teriiletek ¢rintettsége a borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezettel az FmTrT térségi Ovezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a kulturdlis Srokségi-
torténeti fejlesztési 6vezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a majorsagi térség’
ovezettel az FmTrT térségi Gvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A mddositasra javasolt teriiletek érintettsége a karsztvizszint
emelkedésével érintett teriilet Gvezettel az FmTrT térségi dvezeti terve alapjan;

szamu melléklet: A modositasra javasolt teriiletek érintettsége a naperdmu 1étesités
céljabol korlatozottan igénybe vehet$ teriilet Gvezettel az FmTrT térségi Ovezeti terve

alapjan;
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29. sgamui melléklet a ..../2022 (VI.21.) hatirozathoz

A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A Bioldgiai Aktivitas Erték az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek tekintetében jelen feltilvizsgélat
soran az alabbiak szerint médosul:

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS OSSZES TERULETRE, ERCSI, 2021.
Teriilet- | Teriilet- ‘ Aktivita
felhaszn | felhaszn Erték- |Erték- | Aktivita | Aktivitd | s-érték
.médja |. modja . mutaté |mutaté |s-érték |s-érték | valtozas
valtozas | valtozés | Teriilet |valtozas | valtozas | valtozés | valtozas 0sszese

Mobdositas | elbtt utan ha-ban |el6tt utan eltt utan n
TB-1/1. Ma Lke 2,35 3,70 2,70 8,70 6,35| -2,35
TB-1/2. M4 KOu | 0,48 3,70 0,60 1,78 029 -1,49
TB-4/1. M4 Gksz 3,42 3,70 0,40 12,65 1,37 -11,28
TB-4/2. Ma Koéu 0,34 3,70 0,60 1.26 020 -1,06
TB-4/3. M4 Zkk 0,02 3,70 6,00 0,07 0,12 0,05
TB-4/4. Ma Ev 0,24 3,70 9,00 0,89 2,16 1,27
TB-8/1. Kéu Gksz 4,27 0,60 0,40 2,56 1,71 -0,85
TB-8/2. Kéu Zkk 0,11 0,60 6,00 0,07 0,66 0,59
TB-9/1. Zkp Vit - 0,15 6,00 0,50 0,90 0,08/ -0,83
TB-9/2. Lke Vit 0,11 2,70| 0,50 0,30 0,06| -0,24
TB-12. Zkp Lke 0,02 6,00 2,70 0,12 0,05  -0,07
TV-1/1. Lke Ma-4 33,81 2,70 3,70/ 91,29| 125,10| 33,81
TV-1/2. Kéu Ma-4 5,18 0,60 3,70 3,11] 19,17/ 16,06
TV-2. Gip Kb-V 12,99 0,40 6,00 520 77,94 72,74
TV-3. Lke Zkk 2,14 2,70] 6,00 578 12,84 7,06
TV-4. Kt Ev 9,75 3,00 9,00/ 29,25| 87,75 58,50
TV-5. Gip Ev 0,18 0,40 9,00 0,07 1,62 1,55
TV-6/1. Lke Zkk 0,13 2,70 6,00 0,35 0,78 0,43
TV-6/2. Lke Kéu 0,02 2,70 0,60 0,05 0,01 -0,04
TV-7. Vit Zkk 0,63 0,50 6,00 0,32 3,78 3,47
TV-8. Vit Zkk 0,06 0,50] 6,00 0,03 0,36 0,33
TV-9. Vit Zkk 0,04 0,50 6,00 0,02| 0,24 0,22
TV-10. Gip Ma-4 9,36 0,40 3,70 3,74| 34,63 30,89
TAB-1. Lf Lke 31,67 2,40 2,70| 76,01 85,51 9,50
TAB-2. Lke Zkk 0,77 2,70 6,00 2,08 4,62 2,54
TAB-3. LfLke |Vt 13,08 2,70 0,50 3532 6,54| -2878]
TAB-4. Gksz | Gip-E 27,20 0,40 0,40| 10,88 10,88 0,00 |
TAB-5/1. |Vt Gksz 0,23 0,50 0,40 0,12 0,09/ -0,02
TAB-5/2. |Lke Gksz 2.09 2,70 0,40 5,64 0,84 -4.81
TAB-5/3. |Lke Eg 0,15 2,70 9,00 0,41 1,35 o,9ﬂ
|TAB-6/1. |Gip K-Mg 9,29 0,40/ 0,70 3,72 6,50 2,79
TAB-6/2. | Gip K-Mg 28,01 0,40 0,70| 11,20] 19,61 S,ﬁ
TAB-6/3. |Gip K-Mg 1849 040|. 0,70 740| 1294 5,55
TAB-7/1. |Vt K-v_ | 014] 050 010] 007] 001] -0.06]
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TAB-72. |Lke [K-V_ | 016 270 o010 043 002] -042
‘L&BJB. Lke |[K-V | 024] 270 010] 065 002 -062
TAB-8. Gip KSz | 128] 040] 010] 051] 013] -038
TAB9. |Vt Vi 430/ 050 050 215] 215 0,00
EAB-lO. Lke |Vi 021 270| 050/ 057] 011 -046
TA-1. Mgy |Kb-H 37,14| 3,00] 3,20] 111,42| 11885 743]
TA-3. ? Kb-Mg 1,21 0,000 6,00/ 000] 726 7.26
TA-4. Mgy |Kb-Mg 364 500 6,00 1820] 21,84] 364
TA-5. Mgy  |Kb-V 1,59]  500] 6,000 795 954 1,59
TA-6/1. Zkp | Zkk 040, 600 6,00 240 240] 0,00
TA-6/2. Zkp | Zkk 022] 600 6,00] 132] 1,32] 0,00
TA-6/3. Zkp | Zkk 0,82] 6,00 600 492] 49| 0,00
TA-6/4. Zkp | Zkk 020/ 6,00/ 600 120 120 0,00
TA-6/5. Zkp | Zkk 032 6,00] 600 192 1,9 0,00
TA-6/6. Zkp | Zkk 0,06] 6,00 600/ 036] 036/ 0,00
TA-7/1. KOu |Zkk 0,19] 060 6,00 0,11 1,14  1,03]
TA-7/2. KOu  |Zkk 0,04/ 060/ 600/ 002] 024 022]
TA-73.  |KOu [Zkk 0,07) 0,60] 6,00 004 042] 038
TA-7/4. KOu |Zkp 126 0,60 6,00/ 076] 7.56| 6,80
| TA-7/5. KOu | Zkk 0,08 060] 600 005] 048 043
TA-7/6. KOu |Zkk 0,10 060 600 006/ 060 054
TA-7/7. KOu |Zkk 024  0,60] 6,00 0,14 144 130
TA-7/8. KOu |Zkk 0,19/ 0,60 6,00 0,11 1,14 1,@
TA-7/9. KOu |Zkk 0,09 060 600 005 054 049
|TA-7/10.  |KOu |Zkk 034 060 6,00 020 204 1,84
TA-8. Zkp  |KOu 020/ 6,00/ 060 120/ 0,12] -1,08
TA-9. KOu |Ev 2,68] 060 9,00 161 24,12] 2251
TA-10/1.  |Ma Ev 3555| 3,70  9,00] 131,54] 319,95| 18842
TA-102. |Ma Eg 0,04| 3,70 9,00 015/ 036 021
TA-10/3. |Ma4 Ev 0,03] 3700 900 011] 027] 0,16
TA-10/4.  |Ma Eg 4,67) 3,70  9,00| 17,28 42,03 2475
TA-10/5. |Ma Ev 071 370 9,00 263] 639 376
TA-10/6. |Ma Ev 1,11 3,70] - 9,00] 4,11 9,99| 588
TA-11/1. |E M3-4 242 900 370 21,78] 895| -12,83
TA-112. |E Ma-4 6,94 9,00| 3,70 6246| 2568 -36,78
TA-113. |E M3-4 21,90 9,00/  3,70] 197,10] 81,03| -116,07
TA-11/4. |E M3-4 10,11] 9,00/  370] 9099 3741 -53.58
TA-11/5. |E Ma-4 30,51 9,00] 3,70 274,59| 112,89] -161,70]
TA-11/6. |E Mé-4 27,98 9,00[ 3,70 251,82| 103,53] -148,29]
TA-11/7. |E Mé-4 249 900 3,70[ 2241] 921 -13,20]
TA-12. E Ma-gy 035 900 500 3,15 1,75 -1,40
TA-13/1.  [Ma Mé-gy 024| 370|500 089] 120/ 031
TA-132. |[Ma Ma-gy 515 3,70] 500 1906] 25.75| 6.70
TA-14. \ KOu 045| 6,00 060 270] 027] -2,43
TA-151. |V EV | 1445] 6,00/ 9,00 8670 130,05 43,3;’
|TA-1512.  |v EV | 576] 600 9,00 3456 5184 17,28 ]
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TA-15/3. |v E-V 6.66|  6,00] 9,00] 3996 5994 19,98
TA-15/4. |V E-V 1,86  6,00] 9,00] 11,16] 16,74 558
TA-16. Mgy |Mako | 3784 500 6,00] 189,20 227,04] 37,84]
TA-17. E Ma-ko 19.50]  9,00]  6,00] 175,50] 117,00] -58,50
TA-18/1. |[Mgy |Ev 2095|500 9,00[ 104,75| 188,55 83,80
TA-18/2. |Kok |Ev 1,24] 500 6,00 620 7.44] 124
TA-19/1. |Mgy |Ev 0,70] 500 9,00] 350] 630 280
TA-192. |Mgy |Tk 1533  500] 8,00] 7665 122,64] 45,99
TA-20/1. |E Ma-ko 1921  9,00]  6,00] 172,89] 115,26] -57,63
TA-202. |E Ma-ko 9.84| 9,00/ 6,00] 88,56 5904 -29.52
TA-21/1. |Ma Ma-gy 1,491 370]  500] 551 745 1,94
TA-212. |Ma Mé-gy | 5648| 3,70 500[ 208,98] 28240 73.42
TA-21/3. |Ma Mé-gy | 1613] 3,70| 500] 59,68 80,65 2097
| TA-22/1.  |Ma Ev 1,85]  3,70] 9,00 685] 16,65 981
TA-222.  |Ma4 Ev 034 3,70] 9,00/ 126] 3,06/ 1.80
TA-22/3. |Ma Ev 047| 370 9,00] 1,74] 423] 249
TA-22/4.  |Ma Ev 0,69] 3,70] 9,00] 255] 621| 3,66
TA-22/5. |Ma Ev 093] 370] 9,00] 344] 837| 4,93
TA-23. Mgy |Ma-a 265  500[ 3,70[ 1325 981 -3.45
TA-24. Mgy |Tk 41,67) 500  800[ 208,35| 333,36] 125,01
TA-25/1. |Ma Mé-ko | 17445 3,70  6,00] 645,47]1046,70| 40124
TA-252. |Ma Méko | 6886 3,70 6,00] 254,78] 413,16] 15838
TA-25/3. |E Ma-ko 741 900] 6,00 66,69 4446] -22.23]
TA-26/1. |E Ma-4 035 9,00] 3,70 3,15] 130 -1.86
TA-26/2. |E Tk 029] 9,00] 800 261] 232] -0.29
TA-26/3. |Ma Tk 059] 3,70 800] 218] 472] 254
TA27/1. |M4 Tk 083 370 800] 307] 664] 3,57
TA-272. |E Tk 097] 9,00 800 873 776 -097
TA-273. |V Tk 1,64| 6,00 800] 984 1312] 328
TA-27/4.  |Mgy |Tk 027| 500] 800 135 216] 081
TA-27/5. |Ma Tk 047] 3,70] 8,00 1,74] 376] 2,02
TA-27/6. |V Tk 1,80] - 6,00] 800[ 1080 1440 3,60
TA-27/7. |V Tk 144 6,00 800 864 11,52] 2.88
TA-28. E Ma-4 406  9,00] 3,70 36,54 15,02] -21,52
TA-29. Zkp  |Ma-gy 400] 6,00 500 24,00 20,00] -4,00
TA-30/I. |E Ev 2747 9,00] 9,00] 247.23| 24723  0.00
TA-302. |E Ev 6.80] 9,00] 9,00/ 61,20] 61,20] 0,00
TA-30/3. |E Ev 428 9,00 9,00[ 3852] 3852 0,00
TA-30/4. |E Ev 1576  9,00]  9,00] 141,84| 141,84 0,00
TA-30/5. |E Eg 1,25]  9,00]  9,00[ 1125] 1125 0,00
TA-30/6. |E Eg 3,14]  9,00] 9,00/ 2826 2826 0,00
TA-30/7. |E Eg 440 9,00/ 9,00/ 3960 3960 000
TA-30/8. |E Eg 10,29]  9,00] 9,00 92.61] 92,61] 0,00
TA-30/9. |E Eg 6.29]  9,00]  9,00] 5661 5661 0,00
TA-30/10. |E Eg 397] 9,001 9,00 3573] 3573] 0,00
TA-30/11. |E Eg 129] 9,00 900 11,61] 11,61] 0,00




56

014 600 060 084 008 -0,76 |

TA-33. Zkp  |KOu

TA-30/12. |E . |Eg | 094 900 900 846 846 0,00 |
TA-30/13. [E |Eg | 055] 9,00 900] 495] 495| 000
- |TA-30/14. [E |Ev | 4507]  9.00]  9,00] 405,63 405,63  0.00
TA-31/1. |E BV | 491 900/ 9,00 44.19 | 44,19] 0,00
TA-312. [E [E-V_ [ 494 900 9,00 4446 | 4446 0,00
TA-313. |E [B-V_ | 305]  9,00] 900 2745 | 2745] 0,00
TA-31/4. |E [E'V_ | 496] 9,00/ 900] 44,64| 44,64] 0,00
ﬁAsz/,l. Mk [Tk | 1820/ 6,00 8,00] 10920] 145,60 36,40
TA-32/2.  [Mk  |Ma-s ‘J 492 600( 3,70 29,52] 1820] -11.32
|

TA-34/1.  |KOu |Ey 0.13]  060] 900 008 1.17 1,09]
TA-34/2.  |Gip  |Ev 02| 040[ 9,00/ 005 1,08 1,03
TA-35/1.  [Ma  |Ma+4 2221 3,70[ 3,70 82,18] 82,18] 0,00 I
TA-352. [Ma  |Ma-a 137,33| 370  3,70] 508,12] 508,12] 0,00
ITA-353.  |[Ma Mada | 2353] 370  3,70| 87,06] 87,06]  0.00
TA-35/4. |Ma Ma-a | 10237] 3,70]  3,70] 378,77 378,77 0,00
Aktivitas
érték 848,94
valtozas

A fenti értékeket Gsszesitve a Jelenlegi médositis utdn a telepiilés tovibb »gorgethets”
biolégiai aktivitas értéke 848,94 pont!
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Ercsi Varos 6nk0rmz’myzata Képvisel6-testiiletének .../2022. (VL. 22.) 6nkormanyzati
rendelete

rrrrr

Ercsi Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l16
1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 9/B. §
(2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatksrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési eszkdzokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 37. és 38. §-
dban biztositott véleményezési Jogkdrében eljaré dllamigazgatési szervek, érintett tertileti, telepiilési
onkormanyzatok és a partnerségi egyeztetes szerint az eljarasban érintett partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

) 1 Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatilya, alkalmazasa

1. §

(1) Jelen rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét képezd Szabalyozasi tervek (a tovabbi
szovegrészletekben Szabalyozasi tervként jeldlve) hatalya Ercsi varos teljes kozigazgatasi tertiletére
terjed ki.

(2) AHESZ hatalya al4 tartozé teriileten teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani, épitési vagy
bontasi tevékenységet folytatni, pl. epitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest, tervezni, épiteni,
atalakitani, b&viteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni, lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezekre hat6sagi engedélyt adni az 4ltalanos érvényl elbirdsok betartasa
mellett kizarlag a HESZ, tovabba a Szabalyozasi terv egyiittes alkalmazasaval szabad. Az OISZAgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz616 kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a
telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) tartalmi elemekre vonatkozé elbirasait a HESZ-ben foglalt
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A HESZ az alabbi mellékletekkel és figgelékekkel egyiitt alkalmazhato:

a) 1. melléklet: SZT/2021. jelii Szabélyozasi terv (1-16. szelvény) — M = 1:4.000

b) 2. melléklet: A beépitésre széant teriiletek epitési Ovezeteinek a telekalakitisra, valamint a
beépitésre vonatkozo elbirasai

¢) 3. melléklet: A beépitésre nem szant teriiletek Gvezeteinek a telekalakitdsra, valamint a
beépitésre vonatkozé elbirasai

d) 4. melléklet: A kozathalozat meglév, vagy a jovoben megvalésulé teriiletbiztositast igényl6
elemei és uthal6zati osztalyba sorolasuk

e) 5. melléklet: Utak mintakeresztszelvényei

f 6. melléklet: A horgasztelkek, tofeliiletek kialakitdsara vonatkozé beépitési séma



(4) A Szabélyozasi terven jel6lt

a)  a kulturalis 6rokség védelmérél szol6 torvény erejénél fogva ex lege védelem alatt 4116 — a
Szabalyozasi terven jeldlt — nyilvantartott régészeti lel6helyek;

b)  akiemelten védett régészeti lel6hely és a vilagorokség varomanyos teriilet; jegyzéke

¢)  Nyilvantartott régészeti lelhelyek;

d)  Arégészeti érdeki teriiletek;

e) a A Szabalyozasi terven jelolt orszagosan védett milemlékek és miiemléki kornyezetiik;
jegyzéke

f) aASzabalyozasi terven jelolt orszagosan védett miiemlékek

g)  aASzabalyozasi terven jelslt milemlékek miiemléki kérnyezetének;

h)  aA Szabalyozasi terven jelslt helyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség;

i) aAtelepiilés helyi teriileti védelem alatt 4116 teriileteinek jegyzéke és

J)  a telepiilés helyi egyedi védelem alatt 4llo »elemei” a telepiiléskép védelmérdl szol6
onkormaényzati rendeletben szabalyozottak.

2. Fogalom-meghatarozasok

2.8

(1) E rendelet alkalmazasaban:

a)  Epiilet brutt6 szintteriilete: az epiilet valamennyi épitményszintjének brutté szintteriilete.

b)  Fejlesztési teriilet: A TSZT-ben fejlesztési teriiletként rogzitett, beépitésre szant teriiletbe sorolt
¢s a Szabalyozasi Terven a TSZT teriiletfelhasznalasénak megfeleld épitési vezetbe sorolt,
Gjonnan beépiilé teriilet, vagy amelyen a beépiilés mar megkezdédott.

¢) FO (rendeltetést) épiilet: az a foépitménynek szémito épiilet, mely a telek jellemzd
rendeltetésének befogadasara szolgal.

d)  Hullamtér: a vizfolyasok (Duna) partvonala és az arvizvédelmi févédvonal (elsorendiy
védvonal) kozotti teriilet.

e)  Kerités: az ingatlan hatérén vagy az ingatlan teriiletén épitett, az ingatlan vagy ingatlanrész
hataranak jel6lésére is szolgald mesterséges fizikai €s/vagy vizualis akadélyt képezd épitmény.

H  Kiegészitd rendeltetésii épiilet: az svezetben meghatérozott f6 (rendeltetési) épiiletet kie 2észit6
rendeltetés befogadasara szolgalé 6néllo épiilet, amely nem tartozik a melléképitmények
korébe: pl. szauna, télikert, garazs-, mihely-, barkacsmihely-, mosokonyha-, nyari konyha-,
muterem-, tovabba taroléépiilet.

g)  Terepszint alatti beépitettség mértéke: a terepszint alatti épitmény(ek) altal miszakilag
igénybevett teriilet brutté nagysaganak és a telek sik vetiileti teriiletének %-ban kifejezett
aranya.

h)  Védozold: a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgalo, védelmi célu zsldfeliilet.

(2) A rendeletben alkalmazott egyéb fogalmak megegyeznek a magasabb szintii épitésiigyi
jogszabalyokban meghatérozott fogalmakkal.

3. A Szabalyozasi terv

3.8

(1) A teleptilés kozigazgatasi teriiletén a HESZ eléirdsainak teriileti értelmezéséhez sziikséges térképi,
rajzi informécidkat a Szabélyozasi terv tartalmazza.

(2) A Szabélyozasi terv kotelezo és irdnyad6 elemeket tartalmaz, A kotelez6 elemek betartasatol — a
HESZ eltér6 rendelkezésének hianyéban — nem lehet eltekinteni.



(3) Az Onkorményzat déntési Jogkorébe tartozé kételezd szabalyozasi elemek az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e
V),
g
h)
)
J)
k)
D
m)

Ko6zigazgatasi teriilet hatara
Meglévé és tervezett belteriileti hatar, egyben Ovezet, €pitési Gvezet hatara
Beeépitésre szant teriilet hatara

Szabalyozasi vonal

Szabdlyozasi szélesség

Epitési Gvezet, dvezet hatra

Epitési ovezet, vezet jele

Szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek
Kételezé megsziintetd jel

Helyi egyedi védelem alatt 4116 miivi érték
Helyi értékvédelmi teriilet hatara

Régészeti érdekil teriilet hatara

Szabdlyozas révén kialakuld utteriilet.

(4) Nem az énkorményzat dontési jogkorébe tartozo, mas Jogszabaly altal, illetve hatésagi dontéssel
megallapitott kitelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:

a)
b)
c)
d)
e)
b,

g
h)
i

J)

k)
)

m)
n)
0)
p)
q)

Védétertiletek, védétavolsagok, védbsavok

Kozlekedési Iétesitmények védosavija

Kézmilétesitmények védésavia

Orszagos kerékparuthal6zat meglévé és tervezett nyomvonala
Vilagorokség varomanyos teriilet

Vildgorokség varomanyos teriilet védéteriilete

Nyilvantartott régészeti leléhely hatdra és sorszdma

Miemlék

Miemlék telke

Miiemléki kérnyezet hatara

Orszagos 6koldgiai hal6zat magteriiletének hatara

Orszéagos 6koldgiai halézat dkolbgiai folyosé 6vezetének hatara
Téajképvédelmi teriilet hatara

Natura 2000 teriilet hatara

Vizeléntéssel veszélyeztetett teriiletek hatara

A fakadovizek altal veszélyeztetett teriiletek elvi hatdra
Mederkarbantarté sav.

(5) A nem az Onkormanyzat dontési jogkorébe tartozd, mas jogszaballyal megillapitott elemet a
vonatkozd jogszabélyi elbirasok szerint kell kotelezéen figyelembe venni. Amennyiben a HESZ
hatdlyba 1épését kovetden a vonatkozod Jjogszabalyi elbiras megvaltozik, a szabélyozasi elemet a
vonatkozé jogszabalyi eléirasok szerint kell figyelembe venni a HESZ médositasa nélkiil.

(6) Az irdnyad6 szabalyozési elemeket a tovabbi tervmiiveleteknél és az intézkedések soran
javaslatként kell figyelembe venni, a pontos hely vagy funkci6 — sziikség esetén — Szabalyozasi terv,
kitlizési vagy megosztési vazrajz alapjén pontositando. Az irAnyadé szabélyozasi elemek az alabbiak:

a)
b)
¢
d)
e)
b
g
h)

Belteriilet hatarat megsziintetd jel
Javasolt telekhatér

Kialakithato telekszam

Szabalyozas révén kialakulé utteriilet
Kerékparut tervezett nyomvonala
Maganut iranyad¢ telekhatara és mérete
Javasolt megsziintet6 jel

Uttengely.



(7) A Szabalyozasi Terven jel6lt egyes sajatos jogintézmények:
a)  Kozteriilet alakitasi terv készitési kotelezettséggel terhelt teriilet
b)  Beiiltetési kotelezettséggel terhelt teriilet

(8) A Szabalyozasi Terven jelolt tajékoztaté elemek:
a)  Vizminéségvédelmi teriilet hatara

b)  Nagynyomésu foldgézvezeték

¢)  Nagykozép-nyomast foldgazvezeték

d)  DNB8O0O Tervezett f6ldgaz tavvezeték

e)  DNI1000 Tervezett foldgaz tavvezeték

/) Banyaiizemi hirk5z16 kabel

g)  Termékvezeték

h)  Els6rendi arvizvédelmi févédvonal, a hullamtér hatara
i)  Magasparti védekezés

J)  Er6zié érzékeny teriilet hatéra

k)  Olajvezeték

D) 220 kV-os tavvezeték

m) 400 kV-os tavvezeték

n)  Térségi jelentbségli ivovizvezeték

o)  Banyatelek hatara

p)  Vizbazis hidrogeoldgiai ,,A” védéovezet hatdra
g)  Vizbazis hidrogeoldgiai , B” védésvezet hatira
r)  Geodéziailag nem bemért vizfeliilet
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(9) A kdzigazgatési hatar és a meglévé és tervezett belteriileti hatdr egyben 6vezet, épitési Svezet
hatéra is.

4. A belteriiletbe vonas helyi szabalyai
4. §
(1) A Szabélyozasi terv tartalmazza a belteriiletbe vonhaté teriileteket és azok dvezeti besorolasat.

(2) A belteriileti hatar médositasarél és kitlizésérdl a Szabalyozasi terv alapjan kell gondoskodni, az
cérvényben 1évé és vonatkozo rendeletekben, utasitasokban foglaltak figyelembevételével.

(3) A Szabilyozasi tervben meghatirozott belteriiletbe vonas Utemezetten is végrehajthatd, a
szabalyzat el6irasainak megfelel6en kialakitott telekcsoportonként, vagy telkenként.

(4) A teleplilésrendezési eszkozskben kijelslt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara (miivelésbol
val6 kivondsara) csak akkor keriilhet sor, ha a belteriiletté nyilvanitott teriilet Szabalyozasi tervben
meghatérozott felhasznaldsa az épittetd részérdl idészertivé valik.

(5) A teriiletek belteriiletbe vonasdig (a termelésbdl torténd kivonds végrehajtasdig) jelenlegi
muvelési dguknak megfelelé atmeneti hasznositisuk biztositando, beépitésiik ideiglenes jelleggel
sem lehetséges, telekalakités soran a foldrészletek 1500 m2-nél kisebb méretiivé nem alakithatok.

1l Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS EL OIRASOK

5.§



(1) A beiiltetési kitelezettséget — a vonatkozo magasabb szintii jogszabalyban foglalt kdvetelmények
szerint — a jelen rendeletben meghatarozottak és a Szabalyozasi tervben jeloltek figyelembevételével
a polgarmester 6nkormanyzati hat6sagi dontésben irhatja eld.

(2) A Szabalyozasi terven beiiltetési kotelezettséggel — amely sajatos jogintézmény az Etv.-ben
foglaltak alapjan vélik kételezévé — érintett telkeken a Szabélyozési terven jeldlt szélességii
zoldfeliilet ugy alakitandé ki, hogy az a hosszanti hataraitl 2 méterre, 6-10 m (a sav szélességével
aranyos) tétdvolsagra telepitett fasort és a hatdrai mentén min. 2 méter szegélyezd cserjesavot
tartalmazzon.

(3) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznaldsanak, az ingatlanok épitési telekké
alakitidsdnak megvalésuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilési
onkorményzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhédzni szandékozoval
teleptilésrendezési szerzédést ksthet a mindenkor hatalyos vonatkozé magasabb szintii jogszabalyok
szerint,

(4) Az 6nkormanyzat képvisels-testiiletének egyedi dontése alapjan kozteriilet alakitasi terv késziil

mindazon kézteriiletekre, ahol

a) az miiszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kozmivesitési vagy
biztonsagi szempontbdl sziikséges;

b)  az bvezeti eldiras alapjan &pitési tevékenység kozteriilet alakitasi terv alapjan végezhet6;

¢)  atelepiiléskép védelmér6l szolo Onkorményzati rendelet azt kotelezévé teszi.

III. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

5. Telekalakitas

6.§

(1) Az egyes épitési vezetekre, Svezetekre vonatkozé eldirdsoktd] eltérd telekalakitast végrehajtani
—a Szabalyozasi tervben foglalt szabélyozéasok és jelen rendelet végrehajtasanak eseteit kivéve — nem
szabad.

(2) Meglévé telektombben az egyes telkeket érinté szabalyozas végrehajtiasa érdekében a
telekalakitds akkor is megengedett, ha az 1j telek vagy telkek teriiletnagysidga, egyéb mérete
legfeljebb 10%-kal eltér az épitési Gvezetben, dvezetben elbirtaktsl.

(3) Amennyiben kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében torténé telekalakitds soran csékken
az épitesi telek teriilete, a megmaradé telek megosztésa akkor is végrehajthato, ha csak a csékkentés
nélkiili eredeti telek megosztasa lenne végrehajthat6 az Gvezetben, épitési Gvezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

(4) A kotelezd szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezd szabélyozési vonallal
Osszefliggésben végrehajtandé titszabélyozas, telekalakitas targydban az Onkormdanyzat és a
tulajdonos(ok) kozotti megéllapodés alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az
utszabalyozast megel6z6en az ingatlan-nyilvéantartdsban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret
utan szdmithatok, amennyiben a telek mérete az wtszabalyozas végrehajtasaval legfeljebb 10 %-kal
csOkken.



(5) Amennyiben szabalyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitds soran csokken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan kell
szamitani.

(6) Ha a szabélyozasi vonal mar meglévo épiiletet érint és a kozteriilet terv szerinti kiépitése csak
nagyobb tavlatban valésul meg, valamint a kézteriilethez csatlakoz6 ingatlanok teljes kozmiiellatasat
nem akaddlyozza, a kozut kezeléjének hozzajérulasa esetén a szabalyozasi vonal végrehajtdsat nem
kell a telekalakitds vagy az epités feltételéiil szabni, de a telekalakités vagy az €pités csak olyan
médon lehetséges, hogy az a tervezett kdzteriilet kialakitasat ne akadalyozza meg, illetve ne tegye

koltségesebbé.
7.8

(1) Amér meglévé, az Svezeti elirasokban meghatarozottaknél kisebb telkek esetében a telekhatarok
valtozasa csak akkor lehetséges, ha azok megvaltoztatisa szabalyozas vegrehajtdsa miatt sziikséges,
vagy a telekhatdrok megvéltoztatasaval az érintett telkek az el6irt telekméretekhez kozelitenek, vagy

azoknak megfelelnek.

(2) A kozmilellatast szolgalé mérnoki ¢pitmények, miitargyak, a sajatos épitményfajtak, illetve
maganutak szdmara az épitési ovezetre, 6vezetre meghatérozott "a kialakithaté épitési telek, telek
legkisebb teriilete, legkisebb telekszélessége, mélysége" elirasoktd] eltérd miuszakilag sziikséges
méretii telek is kialakithato.

(3) Fekvételek — amennyiben az €pitési 6vezeti, 6vezeti elbiras masképp nem rendelkezik — legkisebb
szelessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

8.§

(1) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor a teleknytlvanynak a teleknyulvannyal
csokkentett telek melletti hatéra és a teleknytlvannyal csokkentett telken elhelyezett épiilet kozott 1,5
meternél kisebb tdvolsag nem lehet.

(2) Ketténél tobb szomszédos teleknytlvany nem alakithat6 ki.

9. §

Epitési dvezet, 6vezet hatdra lehetdség szerint telek, épitési telek hatira mentén haladhat (egy telek
egy ovezet elve), ezért telekalakitas esetén torekedni kell ennek megvaldsulasara.

6. A t6bb dvezetbe tartozé telkekre vonatkozo rendelkezés
10. §

Amennyiben egy telek egynél t5bb €pitési Svezetbe, dvezetbe tartozik, az eltérd €pitési Gvezetbe,
Ovezetbe tartozo telekrészeknél a beépitési paraméterek szdmitasakor és a beépitési feltételek
meghatdrozasakor az adott telekrészekre vonatkozé ¢pitési Ovezeti, dvezeti elbirdsokat kell
figyelembe venni.

7. A kozteriiletekre vonatkozé altalanos rendelkezések

11. §



(1) Kozteriilet csak a Szabalyozési Terv rendelkezése szerint szabélyozhaté ki, sziintethetd meg, a
szabalyozasi vonalak is csak az alapjan modosithaték.

(2) Ahol a Szabalyozéasi Terv rendelkezése kozteriiletrészt csatol a telekhez, és a tulajdonos a
telekrészt nem kivénja pénzben megvaltani, a telek nem szamit rendezetlennek, ha az ily médon
javasolt szabélyozas nem kertil veégrehajtasra; Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithats.

8. Altalinos beépitési elirasok
12. §

(1) Az egyes telkek beépitési lehetSségét az altalanos eldirdsokon tilmenden az adott telekre
vonatkozé tényleges dvezeti, épitési dvezeti eléirasok hatdrozzak meg.

(2) Az Svezeti elbirasokban szerepl legnagyobb beépithetéségnél nagyobb beépitettségli épitési
telken is lehetséges az épités, ha az nem jar a beépitett teriilet ndvelésével, és az egy€b Ovezeti
el6irasok betarthatok.

(3) Az bvezeti eléirasokban szerepld legkisebb kialakithaté telekméretnél kisebb teriiletii épitési
telken is Iehet épiiletet elhelyezni, ha az egy€b Ovezeti elbirdsok betarthatok.

(4) Epiilet, epitmény elhelyezésénél figyelembe kell venni a Szabélyozasi terven feltiintetett, valamint
egycb jogszabalyok 4ltal megalapozott, a szakhat6sagok 4ltal megszabott védoteriiletet,
védétavolsagot, védbsavot.

(5) Elséfoku, talajvédelmi intézkedéssel érintett erozidveszélyes teriileten épitési munkst végezni
csak a geotechnikai vizsgélatok utan, stabilizacids tervek és a stabilizacié vagy mas intézkedések
megvalositasa érdekében vagy az utan szabad.

(6) Masodfoku, talajvédelmi intézkedéssel érintett erozioveszélyes teriileten épitési munkat végezni
csak a csatlakozé vélgy foldfalanak vizsgalata, annak eredményeként késziilt geotechnikai
szakvélemény elbirasai szerint szabad

(7) Az épiiletek melletti feltsltés, illetve bevagds (timfal alkalmazasa nélkiil, csak rézstivel) legfeljebb
1,5 m lehet.

(8) Amennyiben az épitési Gvezetre meghatarozott legnagyobb beépitettség szazalékos értéke nem
hasznalhat6 ki az adott épitési dvezet eldirasaibol kiadods €pitési hely kotottségei miatt, akkor sem
engedélyezhetd az épitési helyen kiviili épités.

(9) Eltérd vezeti elbiras hianyéban terepszint felett és alatt j épiilet, meglévé épiilet bévitménye és
meglévd épiilet hasznélati médjanak valtozasa csak az ¢pitési hely hatdrain beliil lehetséges.
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(10) On4llé 1étesitést terepszint alatti épitmény jellemzéen egyik Gvezet és €pitési Gvezet teriiletén
sem létesithets. Az altalanos tiltd szabély alol kivételt képeznek az Svezetenként meghatarozott
melléképitmények és a folddel boritott pincék.

(11) Az egyes Gvezetekben, épitési Svezetekben épliletet akkor lehet elhelyezni, ha a 1étesitményben
tervezett tevekenység képes betartani az adott dvezetre, ¢pitési Gvezetre eldirt kornyezetvédelmi
hatérértékeket.



(12) Minden Gvezetben, épitési Gvezetben telken beliil kell a sziikséges szamu gépkocsitarold,
gépkocsi lealld helyet biztositani. Intézmények, szolgaltato 1étesitmények épitése esetén a sziikséges
szamu parkol6-mennyiség lehetbleg telken beliil alakitand6 ki ugy, hogy a keritésen kiviili
kozteriilettel kozvetlen kapcsolatban legyen. Amennyiben a telken beliili parkold kialakitds nem
oldhaté meg — és a létesitmény kialakitasa telepiilési érdek — ugy kozteriileten is megépithet6 a
sziikséges szamu parkol6 jelen rendelet 37. § (10) bekezdésének megfelelden. A kozteriileti parkol6
helyét a beépitést is dbrazold terv alapjén a kozitkezelS javaslatainak a figyelembevételével, a
Polgarmesteri Hivatal jelolheti ki.

(13) Minden Svezetben, épitési Gvezetben lakas céljara szolgalo rendeltetési egységek létrehozdsa
esetén a rendeltetésszeri hasznalatihoz 1 személygépkocsi/rendeltetési egység elhelyezését, egyéb
rendeltetések esetén az OTEK szerinti darabszamot kell biztositani a létesitmény épitési telkén beliil.

(14) Az egyéb jogszabalyok betartasival &nallé geépkocsi tarolé épiilet minden Gvezetben
elhelyezhetd.

(15) Az eredeti funkcidjatol eltéréen hasznalt lakékocsi egyik 6vezet teriiletén sem helyezhetd el.

(16) A telepiilés teriiletén allattart6 épitmény elhelyezésénél az allattartast szabalyoz6 4ltalanos
¢rvényli eléirdsokon tulmenden jelen rendelet és a helyi 6nkorményzat allattartasrél szol6
rendeletének elirasait is be kell tartani.

9. A kerités épitésére vonatkozé eléirasok
13. §
(1) Keritést létesiteni csak az OTEK 44. §-anak megfelelen szabad.

(2) Telekhatdron all6 kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, kivéve, ha az Svezeti eldirds masként
rendelkezik.

(3) Arvizzel veszelyeztetett hullamtéren a keritések vonatkozasiban a 14. § (7) bekezdés h) pontjanak
el6irasait kell betartani.

(4) A telken beliili kerités — ha az Gvezeti eldirds masként nem rendelkezik:
a)  magassiga legfeljebb 1,8 m lehet;
b)  amennyiben a terepalakulat azt igényli, tAmfalkerités létesitése megengedett.

10. A tilalmak, korlatozasok sltalinos elGirdsai
14. §

(1) Az alébbi tilalmak és korlatozasok a vonatkozé jogszabalyok, valamint a Szabalyozési terven
abrazolt paraméterek szerint kotelezéen betartandok:
a)  tdj- és kornyezetvédelmi védbovezetek:
aa) temetd védétavolsaga
ab) szennyviztisztito telep véd6tavolsaga
ac) vizbazis védelmi védéteriiletek
ad) veszélyes lizemi védéteriiletek: levegétisztasag védelmi védoétavolsag
b)  nyomvonalas létesitményekhez kapcsolodé védésavok
ba) kozutak
bb) vasutak



bc) kézmiivek

(2) Az SZT Ailtal lehatérolt és/vagy az 4gazati szabvanyokban el6irt kozegészségiigyi, kornyezet- és
természetvédelmi, kozlekedési és kozmii-védoteriileteken beliil teriilethasznalati és/vagy épitési
korlatozasok éllnak fenn.

(3) Barmely védéteriilet 4ltal érintett telken, ¢pitési telken az adott védotavolsag altal elbirt hasznalati
és/vagy épitési korlatozasok csak a teleknek a védOtavolsag altal érintett részére vonatkoznak.

(4) A temeté védétavolsagira és a felsd kiiszobértékii veszélyes lizemek telephelyen kiviili
védétertileti el6irdsaira kiilon rendelet vonatkozik.

11. Arvizvédelem
15. §

(1) Hullamtérbe csak az arra vonatkozd eléirdsokban megengedett tertiletfelhasznalasi egység
valosithat6 meg, attdl eltérd j bedpitésre szant teriiletfelhasznalasi egység nem jel6lhetd ki.

(2) A hullamtéri teriiletre vonatkozé Jogszabélyban megengedett teriiletfelhasznalasi egységtol eltérd

Uj tertiletfelhasznalasi egységben épitési tevekenység csak akkor lehetséges:

a)  haaz arviz elleni védelem mér kiépiilt, illetve megoldott;

b)  azérvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatosagokkal engedélyezett médon tortént;

¢)  ateriilet mentetté valt és annak a szilkséges 4tmindsitése is megtortént,

d) U utépités esetén annak miiszaki kialakitdsakor a viz akadalymentes teriilése, aramlésa
biztosithato;

e)  toltésen it akkor épithetd, ha a toltés az ut terhelésére méretezett.

(3) Az arvizvédelmi létesitményekkel kapcsolatos magasabb szintli jogszabaly eltérd rendelkezése
hianyéban tilos az rvizvédelmi gat/tsltés 14baté] szamitott 10 m-es savon beliil - mindkét irAnyban —
a)  béarmilyen épitési tevékenységet folytatni a meglévo ut atépitése kivételével,

b)  kozmiifektetést végezni,

¢)  fasszari novényt (fa, cserje, bokor) iiltetni.

(4) Az arvizvédelmi 1étesitmény 14batél szamitott 10 m-es savot gyepes teriiletként kell kialakitani,

kivéve az tépités céljéra szolgalé teriiletet. A nagyvizi meder teljes teriiletén (hullamtéren beliil az

arvizvédelmi gat/toltés és a Duna kozott) mindennemd, a terep megvaltoztatdsaval jaro vagy épitéssel
kapcsolatos tevékenységet az arviz biztonsdgos levezetésének kell aldrendelni. Ezen az artéren és
hullamtéren:

a)  csak a nagyvizi mederre vonatkozo hatalyos jogszabalyok, valamint — amennyiben 1étezik —, a
mederszabélyozasi terv és az Gvezeti eldirasok egytittes betartasaval lehet teriiletet felhasznalni,
épitési munkat végezni;

b)  kialakult allapotként csak az olyan eltéré teriilethasznosités tarthat6 fenn, illetve valdsithatd
meg, melynek kijelolése és engedélyezése mar Jelen rendelet hatalybalépése elétt, a
szakhat6sdggal egyeztetetten megtdrtént, illetéleg, ha sziikséges, akkor jogerds vizjogi
engedéllyel rendelkezik;

¢)  a teriileten feltdltést kizarolag mentési utvonal kialakitisa érdekében és vizjogi 1étesitési
engedély alapjan szabad 1étesiteni. A feltdltés nem tartalmazhat a kémyezetre karos anyagot,
és kialakitdsanal az értékes novényallomanyt figyelembe kell venni.



(5) Az ar- és belvizzel veszélyeztetett teriileteken, a nagyvizi meder teljes teriiletén — a Szabélyozasi
Terven jelolt nagyvizi mederél és a Duna kézott — az arvizveszélyre valé tekintettel barmilyen
épitéssel kapcsolatos tevékenység, teriilethasznalat kizarélag az arviz biztonsigos levonulisénak
akadalyozésa nélkiil torténhet, a hatalyos kérnyezet- és természetvédelmi, valamint arvizvédelemmel
kapcsolatos jogszabélyok és a jelen rendeletben foglalt eléirasok egyiittes betartasaval;

(6) A nagyvizi meder teriiletén fekvé telken (a hulldmtéren az arvizvédelmi gat €s a Duna ko6zott):

a)  feltoltés viziigyi okboél nem megengedett, az ingatlanok felszinét ugy kell kialakitani, hogy
azokrol az arviz le tudjon folyni és belviz ne keletkezzék;

b)  az érviz akadaly nélkiili lefolyésa és az épitmények védelme érdekében uj épiilet csak labakon
allé médon alakithaté ki, és biztositani kell, hogy onnan az 4rviz megsziintével a viz elvezethet6
legyen;

¢)  ahuzamos tartézkod4sra szolgalo helyiségek padloszintjének magassaga — ha az épitési fvezet
masként nem rendelkezik — legalébb a mértékads arvizszint +1 m biztonsagi magasitasnak
megfeleld szinten, a viziigyi szempontok figyelembevételével legyen megéllapitva;

d)  épiiletet arvizbiztosan kell megepiteni: az dllékonysag, a hasznalati biztonsag, az elektromos-
¢s gépészeti berendezések, a menekités &s megkdzelithetdség szempontjainak egyiittes
figyelembevételével;

¢)  pinceszint nem létesithetd;

S figyelembe kell venni, hogy az épiilet arvizi védelmét egyedileg kell megoldani és az épiilet
arhulldmok levonulasakor eléntésre keriilhet.

g  Kkeritést gy kell kiépiteni, hogy az az arviz levonul4sat ne akadalyozza, ezért keritéslabazat
legfeljebb 15 cm lehet és az csak atfolydval épithetd.

h) A szennyvizek elvezetése, kezelése, tarolasa soran:
ha) a szennyvizek szikkasztasa tilos;
hb) egyedi szennyviztisztito kisberendezés nem alkalmazhaté;
hc) 1j, szennyvizelvezetést igényld ¢piilet csak a kozesatornaval ellatott telken helyezhetb el;
hd) jelen rendelet hatalybalépésekor mér meglévl épiilet szennyvizelvezetéséhez a

kozcsatornaba  t6rténd bekotésig csak elontés-biztos zartrendszerii szennyviztarolé
1étesithetd.

12. Az er6zié érzékeny teriiletekre vonatkozs korlatozo rendelkezések
16. §

A szabdlyozasi tervlapon jel6lt erézid ¢rzékeny teriileten:

a) a késdbbi veszélyhelyzet megel6zése érdekében az épiilet szennyvizeinek szennyviz-
csatornaba val6 elvezetésérél gondoskodni kell

b)  vj épiilet létesitésekor,

¢)  meglévd épiilet esetén, amennyiben épitésekor a kézmiipotlé alkalmazasa csak a kozcsatorna
kiépitéséig volt megengedett, és a szennyvizcsatorna idokozben kiépitésre kertilt,

d)  meglévs épiilet esetén, amennyiben az épiilet szennyvizeinek elvezetését a zartrendszert
szennyviztarol6 helyett szennyviz-szikkasztéval oldottak meg, Ugy azt zart tarolora ki kell
véltani, vagy a ab) pont szerint kell megoldani. Legfeljebb egy szint mélységii pinceépitmény
létesithetd, csak szivargo létesitésével és az ily médon &sszegyiijtott felszin alatti vizek
megfelel6 elvezetésével egyidejiileg.

13. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
17. §
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(1) Az el6kertre vonatkoz6 rendelkezések:

a)
b)
¢)
d)

e)

az épitési telken — eltérd Gvezeti elbiras hianyaban — az el6kertek kialakitésara az OTEK és
jelen rendelet vonatkoz6 eléirdsai a mértékadok;

egy¢b esetben az elokert méretétet az Gvezet elbirdsa hatirozza meg, vagy a Szabalyozasi terv
rogziti;

ahol az épitési dvezet elbirasa telekmélységtol fiiggden kisebb elokertet is rogzit, ott azt kell
figyelembe venni;

azokon a telkeken, ahol az épitési Gvezetben eldirt eldkert mérete 5,0 méter, de a kialakult
allapot szerint kisebb és valtozé méretii elékert a Jellemz6, a tényleges elSkerti méretet a
szomszedos telkek meglévd eldkertjeihez illeszkedve kell megallapitani.

A nyulvényos telek kdzteriilet felé esd épitési hatarvonala a visszamarado telek felé legalabb
5,0 m-re legyen.

(2) A hatsokertre vonatkozé rendelkezések:

a)
b)

¢)
d)

e

az €pitési telken — eltérd Svezeti eldirs hidnyaban — a hétsokertek kialakitésara az OTEK és
jelen rendelet vonatkozo elbirasai a mértékadok;

a hatsokert mérete 4ltaldban nem lehet kisebb sem az ¢piilet hatsokertre nézé tényleges
homlokzata feliiletének és hosszanak hényadosab6l ad6dé magassagi értékénél, sem 6,0
méternél;

ahol az épitési dvezet elbirasa telekmélységtél fiiggden kisebb hatsokertet is rogzit, ott azt kell
figyelembe venni;

ahol a meglévd épiilet kialakult hatsokertje az a) és b) pont szerintieknél is kisebb, ott a kialakult
helyzethez igazodé hatsokerti méret is figyelembe vehets, amennyiben az nem korlatozza a
telekhatarral szomszédos ingatlan beépithetségét;

a hatsokertben elhelyezhetd komposztalo a szomszédos telkek hataratol legalabb 1,5 méterre
legyen.

(3) Az oldalkertre vonatkozo rendelkezések:

a)
b)

¢

d)

az €pitési telken — eltérd Svezeti eléiras hidnyaban — az oldalkertek kialakitésara az OTEK &s
Jelen rendelet vonatkozé eldirasai a mértékadok;

egy¢b esetben az oldalkert méretét az Svezet eldirasa hatérozza meg, vagy a szabélyozasi terv
rogziti;

helyi védelem alatt 4116 oldalhataros beépitésii teriileteken az oldalkert legkisebb mérete 4,0 m-
ig csokkenthetd, amennyiben:

ca) azt a kedvezobb telepiiléskép kialakitasa,

cb) az érintett telkek szélességi mérete,

cc) akialakult jellemzd oldalkerti méretek indokoljak;

0-12 m telekszélesség kézott az oldalkert mérete legfeljebb 4,0 m-re csokkenthets, és az
épliletmagassag ez esetben nem lehet nagyobb 4,5 m-nél.

(4) Uj épiiletet elhelyezni

a)
b)

)
d)

e)

a Szabalyozasi Terven feltiintetett &pitési helyen beliil, vagy

ha a Szabalyozasi Terven épitési hely nincs feltiintetve, akkor az ¢pitési 6vezetben az elbirt els-,
oldal-, hatsokert legkisebb mérete szerinti ¢pitési hatarvonalak altal hatérolt épitési helyen beliil
szabad.

A kétutcas” telek épitési helyét az oldalkerti és a két elékerti hatarvonal hatdrozza meg.

Ahol a Szabalyozasi Terv az épitési helynek csak valamelyik épitési hatarvonalat rogziti, ott a
tobbi hatarvonalat a b) pont szerint kell figyelembe venni.

Ahol a telekhatdr egy szakasza kozteriilettel vagy maganuttal, és masik szakasza egy maésik
szomszédos telekkel is hatdros, ott el6kertet csak a kozteriilettel vagy a magéanuttal hataros
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szakasza fel6] kell tartani, és ugyanazon telekhatar esetén a szomszédos telek felél oldalkertet
kell biztositani.

(5) Meglévd épiilet bbvitésére, 4talakitasara, atépitésére vonatkozé rendelkezések:

a)
b)

¢)
d)

meglévo épiilet vizszintes kiterjedése csak az ¢épitési helyen beliil bovithetd az vezetben

megallapitott beépitési paraméterek figyelembevételével;

az 6vezetben el8irt hatsokertben a mar meglévé épiiletrész az oldalkertig akkor bovithets, ha

az épiilet hatsokert felé nézé magassaga a b6vités soran kisebb, mint a hatsokerti telekhatartol

val6 tavolséga, és a bovités a szomszédos telek beépitését, €pitési helyét nem korlatozza;

ha a meglévo épiilet a megengedett bedpitési mértéket mar tillépi, magassagi bvitése a jelen

rendelet keretei kozott megengedett;

meglévo épiilet épitési helyen kiviili épiiletrésze

da) étalakithato, korszer(sithet;

db) legfeljebb 40 cm magassiggal novelhetd a tet6hajlasszog megtartasa mellett akkor, ha
miiszaki megerdsités (utdlagos koszorti beépitése) sziikséges;

dc) padlastere tetétérként beépithetd;

dd) az el6irt el6kertbe beny1l6 épiiletrész magasitassal jaro bovitése megengedett;

de) az eldirt héatsokertbe benyulé épiiletrész magasitdssal jaré bovitése csak akkor
megengedett, ha az nem korlatozza a szomszédos telek beépitését;

az epitési helyen teljes teriiletével kiviil 4116 épiiletek tovabb nem bévithetk (sem vizszintes,

sem fliggéleges irdnyban).

14. Az épitési dvezetek altalanos beépitési elGirasai

18. §

(1) Epitési 6vezetben Uj épiilet elhelyezésének egyiittes feltételei:

a)
b)
¢

az épitési telek megkozelitését biztositd kozlekedési célu kozteriilet, vagy magéanut kialakitasa,
¢s az ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzése;

az a) bekezdés szerinti kozit, vagy maganit jelen rendeletben és agazati jogszabalyokban
foglalt kovetelményeknek megfelel$ koziti kozlekedésre alkalmas médon térténd kiépitése;
az épitéssel érintett épitési telek épitési dvezeti elSirdsoknak megfeleld kozmiivesitettsége,
vagy kozmiellatasi feltételeinek biztositasa, kézcsatorna hidnyaban zart rendszeri
szennyviztarold, vagy egyéb kozmiip6tlo alkalmazasa.

(2) Az épitési telken az épiiletek kozteriileti telekhatartdl mért tavolsaga elsédlegesen a kérnyezetben
kialakult beépitésnek, az ingatlan terepviszonyainak és a tdjolasnak megfeleléen hatirozandé me g.

(3) Az épitési vonal figyelembevételének rendelkezései:

a)

b)

d)

Az e€pitési vonal betartasa kételezd, ha a Szabalyozési Terv rogziti, vagy ha az 6vezeti eldiras
azt kifejezetten meghatarozza. Ha az 6vezet el8irasa és a Szabalyozasi Terv egymastél eltéréen
hatdroz meg épitési vonalat, akkor a Szabalyozasi Terven rdgzitett épitési vonalat kell
figyelembe venni.

Az eldkert feloli épitési vonalon csak a férendeltetésit ¢piilet homlokvonala vagy az azzal
Osszecpitett kiegészitd rendeltetésti épiilet homlokvonala allhat. A kiegészitd rendeltetésii
onallo épiiletet utcai homlokzataval a f6 rendeltetésii épiilet utcai homlokzatsikjatol hatrébb
kell helyezni.

Kétutcas telek esetén a jellemzden kialakult eldkerti hatdrvonal szerinti oldalon kell az épiiletet
elhelyezni. Amennyiben az épitési telek mérete és az Svezet elbirdsa lehetévé teszi masodik
epiilet elhelyezését, annak a masik utca szerinti épités vonalat kell kévetni.

Saroktelek esetén az épitési vonal a két elékerti hatarvonal kéziil barmelyiken megvalaszthato.
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(4) Kialakult épitési vonal esetén az Uj éptiletek utca fel6li homlokzata hossz4nak legalabb 50 %-a
kotelezéen az utca feldli épitési hatarvonalra kell, hogy kertiljon.

(5) Egy kozteriilettel koriilhatarolt, mér talnyomorészt beépiilt épitési tombon beliil — eltérs Ovezeti
el6iras hianyaban — 4j épités esetén a mar Jellemzéen kialakult, és a szomszédos telkek beépitését,
illetve beépithetdségét, valamint a telek sz€lességét figyelembe vevd épiilet-elhelyezést kell
alkalmazni ugy, hogy ezaltal a szomszédos telkek Cpitési jogai (pl. telekhasznalat, késébbi
beépithetdség, bdvithetéség) nem sériilhetnek.

(6) Oldalhataron 416 beépitési modu teriilet egy¢b elbirasai az épiilet elhelyezésére vonatkozéan:

a)  amennyiben a Szabélyozési Terven nem keriilt rogzitésre az épitési hely, akkor az utciban
Jellemzden kialakult beépitési oldalnak megfelelden kell az épiiletet telepiteni:

b)  amennyiben a kialakult allapot azt indokolja, az oldalhatar feldli €pitési hatdrvonal azon
telekhatér fel6] is meghatarozhato, amelyen a szomszédos telken mar meglévo épiilet All,
amennyiben igy az épiilet-elhelyezés a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza,
vagy eredetileg ott épiilet allt;

(7) Zartsorn beépitésméd esetén — eltérd Gvezeti elbirds hianyaban — a beépitési médbél kdvetkezd

¢pitési helyen beliil kell az épiileteket elhelyezni a kévetkez6 feltételekkel:

a) az egyik oldals6 telekhatiron allo, a masik oldalsé telekhatart6l legalabb 3,0 méterre
elhelyezésre keriil épiilet esetén az cpiilet kialakitasa olyan kell legyen, hogy bévités vagy
tovabb épités esetén a zartsoru beépités kialakulhasson, és az épiiletek utcara merdleges
végfalain ablak elhelyezhet, de a veégfallal érintkezé helyiségeknek a kotelezd megvilagitasat
az utcai €s a hatsé homlokzaton kell biztositani annak ¢rdekében, hogy az épiilet zartsoruva
torténd tovabb épitése soran ne keletkezzenek természetes megvilagitas nélkiili helyiségek;

b)  az épiilet az egyik oldalsé telekhatéron, vagy attol 3,0 méteren beliil helyezendd el, ha a telek
legkisebb szélessége legalabb 14 m, ¢és a targyi telek kornyezetében kialakult beépités jellege
is megengedi, illetve igényli ennck az epiilet-elhelyezésnek az alkalmazasst;

¢)  az épiilet az oldals6 telekhataroktol legalabb 3,0 méterre helyezends el, ha a telek legkisebb
szélessége legaldbb 18 m, és a targyi telek kornyezetében kialakult beépités jellege is
megengedi, illetve igényli ennek az epiilet-elhelyezésnek az alkalmazasat;

(8) Az egyes épitési Gvezetekben
a) aHESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan médon valdsithaté meg, hogy az a hasznalat sorén
a tertilet adott épitési Gvezetnek megfeleld sajatos hasznélatat ne korlatozza, vagy attol ne
igényeljen védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti  kiilén jogszabalyi el6irdsoknak
megfeleljen;
b) aHESZ-ben nem, vagy nem egyértelmiien szabalyozott rendeltetés
ba) abban az esetben valdsithato meg, ha az az Etv. 18. § (2) bekezdésében foglalt illeszkedési,
a jelen rendeletben meghatarozott, tovabb4 a rendeltetése szerinti kiilon Jjogszabalyi
eléirasoknak megfelel;
bb) olyan modon valosithatéd meg, hogy az a hasznalat sorén a teriilet adott épitési Gvezetnek
megfeleld sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attél ne igényeljen védelmet.

(9) Az épitési Gvezeteket, és a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé eléirdsokat a 2. szamu
melléklet tartalmazza.

15. A zoldfeliiletek kialakitasa, szamitasa

19. §
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(1) A klimavéltozas hat4sainak csSkkentése érdekében a beépitésre szant telkeken elirt minimalisan
kialakitand6 zéldfeliilet teriiletének minden megkezdett 100 m?re szamitva legalabb egy, a
terméhelyi adottsagoknak megfeleld, nagy lombkoronat noveld fa telepitése, vagy megatartisa
kételezé. Uj épitést, vagy atépiil0 teriileteken a kivant mértéki telepitést a beépitéssel egyidejiileg, a
hasznalatba vételig kell megvaldsitani. Az eléirasoknak me gfelel6 mértékii fadllomany megvalésitasa
¢s gondos fenntartdsa a tulajdonosok kotelezettsége. Fatelepités a kiilon onkormanyzati rendeletben
szabélyozott modon torténhet.

(2) A terepszint alatti beépités felett kialakitott zoldfeliilet csak abban az esetben szamithaté be, ha az
anagyméretli fak el6irt mennyiségének iiltetését nem akadalyozza, vagy azt az alépitmény megnovelt
talajzénakkal, kirekesztéssel Iehet6vé teszi, tovabba, ha a szamitasba vett feliilet atlagosan 50 cm
specialis terméréteg vastagsagot biztosit a névényallomany telepités szamara.

(3) A telekre eldirt zoldfeliiletbe természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili mederrel
beszamolhat6. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel nem szamithato be a a zoldfeliiletbe.

(4) Az ujonnan kialakitott parkolok Ssszteriiletének 15%-an zoldfeliiletet kell Iétesiteni és fenntartani,
ahol a fa t6ve koriil legalabb 2,25 m? viz- és légatereszto feliiletet kell biztositani.

(5) Az egyes telepiilésrészeken alkalmazhaté és a terméhelyi adottsagoknak megfelel$ fafajokrdl a
teleptiléskép védelmérdl szolé Onkorményzati rendelet intézkedik.

IV Fejezet
LAKOTERULETEK

16. A lakoteriiletek altalanos el6irasai
20. §

(HA lak(')te;'iiletek jellemzéen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak, azonban az OTEK eldirasai
szerint, a HESZ 6vezeti el8irdsai alapjan més elsédleges funkcidju épiilet is elhelyezhet az Gvezet
telkeinek teriiletén.

(2) A lakoteriiletek az Lk jelii kisvéarosias és az Lke jelti kertvarosias lakéteriiletbe soroltak,

amelyeknek a HESZ-ben meghatarozott, és a Szabélyozasi terven is jelolt épitési Gvezetei az Lk,
illetve az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4 és Lke-5 jelu épitési Svezetek.

(3) Lakoépiiletek épitése esetén torekedni kell a haztartis viteléhez sziikséges kiegészits
helyiségeknek a lakoépiilettel egységes tomegl, vagy annak pinceszintjén térténd elhelyezésére.

(4) A lakodvezetek teriiletén a lakoteriiletre vonatkozé kornyezeti normativékat meghaladé (pl. nagy
szallitasigényt, zajos, biizés, vagy porszennyez$dést okozd) tevékenységek nem helyezhetok el.

(5) A lakébvezetekben autébonto, szinesfém-felvasarlo, hulladékgyiijts telep, tiizel6anyag telep és
vegyi feldolgozo, asztalos és lakatosiizem nem létesithetd.

(6) Az egymast zavaré funkci6ju teriiletek konfliktusainak merseklése érdekében — amennyiben az
epitési 6vezet mezégazdasagi teriilettel (M4) telekhatarosan, vagy tagolé kozteriilettel elvalasztva —
szemben helyezkedik el, az érintett telek szomszédos ¢s/vagy szembe oldala(i) mentén, az el6, oldal,
vagy hatsokertben, kételezéen elbirt zoldfeliiletet kell kialakitani a fésitasi el6irasok betartasaval.
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17. A Kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozé eloirasok
21. §

(1) Az Lk jelii épitési 6vezetben, Ercsi meglévd kisvarosias lakoteriiletein az OTEK 12. § (D
bekezdésében meghatarozott rendeltetések helyezhetdk el.

(2) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak koziil
az a), b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetSk el az Allattartasi
rendeletben meghatérozottak figyelembevételével.,

(3) A kisvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozé
eldirasait a 2.a. szému melléklet tartalmazza.

18. A kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok
22.§

(1) A kertvarosias lakéovezetekben a legfeljebb kétlakasos lakéépiileten kiviil a helyi lakossig
ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épiilet, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast kézmilipari épiilet, a helyi
lakossdg kozbiztonsagat szolgalé épiilet, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasi
egyeb gazdasagi épiilet, sportépitmény, és minden egyeb, a teriilet funkci6javal dsszhangban 1évé
¢piilet, épitmény elhelyezhetd.

(2) Lakotertiletek épitési Svezeteiben eltérd épitési 6vezeti eliras hianyaban

a)  a lakéteriiletre vonatkozoé kdrmyezeti normativakat meghalad6 koryezeti terhelést (pl. zajos,
blizds, vagy porszennyezddést) okozé tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékli) jarmii forgalmat meghalad6 anyag ¢s
aruszallitast igényl6 tevékenység,

¢)  személy-, vagy aruszallitast végzs jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (6nallo parkold
vagy garazs),

d)  gépjarmiivek karosszéria javito és festdmiihelye,

e)  lizemanyagtoltd és jarmiimoso tevékenység,

S fém-és hulladékkereskedelem, ill. tarolas,

g  azadott lakoteriilet alapfoki kiszolgalasat meghaladé mértékii ellats, szolgaltato, vendéglatd,
k6z0sségi szérakoztatd és kulturalis rendeltetés,

h)  nagykereskedelmi iizlet, raktér,

i)  amegengedett lakdsszdmot meg nem haladé mérték( egyeéb kereskedelmi széllas épiilet és a
didk kollégium kivételével, szallas Jellegi épiilet céljara teriilet nem hasznalhaté, valamint ilyen
tevékenység,

J)  telepengedély alapjin gyakorolhatd tevékenység

céljara tertilet nem hasznalhaté, épitmény nem létesithets.

(3) A kertvarosias lak66vezetekben egy ¢pitési telkeken az elhelyezhet épiiletek szamét a kvetkezd

szabélyok alapjan kell meghatérozni: ha az adott telek nagysaga az épitési 6vezetben kialakithato

legkisebb telekteriilet

a)  két és félszeresét nem éri el, akkor egy;

b)  két és félszerese és harom és félszerese kiszé esik, akkor legfeljebb két;

¢)  hdrom és félszeresénél nagyobb, akkor legfeljebb harom 8 funkciét befogadé onallé épiilet
helyezhet6 el a telken.
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E bekezdés szerinti el6irdsok a lakoépiiletet kiegészitd egyéb kiszolgal6 funkci6ju épiletek szamanak
korlatozasara nem vonatkoznak.

(4) A lakdovezetekben azokon a beépithets telkeken, amelyek szélessége nem éri el a 16 métert,
kizérélag egylakasos lakéépiilet épithets.

(5) Azokban a lakoSvezetekben, ahol nem utcafronti beépités alakult ki, illetve ahol a terepviszonyok
nem teszik sziikségessé az épiiletek utcai telekhataron, vagy attol 5 méteres tdvolsigon beliili
elhelyezését, az el6kert 0 méter, de a kozteriilet felli 5 m-es teleksdvon beliil, illetve abba benytiléan
a szabélyozasi terv ktelezd szabalyozasi vonalanak betartasaval az épiiletek koziil kizarolag arusito-
¢s szolgaltato épiilet, valamint gépkocsitarold, vagy amennyiben a telek domborzati viszonyai
indokoltta teszik, timfalgarazs helyezheté el.

(6) Amennyiben oldalhatéros beépitésméd esetén a maér kialakitott egyedi telek az épiiletek kozott
eldirt legkisebb tavolsdg hianya miatt nem volna beépithetd, akkor az 1 éra tiizallésagi hatarértéki
épliletszerkezetekkel hatarolt laké- és egyéb épiiletek egymaéssal szemben fekvé, illetdleg igy
clhelyezhet6 homlokzatai k6zott legalabb 4 méter tavolsag legyen, ha az egymast atfedé homlokzatok
magassaga 5 méternél nem nagyobb, és az oldalhataron 4ll6 homlokzaton csak az oldalhataros

beépitésre vonatkoz6 homlokzati nyilasok vannak.

(7) Eltér 6vezeti elbiras vagy a SZT-en jelolt épitési hely hidnyaban, ha a kertvarosias lakéovezetek
telkein az utcai telekhatértdl mért 40 m-nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki (OTEK
szerint), akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi kert) nem épithetd be, nem tekintheté €pitési helynek,
azaz ez a tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési hatdrvonalanak felel meg. Meglévé nyulvanyos
telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald csatlakozasatol szamitandé.

(8) 10 méternél keskenyebb telek nem épithetd be.

(9) A 300 m*-esnél kisebb, mar lakoépiilettel beépitett telken a meglévé épiilet horizontalisan nem
bévithetd.

(10) A 300 m?-esnél kisebb beépitetlen telkek kizérélag kereskedelmi, vendéglatd vagy szolgaltato
létesitménnyel épithetdk be a sziikséges parkolé-mennyiség telken beliili biztositasaval.

(11) A melléképitmények koziill az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsorolt
létesitmények koziill barmelyik elhelyezhetd az allattartdsi rendeletben meghatarozottak
figyelembevételével.

(12) A kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozo
eléirasait a 2.b. szami melléklet tartalmazza.

19. A kertvirosias lakéteriiletek épitési Gvezeteire vonatkoz6 eléirisok
23.§

(1) Az Lke-2 jelii épitési Svezetben, Ercsi megléve, jellemzben szabélytalan beépitésii kertvarosias

lakéteriiletei (,,Totlik™)

a)  a kialakult telekallapotok valtozatos beépitést és 300 m2-esnél kisebb teleknagysagokat is
mutatnak. Amennyiben a beépiilt 300 m2-esnél kisebb telken a meglévo épiiletek atépiilnek,
akkor a jelenlegi alapteriiletiiné]l nagyobbak nem lehetnek, s az épiiletek jelenlegi kontiirjat meg
kell tartani. A meglévé épiilet megsziinése esetén a 300 m2-esnél kisebb telken uj lakoépiilet
nem €pithetd, telekrendezéssel minimum 300 m? nagysagu telek alakitandoé ki;
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b)  atelekmegosztassal kialakithaté telkek minimalis nagysaga 600 m?, telekegyesitéssel minimum
300 m*-es telkek alakithatok ki:

¢)  telekhataron, vagy att6l 3,0 méteren beliil torténd épiilet-elhelyezés esetén a megengedhetd
legnagyobb épiiletmagassig 6,0 m.

(2) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetben, Ercsi Uj kertvarosias lakéteriiletein az elékert 6 m.

(3) Az Lke-4 jelii épitési 6vezetben, Ercsi Uj, szabadonallé beépitésti kertvarosias lakéteriiletein

a)  legfeljebb hatlakdsos épiiletek ¢pithetdk. A lakofunkciétol eltérd funkcigju épitmények csak a
lakéfunkei6 mellett, telkenként legfeljebb az sszes szintteriilet 50 %-daig helyezheték el;

b)  azeldkert 6 m.

(4) Az Lke-5 jelii épitési 6vezetben, Sinatelep és a Kiilsé Sinatelep vegyes beépitésli kertvarosias

lakéteriiletein:

a)  az épiilet az oldalsé telekhataroktol legaldbb 3,0 méterre helyezendd el, ha a telek legkisebb
szélessége legaldbb 18 m, és a targyi telek komyezetében kialakult beépités jellege is
megengedi, illetve igényli ennek az epiilet-elhelyezésnek az alkalmazasat;

b)  az épiilet telekhatéron, vagy attol 3,0 méteren beliil helyezends el, ha a telek legkisebb
szélessége legalébb 14 m, és a targyi telek kornyezetében kialakult beépités jellege is
megengedi, illetve igényli ennek az ¢piilet-elhelyezésnek az alkalmazasat; az épiiletek a két
szomszedos telek kozos telekhataran, ikres jellegben helyezendék el, ha a telek legkisebb
sz€lessége legalabb 13 m, és a targyi telek komyezetében kialakult beépités jellege is
megengedi, illetve igényli az ikres jellegii épiiletkialakitast.

V. F ejezet
VEGYES TERULETEK

20. A telepiiléskozpont vegyes és az intézményteriiletek altalinos el6irdsai
24. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek elsésorban olyan lakoé és telepiilési szinti egyéb rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavar6 hatdssal a laké rendeltetésre,
azonban az OTEK eléirgsai szerint, a HESZ Svezeti eléirasai alapjan més els6dleges funkci6ji épiilet
is elhelyezhet6 az 6vezet telkeinek teriiletén.

(2) Az intézményteriiletek a telepiilési szinti intézményi rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgélnak, azonban az OTEK eldirasai szerint, a HESZ 6vezeti el6irasai alapjan mas elsédleges
funkcidju épiilet is elhelyezheté az Svezet telkeinek tertiletén.

(3) A vegyes teriiletek a Vit jelii teleptilésk6zpont vegyes teriiletbe soroltak, amelyeknek a HESZ-ben
meghatarozott, és a Szabalyozasi terven is jelolt épitési Gvezetei a Vt-1, Vt-2, Vt-3 s V-4 jelti épitési
Ovezetek.

(4) Az intézményteriiletek a Vi jelt intézményteriiletbe soroltak, amelynek a HESZ-ben
meghatdrozott, és a Szabalyozasi terven is jelolt épitési Gvezete a Vi jeli épitési vezet.

(5) A vegyes teriiletek épitési Gvezeteiben

a)  a lakoteriiletre vonatkoz6 kdrnyezeti normativékat meghaladé kornyezeti terhelést (pl. zajos,
biizés, vagy porszennyezddést) okozé tevékenység,
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b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmi forgalmat meghaladé anyag és
aruszallitast igényls tevékenység, kivéve a telkenként legfeljebb brutté 1500 m?
kiskereskedelmi tevékenység,

¢)  személy-, vagy aruszallitast vegzd jarmiivek taroldsat szolgald tevékenység (6nalld parkold,
vagy garazs, telephely),

d)  lzemanyagtslté tevékenység,

e)  fém-és hulladékkereskedelem, ill. tirol4s.

S nagykereskedelmi tizlet, raktar,

g  telepengedély alapjan gyakorolhato tevékenység,

h)  haszonallattartas

céljdra teriilet nem hasznalhaté, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(6) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak kéziil
az a), b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatarozott 1étesitmények helyezhetSk el az allattartssi
rendeletben meghatarozottak figyelembevételével.

21. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési dvezeteire vonatkozoé eléirdsok
25.§

(1) A Vt-1 jelt épitési 6vezetben, Ercsi teleptilésk6zponti részeinek megléve és tervezett vegyes
teriiletein a legfeljebb kétlakasos laké6épiileten kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet, kozigazgatasi, egyhazi, oktatasi, nevelési,
kozmiivelodési, egészségiigyi, szocialis épiilet, és a kiilon jogszabalyokban  el6irtak
figyelembevételével kivételesen a teriilet rendeltetésszerii haszndlatit nem zavar hatisu egyéb
gazdasagi épitmény helyezhet6k el.

(2) A V2 jelii épitési Gvezetben, Ercsi telepiiléskozponti részén 1évé, a korabbi honvédelmi

teriiletekbol kialakul6 varosk6zponti vegyes teriileteken

a)  a lakdépiileten kiviil kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet,
kozigazgatési, egyhdzi, oktatasi, nevelési, kézmivelédési, egeszségligyi, szocialis,
kozbiztonsdgot szolgalé épiilet, egyéb koz0sségi  szoérakoztatd épiilet és a kiilon
jogszabalyokban eldirtak figyelembevételével kivételesen a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat
nem zavar6 hatésu egyéb gazdasagi épitmény helyezhetdk el.

b)  egy épitési telken t6bb kozbsségi létesitmény is elhelyezhet6;

¢)  azépitési bvezet ltal koriilhatarolt kozteriileteken ¢pitési tevékenység kozteriilet alakitasi terv
alapjan végezhetd.

(3) A Vt3 jeli épitési Ovezetben, Ercsi teleptiléskozponti részeinek elsdsorban ko6z6sségi
létesitmények elhelyezésére szolgal6 vegyes teriiletein a legfeljebb kétlakéasos lakoépiileten kiviil
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltaté epiilet, kozigazgatasi, egyhazi, oktatasi,
nevelési, kézmiivel6dési, egeszségligyi, szocialis épiilet, kulturalis célokat szolgalé épiilet és a kiilon
jogszabalyokban eléirtak figyelembevételével kivételesen a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavar6 hatdst egyéb gazdasagi épitmény helyezhetdk el.

(4) A Vt-4 jelti épitési 6vezetben, a Cukorgyari lakotelep vegyes tertiletein

a)  alegfeljebb négylakasos lakéoépiileten kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet, kozigazgatasi, egyhazi, oktatasi,
nevelési, kézmiivelddési, egeszségligyi, szocidlis épiilet, és a kiilon jogszabalyokban elbirtak
figyelembevételével kivételesen a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavaré hatast egyéb
gazdasagi épitmény helyezhetdk el;
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b)  egy épitési telken t5bb koz0sségi 1étesitmény is elhelyezhets.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet ¢pitési Ovezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre
vonatkozo el6irasait a 2.c. szamt melléklet tartalmazza.

22. Az intézményteriiletek épitési Gvezeteire vonatkozo eléirasok
26. §

(1) A Vi jelti pitési 6vezetben, Ercsi megléve é€s tervezett intézményteriiletein

a)  ahelyi és a térségben €18 lakossag ellatasat szolgald intézmények helyezheték el;

b)  egy épitési telken t&bb kozOsségi létesitmény is elhelyezhetd;

¢)  templom épitése, b6vitése, atalakitisa esetén az ¢piiletmagassag értéke az épitési Gvezetre elirt
épliletmagassagi értéktol eltérhet legfeljebb 30 méterig.

(2) Az intézményteriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozéd
elbirasait a 2.d. szam1 melléklet tartalmazza.

VI F ejezet
GAZDASAGI TERULETEK

23. A gazdasagi teriiletek altaldnos el6irdsai
27.§

(1) A gazdasagi teriiletek a gazdasagi tevékenységi céll, tovabba kereskedelmi, szolgaltat6 és raktar
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgélnak, azonban az OTEK eléirasai szerint, a HESZ
Ovezeti el8irdsai alapjan mas els6dleges funkcidju épiilet is elhelyezhetd az €épitési 6vezetek telkeinek
tertiletén.

(2) A gazdasagi teriiletek a Gksz jelti kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletbe és a Gip jeli ipari
gazdasagi teriiletbe soroltak, amelyeknek a HESZ-ben meghatarozott, és a Szabalyozési terven is
jelolt épitési Gvezetei a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3 és Gksz-4, illetve a Gip-1, Gip-E-1, Gip-E-2, Gip-E-
3, Gip-3, Gip-4 és Gip-A-1 jelii ¢épitési 6vezetek.

24. A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos el§irsai
28.§

(1) Az épitési 6vezetekben mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu
epiilet, raktarozas, kereskedelem, vendéglatds, szolgéltatas céljara szolgald épiilet, iroda, a gazdasagi
tevekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszn4lé és a személyzet szdméra szolgald lakésok,
parkol6hdz, lizemanyagtslts, valamint a kiilén jogszabélyokban el6irtak figyelembevételével, , vagy
egyeb kozosségi szérakoztatd funkcidju ¢piiletek, épitmények is elhelyezhetok.

(2) Amennyiben az épitési telek laké-, vegyes, illetve kiilonleges beépitésre szant dvezetbe sorolt
telekkel hatéros, akkor ezen telkek felé telken beliil, a telekhatarok mentén Osszefliggd, tobbszintes
ved6zold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége 3,0 m.

(3) Lakoteriilet vagy intézményteriilet telkével kézvetleniil hatéros telken Gjonnan:
a)  aruszallitast végzd jarmiivek tarolasat szolgéalé tevékenység,
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b)  jarmikarosszéria-lakatos és fényez6, valamint lUzemanyagtoltd és jarmiimoso tevékenység
celjara teriilet nem hasznélhato, valamint ilyen tevékenység céljdra épitmény nem Iétesithets.

(4) Az épitési dvezetben technolégiai épitmény, illetve sajatos épitmény magassaga a megadott
legnagyobb ¢pilletmagassdg  értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszeriinek minésiilé épitmények Iétesitése esetén meghaladhatja, legfeljebb az
épliletmagassag masfélszereséi g.

(5) Az épitési Svezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz mellékletének 86-os
bekezdésében felsorolt létesitmények helyezheték el.

(6) Pinceszint a telek maximalis beépithetéségének megfeleléen alakithaté ki.
(7) Az épitési Svezetben a 1étesitmények parkolé-igénye telken beliil elégitendd ki.

(8) Az egymast zavaré funkci6jh teriiletek konfliktusainak mérséklése érdekében amennyiben az
¢pitési Gvezet Lke, Vt, Vi 6vezettel és beépitésre nem szant teriiletekkel telekhatdrosan, vagy tagolé
kozteriilettel elvalasztva szemben helyezkedik el, az érintett telek szomszeédos és/vagy szemben 4116
oldala(i) mentén, az elé, oldal, vagy hatsokertben, kotelezéen el6irt zoldfeliiletet kell kialakitani a

fasitasi eléirasok betartasgval.

(9) A meglévs, kémyezetet kérosité tizemi €s szolgaltato létesitmények szennyezésének mértéke
tovabb nem névelhets, a szennyezeést fokozatosan meg kell sziintetni. Kornyezetet szennyez tizemi
létesitmény csak akkor fejleszthetd, ha a beruhdzas az tizem kornyezeti szennyezésének a
csokkentését, megsziintetését is elésegiti.

(10) A kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitdsra, valamint a
beépitésre vonatkozo elbirasait a 2.e. szamu melléklet tartalmazza.

25. A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek €pitési vezeteire vonatkozé eldirdsok
29. §

(1) A Gksz-1 jelii épitési ovezetben, Ercsi lakéteriiletbe ékeléds kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasagi
teriiletein kizarolag a lakéteriiletet nem zavar6 rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.

(2) A Gksz-2 jelii épitési Ovezetben, a tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileteken
kizarolag a lakoteriiletet nem zavard rendeltetésii épiiletek helyezheték el.

(4) A Gksz-4 jeli épitési Ovezetben, a tervezett kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriileteken
kizérolag a lakéteriiletet nem zavaré rendeltetési épiiletek helyezhetok el.

26. Az ipari gazdasagi teriiletek, az iltalanos gazdasagi teriiletek és az egyéb ipari gazdasagi
teriiletek épitési vezeteinek altalinos eléirasai

30. §
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(1) Az ipari gazdasagi teriiletek, az 4ltaldnos gazdasagi teriiletek és az egyéb ipari gazdasagi teriiletek
epitési Gvezeteiben — eltéré Gvezeti elbiras hidnyaban — mindenfajta gazdasagi és raktarozas célu
épiilet, valamint a kiilon jogszabalyokban el6irtak figyelembevételével kivételesen a gazdasagi
tevékenységi célt épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra szolgal6 lakasok,
parkoléhaz, lizemanyagtiltd elhelyezhetd.

(2) Az épitési Gvezetek teriiletén — eltérd Gvezeti el8iras hianyaban — minimum 10 méteres elé- illetve
hétsékert, valamint minimum 5-5 méteres oldalkert megtartisa sziikséges. Amennyiben az Gvezet
teriiletén 1évo telkek beépithetdségét gyorsforgalmi 1, orszagos forgalmi 1t, orszagos kozuthalézat
mellékutjai (6sszekotdut, bekotout), és telepiiléseket 6sszekstd utak védétavolsaga korlatozza, a
hatsokert mérete - az epiiletmagassig figyelembe vételével - legfeljebb 6 méterig csokkenthets, az
oldalkert mérete — az épiiletmagassdg figyelembe vételével — legfeljebb 3 méterig csokkenthets.

(3) Amennyiben az épitési telek laké-, vegyes, illetve kiildnleges beépitésre szant dvezetbe sorolt
telekkel hatdros, vagy kozteriilettel hatéros, de a kozteriilet tuloldalan lakd-, vegyes, illetve
killénleges beépitésre szant svezetbe sorolt telek taldlhato, akkor ezen telkek felé telken beliil, a telek
telekhatdrai mentén Osszefliggd, tobbszintes védézold savot kell kialakitani, melynek minimalis
szélessége 5,0 m.

(4) Az épitési dvezetben a megengedett legkisebb épliletmagassag 3,0 méter lehet.

(5) Az épitési 6vezetben technoldgiai épitmény, illetve sajatos épitmény magassiga a megadott
legnagyobb ¢épliletmagassag  értékét az Svezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszeriinek mindsiil6 épitmények létesitése esetén meghaladhatja.

(6) Az épitési Gvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-0s
bekezdésében felsorolt létesitmények helyezheték el.

(7) Pinceszint a telek maximalis beépithetéségének megfeleléen alakithaté ki.
(8) Az dvezetben a 1étesitmények parkolé-igénye telken beliil elégitendd ki.

(9) A meglévd, komyezetet karosité tizemi &s szolgéltat6 létesitmények szennyezésének mértéke
tovabb nem névelhetd, a szennyezést fokozatosan meg kell sziintetni. Kéryezetet szennyezd lizemi
létesitmény csak akkor fejleszthetd, ha a beruhdzas az iizem kérnyezeti szennyezésének a
csokkentését, megsziintetését elosegiti.

(10) Azoknal a kémnyezetet szennyez$ lizemi létesitményeknél, amelyek védoteriiletére a
Szabalyozasi terv véderdd létesitését irja eld, a véderdd telepitését és fenntartdsat a kornyezetet
szennyezOnek kell biztositania. A tervezett gazdasagi teriiletek mentén a lakéteriiletek védelme
¢érdekében esetleg szitkségessé valo véderds telepitése a teriiletre telepiilé tizemek feladata.

(11) Azoknél a kérnyezetet kérosito tevékenységet végzé tizemeknél, ahol hely hianyaban véderds
nem telepithetd, a védelmet telken beliili védofasitassal, intenziv novenytelepitéssel kell megoldani.

(12) A Gip-1 jelii épitési 6vezetre, a MOL ipari gazdaségi teriiletére a Helyi Epitési Szabalyzat ipari
gazdasagi tertiletek épitési Gvezeteinek altalanos eléirisai nem vonatkoznak, kizarélag az adott épitési
Ovezetre vonatkozo el8irasok betartasa kotelezs.

(13) Az ipari gazdasagi teriiletek, az 4ltaldnos gazdasagi teriiletek és az egyéb ipari gazdasagi
teriiletek épitési 6vezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozo elbirasait a 2.f, szamu
melléklet tartalmazza.
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31.§

(1) A Gip-1 jelt épitési ovezetben, a MOL kdrnyezetre jelentds hatést gyakorlé ipari gazdasagi

teriiletén

a)  atelkeken elsdsorban a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanasveszélyes), biizos vagy nagy
zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, az ipari, az energiaszolgaltatasi és
a telepiilésgazdalkodési épitmények helyezhetok el, ha az azokban folytatott tevékenységekhez
sziikséges védbteriiletek a kornyezd teriiletek jogszert teriilethasznalatat nem korlatozzak;

b)  épitményt a technoldgia ltal megkovetelt sajatossagok figyelembe vételével lehet elhelyezni;

¢)  azépitési dvezetben lakéds nem alakithaté ki.

(2) A Gip-3 jelii épitési ovezetekben, az ipari gazdasagi teriileten

a)  atelkeken elsGsorban az ipari, az energiaszolgéltatdsi és a telepiilésgazdalkodas épitményei, a
gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméara
szolgald lakasok helyezheték el;

b)  6ndll6 lako rendeltetésii épiilet nem helyezhets el.

¢)  a Szabélyozasi terven jelolt tertileteken a telkeken beliil Jelolt helyen és szélességben

novénytelepités kdtelezo.

(3) A Gip-4 jeli épitési 6vezetben, a Balazs farm komnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari gazdasagi
teriiletén

a)

b)

d)

a telkeken els6sorban a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanasveszélyes), biizés vagy nagy
zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, az ipari, az energiaszolgaltatasi és
a telepiilésgazdalkodasi épitmények helyezhet6k el, ha az azokban folytatott tevékenységekhez
sziikséges védéteriiletek a kornyezd teriiletek jogszer( teriilethasznalatat nem korlatozzak;

az €pitési hely hatara az el-, oldal- és hatsokert vonatkozéasaban egységesen 20 m, amely
azonban a nem technolégiai létesitmények vonatkozésaban az elhelyezni kivant kiszolgalo
funkcidju épiiletek esetén az adott éplilet tényleges ¢pitménymagassagi értékéig csokkenthetd;
a telekhatarok mentén kérben, 20 m szélességben magasnovésii fakat is tartalmazé t6bbszintes
telken beliili véd6zold savot kell kialakitani. Ezt a sévot a HESZ zoldfeliiletekre vonatkozé
altalanos szabalyai alapjan kell kialakitani azzal, hogy a véddzold savok az ingatlanok
sziikséges kozlekedési kapcsolatainak biztositésa ¢rdekében teljes szélességben attorhetok,
megszakithatoak;

a telek kiilsé hatdrain kételezé keritést Iétesiteni, amely legfeljebb 3,0 m magas lehet.

27. Az éltalanos gazdasagi teriiletek épitési dvezeteire vonatkozé eldirasok

32.§

A G-A-1jeli épitési 6vezetben, az dltalanos gazdasagi teriileten

a)

b)

¢
d)

e

a telkeken elsésorban a kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorl6 ipari és gazdasagi
tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetési éptiletek
helyezheték el;

laké rendeltetés nem helyezhets el;

az. elkert 5 méter, az oldalkert 6 méter, a hatsokert a tényleges épitménymagasség fele;

a zoldfelileteket ugy kell kialakitani, hogy azok az alkalmazott technoldgia
figyelembevételével, de minél inkabb savosan, hdlozatosan, 6sszefiiggben tagoljak a teriiletet.
A ndvényzet kialakitdsanal gondoskodni kell az épitmények Duna fel6li latvanytakarasarol;

a telekhatérok mentén korben, legalabb 5 m szélességben magasnovésii fakat is tartalmazé
tobbszintes telken beliili védé zold savot kell kialakitani. Ezt a sdvot a HESZ zoldfeliiletekre
vonatkozé altalanos szabélyai alapjan kell kialakitani azzal, hogy a védé zoldsavok: az
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ingatlanok sziikséges kozlekedési kapcsolatainak biztositisa érdekében teljes szélességben
attérhetok, megszakithatok.”

28. Az egy¢éb ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteire vonatkoz6 el6irdsok
33.8§

(1) A Gip-E-1 jelii épitési ovezetben, a 6204. sz. 6k. utté] északra tervezett egyeb ipari gazdasagi

teriileten

a)  atelkeken elsésorban olyan gazdasagi célu ipari, energiaszolgaltatasi, teleptilésgazdalkodasi
épitmények és raktéarak helyezhetok el, amelyek mdas beépitésre szant teriileten nem
helyezhetok el, és az azokban folytatott tevékenységekhez sziikséges védoteriiletek a kérnyez6
teriiletek jogszer(i teriilethasznalatit nem korlatozzak;

b)  atelkeken lakds nem helyezhets el;

¢)  a beépitésnél alkalmazhatd elSkert 5 méter, az oldalkert 6 méter, a hatsokert a tényleges
épitménymagassag fele;

d) a Szabalyozési terven jelolt teriileteken a telkeken beliil jelolt helyen és szélességben
ndvénytelepités kotelezo.

e) a zoldfelileteket ugy kell kialakitani, hogy azok az alkalmazott technologia figyelembe
vetelével, de minél inkabb savosan, halézatosan, Osszefliggben tagoljak a teriiletet. A névényzet
telepitésénél gondoskodni kell a meglévé értékes novényallomany megérzésérol;

S a telekhatdrok mentén kérben, legalabb 5 m szélességben magasnovésii fakat is tartalmazé
tébbszintes telken beliili védd zold savot kell kialakitani. Ezt a savot a HESZ zoldfeliiletekre
vonatkoz6 altaldnos szabalyai alapjan kell kialakitani azzal, hogy a véd6é zoldsavok az
ingatlanok sziikséges kozlekedési kapcsolatainak biztositisa érdekében teljes szélességben
attérhetok, megszakithatok.

(2) A Gip-E-2 jelli épitési dvezetben, az egyéb ipari gazdasagi teriileten

a)  atelkeken elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatési és a telepiilésgazdalkodas épitményei, a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
szolgalo lakéasok helyezhetdk el;

b)  atelkeken 6nall6 lako rendeltetésii éplilet nem helyezhetd el.

¢)  a Szabalyozasi terven jelSlt teriileteken a telkeken beliil jelolt helyen és szélességben
novénytelepités kotelezd.

VI{. Fejezet
UDULOTERULETEK

29. Az iidiiléteriiletek dltalinos elGirdsai
34.§

(1) Az tidiil6teriiletek az idiilé rendeltetésii épiiletek, iidiilétabor és kemping rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgalnak, azonban az OTEK elbirasai szerint, a HESZ 6vezeti el6irdsai alapjan mas
els6dleges funkci6ju épiilet is elhelyezheté az €pitési 6vezetek telkeinek teriiletén.

(2) Az udiilétertiletek az Ut jelii iidiilhazas tidiiléteriiletbe és az Uh jelii hétvégi hazas tidiiléteriiletbe
soroltak, amelyeknek a HESZ-ben meghatirozott, és a Szabalyozasi terven is jelolt épitési ovezetei
az Uh-1, az Uh-2, illetve az Uii-1 jeldi épitési dvezetek.
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(3) Az udiil6teriilet épitési dvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozé eléirdsait a
2.g. szamu melléklet tartalmazza.

30. A hétvégi hazas iidiiléteriiletek épitési dvezeteire vonatkozé eléirasok

35.§

(1) Az Uh-1 jeli epitési Svezetben, a Szilvassy Horgaszfalu teriiletén

a)
b)

legfeljebb egy iidiildegységet magaba foglal6 tidiiléépiiletek helyezhetdk el;

az €pitési Gvezetben kialakithaté horgasztelek, amely a vizfeliilettel hatdros horgaszhelyekbél
allo ingatlan. A horgészhelyek legaldbb 10 m szélességgel, legalabb 150 m? teriilettel
alakitandok ki. Az épiiletek legfeljebb két méternyire a viz f61é nyuléan is elhelyezheték. Az
éplilet legnagyobb mérete 35 m? lehet. A horgasztelek kialakitasat jelen rendelet 6. szamu
mellékletének séméja alapjan kell megvalositani;

az €pitési vezetben kialakithat6 magantt amely kozlekedési célra és kézmiielhelyezésre
szolgal, kdzforgalom eldl lezérhat6 ingatlan. A maganit legkisebb szélessége 12 m, és legalabb
egyoldali fasorral épitendé ki. A maganut épiilettel nem beépithetd, telkén kizarolag
koztargyak, kozmilétesitmények helyezhet6k el.

(2) Az Uh-2 jelu epitési vezetben, a Szilvassy Horgészfalu teriiletén

a)

b)
)

d)
e

Y

legfeljebb két tidiildegységet magaba foglal6 egyedi tidiiléépiiletek helyezhetk el, amelyek az
tidilléegységen kiviill kiegészitd funkcioként, legfeljebb az alapteriilet 50%-4ban helyi
szolgaltatast, vendéglatast, kereskedelmi ellatast nyujté rendeltetést is tartalmazhat;

egy telken t6bb tidiil6épiilet elhelyezhets;

100 m beépitett alapteriiletet el nem éré nagysagu épiiletben legfeljebb egy; 100 m?, vagy annal
nagyobb beépitett alapteriilet esetében legfeljebb két iidiilléegység helyezhetd el egy épiiletben,
az épitési vezetben 250 m? beépitett alapteriiletii épiiletnél nagyobb épiilet nem épithets.

az erdd 20 méteres védStavolsagan beliil ¢piilet nem helyezhet6 el. Amennyiben a védétavolsag
¢s a telekméret viszonyabol kévetkezben az épitési hely szélessége 15 méter ald csOkken, a
védétavolsagot 10 méterre lehet csokkenteni.

az egy telekre jut6 Gsszes létesitmény (iidiils, kiegészit6 funkcid) egyiittesen legfeljebb akkora
lehet, hogy a parkol6igény ne legyen tobb 8 gépkocsinal.

31. Az iidiil6hazas iidiil6teriiletek épitési dvezeteire vonatkozo eléirasok

36. §

Az Uii-1 jelt ¢pitesi Gvezetben, a Szilvassy Horgészfalu teriiletén:

a)

b)

olyan - 4ltaldban - kett6nél t5bb udiildegységet magéaba foglalé 1idiilld rendeltetésit épiilet,
lidulétabor és kemping helyezhet el, amely tulnyomoéan valtozé idiiléi kor tsbb napos
tartozkodéasara szolgdl, és elhelyezése, mérete, kialakitésa, felszereltsége, infrastrukturalis
ellatottsaga alapjan az tidiilési célu tartdézkoddsra alkalmas;

az épitési 6vezetben magénjellegii hasznositisra szolgal6 éptilet nem, csak kozszolgaltatast
nyujt6, elsddlegesen szallashely szolgéltato, kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatési, sport
célu épiilet helyezheté el és vizfeliilet Iétesithetd;

az €pitési Ovezetben kialakithaté magénut amely kozlekedési célra és kézmiielhelyezésre
szolgdl, kozforgalom ell lezarhaté ingatlan. A magénit legkisebb szélessége 12 m, és legalabb
egyoldali fasorral épitendé ki. A maganut épiilettel nem beépithetd, telkén kizar6lag
koztargyak, kézmiilétesitmények helyezhetdk el.

VIII. Fejezet
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A BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TER ULETEK EPITESI OVEZETE]

32. Kiilonleges teriiletek épitési vezeteinek altalanos eléirasai
37.8§

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek (K- el&jelii) épitési 6vezeteibe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhetd ¢pitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hat4saité] védelmet igényelnek.

(2) A kulonleges teriiletek meghatérozott, és Szabalyozési Tervben is Jelolt épitési Gvezeteibe a K-Sp
jeldi sportolasi célu teriiletek, a K-Re jelid tervezett rekredcids és szabadidokozpont teriiletek, a K-T
Jelt temet6, a K-Mg jelii mez0gazdasagi tizem teriilete, a K-Sz jeld szennyviztisztitd telep teriilete, a
K-V jelii vizmiiteriiletek, a K-K& jeli kézmiiteriiletek és a K-Hull jelti hulladékkezel$ teriiletek
tartoznak.

(3) Az épitési Gvezetekben egy telken t&bb €piilet is elhelyezhetd.

(4) Az épitési Svezetekben kiegészitd rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:
a)  személygépjarmii tarolo;
b)  egyéb, a forendeltetéseket kiszolgal6 tarolé rendeltetés.

(5) Az épitési Gvezetekben lakas — szolgalati lakas kivételével — nem helyezhetd el.

(6) Az épitési Ovezetekben — eltérd Gvezeti eldirds hidanydban — nem helyezhet6 el biizos
tevékenységgel jar6 funkcidju épitmény.

(7) Az épitési 6vezetben technolégiai épitmény, illetve sajatos épitmény magassiga a megadott
legnagyobb ¢épiiletmagassag  értékét az Gvezetben megengedett tevékenységhez sziikséges,
alaprajzilag pontszeriinek minésiilé épitmények létesitése esetén meghaladhatja, legfeliebb az
épiiletmagassig masfélszereséig.

(8) Az épitési Gvezetekben a létesitmények parkolé-igénye telken beliil elégitendd ki.

(9) A kiilonleges teriilet épitési Svezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozé
elbirasait a 2.h. szamt melléklet tartalmazza.

33. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési vezeteire vonatkozé eléirasok
38.§

(1) A K-Sp jelii épitési ovezetben, a megléve és tervezett sportolasi célu teriileteken

a) az OTEK 24. §-a (2) bekezdésének f) pontjgban felsorolt, a sportolés, a szabadidé eltoltés,
turizmus, idegenforgalom és a szérakoztatés céljait szolgéld, valamint a sportlétesitmények
funkcidjaval sszhangban 1évé egy¢eb épiilet, épitmény helyezhetd el;

b)  amelléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-0s bekezdésében felsoroltak kéziil
az a), b), ¢, d), e), i) és j) pontban meghatérozott létesitmények helyezhetok el.

(2) AK-Re jelti épitési 6vezetben, a meglévo és tervezett rekreacios és szabadidékozpont teriileteken

a) az OTEK 30/B. §-a (2) bekezdésének b), d) és h) pontjaban felsorolt funkcidkkal 0sszhangban
1évé, a sportolés, a szabadid eltoltés, turizmus, idegenforgalom, kereskedelem, vendéglatas,
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b)

d)
e)

y)

g

szolgaltatds, szallashely szolgaltatds és a szérakoztatis céljait szolgdlo épiilet, épitmény
helyezhetd el;

a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak koziil
az a), b), c), d), e), i) és j) pontban meghatarozott Iétesitmények helyezhetdk el;

kiegészitd rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd egyéb, a forendeltetéseket kiszolgal6 tarold
rendeltetés;

lakds — szolgalati lakés kivételével — nem helyezhet6 el;

technologiai épitmény, illetve sajatos ¢pitmény magassdga a megadott legnagyobb
épliletmagassag értékét az Gvezetben megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag
pontszerlinek mindsiild épitmények Iétesitése esetén meghaladhatja, legfeljebb az
¢piiletmagassdg masfélszereséig;

a telkek teriiletének legalabb 65%-4t biologiailag aktiv ndvényzettel, vagy vizfeliilettel fedetten
kell kialakitani és fenntartani.

a létesitmények parkoléigénye telken beliil elégitendd ki.

(3) AK-T jelti épitési vezetben, a temetdk teriiletén

a)
b)
c)

az OTEK 24. §-a (2) bekezdésének m) pontjaban felsorolt temeté funkci6javal dsszhangban
1év6 épiilet, épitmény helyezhetd el;

a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak koziil
az a), b), ¢), d), e), 1) és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhet6k el;

a miik6do temet$ védétavolsaga 30 m, amelyet telken beliil, hagyomanyos temetésre igénybe
nem vehet6 temetéteriiletként — védézold s4v, ut, urnatemetd stb. — kell kialakitani.

(4) A K-Mg jelii épitési Svezetben, a kiilonleges mez3gazdasagi tizemi teriileteken

a)

b)

az OTEK 24. §-a (2) bekezdésének n) pontjaban felsorolt, elsésorban a mezdgazdasagi termelés
(allattartds, novénytermesztés, terménytarolas, mezégazdasagi géptarolas és javitas), a
kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanés-, fertéz8veszélyes), blizds vagy nagy zajjal jéro
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, és kivételesen a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra szolgalé lakasok helyezheték
el, ha az azokban folytatott tevékenységekhez szitkséges védbteriiletek a kornyez6 teriiletek
jogszert teriilethasznalatat nem korlatozzak;

a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsorolt
létesitmények helyezheték el.

(5) A K-Sz jelu épitési vezetben, a szennyviztisztitd telep kiilonleges teriiletén

a)
b)

az OTEK 24. §-a (2) bekezdésének k) pontjaban felsorolt, a szennyvizkezelési funkcidval
Osszhangban 16vé, telepiilésgazdalkodasi célu épiilet, épitmény helyezhetd el;
amelleképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-0s bekezdésében felsoroltak koziil
az a), b), ¢), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhet6k el.

(6) AK-V jelii épitési 6vezetben, a vizmiitelepek kiilonleges teriiletén

a)
b)

a vizbeszerzéssel §sszhangban 1évo, telepiilésgazdalkodasi céli épiilet, épitmény helyezhetd el;
amelléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-o0s bekezdésében felsoroltak koziil
az a), b), ¢), i) és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

(7) A K-Kao jelii épitési 6vezetben, a kozmitelepek kiilonleges teriiletén

a)
b)

a telepiilés kozmiiellatasdval 6sszhangban 1évé, telepiilésgazdalkodasi célu épiilet, épitmény
helyezhetd el;

a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak koziil
az a), b), ¢), i) és j) pontban meghatirozott létesitmények helyezhet6k el.
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(8) A K-Hull jelii épitési Gvezetben, a Cukorgyar teriiletén tervezett kiilonleges hulladékkezel$

teriileten

a)  ahulladékkezeléshez kapcsolodé céli épiilet, épitmény helyezhet el;

b)  a beépitésnél alkalmazhato elSkert 5 méter, az oldalkert 6 méter, a hatsokert a tényleges
épitménymagassig fele;

¢) a zoldfelileteket tgy kell kialakitani, hogy azok az alkalmazott technologia
figyelembevételével, de minél inkabb sdvosan, halézatosan, dsszefliggden tagoljak a teriiletet.
A ndvényzet telepitésénél gondoskodni kell a meglévd értékes ndvényallomany megbrzésérél;

d)  a telekhatarok mentén korben, legaldbb 5 m szélességben magasnivésii fakat is tartalmazo
tobbszintes telken beliili védd zoldsavot kell kialakitani. Ezt a savot a HESZ zoldfeliiletekre
vonatkozd altaldnos szabalyai alapjan kell kialakitani azzal, hogy a védé zoldsavok az
ingatlanok sziikséges kozlekedési kapcsolatainak biztositasa érdekében teljes szélességben
attorhet6k, megszakithatok;

e)  alakoteriilettel hatéros telekhatarok mentén a szabdlyozasi terven jel6lt telken beliili, beiiltetési
kotelezettségli védé zoldfeliileten magasnovésii fakat is tartalmazé tobbszintes névényzet
telepitendo;

S atelephelyen beliil végzett tevékenység zajterhelésének csokkentése érdekében a lakoteriilettel
hatéros telekhatdrok mentén, illetve a pontforrasok kérnyezetében a szitkséges hosszban
zajgatlé fal létesitendd;

g  azok az épitmények, amelyekben a tevékenység zajkibocsatassal, rezgésterheléssel, por- és
biizhatéssal jarhat, kizarolag ,,a kornyezetre zavaré hatast gyakorld épitmények elhelyezésére
szolgalé teriilet” elnevezésti teriiletsavban helyezhettk el és a végzett tevékenység nem lépheti
til a jogszabalyban meghatirozott kornyezetterhelési hatérértékeket.

o K Fgezat
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

39. §

(1) A Szabélyozasi terv a telepiilés igazgatdsi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsagainak figyelembevételével sorolja 6vezetekbe.

(2) A beépitésre nem szant Svezetekben az Gvezet elirdsainak megfelelé rendeltetés olyan mdédon
valosithaté meg, hogy az a teriilet sajitos hasznélatét nem korlatozhatja, vagy attol nem igényel
védelmet, és az adott teriiletre vonatkozé Svezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti
vonatkozd jogszabélyi eléirasoknak megfelel.

(3) A természetkozeli és a vizgazdalkodasi teriilet Gvezetei kivételével minden beépitésre nem szant
ovezetben elhelyezhet a telek vagy épitmény rendeltetésszerii hasznalatat biztosito gépjarmiivek
elhelyezését biztositd épitmény, a nagyvizi meder teriiletébe és a Natura 2000 teriiletbe tartozé
ingatlanon a vonatkoz6 magasabb rendii Jjogszabalyok figyelembevételével.

(4) Az ovezeteket, és a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé eléirdsokat a 3. szamu
melléklet tartalmazza.

X Fejezet
A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES A KOZMUVEKRE VONA TKOZO ELOIRASOK

34. AKOu jelii kozlekedési teriilet (kozati, kotottpalyas és vizi kozlekedés teriiletek)
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40. §

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalé teriilet az orszagos ¢s a helyi kozutak, kozforgalom
céljara dtadott maganutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkold) — kdzteriiletnek nem
minGsiilé telkeken megvaldsuldk kivételével —, a jarddk és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és koryezetvédelmi létesitményeik, a vasutak és vizikozlekedés céljait
szolgalé teriiletek és kozlekedési Iétesitmények, tovabba a kozmivek és hirkozlési épitmények
elhelyezésére szolgal. A kozutak epitési (szabdlyozési) szélességen beliil fentiecken tulmenéen
utcabutorok helyezhetok el, illetve utcafisitds (ndvényzet) telepithetd.

(2) A kozlekedési teriileteket, azok kiszabalyozasat, szabalyozasi szélességeit és védbtavolsagait a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A Szabélyozasi terven meghatdrozottak szerint a kozuti kozlekedés teriiletek Ovezetekre

tagozodnak, az alabbiak szerint:

a) aKOu-apjelii Budapest — Boly kézott huzédé M6 autopalya teriiletének,

b) aXKOu-1 jeld 6 sz. Budapest - Pécs - Barcs els6rendii f6ut és 6204. J. Ercsi - Martonvéséar
Osszekotout teriiletének,

¢) aKOu-2 jeli 62305. J- Ercsi alloméshoz vezet$ t, Dézsa Gyorgy ut (6 sz. f6utt6] keletre),
E6tvos utca, Bajesy-Zsilinszky ut (E6tvos és Ercsény fasor kozotti szakasza) és az Ercsény
fasor teriiletének,

d)  aKOu-3 jelti helyi gyiijtéutak teriiletének, és

e)  aKOujelii az 4ltalanos kézlekedési és kozmiiteriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgalé és
laké utak, illetve kiilteriileti utak 6vezetbe nem sorolt kozlekedési célu teriileteinek — a SZT-en
Jel nélkiil abrazolt — Gvezetére

tagozddnak.

(4) Az orszagos kozutak véddtavolsaga az uttengelyté] mérve:

a)  gyorsforgalmi- és f&tt nyomvonala mentén 100-100 m;

b)  azalsébbrendii orszagos kdzutak kiilteriileti szakasza és az autdpélya csomdponti 4gak mentén
50-50 m.

(5) Az orszagos kozforgalmu vastitvonal mentén a Jogszabaly el6irasainak megfeleld 100 m széles
vedosavot kell biztositani, amelyen beliil csak a vonatkoz6 d4gazati jogszabalyokban eldirt
feltételeknek megfelelden helyezhets el épitmény.

(6) A tervezett kozutak kiépitéséhez a jogszabély szerinti szabélyozasi sz€lességek biztositandok,
ett6l eltérni csak a Szabalyozési terv alapjdn, vagy a Szabalyozasi terv modositasaval, az
adottsagokhoz alkalmazkod6 méretezés alapjan lehet.

(7) Az utak szabélyozasi sz€lességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt elhelyezni
csak a teriiletsdv megtartasaval szabad.

(8) A (7) bekezdés szerinti teriiletsavba esd Uj épitkezés, illetve megléve éplileteken végezhetd
mindennemii épitési tevékenység — csak a teriiletsay kialakitasdnak varhat6 idejét, az épiiletnek a
teriiletsdvban elfoglalt helyét, az cpillet eszmei és gazdasagi értékét meérlegelve, az illetékes
kozlekedési szakhat6sag allasfoglalasanak figyelembevételével végezhets.

(9) Kozforgalom szaméra megnyitott magénteriileten a kozlekedési és kozmiiteriiletek eltérd
hasznélata a tulajdonos hozzajarulaséval épitési engedély alapjan torténhet. Kozforgalom szamara
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megnyitott maganteriileten az utat lezarni csak ideiglenesen, a Jegyzo, illetve a kézlekedési hatésag
engedélye alapjan lehet.

(10) A jarmiivek elhelyezését, tarolasat, parkolasat az OTEK 42. § eldirasainak megfelel6en telken
beliil kell biztositani. Telepiiléskbzpontban és kiilonleges koriilmények esetén az épiilet funkciéjahoz
tartoz6 parkolok 50%-a a telken tervezett épiilettd] mért 200 m-en beliil kozforgalom szamara
megnyitott teriileten is kialakithatd.

(11) Az 1 épiiletek miikodéséhez sziikséges kozlekedési és kozmii ¢pitményeket (utat, jardat,
csapadékviz-clvezetd rendszert, utvilagitast) el6kdzmiivesitve kell kiépiteni. A térvilagitas, illetve
kozvilagitas kiépitésérdl, illetve iizemeltetésérdl kozforgalom szémara megnyitott maganteriileten az
ut teriiletének tulajdonosa, kdzteriileten az onkorményzat kételes gondoskodni.

(12) Belteriileten — a kézat mellett (véddtavolsagan, illetve szabalyozasi sz€lességén beliil) — ipari,
kereskedelmi, vendéglatéipari, tovibba egyeb szolgéltatisi célu épitmény épitése, bobvitése,
rendeltetésének megvaltoztatdsa, valamint a Szabalyozasi tervben szerepld kozlekedési,
kozmiiépitési teriileten beliil nyomvonal Jellegii épitmény elhelyezése, bévitése a kizit kezel6jének
hozzajarulasaval végezhetd.

(13) A kiilteriileti kozutak szabalyozasi szélessége 12 m, azonban a kozteriiletek jelenlegi szélességi
meretei mindaddig fenntarthatok, amig a teriilethasznalat vagy épitési igény a 12 m szélesség
kialakitdsdt nem igényli. Az 1 szabalyozdsi szélességet a jelenlegi kozteriilet tengelyétél
szimmetrikusan kell biztositani, ha ez nem lehetséges, akkor szabalyozasi tervet kell késziteni.

(14) A kiilteriileti mezgazdasagi utak mentén, amennyiben
a)  azutszélessége kisebb, mint 10,0 meéter, az uthoz kozvetleniil csatlakoz6 telekhatarté] szamitott

10,0 méteren beliil;
b)  az 1t szélessége nagyobb, mint 10,0 meter, az uthoz kodzvetleniil csatlakozé telekhatartol

szamitott 5,0 méteren beliil
épiilet nem helyezhet6 el, kivéve, ha az Svezeti el6irds masként nem rendelkezik.

(15) Az tGjonnan kialakitand6 kozuti kézlekedési céld teriileteket, utakat ugy kell tervezni és
kialakitani, hogy a tiizoltasi felvonulasi teriilet, a sziikséges kdzmii elhelyezés és legalabb egyoldali
z0ldsav  kialakitasa biztosithaté legyen, a kozterilleti zoldfeliiletekre vonatkozé eldirdsok

figyelembevételével.

(16) A vasuti tertiletek kiszabalyozott teriiletét a vastti kozlekedés és az azt kiszolgald 1étesitmények
szamara kell fenntartani.

35. Kozlekedési teriiletek és létesitmények
41. §

(1) Az uthélozatra, az utak méretezésére, tagozodasara jelen rendelet és a Szabalyozési terv elbirdsai
vonatkoznak.

(2) A kozuthdlozat meglévé, vagy a jovében megvaldsulé teriiletbiztositast igényl6é elemeit és
thaldzati osztélyba sorolasukat a 4. szamu melléklet tartalmazza.

(3) A kozlekedési teriilet Gvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozé eléirasait a
3.a. szdmu melléklet tartalmazza.
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(4) A KOu elsjeli Ovezetben, az altalanos koéziti kozlekedési teriileteken a kozlekedésbiztonsag
figyelembevételével elhelyezhetdk a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények; a teriiletet
igénybe vevék ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, szallashely szolgaltaté
¢pitmények, tizemanyagtslté allomés.

(5) AKOu elbjelii 5vezetben a melléképitmények koziil elhelyezhetd kézmii-becsatlakozasi miuitargy;
kdzmiip6tlé miitargy; hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal).

(6) A KOu-1 jeli ovezetben, az M6 autépalya kozlekedési teriiletén elhelyezhetok a kozlekedést
kiszolgalo kézlekedési épitmények; a teriiletet igénybe vevék ellatasat szolgal6 kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet; Uzemanyagtslté allomds; igazgatasi épiilet; a
gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara szolgalé
lakas.

(7) A Szabalyozési tervben meghatarozott Uj kozutakat csak a kozit teljes hosszéra kiterjeds Gitnyitasi
miiszaki terv és kitlizés alapjan lehet kijelolni. Uj telekosztas csak a kitiizott és mar meglévi
koztertileti kapcsolattal rendelkezé kozitra vagy maganutra engedélyezhetd.

(8) A kozteriileteken az 6vezeti besoroldsuknak megfeleld, a kdzteriilet rendeltetését szolgald alabbi
Epitmények, koztargyak helyezheték el:

@)  arusitopavilon,

b)  kozuti-, tdmegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

¢)  koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

d)  miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmti, diszkt, szokokut, utcabutor,

e)  tavbesz£ld fiilke,

B kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi miitargy,

g)  szabadtéri sport épiiletnek nem mindsiild épitményei, targyai,

h)  ideiglenes jelleggel épitési munkaval kapcsolatos llvany,

i) ideiglenes jelleggel épitbanyag €s tormelék,

Kozteriileten egyéb épitmény csak e rendelettel Osszhangban helyezhet§ el ideiglenes jelleggel és
kértalanités nélkiili bontasi kotelezettséggel.

(9) Kozteriileten a (8) bekezdés szerinti épitmények, koztargyak, illetve berendezések, korlatok a
gyalogossav és az ftttest feldli biztonsdgi sav kozotti berendezési sivban létesithet6k, ha
rendeltetésszerii hasznélatuk a kozlekedést, kozmiivek elhelyezését, iizemeltetését és karbantartdsat
nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(10) A gépjarmii kozlekedési létesitmények — parkolohelyek, garazsok, autdbusz-fordulo,
megallohelyek, tizemi létesitmények, forgalmi telep, pihendhely, tehergépjarmii és autobusz-tarold
telep, valamint {izemanyagtolté allomas — részére a szikséges és méretezett kézlekedési teriiletet
biztositani kell.

(11) A tehergépjarmii, kamion és autébusz-tarols telephelyet lakott teriilettsl legalabb 100 m
védotavolsdg megtartasaval kell kijelolni.

(12) Magénutakra vonatkozé elbirdsok:

a) A maginutak miiszaki kialakitdsanal a kozforgalmu utakra érvényes eléirasok szerint kell
eljarni.

b)  Zsakutca kialakitasara — indokolt esetben — maximum 20 lakételek megkozelitése esetén van
lehetdség, de telekszamtdl fliggetlentil a zsékutca végén min. 12,0 m sugard, a visszafordulast
biztosité kor elhelyezése, vagy min. 6,0 m sugaru lekerekité ivekkel ellatott T alakti fordulasi
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hely kialakitésa sziikséges, ahol a T zsékutcaval ellentétes szarai min. 4,0 m szélességben és

min. a 6.0 m sugaru lekerekité ivek végéig épitend6k meg.

Az ¢épitési telkek megkozelitésére szolgilé maganiit a teriileten kialakithato.

Maganutat kialakitani uj Gt megnyitésa céljabol csak akkor szabad, ha a visszamarad6

telekméretek az vezeti eléirdsoknak megfelelnek.

A magénutrol kiszolgalt telkek csak akkor tekintheték €pitési teleknek, ha a maganut az Etv.

vonatkozé elbirdsa szerint az ingatlan-nyilvéntartasba ttként van bejegyezve. A magénut

céljabol kialakitott €s ekként nyilvantartott ingatlan nem épitheté be. Maganutat megsziintetni

csak akkor lehet, ha az arrél kiszolgalt épitési telkek mas médon megkozelithet6vé, illetdleg

kiszolgalhatova valnak.

A maganut altal feltart telkeket gy kell kialakitani és azon az épitményeket elhelyezni, mintha

a maganit koztertilet lenne. A magéanit fel6li épitési hatarvonal és a maganut fel6li telekhatar

kozotti teriiletsav eldkertnek szamit, ezért az arra vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

A maginut szélessége:

ga) legfeljebb 6 lakotelek megkozelitése esetén legalabb 8,0 m,

gb) 6-ndl t6bb lakotelek kialakitasat lehetdvé tevéd lakételkek megkozelitése esetén legalabb
10,0 m,

gc) egyéb rendeltetésii telkek megkozelitése esetén legalabb 12,0 m kell legyen, a sziikséges
kozmiivezetékek, térvilagitas és felszini vizelvezetés biztositasa mellett. A gc) pont szerint
kialakitott maganut esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositasa kételezd.

A maginut minimélis szélessége a g) bekezdés szerint alakitandé ki, amennyiben a biztonsagos

kozlekedés feltételei, és a szitkséges kozmiivezetékek elhelyezése biztosithato. Maganut

kialakitdsa esetén a kiszolgdlo-, vagy lakéutakra vonatkozod egyéb altalanos és szakagi

rendelkezéseket be kell tartani.

A magdnutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostérsak kotelesek kialakitani és fenntartani. A

maganit alatt létesiil, és az érintett ingatlanokat kiszolgalé kozmivezetékek kiépitésérél és

karbantartisarél a maganit tulajdonosa koteles gondoskodni. A kdzmiibevezetés

szempontjabol a maganut kdzmi-becsatlakozaséat a koziizemi halézatba ugy kell tekinteni — a

kapacitds-meghatirozis és a kiilon szabalyozott dijtételek, kozmiifejlesztési hozzéjarulas

kivételével —, mintha az egy kozteriileti kdzmiicsatlakozas volna.

36. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés

42.§

(1) A meglévd és a tervezett kozcélti kozmithalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eléirasok szerinti kdzmii-védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szdméra kozteriileten, vagy
kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Etté] eltérni csak az agazati el6irasok betartasaval lehet.

(2) A kozmiivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nall6 bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kézmiivek elhelyezésénél a kozmiihdlozatokhoz valé hozzaférhetdsé are
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj 1t épitésénél, Gtrekonstrukeiénal:

a)

b)

kozforgalmu 1t esetén

aa) a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol;

ab) a meglevd kdzmivek sziikséges felujitasarol,;

ac) a csapadékvizek elvezetésérél,

ad) beépitésre szant terileten a kozvilagitas megépitésérol

gondoskodni kell;

maganut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
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ba) a tervezett kdzmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kézmiifektetési el6irasoknak
megfeleléen kell megépiteni;

bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni;

bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsdg igényét kielégité térvilagitasrol
gondoskodni kell.

(4) A meglévé kozmiivek egyéb Cpitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kézmiivet, halézatot és létesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan f5ldben maradé vezetek, létesitmény betomedékelését, felhagyésat szakszertien
meg kell oldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas

érdekében:

a)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét uigy kell kijelolni, hogy
aa) 10 m-t meghaladé, 12 m szabélyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladé szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne

akadalyozzak meg,

b) 8 m-nél kisebb szabalyozdsi szélességli utak viztelenitését az elszallitand6 vizmennyiség

fuggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

37. Kozmiivesités mértékének az eldirasa
43. §

Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha
a)  abeépitésre szant teriileten biztositott:
aa) ateljes kozmiellatas: koziizemi villamosenergia ellatés, kozhalozati vizellatas, ko ziizemii-
kozhalézati  szennyvizelvezetés és termikus  energiaellatds  foldgézzal, vagy
villamosenergia és/vagy megujulé energiahordozéval;
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozd eléirasai teljesiilnek;
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett;
b)  abeépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszagos vizmindség védelmi teriileten, emberi
tartozkodésra alkalmas €pitmény esetén biztosithaté:
ba) ha a kiépitett kdzcsatorna halézat 200 m-en beliil elérhetd, a teljes kozmiiellatas;
bb) ha a kdzcsatorna halézat 200 m-en beliil nem érhetd el, hidnyos kozmuell4tss, amelyhez
szilkséges a koziizemii villamosenergia-ellatas, a kozegészségiigyi hatosag 4ltal is
elfogadott egészséges ivévizellatas, jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre
vonatkozd eléirdsainak teljesiilése, és az, hogy az épitési hely vizelontéssel, tartds
vizallassal nem veszélyeztetett;
¢)  abeépitésre nem szant tertileten, emberi tartézkodésra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ca) akozegészségiigyi hatésag ltal is elfogadott egészséges ivovizellatas;
¢b) a koziizemi villamosenergia-ellatas;
cc) jelen szabélyozés szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirdsai teljestilnek;
cd) az €pitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
d)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkod4sra nem szolgal6 épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat,

38. Vizellatas

44.§
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Uj kdziizemil vizeloszté halézat lakéteriileteken csak a szennyvizcsatorna hélozattal egyiitt épithetd.

39. Szennyvizelvezetés
45. §

(1) A vizbézis, a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz k6zvetlen
talajba szikkasztasa a telepiilés teljes teriiletén tilos.

(2) A keletkezd szennyviz elvezetésére elvélasztott rendszer(i vizelvezetés épithet6.

(3) A beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy orszagos vizminéség védelmi teriileten l1étesitends

¢pitményekbél a szennyviz kérnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a)  a szennyviz kdzcsatorna-halézat 200 m tavolsigban rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez szennyviz mennyiségétdl fliggetleniil,

b)  anapi keletkezd szennyviz mennyiség nem haladja meg a napi egyszeri széllitassal elszallithat6
mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallit6 kapacitasat) és 200 m-nél nagyobb tavolsigra
¢rhetd el a kozcsatorna halézat , akkor a szennyvizeket viz-zérésagi prébaval igazoltan,
vizzaran kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegyljteni és a kijelolt {irit6 helyre
széllitani;

¢)  anapi keletkezd szennyviz mennyiség meghaladja a napi egyszeri szallitissal elszallithaté
mennyiséget (helyi szippanté kocsi sz4llité kapacitasat) és 200 m-nél nagyobb tavolsagra
érhet6 el a kdzesatorna halézat, akkor hely

d)  ben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
da) ha a tisztitott vizek szémara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre 4ll (tisztitott vizet

sem szabad talajba szikkasztani);
db) ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak;
dc) akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken;
dd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot kell teljesiteni.
Ha a helyi szennyviztisztito kisberendezés a felsorolt elbirdsok koziil barmelyiket nem tudja
teljesiteni, akkor —barmekkora tavolsaggal érhetd el a kozcsatorna halézat — a kdzcsatorna
csatlakozast ki kell épiteni.

(4) A beépitésre nem szant teriileten létesitends épitményekbdl a szennyviz kérnyezet karositasa

nelkiili kezeléséhez, ha:

a)  anapikeletkezé szennyviz mennyiség nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal elszallithato
mennyiséget (helyi szippant6 kocsi szallité kapacitdsat), , akkor a szennyvizeket viz-zardsagi
probéval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegytjteni és a kijelslt
Urité helyre szallittatni;

b)  a napi keletkezd szennyviz mennyiség meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithat6
mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitdsat), akkor helyben Iétesitendé
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szaméara a megfeleld felszini befogadé rendelkezésre 4ll (tisztitott vizet

sem szabad talajba szikkasztani);
bb) a kisberendezés védbteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken;
be) a tisztitoberendezéssel a befogadé igényéhez kell a tisztitasi hatdsfokot teljesiteni.
Ha a helyi szennyviztisztité kisberendezés a felsorolt eldirasok koziil barmelyiket nem tudja
teljesiteni, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

(5) Kozmiipotloként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek 4llands
megkdzelithet6ségére a megfelels (paraméterii és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat biztositott.
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(6) A szennyviztisztit6 telep kornyezetterhel hatasteriilete 150 m, a szennyvizitemel$ miitargy
védétavolsaga:

a)  védelem nélkiil 150 m;

b)  biizzérral ellatva 20 m;

¢)  hatdsvizsgalat alapjan megdllapitott mérettel

a kijelolt védstavolsagan, hatasteriiletén beliil Uj teriilethasznositasra teriiletet igénybe venni csak
kérnyezetvédelmi hatéstanulmany alapjan lehet, az abban eldirtak betartasaval.

40. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
46. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyéasok stb.) kdzlekedési, vagy
egyeb épitési célu hasznositasa csak vizjogi engedély alapjan véltoztathato meg még akkor is, ha a
korédbbi, vizgazdalkodasi céla hasznositas fenntartasa mér nem indokolt.

(2) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a val6sagban elfoglalt helyétol
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

(3) Vizfeliiletek karbantartasanak céljéra biztositando parti savot a kozépvizi medertél kell kijelolni
¢s azt vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A kozépvizi meder kijelélése hidnyaban, annak kijel51éséi g
a parti sav méretével azonos sivot kell a meder telekhatdratol kijel6lni és szabadon hagyni a
mederkarbantart6 szdméara.

(4) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezets halézatot elvélasztott rendszeriiként kell kiépiteni. A
beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell
épiteni.

(5) Ha a telek beépitése vagy a burkoltsdg ndvelése hataséra az elvezetends csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél korabban elvezetends csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasara telken beliil zdportarozét kell létesiteni. A zaportarozé méretét ugy kell meghatérozni,
hogy minden megkezdett 50 m> burkolt feliilet utdn min. 1 m> helyi zéportarozé térfogatot kell
kialakitani, (ha ennek novelését a felszini vizelvezet6 halzat lizemeltetéje nem kéri) és a zaportarozé
tulfoly6jdbol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini vizelvezeté-halozat kezel6jének
engedélyében meghatarozottak szerint a kézteriileti felszini vizelvezets-rendszerbe vezetni.

(6) A zaportarozét egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoléviz taroloként) hasznositani nem lehet.
Vizgazdalkodasi célu viztaroléként kiilén tarold 1étesitends.

(7) A nyilt arkos vizelvezeté halézat feletti kocsi behajtok az 4rok vizszallité képességét nem
korlatozhatjék, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy

a)  akocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  avizszallitas akaddlymentes legyen.

(8) A telekhatérra épitett ¢piiletek ereszcsatornait, valamint a telkekré] a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet$ halézatba vezetni.

41. Villamosenergia ellatas

47. §
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(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten {izemelé fold feletti hél6zat
rekonstrukcidja a vonatkozé Jjogszabalyok és a telepiiléskép védelmérdl szold Onkorményzati
rendeletben elbirtak szerint végezhets.

(2) Beépitésre nem szant teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kozos oszlopsoron kell a

villamosenergia szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirksz1ési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben

a felmeriil$ kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgal6 lampafejek is elhelyezhetsk.

a) Ko6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

b)  Erdéteriileten f5ld feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erd6irtast. Ha
erddirtas igénye meriilne fel, a halézatot csak f5ldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a telepiilés belteriiletén mar csak foldalatti csatlakozés
kiépitésével szabad kivitelezni, még akkor is, ha a k6zhalozat oszlopsoron halad.

42. Foldgazellatas
48. §

(1) Eldkertte]l rendelkez6 épiileteknél a telekhatir és az épilet kozott gazvezeték csak foldben
vezethetd.

(2) Amennyiben a fosszilis energiahordozé helyett mas megujulé energiahordozéval biztosithaté a
folyamatos fiitési energiaellatas, a gazellaté halézat kiépitése nem feltétel, amennyiben ezt magasabb
rend(i jogszabalyok lehetévé teszik.

43. Vezetékes elektronikus hirk$zlés
49. §

(1) Teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriileten iizemeld fold feletti hél6zat
rekonstrukcidja a vonatkozé jogszabalyok és a telepiiléskép védelmérdl szolo o6nkormanyzati
rendeletben elbirtak szerint végezhets.

(2) Uj elektronikus hirkézlési hél6zatokat beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokb6l
a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel koz0s, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgals lampafejek is elhelyezhetsk.

44. Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés
50. §
A vezeték nélkiili szolgaltatas halézatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a vonatkozo

jogszabalyok, a Telepiilési Arculati Keézikonyv és a telepiiléskép védelmérsl sz6lo Oonkormanyzati
rendelet rogziti.

. XL Fejezet
ZOLDTERULETEK

45. A Z jelii zoldteriiletek altaldnos el6irdsai
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51. §

(1) A zoldteriiletek névényzettel fedett kozteriiletek, amelyeknek a HESZ-ben meghatarozott, és a
Szabalyozasi terven is Jelolt Gvezetei méretiik, funkci6juk és az épitmények elhelyezése
szempontjabol a kozkertek Zkk-1 és Zkk-2 jelt, és a kdzparkok Zkp jelii 6vezetei.

(2) A ZKk jelti kdzkert Svezetbe tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedést, elsésorban a szomszédos
telektombok széméra jelentds, cgy meghatarozott funkciét - pihenést, Jjatszotéri, rekredcios
tevékenységet - szolgalé kozhasznalati kozteriileti zoldfeliiletei.

(3) A Zkp jelii kozpark vezetbe tartoznak a telepiilés egészét, vagy nagyobb részteriiletét szolgalo,
t6bb zoldfeliileti funkcio, koztik nagyobb szabadtéri rendezvények befogaddsara is alkalmas
kozhasznalat kozteriileti zoldfeliiletei.

(4) Az 6vezet telkein az OTEK 27. § (3) bekezdésében felsorolt létesitmények helyezheték el.

(5) Az 6vezet telkeit kozhasznalat el8] elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbol valé zarva
tartast.

(6) Az 6vezetben a megengedett legkisebb ¢pitménymagassag 2,5 méter lehet.

(7) A zoldteriilet 6vezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozo eléirasait a 3.b. szami
melléklet tartalmazza.

46. A zoldteriiletek dvezeteire vonatkoz6 eléirasok
52. §

(1) A ZKKk-1 jelii 6vezetben, a meglévé kozkertek teriiletén

a)  épilet, épitmény a zoldteriiletet hatirold telekhatdroktol minimum 5 méter tavolsag
megtartasaval helyezheto el;

b)  elsésorban a disz- és pihendkert funkcidhoz, sporthoz kapcsolddo épitmények, a teriilet
fenntartasdhoz  sziikséges epitmények, valamint minden egyéb, a teriilet funkcibjaval
Gsszhangban 1év6 épiilet, ¢épitmény helyezhet el;

¢)  atelkek teriiletének legaldbb 60%-4t biold giailag aktiv ndvényzettel, vagy vizfeliilette] fedetten
kell kialakitani és fenntartani.

(2) A ZKKk-2 jelli dvezetben, a tervezett kozkertek teriiletén

a)  épiilet, épitmény a zoldteriiletet hatirold telekhataroktol minimum 10 méter tavolsag
megtartasaval helyezhet el;

b)  elsésorban a disz- és pihendkert funkciéhoz, sporthoz, rekredcichoz kapcsol6do épitmények
(pihendhely, sétaut, diszkt, diszto, emlékmi, jatsz6tér, kutyafuttato), a teriilet fenntartasdhoz
sziikséges épitmény helyezhet§ el;

¢)  atelkek teriiletének legalabb 80%-4t biol giailag aktiv nvényzettel, vagy vizfeliilettel fedetten
kell kialakitani és fenntartani.

(3) A ZKkp jelli vezetben, a meglévé kozparkok teriiletén

a)  épilet, épitmény a zdldteriiletet hatirold telekhatdrokt6l minimum 20 méter tavolsag
megtartasaval helyezhet el;

b)  els6sorban a disz- és pihendkert funkcidhoz, sporthoz, rekreaciohoz kapcsolédé épitmények (a
pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé ¢pitményei, az ismeretterjesztés épiiletnek nem
mindsiilé épitményei, vendéglatd épiilet, nyilvanos illemhely, pihendhely, sétaut, diszkat,
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disztd, emlékmd, jatszotér, kutyafuttatd), a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
valamint minden egyéb, a teriilet funkci6javal 6sszhangban 1évé épiilet, épitmény elhelyezhetd;

¢)  atelkek teriiletének legaldbb 70%-4t biologiailag aktiv ndvényzettel, vagy vizfeliilettel fedetten
kell kialakitani és fenntartani.

d)  természetes vagy mesterséges vizfeliilet, szigetelés nélkiili mederrel csak az elbirt zoldfeliilet
60%-dig szamithaté be. Mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel a zoldfeliiletbe nem
szamithato be;

e)  atermészetes s természetkozeli allapoti vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatél szamitott
50 méteren belill, tavak partjatél szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolyasok
hullédmterében wj épitmények nem helyezhetok el.

o AL Fejezet ;
A BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULETEK

47. A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezeteinek altaldnos eléirasai
53.§

(1) A beépitésre nem széant kiilonleges teriiletek (Kb- eljeltt) Gvezeteibe azok a legfeljebb 10 %-os
beépithetdséggel szabalyozott teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetéstik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatésaité] védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szént kiilonleges teriiletek meghatérozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt
ovezeteibe a Kb-H jelii honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi funkcioju teriiletek, a Kb-Mg jeli
beépitésre nem szdnt mezdgazdasagi telephelyek, és a Kb-V jelii vizbéazisteriiletek tartoznak.

(3) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre
vonatkozd el6irasait a 3.c. szamu melléklet tartalmazza.

48. A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek dvezeteire vonatkoz6 eléirasok
54. §

(1) A Kb-H jelii 6vezetben, a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi funkciéju kiilonleges

teriileteken

a) az OTEK 30/B. §-a (2) bekezdésének g) pontjaban felsorolt funkcigval Osszhangban 1évé
épiilet, épitmény helyezhet el;

b)  amelléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak koziil
az a), b), ¢), d), e), i) és j) pontban meghatarozott Iétesitmények helyezhetk el.

¢)  atermészetes és természetkozeli allapott vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatdl szamitott
50 méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében Uj épitmények nem helyezheték el.

(2) AKb-Mg jelii 5vezetben, a beépitésre nem szant mezbgazdasagi telephelyek teriiletén

a) elsésorban a mezégazdasagi termelés (8llattartds, novénytermesztés, terménytéarolas,
mezb6gazdasagi géptarolas és javitas), és kivételesen a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara szolgal6 lakdsok helyezhetdk el;

b)  a melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 86-0s bekezdésében felsorolt
létesitmények helyezhetdk el;

¢)  atermészetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szamitott
50 méteren beliil, valamint a vizfolyasok hulldamterében Uj épitmények nem helyezheték el.
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(3) AKb-V jelii 6vezetben, a vizbeszerzés céljara szolgald vizbazis teriileteken

a) az OTEK 30/B. §-a (2) bekezdésének i) pontja alapjén elsGsorban a vizbeszerzés, tisztitas,
kezelés épitményei helyezheték el;

b)  amelléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellekletének 86-os bekezdésében felsoroltak kéziil
aza), b), ¢), d), e), és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhet6k el;

¢)  atermészetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatdl szamitott
50 méteren beliil, valamint a vizfolyasok hulldmterében Uj épitmények nem helyezheték el.

XIII. Fejezet
ERDOTERULETEK

49. Az erdéteriiletek altalanos eléirasai
55.§

(1) Az erdéteriiletek az E- elgjelii teriiletbe soroltak, amelyeknek funkcijuk, és az épitmények
elhelyezése szempontjabol a HESZ-ben meghatdrozott, és a Szabélyozési terven is Jjelolt Gvezetei az
Ev jelti védelmi erdd 6vezet, az Eg jelt gazdasagi erds ovezet, az Ek Jeli kozjoléti erds svezet, az E-
H jeld honvédelmi céli erdd 6vezet és az E-V jelii vizgazdalkodasi cél erdd svezet.

(2) Az erdéteriiletek dvezeteibe tartozo telkek tovdbb nem oszthatok, de igény és lehet6ség szerint
Osszevonhatok.

(3) Az Gvezetek 6kologiai halozattal érintett teriiletein az \1j erddsitések és erdéfelujitasok esetében
csak a tajrészletre jellemzo, okoldgiai igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetok, tovabba
természetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.,

(4) A megengedett legkisebb épitménymagassag 2,5 méter lehet;

(5) Az erd6teriiletek 6vezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozo6 elbirasait a 3.d.
szamu melléklet tartalmazza.

50. Az erdéteriiletek dvezeteire vonatkozé eldirasok
56. §

(1) Az Ev jelti 6vezetben, a védelmi erdék és a védett erdok teriiletén

a) az OTEK 28.§ (3) bekezdésében felsorolt ¢piilet, épitmény helyezhett el;

b)  Natura 2000 teriileten ¢piilet nem helyezhets el;

¢)  kerités csak vadvédelmi és biztonségi céllal létesithetd;

d)  amelléképitmények kdziil az OTEK 1. sz, mellékletének 86-0s bekezdésében felsoroltak kéziil
az a), b), ¢), d), e), ésj) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetok el.

(2) Az Eg jelii 6vezetben, a gazdasagi erd6k teriiletén

a) a rendeltetésnek megfeleld erdészeti létesitmények, az erdégazdalkodasi funkciokkal
Osszhangban 1év6 épitmények helyezhet6k el, amennyiben az erdét rendeltetésének, dkoldgiai
szerepének betdltésében nem akadélyozzak. Az 6vezetben mas jellegli, nem erd8gazdasagi célu
éplilet nem helyezhet6 el;

b)  technoldgiai épitmény, illetve sajatos épitmény magassiga a megadott legnagyobb
¢pliletmagassag értékét az Gvezetben megengedett tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag
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pontszerinek mindsilld épitmények létesitése esetén meghaladhatja, legfeljebb az
épliletmagassag kétszereséig;

¢) a 100.000 m?nél kisebb teriiletii meglévs telken a mar meglévé beépités fenntarthat6,
Ujjaépithetd, de tovabbi noveldse (alapteriilet bovités, emeletréépités, tetStérbedpités) nem
engedélyezhetd;

d) a 100.000 m>t meghaladé tertiletnagysagu telken 1 db lakis rendeltetés is elhelyezhetd
meglévo épiiletben vagy az Gvezetben elhelyezhet6 gazdasagi, turisztikai rendeltetésii épiilet
epitésével egy idSben, vagy azt kovetben;

e)  azovezetben 16vé telken egy tomegben legfeljebb 100 m? bruttd alaptertiletii éptilet helyezheté
el;

#f  haabeépitésre alkalmas méreti telken a meglévo és tervezett létesitmények Ssszes alapteriilete
a 800 m?-t meghaladja, akkor a beépités csak jovahagyott Szabdlyozasi terv alapjan torténhet;

g  amelléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak kéziil
barmely, az erdégazdéalkodashoz sziikséges melléképitmény elhelyezheté.

(3) Az EK jelti 6vezetben, a kozjoléti erdéteriiletek dvezetében

a)  kizdrdlag olyan épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal Jellegii kozmii és tdavkozlési
létesitmények, feltdrs utak) helyezheték el, amelyek az erdd kizjoléti és erddgazdasdgi
rendeltetésének betéltését nem akaddlyozzdk, valamint az évezetben olyan épitmények is
elhelyezheték, amelyek a teriilet JO rendeltetésével osszhangban vannak, és azt szolgdljdk;,

b)  amelléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak koziil
az.a), b), ¢), d), e), és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhet6k el.

(4)AzE-H Jelti 6vezetben, a honvédelmi céla erdéteriiletek 6vezetében

a)  az OTEK 28. § (3) bekezdésében felsorolt ¢piilet, épitmény csak honvédelmi célbol helyezhetd
el;

b)  kerités csak honvédelmi és biztoqségi céllal 1étesithetd;

¢)  amelléképitmények kziil az OTEK 1. sz, mellékletének 86-0s bekezdésében felsoroltak kziil
béarmely, a honvédelmi feladatok ellatiséhoz sziikséges melléképitmény elhelyezhets.

(5) Az E-V jelti jelii 6vezetben, a vizgazdalkodasi célt erdéteriiletek Gvezetében

a) az OTEK 28. § (3) bekezdésében felsorolt épiilet, épitmény csak vizgazdéalkodasi célbol
helyezhet6 el;

b)  Natura 2000 teriileten épiilet nem helyezhet§ el;

¢)  kerités csak vizgazdalkodasi és biztonsagi céllal létesithetd;

d)  amelléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak koziil
aza), b), ¢), d), e), és j) pontban meghatarozott létesitmények helyezhet6k el.

. X1y Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

51. A mezdgazdasagi teriiletek altalinos eléirasai
57. 8§

(1) Az éltalanos mez6gazdasagi teriiletek (M4) kézé az M4-4 jelt korlatozasok nélkiili nagyliizemi
gazdalkodéast szantéteriiletek Ovezete, az Ma-gy jelii gyepgazdalkodasti mez8gazdasagi teriilet
ovezete és az Ma-ko jelt korlatozott hasznalaty mez6gazdasagi teriiletek Gvezete tartozik.

(2) A mezbgazdasagi Svezetek telkei a ndévénytermesztési és az allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért itt jellemzéen a mezOgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos termékfeldolgozas és
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tarolas épitményei helyezheték el, azonban az vezeti eldirdsokban foglalt feltételek fennallasa esetén
lakoépiilet és egyéb épiilet is €épithetd.

(3) Ha egy telek rendelkezik erds, gyep (rét, legel6) vagy nadas miivelési agu alrészletekkel is, ezeken
a telekrészeken csak akkor helyezhetd el épiilet, ha a telek egyéb részein a beépités kizart.

(4) A megengedett legkisebb ¢épitménymagassag 2,5 méter lehet;

(5) A telekmegosztas nem engedélyezhetd abban az esetben, ha a beépitett telek a megosztas elbtti
vagy utani allapotaban

a)  az dvezetben eldirt minimalis teriiletnagységnal kisebb;

b)  amegengedett beépitettséget tllépd teriiletiivé valik.

(6) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésében felsoroltak koziil
barmely, a mez8gazdasagi termeléshez sziikséges melléképitmény elhelyezhetd.

(7) A mezbgazdasagi teriiletek Svezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozéd
elbirasait a 3.e. szamu melléklet tartalmazza.

52. A mezbgazdasagi teriiletek vezeteire vonatkozé eléirasok
58. §

(1) Az M4a-4 jelii 6vezetben, a szant6fsldi gazdalkoddst mez8gazdasagi teriileteken

a)  a foldrészletek meglévé, beépitésté] mentes jellege megdlrzendd, az Gvezet 6 ha-nal kisebb
teriiletegysége nem épithetd be;

b) a6 ha-nél nagyobb foldrészleteken az OTEK 29. § (1) bekezdésében felsorolt épiiletek koziil
€gy, a muvelési agnak megfeleld foldszintes gazdasagi épiilet helyezhet6 el alapincézés nélkiil;

c)  épiilet, épitmény a kozteriilet és az egyeb teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt foldrészlet
hatératé] minimum 10 méter, a mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt foldrészlet
hatératé] minimum 3 méter tavolsag megtartdsdval helyezheté el.

(2) Az Ma-gy jelii 6vezetben, a gyepgazdalkodasti mez8gazdasagi teriileteken

a)  a foldrészletek megléve, beépitéstd] mentes jellege megOrzendd, az Svezet 5 ha-nal kisebb és
50 méternél keskenyebb teriiletegysége nem épithetd be;

b)  az 5 ha-nél nagyobb foldrészleteken az OTEK 29. § (1) bekezdésében felsorolt épitmények
koziil kizarolag természetvédelmi, Skoturisztikai cély, illetve kozérdekbdl sziikséges épiilet
helyezhetd el alapincézés nélkiil;

¢)  épiilet, épitmény a kozteriilet és az egyeéb tertiletfelhasznalasi egységbe sorolt foldrészlet
hatéritél minimum 10 méter, a mezbgazdaségi teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt f6ldrészlet
hatérat6l minimum 3 méter tavolsag megtartasaval helyezhet el.

(3) Az M4-ko jeli 6vezetben, a korlatozott hasznalatn mezbgazdasagi teriileteken

a)  a foldrészletek megléve, beépitéstél mentes jellege meg6rzendd, az dvezet 6 ha-nal kisebb
teriiletegysége nem épithetd be;

b) a6 ha-nal nagyobb f5ldrészleteken az OTEK 29. § (1) bekezdésében felsorolt épiiletek koziil
cgy, a mivelési 4gnak megfelels foldszintes gazdasagi épiilet helyezhet6 el alapincézés nélkiil;

¢)  épiilet, épitmény a kozteriilet és az egyeb teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt foldrészlet
hatér4t6l minimum 10 méter, a mezogazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt foldrészlet
hataratél minimum 3 méter tavolsag megtartasaval helyezhet el.
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d)  nagyiizemi allattartds sziméra épitmény nem helyezhetd el, kizarélag nagy allat (16,
szarvasmarha, bivaly, szamar, 6szvér) tartasa céljara szolgalo épiilet helyezhets el;

e)  atermészetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes €l6helyek partvonalatdl szamitott
50 méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében Uj épitmények nem helyezheték el.

(4) Az G&vezet teriiletén fenntarthaté médon kell gazdalkodni kiilénds jelentésége van a
kornyezetkimélé miivelési rendszerek és technologidk alkalmazasanak.

) . ,XV. Fejezet ) ) .
TERMESZETKOZELI - ES VIZGAZDALKODASI TERULETEK

33. ATk jelii természetkozeli teriiletek
59. §

(1) A természetkozeli teriiletek a Tk jeld, a HESZ-ben meghatdrozott, és a Szabalyozasi terven is
jelolt Gvezetbe tartoznak,

(2) A Tk jelti 6vezetben, a természetkozeli teriileteken

a)  azels6dleges cél a Natura 2000 teriilet jelold fajainak és jelol6 él6helyeinek védelme;

b)  kizéarolag 6shonos, a terméhelyi €s a tji adottsagoknak megfelels ndveényfajok telepithetdk;

c)  épiilet, épitmény, mell¢képitmény nem helyezhetd el;

d)  kerités nem Iétesithetd;

e)  a természetkozeli teriiletek Svezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozé
eldirasait a 3.f. szamui melléklet tartalmazza.

34. AV jelii vizgazdalkodaisi teriiletek
60. §

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelti, a HESZ-ben meghatdrozott, és a Szabalyozasi terven is jelolt
Ovezetbe tartoznak, amelybe a vizfoly4sok medre és partja tartoznak.

(2) A vizgazdilkodasi teriiletek a V jelti dvezetébe tartozik a Duna folyam, a Véli-viz, a Szent Lészl6-
patak, a Raba-patak, a Dunai holtag (Kis Duna) és a mesterséges tavak (a Szilvassy Horgaszfalu
teriiletén 16v6 tavak) teriilete.

(3) A Vali-viz, a Szent Laszl6-patak és a Réba-patak partélétsl, illetve toltéskoronaitdl kifelé legalabb
10 m-es, beépitéstd] mentes véds- és fenntartasi sav biztositando.

(4) Az egyéb vizmedrek és vizfeliletek (csatorndk, arkok, kisebb tarozok) esetenként onalls
ovezetként nem jelennek meg, a mezOgazdasagi-, erdéteriileti, kozlekedési, ipari és iizemi teriilet
Ovezeteiben helyezkednek el, szabélyozasukra az 4ltaldnos viziigyi el6irasok vonatkoznak.

(5) AV jelii vezetben, a vizgazdalkodasi teriileteken

a)  a vizgazdalkodassal, vizkéar-elharitassal, tovabba a taj- természet- és kérnyezetvédelemmel
kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld épitmények, kozlekedési épitmények, koztargyak,
nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, ismeretterjesztést szolgalé miitargyak, nyilvanos
illemhelyek, hulladékgytijtsk helyezhetdk el;

b)  akisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithat6 ki;

¢)  akialakult téjegységre jellemzd, természetszerii ndvényéallomany megtartando;
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d)  a vizfeliileteket kiséré (egy€b teriileten 1év8) galériaerdék, fadllomanyok megtartandok, a
termeszeti teriileten 1évé, illetve természetvédelem alatt 4116 vizmedrek, vizfeliiletek és
vizpartok a vizes él6helyek védelmének biztositasival kezelend6k;

e)  amelléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 86-os bekezdésének a), b), ¢), d), e),
i) és j) pontjaban meghatérozott, a vizgazdalkodasi tevékenységhez sziikséges melléképitmény
elhelyezhetd;

f  a vizgazdalkodasi teriiletek Gvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozo
elbirasait a 3.g. szamu melléklet tartalmazza.

XVI F ejezet
ERTEKVEDELEM

55. Miivi értékek védelme
61. §

(1) Az orszagos milemléki védelem alatt 4116 miiemlékeket és az azok milemléki koérnyezetét képezé
ingatlanok felsorolasat a teleptiléskép védelmérsl sz6lo onkormanyzati rendelet jelen rendelet
tartalmazza, a teriilet lehatarolasat a Szabalyozasi tervlap jeloli.

(2) Az ex lege védett és a védetté nyilvéanitott, nyilvantartott régészeti lel6helyek és a vilagorokség
varomanyos teriilet jegyzékét jelen rendelet tartalmazza, a teriilet lehatarol4sat a Szabalyozasi tervlap
jeloli.

(3) Miemléki és régészeti crintettség esetén a hatalyos kulturalis orokségvédelmi jogszabalyok
alapjan kell eljarni.

(4) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy annak t(ind targy, régészeti emlék vagy
régészeti jelenség keriil eld, a teriiletileg illetékes jegyz6t értesiteni kell, aki haladéktalanul
tajékoztatja az 6rokségvédelmi hatdségot, a tovabbi intézkedésig a munkalatokat fel kell fliggeszteni,
a teriilet 6rzésér6l a megtalalé koteles gondoskodni.

(5) A régészeti orokséget és a miiemléki értéket crintd kérdésekben a kozponti kézhiteles
Orokségvédelmi nyilvantartasban és a telepiilésrendezési eszkozokhdz készitett Ordkségvédelmi
hatdstanulmanyban foglaltak egyiittesen iranyaddk.

(6) A régészeti érdekii teriiletek Jjegyzékét jelen rendelet tartalmazza, a teriilet lehatarolasat a
Szabaélyozasi tervlap jel6li.

(7) A régészeti érdeki teriiletekrdl a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltiras keretében
mozdithaték el. Ezért e teriileteken a f5ldmunkéval Jéré beruhazasok megkezdése elbtt régészeti
allapotfelmérést kell végezni, amelynek médszere a terepbejards és/vagy a probadsatss. Ennek
hidnyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti
szakfeladatok elvégzésére — a beruhazo koltségére — a Fejér Megyei Miizeumok Igazgatdsaga
jogosult. A beruhazénak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok megkezdése
elétt 8 munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Mtizeummal.

(8) A helyi teriileti védelem alatt all6 teriiletek és a helyi egyedi védelem alatt 4116 ,elemek”
felsorolasat jelen rendelet tartalmazza, a teriiletek lehatdrolasat a Szabélyozasi tervlap jel5li.
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(9) Az értékek helyi védelmét a telepiiléskép védelmérsl sz6lo 6nkorményzati rendelet elSirasainak
betartédsaval kell biztositani.

56. Természeti értékek védelme
62. §

Az orszagos védettségii természeti teriileteken és a veédézondiban, illetve az ex lege védett teriileteken,
tovabbad kihirdetésiik utdn a természeti teriileteken &s az egyedi tajértékek teriiletén barmilyen €pitési
tevékenység, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezése csak az illetékes természetvédelmi hat6sag engedélyével végezhets.

) XVII Fejezet )
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

57. Altalanos eléirdsok
63. §

(1) A tervezett belteriileti hatartol mért 1000 m-es védotavolsagon beliil (kivéve, ha a szakhatdsag az
adott objektum esetében ennél kisebb véddtavolsdgot hatdrozott meg) telepiilési kdrnyezetet zavard,
szennyezd tevékenység nem folytathaté.

(2) Teriiletfeltoltések esetén a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltdltstt anyag
szennyezettscgét is meg kell vizsgalni. Feltsltésre csak olyan anyag helyezhet6 el, amely a talajt és a
talajvizet nem kérositja.

(3) A védéteriiletet (védéovezetet, védésavot) igénylé karos hatasa tevékenység nem kozelitheti meg
a mar kialakult mas rendeltetési 6vezeteket a védobtavolsagnal jobban.

(4) A felsé kiiszobértékili veszélyes tizemek telephelyen kiviili védéteriileti eléirdsaira vonatkozé
jogszabély eltérd rendelkezése hidnyaban a potencidlis légszennyez$ forrasnak minésiils ipari
telephely telekhatératol mért 500 m-es védotavolsdgon beliil 4j laké-, idiils-, egészségiigyi-, oktatasi-
nevelési-, kulturdlis- muvelédési és sport célu épiilet nem épithets, légszennyezésre érzékeny
teriiletfelhasznalasi véaltoztatas nem végezheto.

58. Fold-védelem
64. §

(1) A deflacio elleni védelem érdekében az 5 hektart meghaladé mez8gazdasagi teriileteken a teriilet
minimum 3 %-4n védéfasitast kell kialakitani az uralkodd sz€lirdnyra merdlegesen.

(2) A belteriilet szegélyén, a lakéteriiletekhez csatlakoz6 mez6gazdasagi teriiletek 100 m-es savjan
beliil a deflcios porkeletkezés ellen a teriilet minimum 5 %-an véd6zold savokat kell kialakitani.

(3) A foldmozgatéssal jaro tevékenység végzése soran (alapozas el6készitése, tereprendezés stb.)

biztositani kell:

a)  aterméréteg védelmét, elkiilonitett kezelését és Ujrahasznositasat,

b)  a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés sordn a kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel,
takarassal, megkétéssel stb.),
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¢)  amozgatott fold vizsgalatat, sziikség esetén kezelését.

(4) Nem burkolt feliileten hulladék, illetve egyeéb, a talajt, felszin alatti vizeket potencidlisan
szennyez0 (fertdz6, mérgezd) anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el. Barmilyen teriilet-feltdltés csak
szennyezédésmentes anyaggal torténhet.

(5) Féldmunk4k soran mindség-tanusitvany nélkiili toltéanyag nem épithetd be.

(6) Tertilet foldmunka elkészitése sordn a termdfsld védelmérdl, Osszegyiijtésérél és

Ujrahasznositasarél gondoskodni kell, melynek ellendrzése az épitési és talajvédelmi hatdsag feladata.

59. Vizkészletek minéségvédelme
65. §

(1) A telepiilés szennyezddésérzékenységi besoroldsa miatt a legszigorubb felszin alatti vizvédelmi
eléirasoknak kell érvényt szerezni.

(2) A természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatol szamitott
100 méteren beliil a vizekre és a vizben 616 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (miitragya,
novényvéds szer, hulladék) kijuttatsa, elhelyezése tilos.

(3) Természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50
méteren, tavak partjatél szamitott 100 méteren beliil — eltérd Ovezeti elbiras kivételével — 1
epitmények elhelyezése (amennyiben arrél kiiln jogszabaly nem rendelkezik) tilos.

60. Levegdtisztasag-védelem
66. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete levegétisztasag-védelemi szempontbél a Budapest és kérnyéke
légszennyezettségi agglomeracio 1. zOnacsoportjaba tartozik.

(2) A belteriileti zoldfeliileti rendszerhez tartozo, valamint a (potencialisan) leveg6szennyezd
létesitmények (utak, banyak, ipari tizemek stb.) kornyezetében tervezett védelmi célu fasitasok
fajosszetételét s szerkezetét leveg6tisztasag-védelmi szempontbél is hatékony moédon kell
kialakitani, lombtart6 és lombhullat6 fajok kevert alkalmazéasaval.

61. Zaj és rezgés elleni védelem
67.§

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdl a figyelembe veend$ zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket magasabb rendti jo gszabaly szabélyozza.

(2) Zajt, illetve rezgést el6idézd megleve, vagy 1j tlizemi létesitményt, berendezést, technoldgist,
telephelyet, és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni és
uzemeltetni, hogy az a teriiletre, illetve létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési (imisszids
¢s emisszios) hatarértékeket ne haladja meg.
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(3) A zajforrasok, utak kornyezetében telepitendé védelmi célii fasitdsok szerkezetét zajvédelmi
szempontbdl is hatékony szerkezettel és fajosszetétellel kell eltelepiteni, stir(i agrendszerti lombtartd
és lombhullat6 fajok kevert alkalmazésaval.

(4) A védderdoket csak akkor szabad zajvédelmi intézkedésnek, megoldasnak tekinteni, ha ezek
zajesokkent6 hatésa zajvédelmi szamitasokkal igazolhaté.

62. Elovilag, él6helyek védelme
68. §

A védelemre javasolt teriiletek védettségét jogilag (rendelettel) és szakmailag (kezelési tervvel) is
biztositani kell.

63. Hulladékgazdalkodas, -artalmatlanitas
69. §

(1) A kommunilis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkorményzat hulladékgazdalkoddassal
foglakozo6 rendeletében meghatérozott telepiilési, vagy kistérségi lerakon torténhet.

(2) A veszélyes hulladék gyiijtésérsl, biztonsdgos atmeneti téroldsarol, elszallitasarol, illetSleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermelének kell gondoskodni, a telephelyen kiviili hulladéktarolas tilos.

(3) Az illegalis hulladéklerakasok felszamolasarsl gondoskodni kell, az illegalis lerakast meg kell
eldzni, illetve meg kell akadalyozni.

. XVIII Fejezet
ZARORENDELKEZESEK

70. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
71. §

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.
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72. §

Hatélyét veszti az Ercsi Viros helyi épitési szabalyzataré] és szabélyozési tervérdl sz616 19/2008. X.
2.) 6nkorményzati rendelet.

dr. Tak4cs David

SzabO Tamas
Jegyz6

polgarmester

Zaradék: Ez a rendelet a 2022. junius 22-én keriilt kihirdetésre keriil
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1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SKM_C3 0822061508360.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2.a. szdmi melléklet: A kisvirosias lakéteriilet épitési vezeteinek elGirdsai

2. mellékiet

Az épitési telek kialakithaté

! Az épitési telekre meghatirozandé

A B C . D E | F G | H
1. | Ovezeti legkisebb legkisebb telekmélysége | megengedett legkisebb megengedett beépitési
jel telekteriilete | telekszélessége (m) legnagyobb zoldfeliilet legkisebb/ méd
(m?) (m) beépitettség % legnagyobb
terepszint épiiletmagas-
felett sig
(terepszint (m)
alatt) %
[ 2. Lk | 1000 | 20 | 30 | 40(40) [ 20 [ 60125 | Sz |
2.b. szimi melléklet: A kertvirosias lakéteriilet épitési bvezeteinek eldirisai
L [ Az épitési telek kialakithaté ] Az épitési telekre meghatdrozandé
[ A B | C | D | E | °F [ G | H
1. | Ovezeti legkisebb legkisebb telekmélysége | megengedett legkisebb megengedett beépitési
jel telekteriilete | telekszélessége (m) legnagyobb zoldfeliilet legkisebb/ moéd
(m?) (m) beépitettség % legnagyobb
terepszint épiilet-
felett magassag
(terepszint (m)
alatt) %
2. | Lkel 600 14 30 30 (30) 50 3,0/7,5 o |
3. | Lke2 500 12 25 30(30) 50 3,007,5 z_ |
4. | Lke3 700 18 30 30 (30) 60 3,0/7,5 (0]
5. | Lke-4 900 18 30 25(0) 60 3,0/7,5 SZ
6. | Lke-5 600 14 30 30(30) 50 3,0/7,5 Z
2.c. szamid melléklet: A telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési dvezeteinek elbirisai:
Az épitési telek kialakithatd Az épitési telekre meghatdrozandé ]
A B C D E F_ | G H |
1. | Ovezeti legkisebb legkisebb telekmélysége | megengedett legkisebb megengedett beépitési
jel telekteriilete | telekszélessége (m) legnagyobb zoldfeliilet legkisebb/ méd
(m?) (m) beépftettség % legnagyobb
terepszint épiilet-
felett magassig
(terepszint (m)
alatt) %
2. [ vt 600 14 - 50 (50) 20 [ 3080 | z
3. Vt-2 2500 20 - 50 (50) 20 3,0/18,0 Z 7
| 4. V-3 1500 25 - 40 (40) 40 3,0/10,5 Sz
[5.] vta | 1500 20 - 50 (50) 30 3,0/12,5 Z |
2.d. szami melléklet: Az intézményteriilet épitési ovezetének el§irisai:
[ j Az épitési telek kialakithat6 Az épitési telekre meghatirozandé ‘
[ A B C D E [ F G H |
[ 1. | Ovezeti legkisebb legkisebb telekmélysége | megengedett legkisebb megengedett beépitési
jel telekteriilete | telekszélessége (m) legnagyobb zoldfeliilet legkisebb/ méd
(m?» (m) beépitettség % legnagyobb
terepszint épiilet-
felett magassig
(terepszint (m)
alatt) %
[2.] vi 600 | 14 | - 60(60) | 20 3,0/180 | z ]




2.e. szami melléklet: A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek
eléirasai:
Az épitési telek kialakithaté Az épitési telekre meghatdrozandé j
A B C D E F G H
1. Ovezeti legkisebb legkisebb telekmélysége | megengedett legkisebb megengedett beépitési
jel telekteriilete | telekszélessége (m) legnagyobb zoldfeliilet legkisebb/ méd
(m?) (m) beépitettség % legnagyobb
terepszint épiilet-
felett magassag
(terepszint (m)
alatt) %
2. | Gksz-1 1000 20 40 60 (60) 20 3,0/10,5 Z
3. | Gksz-2 3000 30 50 50(50) 30 3,0/18,0 SZ
4. | Gksz-3 1500 20 40 40 (40) 30 3,0/10,5 Sz
5. | Gksz-4 2000 20 40 50 (50) 30 3,0/8,0 Sz

2.f. szama melléklet: Az ipari gazdasagi teriilet, az altalanos

ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek eléirisai:

gazdasagi teriilet és az egyéb

Az épitési telek kialakithaté Az épitési telekre meghatdrozandé
A B C D E F G H
1. | Ovezeti legkisebb legkisebb telekmélysége | megengedett legkisebb megengedett beépitési
jel telekteriilete | telekszélessége (m) legnagyobb zoldfeliilet legkisebb/ méd
m?) (m) beépitettség % legnagyobb
terepszint épiilet-
felett magassag
(terepszint (m)
alatt) %
2. Gip-1 1000 - - 30(30) 40 3,0/40,0 SZ
3. | Gip-E-1 4000 40 50 50 (50) 25 3,0/18,0 SZ
4. | Gip-E-2 1000 20 40 50 (50) 25 3,0/15,0 SZ
5. Gip-3 1000 40 50 30(-) 40 3,0/9,0 SZ
6. Gip-4 5000 30 50 30(30) 40 3,0/18,0 SZ
7. | G-A-1 1000 20 40 70 (70) 25 3,0/18,0 SZ
2.g. szamu melléklet: Az iidiiléteriilet épitési dvezeteinek elbirasai:
Az épitési telek kialakithaté Az épitési telekre meghatdrozandé j
A B C D E F G H
1. | Ovezeti legkisebb legkisebb telekmélysége | megengedett legkisebb megengedett beépitési
jel telekteriilete | telekszélessége (m) legnagyobb zoldfeliilet legkisebb/ mod
(m? (m) beépitettség % legnagyobb
terepszint épiilet-
felett magassag
(terepszint (m)
alatt) %
2. | Uh-1 3000 - - 20(-) 70 3,0/4,5 9)
4. | Un-2 1500 - - 15(-) 70 3,0/6,0 SZ
5. | Uii-1 10000 ) - 15(9) 70 3,0/9,0 SZ




2.h. szama melléklet: A beépitésre szant kiilonleges teriilet épitési Gvezeteinek el

s

oirasai:

F Az épitési telek kialakithaté [ Az épitési telekre meghatirozandé | l
A B [ C [ D | E I F ] G | H |
1. | Ovezeti legkisebb legkisebb telekmélysége | megengedett legkisebb megengedett beépitési
jel telekteriilete | telekszélessége (m) legnagyobb zoldfeliilet legkisebb/ méd
(m?) (m) beépitettség % legnagyobb
terepszint épiilet-
felett magassag
(terepszint (m)
alatt) %
‘i K-Sp 3000 40 50 15(15) 60 3,0/12,0 Sz
3. K-Re 5000 50 100 15 (15) 60 3,0/15,0 SZ
4. K-T 30000 - - 10 (10) 60 3,0/7,5 SZ
5. | K-Mg 5000 - - 30 (30) 40 3,0/15,0 SZ :’
6. K-Sz 5000 - - 40 (40) 40 3,0/10,0 SZ
7 K-v 500 - - 40 (40) 40 3,0/6,0 SZ
8. K-Ké 100 - - 40 (40) 40 3,0/10,0 Sz
[ 9. | K-Hunl 4000 40 | 50 40 (40) 40 3,0/18,0 Sz

SZ: szabadonallé beépitési méd
O: oldalhatéron 4l16 beépitési mod
Z: zartsort beépitési mod



3.a. szami melléklet: Kozlekedési teriiletek Gvezetei

| A telek kialakithaté [ A beépitésnél alkalmazhat6 ]
Ovezet jele legkisebb ] legkisebb | legnagyobb j
1. ] teriilete | szélessége | zéldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassig
(m)
LA [ B | C [ b | & [ F
2. [ KOu-ap | - | - | - | 5,0 | 120
3. | KOu-1, - - - 5,0 12,0
KOu-2, { , (
KOu-3,
KOu
4. | KOk | - | - | - l 5,0 [ 120
Ii f KOV I - ’ - l - [ 5’0 ] ’
3.b. szamu melléklet: Zoldteriiletek ovezetei
|_A telek kialakithato | A beépitésnél alkalmazhato
Svezet jele legkisebb | legkisebb | legnagvobb
1L teriilete | szélessége | zoldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassig
(m)
| A | B C | D | E F
2. | Zkk1 | 300 - 60 2,0 3,5
3. ] Zkk2 | 300 - 80 0,0 &
[ 4 Zkp | 5000 ) 70 0,5 60 |

3.c. szami melléklet: Beépitésre nem szént kiilonleges teriiletek dvezetei

LA telek kialakithat6 f A beépitésnél alkalmazhaté
Ovez et jele legkisebb | legkisebb | legnagyobb j
1. teriilete | szélessége | zoldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassag 1
(m)
[ A B | C D E l F
2. | Kb-H 10000 | - - 10,0 | 120
3. | Kb-Mg | 5000 |
4. | Kb-v | 10000 |

3.d. szimu melléklet: Erdéteriiletek dvezetei

| |
} | 10,0 | 12 0 -
- 1 100 ] ﬂ

LAtelek kialakithaté | A beépitésnél alkalmazhato
Ovezet jele legkisebb ] legkisebb | _legnagyobb
1. teriilete | szélessége | zoldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassig
(m)
| A | B C | D | E | F
[2. [ BY [ - - T o0 -]
'% Eg | - - - 0,1 50 |
4. | Ek | - - - 0,1 5,0 I
|5 | EH | - - - 0,1 l 50 ]
l6. ] BV [ - - 00 ] -]

3. melléklet



3.e. szami melléklet: Mezégazdasagi teriiletek dvezetei

A telek kialakithaté A beélpitésnél alkalmazhaté 4{
- . legkisebb legkisebb legnagyobb
Ovezet jele teriilete | szélessége | zildfeliileti beépitettség épiilet- —l
(m?) (m) arany (%) (%) magassig
(m)

A B C D E F
Mi-a 60000 - - 3,0 5,0
Mié-gy | 10000 - | - 1,5 5,0
Mi-ko | 10000 - | - 0,5 i 5,0

3.f. szama melléklet: Természetkozeli teriiletek dvezetei

A telek kialakithaté | A beépitésnél alkalmazhato —,
Ovezet jele legkisebb | legkisebb [ legnagyobb
1. teriilete | szélessége | zoldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) ardny (%) (%) magassig
(m)
A B C D E F
2. Tk - - - 0,0 | -

3.g. szamu melléklet: Vizgazdalkodasi teriiletek ovezetei

A telek kialakithaté A beépitésnél alkalmazhaté
: . legkisebb legkisebb legnagyobb
1. Ovezet jele teriillete | szélessége | zoldfeliileti beépitettség épiilet-
(m?) (m) arany (%) (%) magassig
(m)
A B C D E F
Lz. \ 5000 - - l 5,0 6,0




4. melléklet

A kdzathalézat meglévé, vagy a jévében megvalosulé teriiletbiztositast igénylS elemei és uthslézati
osztalyba sorolasuk

A telepiilés kozigazgatési teriiletén 1évé kozutak tervezési osztalyba sorolasa:
- M6 autdpalya: K.I.
= 6. sz. f6t: a jelenlegi nyomvonalon, kiilteriileten K.IL, illetve belteriileten B.IILb.
= 6204]. 6k. ut kiilteriileti szakasza K.V., 4tkelési szakasza B.IV. c.

- Bekotoutak B.V.c.
- Kiilteriileti 6nkormanyzati telepiiléskdzi kapcsolatok K.VI.

— Belteriileti gytijtéutak B.V.c.
— Telepiilési kiszolgalo utak (lakéutak) B.VI.d.
a) Gyorsforgalmi vt:
Az 1988. évi L tv. 42/A § alapjan a telepiilés kiilteriiletét érint6 M6 autopédlya mentén az
Uttengelyt6l mérve 100 m védéteriiletet biztositani kell. A 253/ 1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 38. § (8) - (12) pontok alapjan meglévé gyorsforgalmi ut mellett nem jelslhetd ki i1
beépitésre szant teriilet az ut tengelyétdl szamitott 250-250 m széles teriileten (kivételt
jelentenek egyes sajatos teriiletek, igy a gazdaségi teriiletek). A Szazhalombatta dél autopalya
csomopont meglévé csomdponti 4gainak tengelyétél mérve 50-50 m védéteriiletet kell
biztositani.
b) Orszagos koziithalézat foutjai:

Az 1988. évi L tv. 42/A § alapjan a 6. sz. Budapest-Pécs-Barcs elsérendii féut kiilteriileti
szakaszan az tttengelyté] szamitott 100-100 m védbtavolsagot kell biztositani a csomodponti
kapcsolatok helybiztositasanak figyelembevételével. A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 38. § (8) - (12) pontok alapjan f6ut mellett nem jelolhetd ki uj beépitésre szant teriilet
az ut tengelyét6] szamitott 50-50 m széles teriileten (kivételt jelentenek egyes sajatos teriiletek,
igy a gazdasagi teriiletek). A fout nyomvonala mentén az uttengelyétdl mérve 50-50 m
sz€lességen beliil magasépitmény, 30-30 m szélességen beliil kerités nem helyezheté el. A féut
belteriileti szakaszén a beépitettség figyelembevételével a mér kialakult szabalyozas és
tdmbhatirok megtartasa sziikséges.

¢) Orszigos kozithalozat mellékatjai:
ca/ Osszekotéit:

A 6204. jelti Ercsi-Martonvasér dsszekotout kiilteriileti szakaszén az uttengelytdl szamitott 50-
50 m véd6tavolsagot kell biztositani a csomoponti  kapcsolatok  helybiztositdsdnak
figyelembevételével. Az Gsszekotout nyomvonala mentén az uttengelyétél mérve 30-30 m
szélességen beliil magasépitmény, 20-20 m szélességen beliil kerités nem helyezhet6 el. A 8104.
Jeldi 6sszekotout belteriileti és killteriileti szakaszén a beépitettség figyelembevételével a mar
kialakult szabéalyozas és tombhatarok megtartdsa sziikséges.

cb/ Bekotét:

A 62305. jelti Ercsi dlloméshoz vezeté tit bek6téit, ahol a beépitettség figyelembevételével a
mar kialakult szabélyozés és tombhatarok megtartasa sziikséges. Az ut nyomvonala mentén az
uttengelytél mérve 30-30 m sz€lességen beliill magasépitmény, 20-20 m szélességen beliil

kerités nem helyezhet§ el.
d) Helyi (6nkorma’myzati) kozithalézat:



da/ Helyi féutak

A tervezett féutak mentén a Szabalyozési tervnek megfeleléen a meglévé szabalyozési
szélességet kell biztositani

= Ipari park utca

= Ercsény fasor

= Bajcsy-Zsilinszky tt (Ercsény fasor és Eétvis utca kozott)
= E6tvos utca

= Dézsa Gyorgy ut

db/ Belteriileti mellékutak
Gyiijtéutak

A meglévé (M), illetve tervezett (T) gylijtéutak mentén a Szabalyozasi tervnek megfeleléen a
meglévé és tervezett szabalyozasi sz€lességet kell biztositani.
Meglévé és kiépitésre, illetve meghosszabbitésra Jjavasolt gytijtéutak:
- Nagyobb jelentdségii gytijtdutak
= ENY-i gyijtéut
Hrsz 1752/1 Bethlen Gabor utca (M)
Hatar ut meghosszabbitasa (T)
Hrsz 1371 Hatér utca (T)
= Vasutéallomas ut (T)
= Vasutallomas it meghosszabbitasa (T)
= Hrsz 918 Szent Istvan utca (M)

- Tovabbi gytijtéutak

= Téncsics Mihaly utca (M)
= Hrsz 2820 Sz616 ut (T)

= Hrsz 2830 Oreghegyi it nyugati szakasza (T)

= Hrsz 0170 6t (T)

= Kispusztai utca (M, T)

= Hrsz 2058 Kispusztai utca (M)

= Hrsz 2310 Hunyadi Jénos utca (M)

= Kisfaludy utca (T)

= Hrsz 2207, 2091/3, 2033, 1978, 1969, 1961 Kisfaludy Kaéroly utca (M, T)
= Hrsz 2284/2 Hérsfa utca (T)

= Hrsz 2284/1, 2243 M4jus 1. utca (1)

= Hrsz 2091/2, 2000, 1935 M4jus 1. korat (T)

= Dibfa utca (T)

= Hrsz 1999 Diéfa utca (M)

= Hrsz 2091/1 Nefelejcs utca (M)

= Hrsz 1610 Ady Endre Utca (M)

= Hrsz 945 Méazsahéz utca (T)

= Hrsz 919 E6tvos Jend tér (T)

= Hrsz 895 Bem Jézsef utca (T)

= Hrsz 619 Csokonai Mihaly utca (koérforgalomig) (M)
= Hrsz 134 Bajcsy-Zsilinszky E. utca (északi szakasza) (T)
= Hrsz 799/1 Mértirok ttja (déli szakasza) (M

= Hid utca (M)



Kiszolgalo- és lakéutak:
A kiszolgédlé utak a telepiilés belteriiletének a telepiilés lakofunkcioitdl eltérd rendeltetésii
teriileteinek forgalmat lebonyolité mellékutak.
A lakéutak a telepiilés belteriiletének alapfunkcijat, a lakéfunkciot kiszolgalé koézutak és
kozforgalom céljara megnyitott maganutak, amelyek a lakoéteriiletek belsé forgalmat bonyolitjak
le.
A meglévd lakoutaknal a beépitettség figyelembevételével a mar kialakult szabalyozas és

tombhatdrok megtartasa sziikséges, tervezett lakéutaknal kis forgalom esetén min. 8 m (méretezett
keresztmetszet), illetve ahol biztosithatd, 12 - 16 m kozotti szabalyozasi szélességet kell biztositani

a felszini vizelvezetési megoldas fiiggvényében.

- Szerviz- és mezégazdasagi utak:

Az orszagos f6ut kiilteriileti szakasza mentén a mez0gazdasagi teriiletek kiszolgaldsa és a lassu
/mezdgazdasagi/ gépjarmiivek kozlekedése érdekében min. 12 m szabalyozasi szélességii

mezO6gazdasagi utat kell biztositani.

- Kerékparutak:

Az Onélldan vezetett kerékparutak részére kétiranyt forgalom és 6n4ll6 nyilt 4rkos vizelvezetés
esetén 8 m, egyéb esetekben 4 - 6 m kozétti szabélyozasi szélességet kell biztositani. Lakéteriilet
attorése esetén kivételesen 3 m szabalyozasi szélesség is megfeleld.

K6zt mentén vezetett kerékparut esetén a kerékparut részére a kozit szabalyozasi szélességén
beliil kell biztositani a sziikséges teriiletsavot.

A kerékparutakat ugy kell kialakitani, hogy azokon gépkocsi ne tudjon koézlekedni.
Vegyesforgalmu utakon kijel5lt kerékpéros titvonalat forgalomtechnikai eszkozokkel kell jelolni.

- Gyalogutak:
Onall6 gyalogit esetén minimum 4 - 6 m szabalyozasi szélességet kell biztositani a sziikséges

gyalogos forgalmi nyomok szdmdanak és a teriileti adottsdgoknak a figyelembevételével. A
gyalogutak kialakitdsanal tekintettel kell lenni a mozgaskorlatozottak akadalymentes

kézlekedésének biztositisara.



5. melléklet
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6. melléklet
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Altalanos indokolas

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithat6 kozfeladatok korében ellatandéd helyi
onkorményzati feladat a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés.

A telepiilésrendezés feladata, hogy - a telepiilésfejlesztéssel 6sszhangban - a telepiilés teriiletének,
telkeinek felhasznaldsara és az épités helyi rendjére vonatkozé szabélyok kialakitasaval

a) meghatdrozza a telepiilés dsszehangolt, rendezett és fenntarthaté fejlédésének térbeli-fizikai
kereteit,

b) a telepiilés adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznélva elsegitse annak mitk6déképességét
a komyezeti artalmak legkisebbre valé csokkentése mellett,

¢) biztositsa a telepiilés mikddéséhez sziikséges infrastruktura-halézatot, megjelenitve a telepiilési
zOldinfrastruktirat,

d) biztositsa a telepiilés megérzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.

Az Epitett kdrnyezet alakitasirdl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontja felhatalmazast ad a telepiilési onkorméanyzat szaméra arra, hogy rendeletben éllapitsa meg
a helyi épitési szabélyzatat, azaz az épités helyi rendjére vonatkozé szabalyokat.

Ercsi varos mar korabban is rendelkezett helyi épitési szabélyzattal, de a jogszabalyi kornyezet
folyamatos valtozasa sziikségessé tette annak feliilvizsgalatat. Mivel a feliilvizsgalat a helyi épitési
szabalyzat jelent6s mértéki atalakitasaval jart, igy egy 1j rendelet megalkotasa valt sziikségessé.
Ercsi Véros Onkormanyzat Keépviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzeinek a feliilvizsgalatat a
teleptilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8)
Korm. rendelet tartalmi kdvetelményei alapjan készitette el. A telepiilésrendezési eszkozok
felilvizsgdlatinak egyeztetése a Korm. rendelet 32, § (3) bekezdése alapjén teljes eljarassal tortént.
Az Onkormanyzat az elkésziilt tervdokumentaciérél kikérte a Korm. rendelet 37. és 38. §-aban
meghatarozott, véleményezési jogkorrel rendelkezé allamigazgatisi szervek, érintett teriileti,
teleptilési 6nkorményzatok és a partnerségi egyeztetés szerint az eljarasban érintett partnerek
véleményét, és azok figyelembevételével alkotta meg rendeletét.

Részletes indokolés

Az 1. §-hoz
A hatékony jogalkalmazés érdekében a tervezet rogton az elején rogziti a j ogszabaly teriileti hatalyat,
meghatarozza a rendelet alkalmazasanak szabalyait és felsorolja a rendelet mellékleteit, fliggelékeit.
A 2. §-hoz
E szakasz a jogalkalmazas megkonnyitése érdekében egyes fogalmakat definial.

A 3. §-hoz

E szakasz egyértelmiivé teszi, hogy a HESZ eldirasainak teriileti értelmezéséhez sziikséges térképi,
rajzi informécidkat a rendelet mellékletét képezd Szabalyozési terv tartalmazza. Felsorolja a
Szabalyozasi terven 4brézolt kotelezd, a nem az Onkorményzat dontési jogkorébe tartozé, més
jogszabaly altal, illetve hatosagi dontéssel megallapitott kotelezé &s iranyadé szabalyozasi elemeket,
valamint a tdjékoztaté elemeket és a sajatos jogintézményeket. Rogziti, hogy a k6zigazgatasi hatar és
a meglévo és tervezett belteriileti hatar egyben 6vezet, épitési 6vezet hatéra is, amit a Szabalyozasi
terv az abrdzolasi problémak, atfedések miatt nem jeldl kiilén e hatéarvonalak esetében.

A4, §-hoz
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A belteriiletbe vonas helyi szabalyait tartalmazza.

AzS. §-hoz

Az alkalmazand6 sajatos jogintézményeket (beiiltetési kotelezettség, telepiilésrendezési szerzodés,
kozteriilet alakitési terv) és az azokra vonatkozo szabélyokat ismerteti.

A 6. §-hoz
E szakaszok a telekalakitas egyedi szabalyait hatarozzak meg.
A7.§hoz
E szakaszok a telekalakitas egyedi szabalyait hatdrozzak meg.
A 8. §-hoz
E szakaszok a telekalakitas egyedi szabalyait hatdrozzak meg.
A9. §-hoz
E szakaszok a telekalakitas egyedi szabélyait hatdrozzak meg.
A 10. §-hoz
A t6bb dvezetbe tartozé telkekre vonatkozé egyedi szabalyokat tartalmazza.

A 11. §-hoz
A kozteriiletekre vonatkozé 4ltalanos rendelkezéseket hatirozza meg.

A12. §-hoz

Az egyes telkek beépitési lehetéségét, az altalanos beépitési eldirasokat hatdrozza meg, amelyek
minden épitési Gvezetre és Svezetre vonatkoznak.

A 13. §-hoz
A kerités épitésére vonatkozé eléirasokat tartalmazza.

A 14. §-hoz

A tilalmak, korlatozasok 4ltalanos el6irasait hatarozza meg, felsorolja a véd6tavolsaggal, védésavval
rendelkezd létesitményeket, és utal az azokra vonatkozé altalanos eléirasokra.

A 15. §-hoz

A magasabb rendl jogszabalyokon tilmenden a hatékony arvizvédelemhez szitkséges szabalyokat
tartalmazza.

A 16. §-hoz

Az Ercsi kozigazgatasi teriiletén eléfordulé erdzi6 érzékeny teriiletekre vonatkozé korlatozé
rendelkezéseket sorolja fel.

A17. §-hoz

A beépitésre szant teriileteken torténd épiilet-elhelyezés szabélyait fogalmazza meg az el6-, oldal- és
hatsokertre vonatkozé el8irdsok meghatirozasaval, valamint az Uj épliletek megvaldsitasara és a
meglévé épiiletek bovitésére, atalakitasara, atépitésére vonatkozo szabalyok rogzitésével.

A 18. §-hoz
Az épitési 6vezetek altaldnos beépitési elbirasait hatarozza meg.

A19. §-hoz

53



A zoldfeliiletek kialakitasara vonatkoz6 elbirasokat tartalmazza, valamint az eléirt zoldfeliiletek
szamitasanal figyelembe vehetd elemeket hatérozza meg.

A 20. §-hoz
A lakotertiletekre vonatkozé altalanos el6irasokat hatarozza meg.

A 21. §-hoz
A kisvérosias lakoteriiletekre vonatkozé eldirasokat tartalmazza. Utal arra, hogy a kisvarosias
lakotertilet épitési ovezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozo elirasait a rendelet
melléklete tartalmazza.

A 22. §-hoz

A kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos eldirdsokat hatdrozza meg. Utal arra, hogy a
kertvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitisra, valamint a beépitésre vonatkozé
eldirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

A 23. §-hoz

A kertvarosias lakéteriiletek épitési Svezeteire vonatkozo eléirasokat hatédrozza meg.
A 24. §-hoz

A telepiiléskdzpont vegyes és az intézményteriiletek altaldnos el6irsait tartalmazza.

A 25. §-hoz
A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozé elSirasokat hatirozza meg. Utal
arra, hogy a telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeteinek a telekalakitisra, valamint a
beépitésre vonatkozo eléirdsait a rendelet melléklete tartalmazza.

A 26. §-hoz

Az intézményteriiletek épitési dvezeteire vonatkozo elbirdsokat hatdrozza meg. Utal arra, hogy az
intézményteriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozé elbirdsait a
rendelet melléklete tartalmazza.

A27. §-hoz
A gazdasagi teriiletek altalanos el6irasait tartalmazza.

A 28. §-hoz

Akereskedelmi szolgaltat gazdasagi teriiletek épitési Svezeteinek 4ltaldnos eldirasait hatarozza meg.
Utal arra, hogy a kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriilet épitési 6vezeteinek a telekalakitasra,
valamint a beépitésre vonatkozé eldirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

A29. §-hoz

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek épitési dvezeteire vonatkozo elbirasokat hatérozza
meg.

A 30. §-hoz
Az ipari gazdaségi teriiletek, az altalanos gazdasagi teriiletek és az egyéb ipari gazdasagi teriiletek

egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitésra, valamint a beépitésre vonatkozé
eldirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

A 31. §-hoz
Az ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozo eldirisokat hatérozza meg.
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A 32. §-hoz
Az altalanos gazdaségi teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozé el6irdsokat hatarozza meg.

A 33. §-hoz
Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozo elbirasokat hatdrozza meg.

A 34. §-hoz

Az tduléteriiletek altalanos elbirasait hatdrozza meg. Utal arra, hogy az iidiil6teriiletek épitési
Ovezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozd elbirasait a rendelet melléklete

tartalmazza.

A 35. §-hoz
A hétvégi hazas tidiiléteriiletek épitési 6vezeteire vonatkozé elbirasokat hatarozza meg.

A 36. §-hoz
Az tidiil6hazas tidiilGteriiletek épitési Gvezeteire vonatkozo eldirasokat hatarozza meg.

A 37. §-hoz
Kiilonleges teriiletek épitési dvezeteinek altalanos eldirasait hatarozza meg. Utal arra, hogy az
kiilonleges tertiletek épitési Gvezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozo elbirasait
a rendelet melléklete tartalmazza.

A 38. §-hoz
A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozé elbirasokat hatrozza meg.

A 39. §-hoz
A beépitésre nem szént 6vezetekre vonatkoz6 altalanos elbirasokat hatarozza meg.

A 40. §-hoz

A kozuti, kotottpalyas és vizi kozlekedés teriiletek altalanos el6irasait fogalmazza meg. Felsorolja a
kozuti kozlekedés teriiletek Ovezeteit, ismerteti az orszagos kozutak és orszagos kozforgalmu
vasutvonal védotavolsagat. Szabéalyozza a kdzutak szamara sziikséges szélességeket és a kiilteriileti
mezdgazdasagi utak mentén az €piiletelhelyezés szabalyait.

A 41. §-hoz

A kozlekedési teriiletekre és 1étesitményekre vonatkozo szabalyokat és a kozuti kozlekedési tertilet
Ovezeteire vonatkozé eldirdsokat ismerteti. Utal arra, hogy a kozlekedési teriiletek dvezeteinek a
telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozd elGirdsait a rendelet melléklete tartalmazza.
Tartalmazza a maganutakra vonatkozé eldirasokat.

A 42. §-hoz
A kozmuvesitésre és elektronikus hirkozlésre vonatkozo, az orszagos el6irasokat kiegészitd
szabalyozast tartalmaz.

A 43. §-hoz

A kézmiivesités mértékének az eldirasait fogalmazza meg.

A 44. §-hoz

A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirk6zlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus

hirk6zlés szabalyait tartalmazza.
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A 45. §-hoz
A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirk6zlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirk6zlés szabalyait tartalmazza.

A 46. §-hoz
A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirkdzlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirkdz1és szabalyait tartalmazza.

A 47. §-hoz
A vizellatés, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirk6zlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirk6zlés szabalyait tartalmazza.

A 48. §-hoz
A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirkdzlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirk$zlés szabalyait tartalmazza.

A 49, §-hoz

A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirkdzlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirk6zlés szabalyait tartalmazza.

Az 50. §-hoz

A vizellatés, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirkozlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirk6zlés szabalyait tartalmazza.

Az 51. §-hoz

A zoldteriiletek altalanos eldirasait hatarozza meg. Utal arra, hogy a zoldteriiletek ovezeteinek a
telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé eldirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

Az 52. §-hoz
A zbldteriiletek dvezeteire vonatkozd elbirasokat hatirozza meg.

Az 53. §-hoz

Abeépitésre nem szant killonleges teriiletek Gvezeteinek éltalanos el6irdsait hatarozza meg. Utal arra,
hogy a beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek 6vezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre
vonatkoz6 eléirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

Az 54. §-hoz
A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek $vezeteire vonatkozo eldirasokat hatarozza meg.

Az 55. §-hoz

Az erdéteriiletek altaldnos eldirasait hatdrozza meg. Utal arra, hogy az erdéteriiletek 6vezeteinek a
telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozo eldirdsait a rendelet melléklete tartalmazza.

Az 56. §-hoz
Az erd6teriiletek 6vezeteire vonatkozo eldirdsokat hatrozza meg.
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Az 57. §-hoz

A mezbgazdasagi teriiletek altalanos eloirasait hatdrozza meg. Utal arra, hogy a mezdgazdasagi
terliletek Ovezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozd elbirasait a rendelet

melléklete tartalmazza.
Az 58. §-hoz
A mezo6gazdasagi teriiletek ovezeteire vonatkozo el6irasokat hatarozza meg.

Az 59. §-hoz
A természetkozeli teriiletekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg.

A 60. §-hoz
A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozé elirasokat hatdrozza meg.

A 61. §-hoz

A muvi érték védelemre vonatkozd szabalyokat allapitja meg. Utal arra, hogy az orszdgos miiemléki
védelem alatt 4116 miiemlékeket és az azok miiemléki kdrnyezetét képezd ingatlanok felsorolasat,
valamint az ex lege védett és a védetté nyilvanitott, nyilvantartott régészeti leldhelyek és a
vilagorokség varomanyos teriilet jegyzEékét a rendelet fiiggeléke tartalmazza, és e teriiletek
lehatarolasat a Szabélyozasi tervlap jeloli. Ismerteti, hogy az értékek helyi védelmét a telepiiléskép
védelmérol sz616 Snkormdanyzati rendelet eldirasainak betartasaval kell biztositani.

A 62. §-hoz

A természeti értékek védelmérdl fogalmaz meg altalanos elGirast.

A 63. §-hoz
A kornyezetvédelem altalanos eldirasait foglalja Gssze.

A 64. §-hoz
A kornyezetvédelem részletes &4gazati eldirdsait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
mindségvédelme, a levegbtisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az €l6vilag, él6helyek
védelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitas vonatkozasaban.

A 65. §-hoz
A kornyezetvédelem részletes agazati el6irasait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
mindségvédelme, a levegbtisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az €l6vilag, éléhelyek
védelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitas vonatkozaséban.

A 66. §-hoz
A kornyezetvédelem részletes agazati elGirdsait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
minéségvédelme, a levegdtisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az él6vilag, é16helyek
védelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitas vonatkozasaban.

A 67. §-hoz

A kornyezetvédelem részletes agazati elGirdsait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
mindségvédelme, a levegbtisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az élovilag, élohelyek
védelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitas vonatkozasaban.

A 68. §-hoz
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A kornyezetvédelem részletes 4agazati elOirdsait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
minéségvédelme, a levegitisztasag-védelem, a zaj €s rezgés elleni védelem, az él6vilag, él6helyek
védelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitis vonatkozéasaban.

A 69. §-hoz

A kornyezetvédelem részletes agazati elGirdsait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
mindségvédelme, a levegitisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az élovilag, éldhelyek
védelme, a hulladékgazdalkodas €s -artalmatlanitas vonatkozasaban.

A70. §-hoz

A rendelet zar6 rendelkezéseit tartalmazza. Meghatarozza a rendelet hatalyba 1épésének idopont;jat.
A tervezet elfogadasaval egy idében a véaros hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszk6zeinek a hatdlyon

kiviil helyezése indokolt.
A 71. §-hoz
Hatélyba Iéptet6 rendelkezés.
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A rendelet-tervezet el6zetes hatisvizsgilata

1. A szabdlyozis virhaté kévetkezményei, jelentésebb hatdsai:

- Térsadalmi, A rendelet alkotdsanak nincsenek kozvetlen koltségvetési hatasai.
gazdasagi Tarsadalmi hatdsa a hatélyos jogszabélyi kdrnyezethez igazodd
hatdsok epitési jogok biztositasa Ercsi varos lakossaga szaméara. A

gazdasagi hatas kozvetett, amely az 0j telepiilésrendezési eszkozok
Jovdhagyasa utan  végrehajthato  fejlesztésekb6l  szarmazo
bevételekbol adodik.

- Koltségvetési Az dnkormanyzati koltségvetés keretei kozott tarthato.
hatasok

- Kornyezeti  ¢s | A tervezet megvalosulasanak kérnyezeti hatdsa nincs, egészségre
egészseégi vonatkoz6é kovetkezményei nincsenek. A rendelet a kérnyezet
hatasok védelmérdl sz616 jogszabalyokkal 6sszhangban késziilt.

- Adminisztrativ | A rendelet tervezet megvaldsulasa plusz adminisztrativ koltséggel
terheket nem jar.
befolyasold
hatasok

)

kovetkezményei:

. A rendelet megalkotisanak sziikségessége, elmaraddsanak varhaté

A jogszabaly megalkotasa telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara ad lehetdséget, a
Jogszabaly megalkotdsdnak elmaraddsa szamos fejlesztés siirgeté megvaldsitasat

akadalyozza.

3. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- Személyi feltételek

Rendelkezésre allnak.

- Szervezeti feltételek

Rendelkezésre allnak.

- Targyi feltételek

Rendelkezésre allnak.

- Pénziigyi feltételek

Rendelkezésre allnak.




Altalanos indokol4s

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja alapjan a helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kérében ellatand6 helyi
onkorményzati feladat a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés.

A telepiilésrendezés feladata, hogy - a telepiilésfejlesztéssel dsszhangban - a telepiilés teriiletének,
telkeinek felhasznélasara és az épités helyi rendjére vonatkozé szabalyok kialakitasaval

a) meghatdrozza a telepiilés Osszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlédésének térbeli-fizikai
kereteit,

b) atelepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva elésegitse annak miikodoképességét
a komyezeti artalmak legkisebbre valo csékkentése mellett,

¢) biztositsa a telepiilés mitkodéséhez sziikséges infrastruktira-halézatot, megjelenitve a telepiilési
zOldinfrastruktarat,

d) biztositsa a telepiilés megbrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
epitészeti, természeti és tajképi arculatinak védelmét.

Az épitett kdmyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontja felhatalmazast ad a telepiilési onkormédnyzat szdmara arra, hogy rendeletben allapitsa meg
a helyi épitési szabalyzatat, azaz az epites helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

Ercsi varos mér kordbban is rendelkezett helyi épitési szabalyzattal, de a jogszabalyi komyezet
folyamatos véltozésa sziikségessé tette annak feliilvizsgalatat. Mivel a feliilvizsgélat a helyi épitési
szabalyzat jelent6s mértékii 4talakitasaval jért, igy egy uj rendelet megalkotésa valt sziikségessé.
Ercsi Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozeinek a feliilvizsgalatét a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z0krol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrl sz616 314/2012. (X1. 8.)
Korm. rendelet tartalmi kévetelményei alapjan készitette el. A telepiilésrendezési eszkdzok
fellilvizsgalatanak egyeztetése a Korm. rendelet 32, § (3) bekezdése alapjan teljes eljarassal tortént.
Az Onkorményzat az elkésziilt tervdokumentéciérél kikérte a Korm. rendelet 37. és 38. §-aban
meghatérozott, véleményezési jogkorrel rendelkezd allamigazgatasi szervek, érintett teriileti,
telepiilési 6nkormanyzatok és a partnerseégi egyeztetés szerint az eljarasban érintett partnerek
véleményét, és azok figyelembevételével alkotta meg rendeletét.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A hatékony jogalkalmazas érdekében a tervezet rogton az elején régziti a jogszabaly teriileti hatalyat,
meghatarozza a rendelet alkalmazasénak szabalyait és felsorolja a rendelet mellékleteit, fiiggelékeit.
A 2. §-hoz
E szakasz a jogalkalmazas megkonnyitése érdekében egyes fogalmakat definial.

A 3. §-hoz

E szakasz egyértelmiivé teszi, hogy a HESZ eléirasainak teriileti értelmezéséhez sziikséges térképi,
rajzi informaciokat a rendelet mellékletét képezé Szabalyozasi terv tartalmazza. F elsorolja a
Szabalyozési terven abréazolt kotelezd, a nem az Onkormanyzat déntési jogkorébe tartozd, mas
jogszabaly altal, illetve hat6sagi dontéssel megallapitott kotelezo és irdnyad szabalyozasi elemeket,
valamint a tdjékoztato elemeket és a sajatos jogintézményeket. Régziti, hogy a kozigazgatasi hatar és
a meglévo és tervezett belteriileti hatar egyben &vezet, épitési dvezet hatéra is, amit a Szabalyozasi
terv az abrazolasi problémak, 4tfedések miatt nem jelol kiilon e hatdrvonalak esetében.

A 4. §-hoz
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A belteriiletbe von4s helyi szabdlyait tartalmazza.
A 6. §-hoz

E szakaszok a telekalakitas egyedi szabélyait hatarozzak meg.
A7. §hoz

E szakaszok a telekalakitas egyedi szabalyait hatdrozzak meg.
A 8. §-hoz

E szakaszok a telekalakitds egyedi szabalyait hatdrozzék meg.
A9. §-hoz

E szakaszok a telekalakitas egyedi szabalyait hatarozzak meg.
A 10. §-hoz

A t6bb 6vezetbe tartozé telkekre vonatkozd egyedi szabalyokat tartalmazza.

A11. §-hoz
A kozteriiletekre vonatkozé altalanos rendelkezéseket hatérozza meg.

A 12. §-hoz

Az egyes telkek beépitési lehet6ségét, az 4ltalanos beépitési eldirasokat hatirozza meg, amelyek
minden épitési Gvezetre és Gvezetre vonatkoznak.

A 13. §-hoz
A kerités épitésére vonatkozo eléirasokat tartalmazza.

A 14. §-hoz

A tilalmak, korlatozasok éltaldnos el8irdsait hatdrozza meg, felsorolja a védétavolsaggal, védésavval
rendelkez6 létesitményeket, és utal az azokra vonatkozé altalanos eldirdsokra.

A 15. §-hoz

A magasabb rendii jogszabalyokon tilmenéen a hatékony arvizvédelemhez sziikséges szabalyokat
tartalmazza.

A 16. §-hoz

Az Ercsi kozigazgatdsi teriiletén eléforduld erézio érzékeny teriiletekre vonatkozé korlatozé
rendelkezéseket sorolja fel.

A17. §-hoz

A beépitésre szant teriileteken t6rténé cpiilet-elhelyezés szabélyait fogalmazza meg az el6-, oldal- és
hatsékertre vonatkozé elbirasok meghatarozisaval, valamint az 1] épiiletek megvaldsitasira és a
meglévd épiiletek bbvitésére, atalakitasara, atépitésére vonatkozé szabalyok régzitésével.

A 18. §-hoz
Az épitési dvezetek altalanos bedpitési eléirasait hatirozza meg.

A19. §-hoz

A zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé eldirasokat tartalmazza, valamint az eléirt zoldfeliiletek
szamitdsandl figyelembe vehetd elemeket hatérozza meg.

A 20. §-hoz
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A lakéteriiletekre vonatkoz6 altalénos eléirasokat hatérozza meg.

A 21. §-hoz
A kisvérosias lakoteriiletekre vonatkozé el8irdsokat tartalmazza. Utal arra, hogy a kisvérosias
lakéteriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozo eldirdsait a rendelet
melléklete tartalmazza.

A 22. §-hoz
A kertvérosias lakéteriiletekre vonatkozé altalénos el6irdsokat hatarozza meg. Utal arra, hogy a
kertvérosias lakéteriilet épitési Svezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé
el6irasait a rendelet melléklete tartalmazza.

A 23. §-hoz
A kertvérosias lakoteriiletek épitési svezeteire vonatkozé el6irasokat hatdrozza meg.

A24. §-hoz
A telepiiléskozpont vegyes és az intézményteriiletek altaldnos eléirasait tartalmazza.

A telepiiléskozpont vegyes teriiletek epitési Gvezeteire vonatkozé eléirasokat hatirozza meg. Utal
arra, hogy a telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési Svezeteinek a telekalakitasra, valamint a
beépitésre vonatkozé eléirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

A 26. §-hoz
Az intézményteriiletek épitési dvezeteire vonatkozs el6irasokat hatarozza meg. Utal arra, hogy az
intézményteriilet épitési vezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkozo elbirdsait a
rendelet melléklete tartalmazza.

A 27. §-hoz

A gazdasagi teriiletek ltalanos eldirasait tartalmazza,

A28. §-hoz

Akereskedelmi szolgaltat6 gazdaségi teriiletek épitési Gvezeteinek altaldnos eléirdsait hatérozza meg.
Utal arra, hogy a kereskedelmi szolgéltaté gazdaségi teriilet épitési Gvezeteinek a telekalakitésra,
valamint a beépitésre vonatkoz6 el8irasait a rendelet melléklete tartalmazza.

A29. §-hoz

rrrrrr

A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdaségi tertiletek épitési Hvezeteire vonatkozo eldirasokat hatdrozza
meg.
A 30. §-hoz

Az ipari gazdasagi teriiletek, az altalanos gazdaségi teriiletek és az egyéb ipari gazdasagi teriiletek
¢pitési dvezeteinek 4ltaldnos elbirdsait hatirozza meg. Utal arra, hogy az ipari, az 4ltalanos és az
egyeb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé
elbirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

A 31. §-hoz
Az ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteire vonatkoz6 eléirasokat hatérozza meg.

A 32. §-hoz
Az éltaldnos gazdasagi teriiletek epitési vezeteire vonatkozé eldirasokat hatarozza meg.
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A 33. §-hoz
Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek ¢pitési 6vezeteire vonatkozo elirasokat hatarozza meg.

A 34. §-hoz

Az Udtlotertiletek altalanos eldirasait hatdrozza meg. Utal arra, hogy az idiil6teriiletek épitési
Ovezeteinek a telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé elbirdsait a rendelet melléklete

tartalmazza.

A 35. §-hoz
A hétvégi hazas udiilSteriiletek épitési dvezeteire vonatkoz eléirasokat hatdrozza meg.

A 36. §-hoz
Az Uiduldh4zas tidiilbteriiletek épitési vezeteire vonatkozé elbirasokat hatdrozza meg.

A 37. §-hoz
Kiilsnleges teriiletek épitési Gvezeteinek altaldnos cl6irdsait hatérozza meg. Utal arra, hogy az
kiilénleges teriiletek épitési dvezeteinek a telekalakitasra, valamint a beépitésre vonatkoz6 eléirasait
a rendelet melléklete tartalmazza.

A 38. §-hoz
A beépitésre szant kiilnleges teriiletek ¢pitési vezeteire vonatkozé eléirasokat hatarozza meg.

A 39. §-hoz
A beépitésre nem szént Svezetekre vonatkozo altalanos elirasokat hatarozza meg.

A 40. §-hoz

A kozuti, k6téttpalyas és vizi kozlekedés teriiletek altaldnos eléirasait fogalmazza meg. Felsorolja a
kézati kozlekedés teriiletek Ovezeteit, ismerteti az orszagos kozutak é&s orszagos kozforgalmu
vasltvonal véd6tavolsagat. Szabalyozza a kozutak szamara sziikséges szélességeket és a kiilteriileti
mezbégazdasagi utak mentén az ¢piiletelhelyezés szabalyait.

A 41. §-hoz

A kozlekedési teriiletekre és Iétesitményekre vonatkozo szabalyokat és a kozuti kozlekedési teriilet
Ovezeteire vonatkozo eldirasokat ismerteti. Utal arra, hogy a kozlekedési teriiletek Gvezeteinek a
telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé elirdsait a rendelet melléklete tartalmazza.
Tartalmazza a maganutakra vonatkozé elbirisokat.

A42. §-hoz

A koézmiivesitésre és elektronikus hirkozlésre vonatkozd, az orszagos elirdsokat kiegészit6
szabélyozast tartalmaz.

A 43. §-hoz
A kozmiivesités mértékének az elbirasait fo galmazza meg.

A 44. §-hoz

A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatds, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirkdz1és valamint a vezeték nélkiili elektronikus

hirkdzlés szabélyait tartalmazza.

A 45. §-hoz
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A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
cllatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirkézlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus

hirk$z1és szabélyait tartalmazza.

A 46. §-hoz
A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirk6zlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirkézlés szabélyait tartalmazza.

A 47. §-hoz
A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirk6z]és valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirkézlés szabaélyait tartalmazza.

A 48. §-hoz

A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
cllatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirkézlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirkézIés szabalyait tartalmazza.

A 49, §-hoz

A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatés, a vezetékes elektronikus hirkézlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirkdzlés szabalyait tartalmazza.

Az 50. §-hoz

A vizellatas, a szennyvizelvezetés, a felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, a villamosenergia
ellatas, a foldgazellatas, a vezetékes elektronikus hirkézlés valamint a vezeték nélkiili elektronikus
hirkézlés szabélyait tartalmazza.

Az 51. §-hoz

A zoldteriiletek altaldnos eldirdsait hatirozza meg. Utal arra, hogy a zoldteriiletek 6vezeteinek a
telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé eléirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

Az 52. §-hoz
A zoldteriiletek Svezeteire vonatkozé eldirdsokat hatérozza meg.

Az 53. §-hoz

A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek vezeteinek altalanos eléirasait hatdrozza meg. Utal arra,
hogy a beépitésre nem széant kiilonleges teriiletek Gvezeteinek a telekalakitésra, valamint a beépitésre
vonatkoz6 elbirasait a rendelet melléklete tartalmazza.

Az 54. §-hoz
A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek Gvezeteire vonatkozd eléirasokat hatdrozza meg.

Az 55. §-hoz

Az erdéteriiletek altaldnos el6irdsait hatarozza meg. Utal arra, hogy az erdéteriiletek dvezeteinek a
telekalakitdsra, valamint a beépitésre vonatkozé eldirdsait a rendelet melléklete tartalmazza.

Az 56. §-hoz
Az erddteriiletek Svezeteire vonatkozé eldirasokat hatérozza meg.

Az 57. §-hoz
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A mezbgazdasagi teriiletek 4ltaldnos el6irdsait hatdrozza meg. Utal arra, hogy a mez6gazdasigi
teriletek Ovezeteinek a telekalakitisra, valamint a beépitésre vonatkozd elbirdsait a rendelet
melléklete tartalmazza.

Az 58. §-hoz

A mezbgazdasagi teriiletek dvezeteire vonatkozoé eléirdsokat hatirozza meg.

Az 59. §-hoz
A természetkozeli teriiletekre vonatkozo eldirasokat hatérozza meg.

A 60. §-hoz
A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozé el8irasokat hatdrozza meg.

A61. §-hoz

A miivi érték védelemre vonatkozé szabalyokat allapitja meg. Utal arra, hogy az orszagos mtiemléki
védelem alatt 4116 miiemlékeket és az azok miemléki kdrnyezetét képezd ingatlanok felsorolasat,
valamint az ex lege védett és a védetté nyilvanitott, nyilvantartott régészeti lel6helyek és a
vilagorokség véaromanyos teriilet Jjegyzékét a rendelet fiiggeléke tartalmazza, és e teriiletek
lehatéroldsat a Szabélyozasi tervlap jeldli. Ismerteti, hogy az értékek helyi védelmét a telepiiléskép
védelmérél szol6 Snkormanyzati rendelet eléirdsainak betartésaval kell biztositani.

A 62. §-hoz

A természeti értékek védelmérsl fogalmaz me g altalanos elbirast.

A 63. §-hoz
A kérnyezetvédelem altalanos eléirasait foglalja dssze.

A 64. §-hoz

A kornyezetvédelem részletes agazati eléirdsait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
minGségvédelme, a levegétisztasag-védelem, a zaj €s rezgés elleni védelem, az ¢l6vilag, élohelyek
vedelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitas vonatkozasaban.

A 65. §-hoz

A kornyezetvédelem részletes Agazati elbirasait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
mindségvédelme, a levegétisztasig-védelem, a zaj ¢s rezgés elleni védelem, az él6vilag, élohelyek
vedelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitas vonatkozésiban.

A 66. §-hoz

A komyezetvédelem részletes agazati eldirasait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
minSségvédelme, a levegdtisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az élévilag, éléhelyek
vedelme, a hulladékgazdélkodas és -artalmatlanitas vonatkozasaban.

A 67. §-hoz

A komyezetvédelem részletes 4gazati elSirdsait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
mindségvédelme, a levegdtisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az ¢€l6vilag, éléhelyek
vedelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitas vonatkozésaban.

A 68. §-hoz

A koOmyezetvédelem részletes Agazati el6irasait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
minéségvédelme, a levegétisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az él6vilag, éléhelyek
vedelme, a hulladékgazdalkodés és -artalmatlanitas vonatkozasaban.
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A 69. §-hoz

A kornyezetvédelem részletes Agazati eldirasait tartalmazza a fold-védelem, a vizkészletek
mindségvédelme, a levegbtisztasag-védelem, a zaj és rezgés elleni védelem, az €él6vilag, él6helyek
vedelme, a hulladékgazdalkodas és -artalmatlanitas vonatkozésaban.

A 70. §-hoz
Hatalyba 1éptet6 rendelkezés.
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