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SURGOSSEGI INDITVANY
A képviselé-testiilet 2021. december 14.-i lilésére
a varos telepiilésszerkezeti tervérol sz6lo 392/2008. (IX.30.) hatirozat médositiasarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ercsi Varos Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi Irodaja a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint az
egyes telepiilésrendezési  sajitos  jogintézményekr6l  sz4l6  314/2012. (XL8.)
Kormanyrendeletben (tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltaknak megfeleléen déntésre
(X. 15.) 6nkormanyzati rendelet modositasat, az Ercsi, k6zigazgatasi teriiletét érintd 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24.
hrsz.-u ingatlanokra vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok iigyében. A modositds a
Képviselo-testiilet altal elfogadott 392/2008. (IX.30.) telepiilésszerkezeti tervet is érinti ennek
a hatarozatnak a modositasa sziikséges a mellékletek szerint.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiilet tagjait az eloterjesztés megvitatasara.

Hatarozati javaslat:
Ercsi Varos Onkorminyzati Képviselé-testiiletének
.++./2021.(X11.14.) hatirozata
a varos telepiilésszerkezeti tervérél sz6l6 392/2008. (IX.30.) hatirozat médositisarol

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az
OTEK elirasai alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével Ercsi véros telepiilésszerkezeti tervét az
alabbiak szerint moédositja:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ercsi Véros Onkorményzat Képviselo-testillete Ercsi varos igazgatasi teriiletén
belil ,,a modositassal érintett teriilet hatdra” jeloléssel koriilhatarolt teriiletre
vonatkozdan jovahagyja a hatarozat 1. mellékletét képezé M=1:5000-es méretaranyi
»Modositott Telepiilésszerkezeti terv” cimii tervlapot.

A TSZT-1m jeli Telepiilésszerkezeti terv normatartalma helyébe ,,a modositassal
érintett teriilet hatdra” jeloléssel koriilhatarolt teriiletre a jelen hatirozat mellékletét
képez6 ,,Mddositott Telepiilésszerkezeti terv” cimi tervlap normatartalma 1ép.

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Ercsi véros telepiilésszerkezeti
tervérdl szol6 392/2008. (X.30.) hatérozattal jovahagyott, , A telepiilésszerkezeti terv
mellékletét képezd leiras” cimii dokumentumot kiegésziti a 2. melléklet szerint.

A Képviseld-testiilet tudomasul veszi, hogy jelen teriiletfelhasznalas-valtozas
kovetkeztében a telepiilés bioldgiai aktivitas értéke nem valtozik.

A Képviselo-testiilet tudomasul veszi, hogy jelen teriiletfelhasznalas-valtozas
kovetkeztében a térségi teriileti mérleg adatai nem valtoznak.

A Képvisel6-testiilet felkéri Szabé Tamas polgarmestert, hogy a modositott
Telepiilésszerkezeti Terv alapjan a Modositott Szabélyozasi Tervet és a Helyi Epitési
Szabalyzat modosito javaslatat terjessze a Képvisel§-testiilet elé.

Jelen hatarozat az elfogadasat kovetd napon 1ép hatalyba.

Felelds: Szab6 Tamas polgarmester, Dr. Feik Csaba jegyz6 i
Hataridé: azonnal
Ercsi, 2021.12.10. ‘f,.." /
\ Tisztelettel —7
\ Szgbé Tdmas

s

/o S \phsimicts

#

Ellendérizte: Dr. Fpi’k Csaba jégyzé

\
\\
b
o



L112-L62-00-96+ | BEE-Sht- 1-GE+
Ny BWNRSLOYTEAYO ‘TR BLINGMICY
2011} BN Yugnw B0} JeadEpng
U €pOl| POWSN BIINASUCH

2
VWNYLSNO>E

10z69yd3 €9 QzaIeyjEIBUBD

J0le) glozewpiopeliny

seBojuoiny jugzs, B
ausgydaaq pief IMH-Y HNH-M

VHYLVH
LTINYAL LIFINRIT susennnss
VSSYLISOaON

LYZYAVADVYINTISr

000S5-L=WN
AI9) [J0zZoKIa2sS9|Nd3l9) POYSOPO - JozeNezssa|ndoje )

\i \“\._\Q\\\x\\\/
\ & t\ - L
) \Q\ R
W iirs "
” nﬂr.—/

D947
% 205
e
7
7
7

s>
7 2 e\\\\ _

....\\ ey
o ..N.
77 4

)

AI3) NazYIBZssIINAB|3 L 1NONSOPO (zoyiezoigiey 119]N1sa)-0osIAdg) “zs () *te0z/ ewpRew T



2. melléklet a .../2021. (.....) s2. képviselG-testiileti hatirozathoz:
Leiras kiegészitése

1. A telepiilés igazgatasi teriilete beépitésre szant teriileteinek az épitési hasznalatuk altaldnos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerinti felsoroldsa az aldbbi teriiletfelnasznaldsi egységgel egésziil ki:

Beépitésre szdnt kiilonleges teriiletek:

- Killénleges hulladékkezelé teriilet

2. A beépitésre szént teriletek egyes teriiletfelhasznaldsi egységei épitési hasznalatinak megengedett felsd
hatarét (legnagyobb szintteriiletstirliségét) tartalmazé téblazat az alabbi sorral egészil ki:

Terlletfelhasznalasi egységek Térképi jele Legnagyobb
szintterllets(riiség
Kiilonleges hulladékkezeld terilet K-Hull 1,0

3. A teleplilésszerkezeti terv jelen médositasdban régzitett véltozasok teriileti mérlege:

Teruletfelhaszndlasi kategoria Meglévs, Teruezetts Osszesen
megmaradé (ha) (ha) (ha)

Gazdasagi teriiletek: - - -

- ipari gazdasagi teriilet 360 -11,99 348,01

Beépitésre szant kiilonleges teriletek: - - -

- kiilénleges hulladékkezeld teriilet 0o 11,99 11,99




KIVONAT

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2008. szeptember 30-ian megtartott
nyilt iilésének jegyzékonyvébdl

A KépviselG-testiilet a vdros telepiilésszerkezeti tervérdl 13 igen szavazattal, 1 tartozkodds
mellett, ellenszavazat nélkiil az alabbi hatdrozatot hozta:

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
392/2008.(IX.30.) Kt. sz. hatirozata
a varos telepiilésszerkezeti tervérél

Ercsi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi nkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi
LXYV tv. és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény
alapjan a varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal dsszhangban az aldbbiakrél
rendelkezik:

Ercsi Véros Onkorményzat Képvisel6-testillete Ercsi véros kozigazgatasi teriletére
vonatkozéan jovahagyja a telepiilésszerkezeti terv mellékelt leirasat, valamint a TSZT jelii
(m=1:10.000 méretaranyt) telepiilésszerkezeti tervét. Egyittal a T-1-es és T-2-es szamu
(M=1:5.000 ¢és 1:10.000-es méretaranyt) melléklet telepiilésszerkezeti tervet és az azt
jovahagyé 224/2005.(V1.30.) Kt. sz., a Varos Telepiilésszerkezeti' Tervének elfogadasarol,
valamint a 203/2006.(V.30.) Kt. sz., a Véaros Telepiilésszerkezeti Tervének kiegészitésérsl
sz016 hatérozatokat hatalytalannak nyilvanitja.

Hatérid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Kmf.
Szab6 Tamas sk. Dr. Feik Csaba sk.
polgarmester jegyzo
Takacs Katalin sk. Vajdics Andras sk.
képviseld képvisel
jkv. hitelesit6 jkv. Hitelesit6

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MELLEKLETET KEPEZO LEIRAS

A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitisanak, védelmének lehetéségét és
fejlesztési iranyait, ennck megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznélasi modjat, a telepiilés
miikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghataroz6 térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és a térségi érdek, a szomszédos
vagy a més mddon érdekelt tébbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek
figyelembe vételével a kornyezet allapotanak javitdsa vagy legaldbb szinten tartdsa mellett.

KOZLEKEDESI HALOZATOK ES LETESITMENYEK:



A varos tervezett kozlekedéshalozatat a modositott telepiilésszerkezeti terv tartalmazza. Az
ennek megvaldsitasaval kapcsolatos dnkormanyzati €s hivatali teend8k az alabbiak.

A Budapest-Pusztaszabolcs vonal nyomvonal-korrekci6jat a MAVTI szakagi
adatszolgaltatisa alapjan a tervbe be kell illeszteni.

A véros érdekében a 6. sz. f6ut mindkét elkeriild nyomvonalat a tavlati tervekben fenn kell
tartani, kiépitésiiket el kell érni.

Az OTRT-ben szereplé VO nyomvonal teriiletbiztositasat a telepiilésrendezési terveknek
tartalmazniuk kell.

A kozithalozat tervezett fejlesztése érdekében - orszagos és telepiilési utak - a szabalyozasi
tervben az adottsdgoknak megfeleléen meg kell hatérozni a sziikséges (biztosithat6) épitési
teriiletsavok szélességét.

A varoskozpont és az egész belteriilet tehermentesitésére is pozitiv hatassal biré uthalézat
fejlesztés ko vetkezményeit tanulmanytervben sziikséges tisztazni a véros uj forgalmi
rendjének biztositasa érdekében.

Novelni kell a vastitvonalon val6 koziti atkelések szamat és szinvonalat az 0j lakéteriilet
bdvités esetén.

Az intézmény-teriiletek és a varoskozpont parkolasi lehet6ségeinek ndvelése érdekében ki
kell jellni az e célra hasznosithatd teriileteket.

Az idegenforgalmi fejlesztésekkel parhuzamosan fokozatosan ki kell épiteni az ezt szolgald
kerékparutak halozatat és a hajokikéstot is.

A Raba patak altal elvagott telepiilésrészek (pl. varoskdzpont és lakoteriilet) jobb gyalogos
kapcsolata érdekében a tervlapon dbrazolt gyalogutat és patakhidat ki kell épiten.

BEEPULT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Ercsi Viéros kdzigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett és tovabbi
beépitésre keriild) és beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik. A beépitésre szant teriilet
jellemzden, de nem kizarélag a belteriilet (meglévé és tervezett bovités). A beépitésre nem
szant teriilet jellemzben, de nem kizarolag a kiilteriilet.

A beépiilt teriiletek szerkezeti rendszere jelent6sebb beavatkozast nem igényel, csupén az
uthalézat fejlesztendé a rosszul ellatott teriileteken, illetve a tervezett 1j, beépitésre szant
teriileteken. A meglév6 forgalmi és gytijtbutak rendszere kisebb beavatkozast, atépitést tesz
szlikségessé egyes szakaszokon, jelentdsebb halozatkiegészitési — utépitési feladatok a
tervlapon abrazolt helyeken és a lakoutcak kiépitésében, illetve a belteriiletbdvitési teriiletek
feltarasanal jelentkeznek.

A telepiiléstorténeti értékekkel rendelkez6 ofalui — telepiiléskdzponti teriilet hagyomanyos
beépitésmodja védendd, a teriilet helyi varosképi védelemre javasolt.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szint teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajétos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznélasi egységekre
tagolodnak:



a) Lakotertletek:
a/l. Nagyvarosias lakéteriilet,
a/2. Kisvérosias lakéteriilet,
a/2. Kertvarosias lakoteriilet,
a/3. Falusias lakoteriilet.

b) Gazdasagi teriiletek:
b/1. Kereskedelmi szolgaltato teriilet,

b/2. Ipari — gazdasagi teriilet.

c) Kiilonieges teriiletek:

¢/1. Sportterilet,
¢/2. Temetd (meglevd)

c/3. Temetd (tervezett: kiilteriileten)

d) Telepiilésk6zpont vegyes terilletek

d/1. Varoskozpont tertilete,

d/2. Vérosrészkozpontok, alk6zpontok teriilete,
d/3. Egy¢b, jellemz6en intézményelhelyezésre szolgalé teriiletek,

_e)  UdiilGteriletek
e/1. Udiil6hazas tidiil6teriiletek,
e/2. Hétvégihazas tidiiléteriiletek.

= oror

megengedett felsd hatarat (legnagyobb szintteriiletsiirtiségét) az alabbi tablazat tartalmazza:

Teriiletfelhasznalasi egységek Térképi jele Legnagyobb
szinttertiletsiiriiség

Nagyvdrosias lakoteriilet Ln 1,5
Kisvarosias lakoteriilet Lk 1,0
Kertvarosias lakoteriilet Lke 0,5
Falusias lakoétertilet Lf 0,4
Kefeskedelml-szolgaltato gazdasagi Gksz 2.0
teriilet

Ipari gazdasagi teriilet Gip 1,0
Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek Vit 1,2
Udiiléhazas tidiilteriilet Uii 0,3
Hétvégihazas tdiiléteriilet Uh 0,2
Kiilonleges teriilet Ksp, Ksr, Kt 0,5

(Szintteriiletsiiriiség: a beépitésre szant (beépitett) teriilet egyes tertiletfelhasznalési
egységein a tertiletfelhasznalasi egység teriiletének és a rajta elhelyezhetd (elhelyezett)

épiiletek Gsszes szintterliletének viszonya.)

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos,
valamint sajatos jellege szerint az alabbi teriiletfelhasznaldsi egységekre tagolddnak:

a) Kozlekedési és kozmii teriiletek:
a/l. Kozuti,
a/2. Kotottpalyas,




a/3. Vizi,
b) Zoldteriiletek,

) Erdéteriiletek,
d) Mezdgazdasagi terliletek,
€) Vizgazdalkodasi teriiletek.

Ercsi varos népességszama 1995-ben 8.094 5 volt, 2000-re az allandé népességszam elérte a
8.364 {6t, 2003-ra pedig a 8605 fot.

A lakasszam ennek megfelel6en emelkedett, az utobbi években, - 1990-98-ig 748 j lakés
épiilt, a lakdsszam 1998-ban 3.004 db, 2004-ben pedig mintegy 3100 db.

A telepiilésszerkezet teriileti jellegli fejlesztése az 6néllé gazdasaggal rendelkez6, turisztikailag vonzo, kellemes
€letteret nytijto telepiilés jovoképének elérése érdekében, a varos kiilonboz6 teriiletrészein indokolt.

- Belteriiletbe vonasra kijelolt lakoteriilet fejlesztésre szant részek a Vali uti dGlé déli
reésze, valamint a Sinatelepnél:

- a Vali ati diil6 déli jelenlegi belteriilethez csatlakozo részét,

- a0177/1 és a 0177/2 hrsz-u ingatlanokat,

- acukorgydri teriilettd] délre, a vizmiitelep mellett meglevé lakéteriileti savot

- a Sinatelepi belteriilethez uttal délnyugati iranybdl csatlakozé meglevé lakoteriiletet, a

Kiils6 Sina-telepet.
Sina-telep D-i részén lévé kertes mezégazdasagi terlletek.

- Lakéteriileti fejlesztés céljara kijelolt teriiletek a jelenlegi belteriileti hatdron beliil:
- aDozsa Gy. ut északi oldalan lehetséges témmbelsé feltarasok,
- aPanordma u. — Lejt6sor alatt lev6 tomb,
- a Hatdr u-t6l északra levé (volt vasartéri) teriileten,
- ahrsz 2450 volt sportpalya teriiletén,
- részben a volt laktanya teriiletén két teriiletegységben,
- a Tétlik telepiilésrész északi és nyugati részének feltarasa.

- Gazdasagi teriiletként belteriilet bevonasa javasolt

- az Ipari Park teriiletét &s dél-délkeleti bovitési tertilete, a 6-0s fout keleti oldalan,

- az ipari park tavlati bovitési teriiletét ipari tartalékteriiletetként, a 6-os féut nyugati
oldalan,

- a martonvasari ut északi és déli oldalan kijel6lt, vasttvonalhoz, illetve cukorgyéri
teriilethez csatlakozé teriileteket kereskedelmi szolgaltatd, illetéleg iparteriileti
fejlesztési teriiletként (Ezen beliil a tervezett 0j vasttvonaltél a kdzponti belteriilet
iranyaban javasolt fejlesztési teriiletek hasznositasa elsé iitemben megkezdddhet, a
tervezett 1j vastutvonalt6l a Rackereszturi hatarig terjedo teriiletek hasznositasara csak
az elsé litem tertiletek teljes mas célu felhasznalasa utan keriilhet sor.)

- Gazdasagi teriiletként fejlesztés céljara kijelolt teriilet a jelenlegi belteriileti hataron
beliil:

- avolt cukorgyari teriilet,

- aRaba-patak és a Battai Gt kozti teriilet.

- Gazdasagi teriiletként fejlesztés céljara kijelolt teriilet a jelenlegi belteriileti hataron
kiviil:

- amartonvésari Ut B-i és D-i oldalén a Rackereszturi hatarnal

- az anyagg0dor teriilete



- az uj kombindlt ciklusi f5ldgaziizemd villamos er8mi teriilete (alternativaként
esetleg mas ipari funkcidkra is hasznalhat6)

- Telepiiléskézpont vegyes teriiletként fejlesztés céljara kijelolt teriilet a jelenlegi
belteriileti hataron beliil:

- a6-os ut belteriileti k6zéps6 szakasza mentén,

- avasutidllomas mellett, és

- részben a volt laktanyak teriilete.

-Telepiiléskizpont vegyes teriileti fejlesztés céljara kijelolt teriiletek a jelenlegi
belteriileti hataron kiviil:

-  a Sina-telepi kastély D-i kGrnyezete

- akiilsd Sina-telep E-i és koz&ps6 része

-Udiiléteriileti fejlesztés céljara kijelolt teriiletek a jelenlegi belteriileti hatdron Kiviil:
- A Karos-t06 mentén tervezetett iidiilteriiletek

-Kiilonleges teriiletként fejlesztés céljara kijelolt teriilet a jelenlegi belteriileti hatiron
beliil:
- Részben a volt laktanyék teriilete

-Kiilonleges teriiletként fejlesztés céljara kijelolt teriiletek a jelenlegi belteriileti hatiron
kiviil:

- Uj temetSterliletként az EStvs sirkapolna melletti tertileten

- a Sina-telep mellett a volt majorban lev kastély és kormyéke

- akiils6é Sina-telep D-i részén 1évo sport teriilet

- Zbldteriiletként belteriilet bevondsra javasolt a dunaparti teriiletsiv kompillomas kérnyéki, Réba
pataktol északra levé része.

A felsorolt tertileti bévitések csak iitemezetten, muszaki, kdrnyezeti és gazdasagi szempontbdl
szigoru feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek finanszirozaséban valésithatok meg.

- A teriiletfelhasznAldsi egységeket a tervezett szerkezeti elemek és teriiletfelhasznilds figyelembevételével,
és a teriilet adottsagai alapjdn a tovdbbtervezés soran épitési Gvezetekre, illetve dvezetekre kell felosztani.

- A tervlapon is feltiintetett védéteriileteknek, véd6tavolsagoknak és védésavoknak a
teriiletfelhasznalasra gyakorolt hatdsait az érintett épitési Hvezetek és Gvezetek kialakitasanal
figyelembe kell venni (szennyviztisztit6 telep: 150 m, temetd: 50 m, utak, vastutvonalak eldirt
védotavolsagai).

- A tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges eléfeltételeket (pl. tovabbterveztetés,
el6-k6zmiivesités, egyéb infrastruktira fejlesztés) a beruhazasok megvalositasa el6tt, a
teriilettulajdonosok tehervallalasaval kell biztositani. Az el8irt kozmiiellatas biztositasa
érdekében a teriilettulajdonosokkal szerz6dést kell kétni a kdzmiivek megvalésitasara.

- A mezogazdasigi tdjfasitds meglévd elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a
fasorok, véddsavok visszaallitdsaval, telepitésével.

- Az els6dlegesen természet- és tjvédelmi, illetve régészeti célii (rendeltetésii) teriiletek
jellegét, rendeltetését megvaltoztatni csak a védelem targyinak megsemmisiilése esetén,
vagy egy€b esetben a természetvédelemért, illetve a régészeti védelemért felelds
szakhat6sdg engedélyével lehet. Az elsddlegesen természet- és tdjvédelmi, valamint
régészeti cél teriiletek mésodlagos funkcidi és hasznalata (termelés, beépités, stb) nem



allhatnak ellentétben elsddleges rendeltetésiikkel, nem zavarhatjak és nem
veszélyeztethetik e teriiletek taji és természeti, illetve régészeti értékeit.

A lakossag fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az
idOsek €s a korlatozott képességliek igényeire, az oktatas, a sport, a szabadidé és az
Udtilés, valamint a tarsadalmi szervezetek, egyhazak miikodési feltételeinek biztositasa a
varos meglévd intézmények mindségi fejlesztésével, valamint a Telepiilésszerkezeti
tervben dbrazolt 4] 1étesitmények kialakitasdval oldhaté meg.

A telepiilésszerkezeti terven, szélerém park kialakitasra szabalyozasi terv jévahagyasa
utan igénybe veheto teriiletként jel6lt mezégazdasagi teriileteken a tervezett
szélerdmiiveket csak dnélloan elkészitett szabalyozasi terv elkészitése és Snkormanyzati

jévahagyésa utan lehet megvaldsitani. E szabélyozasi tervek készitése soran kiilonos
figyelemmel kell lenni a szélerémii park és a kornyezé mez6gazdasagi teriiletek
akadalymentes megkozelitési lehetdségeinek biztositasara, a sziikséges infrastruktira
elemek kialakithat6sagra, illet6leg a kérnyezetvédelmi szempontok érvényesiilésére. A
beépitésre szant és nem szant teriiletegységek elkiilonitése a szabélyozasi terv altal valik

lehetségessé.

- Alakossag megélhetését, ellatasat biztosito gazdasagi érdekeket a meglévé munkahelyek
megobrzésével, lehetdség szerinti fejlesztésével, és a tervezett ipari, kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi teriiletek beépitése soran létrejévé 1ij munkahelyek létesitésével

sziikséges biztositani.

A TELEPULESSZERKEZETI TERVBEN ROGZITETT VALTOZASOK

TERULETMERLEGE:

Tertilet-felhasznalasi kategdria megneif(;g)’(ha) Ter(vheaz)ett* Os(sl?:)s o

Lakoteriiletek: - - -

- falusias lakéteriilet 447 - 44,7

- kertvarosias lakoteriilet 352,9 - 352,9

- kisvarosias lakoteriilet 13,6 - 13,6

Telepiiléskézpont vegyes teriilet 45,6 24,1 69,7

Gazdasagi teriiletek: - - -

- kereskedemi-szolgaltato 42,7 102,1 1448
gazdasagi teriilet

- ipari gazdasagi tertilet 260 100 360

Udiil6teriiletek - - -

- udiiléhazas iidiil6teriilet 16,2 - 16,2

- hétvégihazas udiil6teriilet 18,2 - 18,2

Kiilonleges teriilet 8 9,6 17,6

Kozlekedési tertilet 267 - 267

Zldteriilet (k6zpark) 13,8 - 13,8

Erdoéteriilet 549,6 60,8 610,4

Mezdgazdasagi teriilet 4111,6 - 4111,6

Vizgazdalkodasi teriilet 490,4 - 490,4

Osszesen: 6234,3 296,6 6530,9

* A Tervezett' fejléc(i oszlopban részben a mér a korabbi ART-ben is atsorolasra tervezett, de még nem szabalyozott terliletek &s a most

ujonnan atsorolando teriletek egyiitt szerepelnek!

A TSZT - modositas sorén bioldgiai aktivitas érték (BAE) csokkenéssel jard dvezeti
atsorolasok &sszes értéke: -388,56; a BAE ndvekedéssel jard dvezeti atsorolasok dsszes




értéke: +616,48, a ketté BAE kiilonbozete: + 227,92. A terv tehat a BAE-re vonatkozo
torvényi eloirasnak megfelel, a tervezett teriilet-felhasznalasi valtozasok BAE -
egyenlege pozitiv.

ERTEKVEDELEM:

- Az orszagos miiemléki védelem alatt 4116 épiiletek és létesitmények védelmérél telepiilési
eszkozokkel is gondoskodni kell.

- Helyi védelmet kell biztositani a kiilon rendelettel helyi védelem ala helyezett épiiletekre,
objektumokra:

Az érvényben levd orszagos és helyi védelmi elbirasoknak érvényt kell szerezni a varosban
levo taji és természeti értékek tartds fennmaradasa érdekében. Természeti teriiletek:

Ercsi Szigeti artéri erdd és dunai holtag teriilete TT
Duna menti artéri liget-erd6savok teriilete TT
Szent Laszlé vizhez kapesolddé vizes él6helyek teriilete TT
Vali vizhez kapcsolddé vizes élohelyek teriilete TT
Natura 2000 halézathoz tartozo teriiletek
(a kiilon kozleményben kozzétett hrsz-ok szerint) N2
Orszagos 6koldgiai haldzathoz tartozé teriiletek Odh
(az otrt lehatdrolésa szerint)

KOZMUVEK:

- A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznélatra figyelmet kell forditani. Az utak alatt a k6zmiivek elrendezésénél mindig a
tdvlati 6sszes kozm elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni.

- A koztertiletek gazdasdgosabb kihasznéldsa érdekében torekedni kell a zart
csapadékelvezetés megvaldsitasara. Utrekonstrukcional, atépitéseknél (a kedvezdbb utcakép
kialakitasa érdekében) lehetdleg mér zart csapadékvizgyijté csatornahalézatot kell épiteni.

- Kézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni. Keriilni kell a halézatok fold feletti
telepitését.

- A telepiilés beépitésre szant teriiletének hasznositasat a tavlatban csak teljes kori
kozmiiellatas el6irdsa esetén szabad lehetdvé tenni. Atmenetileg a vezetékes kozcsatorna
hal6zat kiépitéséig hatosagilag engedélyezett, korszerii és szakszeri kézmiip6tld berendezés
megléte esetén is megvalosithatok a fejlesztések, ha ezzel a talaj- és vizszennyezés kizarhato.
- A telepiilés bel- és kiilteriiletén & kommunalis szennyviz szikkasztdsa ideiglenes jelleggel
sem engedhetd meg.

- A szennyvizcsatorna megépitése utdn az érintett fogyasztokat kotelezni kell a csatornara
valo rakotésre.

- Uj villamosenergia (kzép- és kisfesziiltségii, kozvilagitasi) halozatokat a helyi védelem
alatt 4116 teriilet hatdrdn beliil kizdrélag a térszin alatt foldkabellel, a telepiilés egyéb teriiletein
pedig lehetbleg foldkabellel kell megvaldsitani.

- Ahol a meglevé vezetékhalozatok fold feletti elhelyezése egyel6re fennmarad,
teriiletgazdalkodasi szempontbdl (az utcabitorozasi és utca fasitasi lehetéség biztositisa
érdekében) a héalézatokat lehetbleg k6zos oszlopsorra kell 8sszevonni.



KORNYEZETVEDELEM:

- Valamennyi teriiletfelhasznalas, 1étesités, beavatkozas tervezése és megvalositésa soran
ervényre kell juttatni a kornyezetvédelmi és a természetvédelmi tdrvényben, valamint a
kapcsolddé jogszabalyokban meghatarozott eldirasokat.

- A telepiilésen a kornyezethasznalatot Gigy kell megszervezni és végezni, hogy:

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b) megel6zze a kérnyezetszennyezést,

c) kizarja a kornyezetkarositast,

d) megsziintesse, de legalabb enyhitse a meglevé artalmakat és szennyezéseket.

- Intézkedni kell a koérnyezetvédelmi rendeletben és a telepiilési kdrnyezetvédelmi
programban foglaltak hatékony végrehajtasarél és gondoskodni kell a program legalabb
hat évenkénti feliilvizsgalatarol és aktualizalasardl.

- a telepillés részletes kornyezeti eclemzést és prognézist igényld koérnyezetvédelmi
feladatinak megoldasara koérnyezeti hatdstanulmany (kht) alapjan kell feladattervet
kidolgozni. kht készitend6 a dunaparti 16szfal allékonysagi problémainak és védelmének
megoldasdra, valamint a koolajfinomité (mol) telephelyen kiviili védéteriiletének
meggdllapitasara €s az ott folytathaté teriilethasznalat szabéalyainak megéllapitasra.

Foldvédelem:

- Az erdzi6 €s deflaci6 elleni védelem érdekében a mezdgazdaségi és erdéteriileteken
kornyezetkiméld (talajvédo) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél nagyobb
aranyud €s minél allandobb jellegt zoldfeliileti fedettségét és a lehetd legkedvezdbb
talajnedvességi allapotot. A lejtos és laza feltalaju mezdgazdasagi teriiletek talajvéds
miivelése soran az er6zids ¢és deflaciés karok minimalizalasat kell biztositani.

- A deflacids porartalmak ellen a belteriileti szegélyeken és a siksagokon véderddsavok
telepitésével és a minél nagyobb arany névényi boritottsag biztositasaval kell védekezni.

- A terméf6ldeket mindségiik €s termOképességiik megdrzése érdekében rendeltetésiiknek
megfeleléen kell hasznositani, illetve mivelési 4guknak megfeleléen miivelésben

tartani, lehetéleg minél tartdsabb zoldfeliileti fedettséget biztosité kulttira és agrotechnika
alkalmazasaval.

- A 10sz0s, csuszas- és suvadasveszélyes teriiletek allékonysaganak biztositasa érdekében
vizrendezési €s geotechnikai eszkdzokkel biztositani kell e teriiletek védelmét, lehetdleg
védézoldfeliiletként kell hasznositani ezeket, de legalabb is keriilni kell e teriiletek terhelését,
(tovabbi) beépitését.

- A banyatelekhatérral lefedett 4svanyvagyonkészlet teriiletét a telepiilésszerkezeti tervlap
lehatarolja. Az asvanyikincsek (homok, kavics) kitermelése a banyatelekkel fedett teriiletek
megfelel6 dvezetbe valé soroldsa utdn, az egyéb kirnyezet- és természetvédelmi szempontok
érvényesitésével sziikséges. a banyatelekkel fedett teriiletek egyéb célt beépitésre szant
teriiletté nem mindsithetSk 4t, feltarasukig mez6gazdasagi mivelésiik fenntartandg.

Vizkészletek minéség- és mennyiségvédelme:

- A beépitett és beépiteni szandékozott csatornazatlan ingatlanok szennyvizelvezetd halézatra
torténd rakotését legkésdbb 90 napon beliil meg kell oldani, a véaros beépitésre szant
teriileteinek kdzcsatorna-halozattal ellatott részein. A beépitésre nem szant, illetve egyéb,
kdzcsatornaval ellatatlan teriileteken egyedileg -a kozegészségiigyi és a kémyezetvédelmi
hatosag altal engedélyezett 6kotechnikai mdodszerekkel, kisberendezéssel vagy
kozmlip6tléval- kell megoldani a szennyvizartalmatlanitast. A telepiilés vizbazis
hidrogeolégiai védéteriilettel lefedett részén mindennemi szennyvizszikkasztas tilos. A



véd6teriileten kiviili részen is tilos a szennyvizek kontroll nélkiili elszikkasztasa, kontrollalt
szennyvizkiontozés kiilon hatésagi engedély el6irasainak megfelelden lehetséges.

- A szennyviztisztitomii cs6kkentett védotavolsiganak fenntartasahoz az antsz altal eléirt
technologiai feltételek™ teljesitése és folyamatos kontrollja sziikséges, a telep teriiletén beliil
el6irt legalabb 10 m szélességii véderddsav egy éven beliil kialakitandé. a telep 150 m-es
kdmyezetében jelentds porszennyezéssel jar6 tevékenység nem végezhetd.

- A szennyviztemelSk csokkentett védotavolsaganak fenntartdséhoz az ANTSZ altal eléirt
technologiai feltételek (szagtalanitds, zajvédelem) teljesitése és folyamatos kontrollja
szlikséges.

- A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek, kiilvizek) megfeleld (el6)tisztitasarol
gondoskodni kell. A telepiilés vizbazis hidrogeoldgiai védoteriilette] lefedett részén a
csapadékviz elvezetd és tarozo rendszer a védéteriileti zonarendszer eldirasainak megfelelsen
alakitando6 ki, a hidrogeoldgiai ,,A” z6nan beliili teriileteken csak zart medrii elvezetdk és
tarozok épithetdk.

- A belteriiletnek a kiilvizek és belvizek elleni megfeleld védelmét, csapadékviz elvezetésének
illetve szabalyozott helyben tartdsdnak megoldasat a felszini vizrendezés eszkozeivel
biztositani kell.

- A dunai vizbazis védoteriileti el6irasainak betartdsaval biztositani kell az ivovizkutak
védelmét.

- A vizben €10 szervezetre veszélyes (vegyi) anyagok Kijuttatdsa és elhelyezése ellen védeni
kell a vizfolyasok és tavak kozeli teriileteket, a vizparti savokat, valamint a felszin alatti
vizkészleteket, kiilonds tekintettel a szennyezésre érzékeny vizbazisok teriileteire.

- A telepiilés nitratszennyezésre érzékeny teriileti lehatérolasabol'2! adodé, kiilén
jogszabélyban meghatirozott védelmi el6irasait a telepiilésszerkezeti és teriiletfelhasznalasi
valtoztatasok soran is figyelembe kell venni.

- A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani, vagy énfenntart6 viszonyaik
feltételeit kell biztositani. Sziikség esetén hordalékfogokat, vizkormanyzé mitargyakat kell
létesiteni, amelyek tisztitasardl rendszeresen gondoskodni kell.

- Artéri és hulldmtéri teriileteken, természetes illetve természetkozeli allapotd vizmedrek és
vizpartok teriiletén, természeti védettség éltal érintett vizes teriileteken a vizek védelme és a
vizkarok elleni védelem az dkologiai — természetvédelmi szempontok elsédlegességével
biztositando.

Levegétisztasag-védelem:

- A kiilénb6z0 teriiletekre vonatkoz6 levegétisztasag védelmi kategéridk hatérértékeinek
betartasardl és betartatasarol folyamatosan gondoskodni kell.

- A kozlekedési eredetti 1égszennyezés csokkentése érdekében az 4tmend forgalmat a
beltertiletrdl minél nagyobb aranyban ki kell helyezni, belteriileten alapvetSen a
forgalomszabalyozas eszk6zeit kell alkalmazni, mig kiilteriileten az it menti véderdésavokat
mieldbb, de legkésdbb az ttszakasz soronkévetkezo feldjitasaval egyidSben el kell telepiten.
- A meglévd, helyhez kotott 1€gszennyezé forrdsok esetében technol6gia-véltassal, vagy a
szennyez6 forras felszamoldsaval meg kell sziintetetni a hatarérték feletti terhelést. A
nagyipari potencidlis 1égszennyez6 forrdsok emisszids értékeit és immisszios hatésait
folyamatos méréssel kell figyelemmel kisérni, és hatésteriiletiiket minél nagyobb aranyban
védo hatasa erdéteriiletként kell kialakitani,

- A (szdzhalombattai székhelyt, de ercsi hatasteriilettel is rendelkezd) fels6 kiiszobértéki
vesz€lyes tizemek, valamint az Wij potencialis 1égszennyezd forrasok kiilén eléirasban
meghatérozott’! leveg6tisztasagvédelmi eldirasai betartandok.



Zaj és rezgés elleni védelem:

- A kiil6nb6z6 tertiletekre vonatkoz6 zajvédelmi kategoriak hatarértékeinek betartisarél és
betartatasardl folyamatosan gondoskodni kell.

- A kdzlekedési eredetii zajterhelés csokkentése érdekében az 4tmend forgalmat a belteriiletrsl
miné€l nagyobb ardnyban ki kell helyezni, illetve a belteriilet kozponti részérdl kevésbé
érzékeny teriiletekre atterelni. A belteriileten alapvetéen a forgalomszabdlyozas eszkdzeit kell
alkalmazni, mig kiilteriileten zajvédo erdsavokat kell telepiteni.

- A lakétertileteken, a védett teriileteken, valamint az ezekre hatdssal 1évé szomszédos
teriileteken a meglévo, helyhez kétott zajforrasok esetében technoldgia-véltassal vagy
kitelepitéssel meg kell sziintetetni a hatarérték feletti zajterhelést.

Elsvilagvédelem:

- Az 8kologiailag értékes teriiletek védelme érdekében a gyep, nadas, mocsar, vizalls, t6 és
erd6 miivelési agak megtartasat, az €16vilag és él6hely fennmaradaséhoz sziikséges épitési és
hasznélati korlatozésoknak érvényt kell szerezni.

- A mez8gazdasagi tajfasitas fennmaradt elemeinek maradéktalan megdvasan til gondoskodni
kell a koz- és diilbutak, birtokhatdrok mentén a véd6fasitis megvalésitasarol, gyepiik,
mezsgyék kialakitasarol.

- Térekedni kell a magasabb 6kologiai értékii teriiletek (az erdd, rét-legeld, nadas teriiletek)
novelésére, az alacsonyabb Skologiai értékii (szantd, sz616, kert, gyiimdlesds és nem
természeti kivett teriiletek) rovasara.

- A védelem alatt 416 taj- és természetvédelmi teriiletek kezelési terv szerinti fenntartasarol,
teriileti csdkkenésének és degradacidjanak elkeriilésérdl gondoskodni kell.

HULLADEKGAZDALKODAS, ES ARTALMATLANITAS:

- A telepiilésen keletkez6 kommunélis hulladék elhelyezése csak engedéllyel rendelkez6
térségi, vagy kistérségi hulladéklerakon torténhet. A meglévd hulladékartalmatlanité
telephelyeket lezarasuk utan rekultivalni kell.

- A telepiilésen fejleszteni kell a szelektiv hulladékgyiijtés rendszerét, hulladékudvarok,
gylijtdszigetek kialakitasaval is.

- A telepiilés kozigazgatasi terliletén beliil veszélyes hulladék atmeneti taroldsa, kezelése a
keletkezés helyén, az iparteriileten, ellendrzott korilmények kozott lehetséges, az érvényben
lev jogszabélyok és telephelyre vonatkozoé rendelkezések betartasaval. A telepiilés teriiletén
vesz€lyes hulladék végleges elhelyezése nem engedélyezhetd, a helyben Gjra nem hasznositott
hulladékok biztonsagos elszallitasa sziikséges.

TERVEGYEZTETESI FELADATOK:

- Az ezutdn késziil6 szabélyozasi tervekben érvényesiteni kell a véros telepiilésszerkezeti
tervében szerepld elhatarozasokat.

- A természeti teriiletek és egyedi tajértékek jegyzékének korményzati szintii jogszabéllyal
vald kozzététele utdn a terv vonatkozd szakaszai kiegészitend6k.

- E hatarozat hatalyba 1épése utdn az igazgatasi teriileten beliil késziilé miiszaki terveket és
fenntartasi terveket (kezelési tervek, lizemtervek, havériatervek, stb) a telepiilésszerkezeti
tervvel 6sszhangban kell elkésziteni.

BELTERULETBE VONAS:



A teriiletek felhasznaldsi igényének sorrendjében, iitemezetten belteriiletbe kell vonni a

telepiilésszerkezeti tervlapokon jel6lt alabbi teriileteket:

a) lakdteriilet céljara:

- a'Vili uti diil6 déli jelenlegi belteriilethez csatlakozo részét,

- a Sina-telep D-i részén 1év6 kertes mezdgazdasagi teriileteket,

- aKiilsd Sina-telep lakéteriileteit -a beékel6dd erdéteriilettel egyiitt, erddként megtartva-.

b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet céljara

- a Sina-telepi kastély D-i kornyezetét,

- aKiilsd Sina-telep E-i és kozEpsd részét.

¢) gazdasagi teriilet céljira:

- a martonvasari ut északi és déli oldalan kijelSlt, vasatvonalhoz, illetve cukorgyéri
terillethez csatlakozo teriileteket a Réckeresztiri hatért megkodzelitve gazdasigi
teriiletként,

- a MOL Ercsi kozigazgatasi teriiletére esd telephelyét.

- atervezett gdzerdmi (vagy mas ipari funkcid) teriiletét.

- az anyaggddor teriiletét.

- az Ipari Park teriiletét és dél-délkeleti bovitési teriiletét, a 6-os fout keleti oldalén,
az ipari park tavlati bovitési tertiletét ipari tartalékteriiletetként, a 60s féut nyugati oldalan.

d) kiilonleges teriilet celjara

- atervezett temetd és a kapolna teriiletét.

e) zOldteriilet céljara:

- aDuna-parti tertiletsdv kompallomas kérnyéki, Raba pataktol északra levd részét.

A telepiilésrendezési tervben kijel6lt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonaséra (miivelésbol
valo kivondsara) csak akkor keriilhet sor, ha a belteriiletté nyilvéanitott teriilet szabalyozasi
tervben meghatérozott felhasznalasa az épittetd részérdl idészeriivé valik. A belteriiletbe
vonas kéltségeit annak kell megfizetnie, aki az eljarast kezdeményezte, illetve akinek
érdekében a belteriiletbe vonas torténik.

A varos telepiilésszerkezeti tervi leirdsa az 1: 10.000-es méretaranyu telepiilésszerkezeti,
kozlekedési, tajrendezési és kdrnyezetalakitasi targyn tervlapokkal egyiitt értelmezhet6 és
érvényes.

o ANTSZ varosi int. (Dunadjvaros) 2002.02.08- elvi allasfoglalasa alapjan meghatarozott
2 A 49/2001.(1V.3.) kr. alapjan
El A 24/2001.(11.14.) kr. alapjan



