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1. BEVEZETES

1.1. Ercsi varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasaval kapcsolatos
el6zetes onkormanyzati intézkedések, az egyeztetési eljaras menete

Ercsi Varos Onkormanyzat KépviselG-testiilete jogkdrében a Polgarmester a 38/2021. (11.23.) szamu

hatarozataban dontott Ercsi varos hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozei, a Telepiilésszerkezeti terv, a
Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv részleges médositasa targyaban. (6. szamu melléklet)

Ercsi varos telepllésrendezési eszktzei a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Telepulésrendezési
kodex) 16. §. (1) bek. b) pontja és az 1997.évi LXXVIII. torvény (Etv.) alapjan, a Telepilésrendezési kddex 45. §.
(2) bekezdésének értelmében a 2018. januar 1-t6l hatalyos eljarasi szabalyok szerint készililnek, és az alatamasztd
munkarészek a Telepllésrendezési kdédex 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi kovetelményeknek
megfelelSen, fGépitészi nyilatkozat (Id. 4. szamu melléklet) alapjan keriltek kidolgozasra.

A Képvisel6-testiillet nevében a Polgarmester a 38/2021. (11.23.) szamu hatarozataval kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta az Ercsi 2863, 2834-es és 2835-6s, valamint az 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13,
1760/14, 1760/15, 1760/16, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/22, 1760/23, 1760/24 hrsz.-G ingatlanokat.

A Telepllésrendezési kodex 2. §-a alapjan:

,2. § 4a. kiemelt fejlesztési teriilet: egy adott fejlesztés megvaldsitdsa céljabdl, képviselé-testiileti déntésben
vdltozadsra kijeldlt teriilet;”.

A 32. § pedig kimondja, hogy

»32. § (6) A teleplilésrendezési eszkéz egyeztetése tdrgyaldsos eljdrds szerint térténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkéz készitése vagy mddositdsa

c) a képviselS-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds megvaldsitdsa
miatt indokolt.”

ezért a telepiilésrendezési eszkdzok részleges maddositasa jelen esetben targyalasos eljarassal torténik.
A Telepllésrendezési kddex 30. pontja ismerteti a targyaldsos eljaras menetét az alabbiak szerint:
»30. A tdrgyaldsos eljards

42. § (1) Tdrgyaldsos eljards esetén a polgdrmester a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét a végss szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elbtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgdrmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képviselG-testiilettel - a déntés dtruhdzdsa esetén a déntésre jogosulttal -,
amelyek elfogaddsardl vagy el nem fogaddsdrdl a képviselG-testiilet, illetve dtruhdzds esetén a déntésre jogosult
dént. A vélemény el nem fogaddsa esetén a déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kévetéen a
déntés dokumentdldsdval, kézzétételével lezarul.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kévetéen a polgdrmester végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsdt kezdeményezi az dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalhoz
benydujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiilésrendezési eszkéz tervezetét, és az elkészitett
megalapozé vizsgdlatot és aldtdmaszté javaslatot, valamint annak egy mdsolati példdnydt elektronikus
adathordozon és a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jegyz6kényvet.

(3) Az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a kérelem beérkezésétsl
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd tdrgyaldst.

(4) Az dllami f6épitészi hatdskérében eljdard févdrosi és megyei kormdnyhivatal az egyeztetd tdrgyaldsra a hely
és az idépont megjeldlésével, a targyalds elétt legaldbb 8 nappal elektronikus dton, a telepliilésrendezési eszkéz
megkiildésével meghivja:

a) a 9. mellékletben meghatdrozott valamennyi dllamigazgatdsi szervet,

b) telepiilésszerkezeti terv készitése vagy mddositdsa esetében az érintett teriileti, telepiilési 6nkormdnyzatot,

(5) Ha a telepiilésrendezési eszkéz készitéséhez vagy mddositdsdhoz adatok beszerzése sziikséges, a
polgdrmester vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt beruhdzdsért felelGs szerv - az (1) bekezdés szerinti
véleményeztetést megel6z6en - az érintett dllamigazgatdsi szervtdl az elézetes tdjékoztatdsi szakasz szerinti
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el6zetes adatszolgdltatdst kér elektronikus uton. Az dllamigazgatdsi szerv az adatszolgdltatdsi kételezettségét
elektronikus uton 5 napon beliil teljesiti.

(6) Az egyeztetd tdargyaldsrol jegyzékényv késziil. Az allami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei
kormdnyhivatal a jegyzékényvet és zdré szakmai véleményét 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a
telepliilésrendezési eszkéz elfogaddsdhoz.”

A partnerségi egyeztetés szabdlyait a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-a hatdrozza meg:

»29/A. § (2) A polgdrmester az elkésziilt koncepcid, stratégia, teleplilésrendezési eszkéz, kézikényv és
teleplilésképi rendelet tekintetében - a széleskéri nyilvanossdg biztositdsdval - partnerségi véleményezésre
bocsdtja a (3) bekezdés szerint, az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési szabdlyai szerinti helyen és
modon (munkakézi tdjékoztatd), de legaldbb

a) kézteriileten elhelyezett hirdetdfeliileten,
b) ha van ilyen, helyi lapban,

¢) ha van ilyen, 6nkormdnyzati honlapon, és
d) lakossdgi férumon

ismerteti annak tartalmat.”

»29/A. § (3) A (...) teleplilésrendezési eszk6z6k (...) mddositdsdndl a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimdlis
tdjékoztatdsi forma a kévetkezd:

b) a (2) bekezdésben foglalt kbvetelményeket
bc) a teleplilésrendezési eszk6z6k tdrgyaldsos eljardsdban térténd készitésénél, mddositdsandl a végsé
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt a partnerekkel térténé véleményeztetés sordn teljeskériien

kell teljesiteni.”

»29/A. § (4) A (...) telepiilésrendezési eszk6z6k (...) modositdsdrdl a partnerek az elézetes tdjékoztatéval és az
elkésziilt tervezettel kapcsolatos javaslatokat, észrevételeket az 6nkormdnyzati rendelet partnerségi egyeztetési
szabadlyai szerint teszik meg, de

b) az észrevételeket, javaslatokat
bb) ha a (3) bekezdés szerint nincs lakossdgi forum, a (2) bekezdés a) vagy c) pontja szerinti kézzétételtsl
szdamitott 8 napon beliil

lehet papir alapon vagy elektronikusan megtenni.”

Ercsi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Telepiilésrendezési kddex 29/A. §-dban kapott
felhatalmazas alapjan a telepllésrendezési eszk6zok készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés szabdlyairél meghozta a 80/2015. (I.25.) Kt. sz. hatdrozatat. Az Onkorményzat a partnerségi
egyeztetést az ebben foglaltaknak megfelelen végzi.

A Telepllésrendezési kddex 9. szamu mellékeltben felsorolt véleményezé szervek elGzetes véleményét e
modositashoz nem kérte meg az 6nkormanyzat, mivel a jogszabalyi kornyezet lehet6vé teszi a targyaldsos eljards
lefolytatasat e nélkiil, és a jelen eljarassal parhuzamosan késziil6 feliilvizsgalat soran az Onkormanyzat megkérte
az el6zetes allasfoglaldsokat, adatszolgaltatasokat az illetékes allamigazgatdsi szervektdl, terileti és telepilési
onkormanyzatoktdl, valamint az adatgazddktdl. Ezért tervezGi megitélésiink szerint nincs olyan terileti
befolyasolod tényezd, ami az Ujbdli elGzetes véleménykérést indokolta volna.

Atervezett modositasok kapcsan jelent@s kérnyezeti hatasok varhatok, amelyek kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat
és kiilon koérnyezeti értékelési dokumentacio elkészitését teszik sziikségessé. A dokumentacié jelen terv alapjan
készilt.

1.2. Telepiilésrendezési feladat, a telepiilésrendezési eszk6zo6k modositasanak f6 célja

A tervezési feladat a varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabdlyzatanak és a szabdlyozasi
tervének maddositasa az Ercsi 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18,
1760/19, 1760/23, 1760/24-es hrsz.-u ingatlanok vonatkozasaban a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

P

teriilet ipari gazdasagi teriiletté mindsitése érdekében.
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A HO-MO Ingatlanhasznosité Kft. kérelme alapjan a mddositas egy Uj épitési Ovezet meghatarozasat, ezzel
egyltt az épitménymagassag és a beépithet6ség megengedett értékeinek a megemelését tiizte ki célul. A
varos teleplilésrendezési eszkozeinek részleges moddositdsa a volt Cukorgyar érintett teriilete Ovezeti
besoroldasdnak a — jelenlegi Gksz-2 jelli épitési dvezetbdl egy Uj Gip-E-1 jelli épitési ovezetre torténd —
megvaltoztatasaval oldhato meg a fejlesztési szandékkal 6sszhangban.

1.3. A megbizas

Ercsi Varos Onkorményzata 2021 februarjaban bizta meg a Konstruma Mérndki Iroda Kft.-t a vdros
telepiilésszerkezeti tervének (tovabbiakban: TSZT), helyi épitési szabalyzatanak (tovabbiakban: HESZ) és a
rendelet szabalyozasi tervi mellékletének (a tovabbiakban: SZT) a részleges mddositasaval. Jelen tervanyag Ercsi
varos telepilésrendezési eszkozei fentiek szerinti részleges mddositasanak egyeztetési anyagat tartalmazza.

1.4. A tervi tartalom meghatarozasa

Tekintettel arra, hogy a telepilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata, készitése jelen eljarassal parhuzamosan
zajlik, ami egy 2016-ban késziilt, nagyon részletes Megalapozd vizsgalatra és Alatamaszté javaslatra tamaszkodik,
a korabbi dokumentumok jelen médositas soran csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a mdédositas
lokalis jellegéhez szlikséges mértékben.

A Megbizdi elvards — a FGépitészi nyilatkozat szerint — egy rovid, attekinthetd, a Iényeges kérdésekre és azok
indoklasara kiterjed6 dokumentum elkészitése.

1.5. Telepiilésrendezési tervel6zmények
A telepiilésen jelenleg a kovetkezd teleplilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e  Ercsi Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 134/2016. (IV.26.) Kt. sz. hatdrozata Ercsi Véros
Teleplilésfejlesztési Koncepcidjanak és Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidjanak megalapozo
vizsgdlata, Ercsi Varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja, valamint Integrdlt Telepilésfejlesztési
Stratégiaja elfogadasarol

e  Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 392/2008. (1X.30.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott Ercsi
varos telepiilésszerkezeti terve

e  Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 352/2013. (VII.27.) Kt. sz. hatdrozata a varos
teleplilésszerkezeti tervérdl sz616 392/2008. (1X.30.) Kt. sz. hatdrozat mddositasardl (TSZT-1m)

e Ercsi Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 19/2008. (X.2.) Kt. sz. rendelete

SZT-2m-a, SZT-2m-b)

e  Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 14/2019. (IX.26.) dnkormanyzati rendelete az Ercsi
Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l16 19/2008.(X.2.) 6Snkormanyzati rendelet médositédsardl az Epszerk
Panndnia Kft. telephelyére (a 022/6-0s és 022/7-es hrsz.-UG ingatlanok teriletére) vonatkozdan
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

2.1. A tervezés célja

A jelen dokumentdcid Ercsi varos egyetlen teriiletén tesz javaslatot a hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara.

Modositdssal érintett teriilet: A tervezett mddositas célja a HO-MO Ingatlanhasznosito Kft. kérelme (Id. 8. szamu
mddositasa az Ercsi 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19,
1760/23, 1760/24-es hrsz.-U ingatlanok vonatkozasaban. A hatalyos teleplilésrendezési eszkozokben a volt
Cukorgyar egyes kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriiletbe sorolt ingatlanjainak ipari gazdasagi teriiletté
mindsitése javasolt egy korszerli, az iparnak alapanyagot biztositd, innovativ technoldgiaval felszerelt
Ujrahasznositd lzem megvaldsitdsa érdekében, mely Ujrahasznosithatd alapanyagokat vasarol és el6készit,
ezaltal csokkenti az Uj termékek elGallitasahoz szlikséges energia- és alapanyag-mennyiséget. (Acél, szinesfém,
elektronikai hulladék, Uveg, papir, mlanyag, fa és specialis kezelést igényl6 hulladék). A tervezett lGzem
létrehozasa egy Uj épitési 6vezet meghatarozasat, ezzel egyiltt az épitménymagassag és a beépithet&ség
megengedett értékeinek a megemelését teszi szilkségessé. A varos telepilésrendezési eszkozeinek részleges
modositasa a volt Cukorgyar érintett teriilete Ovezeti besoroldsanak a — jelenlegi Gksz-2 jell épitési ovezetbdl
egy Uj Gip-E-1 jell épitési Ovezetre torténd — megvaltoztatasdval oldhaté meg a fejlesztési szandékkal
0sszhangban.

2.2. A tervezési teriilet ismertetése

Mddositassal érintett teriilet:

Az 1830-as években Ercsiben, a Lilien-birtokon mar szesz- és likGrgyar létesilt, amely kés6bb cukorgyartassal is
foglalkozott. Nem sokkal kés6bb E6tvos Ignac birtokan is burgonyacukor és keményitégyar kezdte miikodését.

%
) Arpad-hazi'Szent

- [Erzsébet kapolna

NEUHAUS Kft &

Gama 2007.Bt\®

SIA\V/A N VIUIREST

A volt Cukorgydr légifotéja (Forrds: Google maps)

1882-ben készilt el a telepiilést is érint6, Budapestet Péccsel 6sszekotd vasutvonal, azonban csak az 1910-es
évek hozott nagyobb valtozast Ercsi életében. A XX. szazad derekdra a telepiilés terjeszkedése nyugat felé
toldédott. Az Ercsi Cukorgyarat 1912-ben alapitotta gréf Wimpffen Sigfrid, és a Dunantulon tébb cukorgyarral
rendelkezd Patzenhofer csaldd. K6zép-Eurdpa sokaig legkorszerilibb cukorgyara a vasutallomas kézelében épiilt
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fel, amely azonban nagyrészt csak idénymunkat biztositott. A két vilaghdboru és a gazdasagi valsag alatt a
gazdasag komoly karokat szenvedett, a cukorgyar alig termelt, az uradalmi birtok pangott.

A ll. vildaghaboru utan a teleplilésszerkezet nagyban atalakult. A cukorgyarat 1948-ban allamositottak.

A rdakovetkezd években folyamatosan fejlesztették a technoldgidt, korszerlsitették a berendezéseket,
csokkentették a fizikai munkat. Az akkor modern tizem a 60-as években élte virdgkorat.

A Cukorgyar és a hozza tartozd kertvarosias lakotelep kiilon szerkezeti egységet képez a telepiilés szerkezetében.
A vasuton tuli terileten talalhato volt Cukorgyar teriiletén a cukorgyartas mar évtizedekkel ezel6tt megsziint, a
gyar eredeti tevékenységét 1997-ben fejezte be, az lizemet a hozzatartozd teriletekkel, épiletekkel és
kozmdvekkel egyiitt értékesitették. A cukorgyartds céljara alkalmas Iétesitmények és ipari infrastruktura teljes
egészében megmaradtak. A gyar sajatos épitészeti megjelenési épliletei nagyrészt még ma is allnak. Jelenleg a
vasutallomas mellett fekvé, a kdzteriletekrdl szinte nem is |athaté teriileten tobb vallalkozds tevékenykedik, de
a gyar jelentds teriletei ma még barnamez§s teriletként megfelel§ hasznositasra varnak.

A mddositassal érintett teriilet lehataroldsat, varoson bellili elhelyezkedését a 2. melléklet mutatja be.

A Cukorgyar teriiletén és kdrnyékén nagyobb kiterjedés(, telepiilésképi és 6koldgiai szempontbdl is értékes fas
allomanyok figyelhet6k meg. Egyrészt mara a gyar teriiletén is jelents beerd&siilési folyamatok kezdédtek meg,
masrészt a lakotelepi Ut melletti idés fasor, és a kertek, kdzteriiletek gazdag névényadllomanya miatt az egész
terilet erdei hatast kelt.

Tulajdonviszonyok

A felhagyott cukorgyar 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/16, 1760/17, 1760/18,
1760/19, 1760/22, 1760/23, 1760/24-es hrsz.-0 ingatlanjai gazdasagi tarsasagok tulajdonat képezik.

Az ingatlanok tobbsége az INVICTUS CENTRAL EUROPEAN INVESTMENT Vagyonkezel§ és Beruhazasi Holding
tulajdonat képezi (1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 99%-ban az 1760/16, 1760/17, 1760/19 hrsz.-U
teruletek). Az 1760/6-0s hrsz.-U ingatlan tulajdonosa az IKH INVEST Ingatlanfejleszt6 Kft. Az 1760/15-6s hrsz.-u
ingatlan az AUSON CONDOMINIM Kft. tulajdondban all, az 1760/18-as hrsz.-U foldrészlet a LEONIDAS Zrt.
tulajdonat képezi. Az 1760/22-es hrsz.-G ingatlan az TRANSPLUS Kft., az 1760/23-as és az 1760/24-es hrsz.-0
ingatlanok pedig a MAGRO-TRADE Kft. tulajdonaban allnak.
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A volt Cukorgyadr térképe (Forrds: http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

Szinte az 6sszes ingatlanra be van jegyezve a Loacker Holding Vagyonkezel§ Kft. tulajdonjog bejegyzési kérelme
2020. novemberi datummal.

Az 1760/6-0s, az 1760/14-es, az 1760/15-6s hrsz.-U ingatlan kivett beépitetlen terilet, az 1760/17-es, az
1760/18-as, az 1760/22-es, az 1760/23-as és az 1760/24-es hrsz.-U ingatlan kivett ipartelep, az 1760/11-es és az
1760/13-as hrsz.-0 foldrészlet kivett sajat hasznalatu Ut néven szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. Az 1760/12-
es hrsz.-G foldrészlet kivett gazdasdgi épilet és udvar, az 1760/16-0s hrsz.-0 ingatlan kivett gyartelep, az 1760/19,
1760/23, 1760/24-es hrsz.-0 ingatlan pedig kivett viztarozé a foldugyi nyilvantartas szerint.

Az ingatlanokat kilonb6z6 korlatozasok érintik, az 1760/6-0s hrsz.-U ingatlant csapadékvizelvezetési és atjarasi
szolgalmi jog, az 1760/11-es hrsz.-( ingatlant atjarasi szolgalmi jog, az 1760/12-es hrsz.-U ingatlant vizvezeték
telki szolgalmi jog, az 1760/13-as hrsz.-U ingatlant vizvezeték telki szolgalmi jog és atjarasi szolgalmi jog, az
1760/14-as hrsz.-G ingatlant vizvezeték telki szolgalmi jog, az 1760/15-6s hrsz.-U ingatlant csapadékvizelvezetési
és atjarasi szolgalmi jog, az 1760/16-os hrsz.-0 ingatlant csapadékvizelvezetési, villanyvezeték és atjarasi
szolgalmi jog, az 1760/17-es hrsz.-U ingatlant vizvezeték és csapadékvizelvezetési szolgalmi jog, az 1760/18-as
hrsz.-U ingatlant atjarasi szolgalmi jog, az 1760/22-es hrsz.-U ingatlant villanyvezeték és atjarasi szolgalmi jog
érinti.
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Ercsi
tulajdonviszonyok, 2018

Tulajdonviszonyok

[ Allami tertlet

[ Onkormanyzati tertlet
|:| Egyéb terllet
Alaptérképi rétegek

=

. BelterUlethatar
Foldrészlethatdar

[ ]Epulet

Wl

A 2. szdmu médositdssal érintett terlilet

Az 1. szamu modositdssal érintett tertlilet
Ercsi

dnkormanyzati tulajdonviszonyok — belterllet, 2018

A maddositassal érintett terilet, a Cukorgyar Gizemi terilete kivétel nélkll gazdasagi tarsasagok tulajdonat képezi.
E teriileten dnkormanyzati tulajdonban csupan a szomszédos cukorgyari lakotelep kozteriiletei és sportpalyaja
van. A médositassal érintett teriiletet keletrdl hatarolé vasttvonal savja pedig a Magyar Allam tulajdonat képezi

és a MAV kezelésében van.
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Ankormdnyzati tulajdonviszonyok
- Onkormanyzati kdzterllet

[ Egyéb &nkorményzati terilet
Alaptérképi rétegek

""" Kazigazgatdsi hatéar

i.__ i Belterblethatar
[ reldrésziethatér
| | Eptlet

Az 1. szdmu mddositdssal érintett teriilet
Ercsi

tulajdonviszonyok — egyéb tulajdon, 2018

Tulajdonviszonyok — egyéb tulajdon
:| Egyéb jogi személyek terllete

- Egyhdzak és egyesiletek terllete
[ Gazdasagi tarsasagok terUlete

[ Szdvetkezeti tertlet

I Tartos foldhasznalok tertlete

‘\ Természetes személyek terllete

Il vincs adat

A 2. szamu mddositdssal érintett teriilet

Az 1. szamu maodositdssal érintett tertiilet

Telekméretek
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A Cukorgyar jelen Ercsi
madositassal érintett
ingatlanjai kiilonb6z6
méret'(j(.ek. A 1769/19—05 Telekméret (m?)
hrsz.—“u”mgatlantol délre B 0. - 250
eltertld 1760/17-es
hrsz.-0 ingatlan 21.768 [ 250.1 - 500

) . . | 500,1-750
m* nagysagu. A vasuti
terilet mentén huzodd I 750,1 - 1000
1760/6-0s, 1760/15-8s |l 1000,1-1500
és 1760/18-as hrsz.-u [ 1500,1 - 2000
foldrészletek nagysaga |l 2000.1-3000
19.360 m?, 18.816 m?, |l ]3000,1-5000
illetve  12.264 m2. A |[15000,1-10000
teriilet déli csticskében | 1 10000,1 - 20000
az 1760/14-es hrsz.-¢ | [ 20000,1 - 50000

tfelekméret (m?2)

ingatlan taldlhato, | [ 500001 -
amelynek  kiterjedése
12.295 m2,

Aterllet délnyugati részén,a 1760/11-es hrsz.-
U Ut mellett taldlhato a 1760/19-es, a 1760/23-
as, a 1760/24-es és a 1760/12-es hrsz.-u
foldrészlet, amelyek kiterjedése 4.423 m?
8.240 m?, 8.239 m?, illetve 3.109 m?2.

A mddositassal érintett tertilet részét képezi az 1760/13-as és a 1760/11-es hrsz.-0 Ut is, amelyek 9.047
m?, illetve 2.352 m? kiterjedés(iek.

Fentiek alapjan az atsorolasra javasolt teriilet teljes kiterjedése 119.913 m?, azaz 11,99 ha.
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2.3. A hatalyban |évé telepiilésrendezési eszk6z6k ismertetése a targyi teriilet
vonatkozasaban

2.3.1. Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére jelenleg az Ercsi Varos Onkormdanyzat Képvisel6-testiiletének
392/2008. (I1X.30.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott, a 352/2013. (VIII.27.) Kt. sz. hatarozataval mddositott
teleplilésszerkezeti terv (a tovabbiakban TSZT) van érvényben.

A telepiilés teriletén a meglévd, jelenleg m(ikodd és a tervezett gazdasagi funkcidju teriletek az ott folyd, vagy
megvaldsithatd gazdasagi tevékenység jellegétél fliggben a telepiilésszerkezeti tervben kereskedelmi-szolgaltatd
teruletként és ipari gazdasagi terlletként keriltek besorolasra.

A helyi munkahelyteremtés fokozasa érdekében a korabban igénybe vett gazdasagi teriletek rehabilitacidja és
fejlesztése a cél a kijelolt gazdasagi terlileteken belll. A gazdasagi teriletek fejlesztésénél a telepulésszerkezeti
és szabalyozasi terv a telepilési adottsagokat és a telepiilés fejlesztési elképzeléseit egyarant figyelembe vette.

Maddositassal érintett teriilet:

Ercsi vdros hatdlyban Iévé teleplilésszerkezeti tervének kivdgata az Ercsi 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19 hrsz.- I.I- == WModositdssal érintett terilet hatdra
U ingatlanok kérnyezetérél =
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I BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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LUK} KISVAROSIAS LAKOTEROLET
ke, 3 KERTVAROSIAS LAKOTEROLET
MEGLEVS TERVEZETT
e Y 0 FALUSIAS LAKOTEROLET
—_———— - MEGYE HATARA 06 0DULGHAZAS ODOLOTEROLET
—— — KOZIGAZGATASI TEROLET HATARA Oh HETVEGIHAZAS ODOLOTEROLET
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Ercsi vdaros hatdlyban Iévé telepiilésszerkezeti terve jelmagyardzatdnak relevdns részei

Az érvényben lév6 Telepiilésszerkezeti terv szerint a volt Cukorgyar atsorolasra javasolt gazdasagi teriilete a
Gksz jelli kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe van besorolva.

A kialakult gazdasagi teriiletet keletrdl és északrdl a vasttvonal KOk jel( kotdttpalyas kozlekedési teriilete,
nyugatrél a Cukorgyari lakételep Lk jelli kisvarosias és Lke jelli kertvarosias lakéteriilete hatarolja. Az
északnyugati hatar mentén teril el a Cukorgyari lakételep sportpalyaja, ami a TSZT-n a Ksp jel kilonleges

sportteriletbe sorolt.

A teriilet keleti hatarat kiséri a meglévé vasutvonal mentén el8irt 50 méteres védGtavolsag, amely feltiintetésre

kerGlt a TSZT-n.

2.3.2. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv

A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletére jelenleg Ercsi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a 15/2013.
(VIN1.29.) és a 14/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelettel médositott 19/2008. (X.2.) Kt. sz. rendelete (a
tovabbiakban HESZ) van érvényben Ercsi Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél. A HESZ
mellékletét képezik a szabalyozasi tervek, a kilteriletre az SZT-1m jeld, a belteriletre az SZT-2m-a és SZT-2m-b

jelG tervlapok (a tovabbiakban SZT) vannak érvényben.
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A Szabalyozasi terv a TSZT teriiletfelhasznalasanak megfelel6en az atsorolasra javasolt teriiletet a kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz-2 jelli épitési 6vezetbe sorolja.

A kialakult gazdasagi teriiletet keletrdl és északrél a vasttvonal KOk jell kotdttpalyas kdzlekedési teriiletének
Ovezete, nyugatrdl a Cukorgyari lakotelep kisvarosias lakéteriletének Lk jell épitési ovezete és a kertvarosias
lakdteriilet Lke-1 jell épitési 6vezete hatdrolja. Az északnyugati hatdr mentén teril el a Cukorgyari lakotelep
sportpalydja, ami a SZT-n a kiillonleges teriilet Ksp jell sportteriilet épitési dvezetébe sorolt.

A teriilet keleti hatara mellett hizédik a meglévé vasutvonal mentén eldirt 50 méteres véd&tavolsag, amely a
SZT-n feltlintetésre kerilt, és az atsorolasra javasolt terliletnek csupan a déli cslicskét érinti.

i 2

¥

<
n
|

Ercsi vdros hatdlyban lévé szabdlyozdsi tervének kivagata az Ercsi
1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17,
1760/18, 1760/19 hrsz.-u ingatlanok kérnyezetérdl

= ™ "1 Moddositdssal érintett teriilet hatdra
l - e mll

17



ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
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A jelen mddositassal érintett terulet, az 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17,
1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-es hrsz.-U ingatlanokat magaba foglalé tomb a Gksz-2 jelli kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi épitési 6vezetbe tartozik, Ercsi tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletei kozé,
amelyrdl a hatalyban lévS HESZ 20-22. §-a igy rendelkezik:

A Gksz jelli kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi épitési 6vezetek dltaldnos elbirdsai
20. §

(1) Az dvezeten beliil mindenfajta, nem zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet, raktdrozads,
kereskedelem, vendéglatds, szolgdltatds céljdra szolgadld épiilet, szdlldshely szolgdltato épiilet, iroda, a
gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo
lakdsok, parkolohdz, iizemanyagtélté, valamint a kiilén jogszabdlyokban elGirtak figyelembevételével,
kivételesen -nem gyermekelhelyezésre és betegdpoldsra szolgdld- intézmény, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis éplilet, vagy egyéb kdzisségi szorakoztatd funkcidju épliletek, épitmények is elhelyezhetdk.

(2) A melléképitmények kéziil kbzmii-becsatlakozdsi miitdrgy; k6zmiipotléo mitdrgy; hulladéktartdly-tdarolo
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal); kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel); kerti épitmény
(hinta, csuszda, homokozd, sz6kbkut, pihenés és jaték céljdra szolgdlé miitdrgy, a terepszintnél 1 m-nél
nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz); kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor; kerti épitett
tiizrakohely; kerti lugas, tovabbd ldbondllo kerti teté legfeliebb 20 m2 vizszintes vetiilettel; silo,
omlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo; kerti szabadlépcsé (tereplépcss) és lejtd; szabadon dll6 és
legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zdszIotartd oszlop helyezheték el.”

,Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi épitési 6vezet
(Ercsi tervezett kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletei)

22. §
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadon dllé
Az tjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 3000
Az tjonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
Az tjonnan kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettséq terepszint felett (%) 40
Legnagyobb beépitettséqg terepszint alatt (%) 40
Legnagyobb bruttd szinttertleti mutato (éplilet m2 / telek m2) 2,4
Legkisebb épitménymagassdg (m) 3,0
Legnagyobb épitménymagassdg (m) 12,5
Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 40

2.4. A tervezés soran figyelembe vehet6 adottsagok

- A tervmaodositas a telepilésszerkezeti terv modositasat is sziikségessé teszi és a telepilés teriletfelhasznalasi -
terlleti mérlegét is befolyasolja, a terliletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazoldsat is szlikségessé teszi.

- Mivel Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, ezért bioldgiai aktivitas érték potldsa nem sziikséges.

- A tervezési terilet jol megkozelithetd a telepiilés egyik f6 bekotS utja, a Dozsa Gyorgy ut feldl, ami az M6
autdpalyaval és a varos kozpontjaval teremt kivald 6sszekottetést. A terilet vasuti kapcsolata is kedvez6.

- Az ingatlanokat hatarolé utak megfelel8, legaldbb 16 méteres szabdlyozasi szélességgel rendelkeznek, amely a
varhato forgalom lebonyolitasara alkalmas.

- A teriiletek alapkdzm(i ellatasa — a vizellatas, a villamosenergia-ellatas, szennyvizelhelyezés — biztositott, illetve
biztosithatd, a modositassal érintett terlilet kozmdvesitett.

- A tervezési teriiletekhez kozvetlenil ipari és kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi Ovezetbe sorolt teriletek
csatlakoznak, amelyhez a tervezett gazdasagi jelleg( fejlesztések szervesen kapcsolédnak.

- A tervmddositdssal érintett terlletek jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti,
sem Okoldgiai, sem foldvédelmi értékeket.
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2.5. A javasolt tervmaddositas
2.5.1. A telepiilésszerkezeti terv mddosito javaslata

Konkrét beruhazéi kérelem érkezett az Onkormanyzathoz a volt Cukorgyar eddig kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriiletébe sorolt ingatlanjainak az ipari gazdasagi teriiletbe torténd atsoroldsara az aldbbi kéréssel:

Kérem a Tisztelt Polgar mester urat, hogy a mellékelt tanulményterv alapjan a HESZ
megvaltoztatasat az alabb felsorolt helyrajzi szamok vonatkozéséban a GKSZ-2
besorolasrdl GIP-e-1 Egyéb ipari gazdasagi tvezetre sziveskedjenek médositatni!

A csatolt tanulmanyterv alapjan az érintett tertiletek illetve helyrajzi szamok a
kovetkezbk:

Ercsi 1760/6,/11,/12,/13,/14,/15,/16,/17,/18,/19 hrsz-4 telkek.

Indoklas: az volt ercsi Cukorgyar terlilete jelenleg szétszabdalt tulajdonosi szerkezetd,
és hasznositédsuk csak jelen levelemben kért besorolds médositasokkal képzelhetd el.

Ezéltal lesz lehet&ség az Onkormanyzat bevételeinek és a terlileten a munkaerd
foglalkoztatas novelésére.

Az  dtmindsitésre  tervezett
gazdasdgi teriiletek légifotdja Kérem a Tisztelt Polgarmester urat az HESZ fentiek szerinti miel6bbi médositasat.
(Forrds:  Budapest  Févdros
Kormdny-hivatala Féldmérési, Kérésemet indokolja, hogy a 1760/6, 15, hrsz teljes egészében illetve a /16

Tdvérzékelési és Féldhivatali | hrsz.résztulajdona az altalam vezetett tarsdgok tulajdona.
Féosztdly adatszolgdltatdsa)
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HATARA

A telepiilésszerkezeti terv modosito javaslata a mddositdssal érintett teriileten
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Az érvényben |évG teleplilésszerkezeti terv szerint a volt Cukorgyar atsoroldsra javasolt gazdasagi teriilete a
beépitésre szant Gksz jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egységbe van
besorolva.

A teriileten jelentkez6 igény alapjan egy korszer(, az iparnak alapanyagot biztosito, innovativ technolégiaval
felszerelt ujrahasznosité lizem megvaldsitasa tervezett a cég altal megvasarolt foldrészleteken, mely
ujrahasznosithaté alapanyagokat vasarol és el6készit, ezaltal csokkenti az aj termékek el6allitasahoz
sziikséges energia- és alapanyag-mennyiséget. (Acél, szinesfém, elektronikai hulladék, liveg, papir, miianyag,
fa és specialis kezelést igényl6 hulladék). Az Onkormanyzat szandékaval megegyez6en a Cukorgyari gazdasagi
teriilet targyi tervezéssel érintett részét az OTEK-ban meghatarozott egyéb ipari teriiletbe javasoljuk atsorolni
a hatalyos telepiilésszerkezeti terv mddositasaval a tervezett beruhazasnak megfelel6 épitési és telekalakitasi

7

el6irasok meghatarozasa érdekében.

A javasolt valtoztatds a telepilés teriletfelhasznalasi - teriileti mérlegét is mddositja és a teriletrendezési
tervekkel valé 6sszhang igazoldsat is sziikségessé teszi. Mivel Uj beépitésre szant terlilet nem kerul kijel6lésre,
ezért bioldgiai aktivitas érték potlasa nem szikséges.

,,,,,,

6vezetébdl az egyéb ipari gazdasagi teriilet Gip-E-1 jelli épitési 6vezetébe. Az atsorolds egyrészt a teriileten
megvaldsitani szandékozott hulladékhasznositd rendeltetés elhelyezhetGsége érdekében sziikséges, masrészt a
modositassal érintett ingatlanok beépitési paramétereinek a valtoztatdsara iranyulnak. A mdédositas egyrészt az
épitési telkek megengedett legnagyobb beépithet&ségének megndvelését jelenti a jelenlegi 40%-rdl a
terlletfelhasznalasi egységre vonatkozo lehetséges legmagasabb értékig, valamint a legkisebb zéldfellleti arany
40%-rél 25%-ra torténd csokkentését, és az épitménymagassag megengedett legnagyobb értékének
megemelését a jelenlegi 12,5 méterrél legalabb 15,0 méterre.

Mivel Ercsi kozigazgatési teriiletén a hatdlyos HESZ-ben nincs olyan épitési dvezet, amelynek az elGirasai
megfelelnének a volt Cukorgyar tervezett fejlesztésének, igy jelen tervmdédositas keretében Gj — a szabalyozasi
tervben realizalt — Gip-E jelli egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhaszndalasi kategériaba tartozo épitési dvezet
meghatarozasdra, szabalyozasdara van sziikség. Az Gj épitési ovezet Gip-E-1 jelet kapja.

Az OTEK, a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az aldbbi gazdasagi dvezeteket ismeri:

,2. szdmu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

A beépitésre szdnt teriiletek épitési haszndlatanak megengedett felsé hatdrértékei

1. |Ateriletfelhasznalasi egységekre meghatarozandd |Az épitési telekre meghatdrozandd

Megengedett Megengedett
P A » 3 legnagyobb Megengedett |legnagyobb Legkisebb
Altaldnos hasznalat|Sajatos hasznalatb Apitési s N .
2. N o eepitesi legnagyobb beépitési zoldfelilet
szerinti tertlet szerinti tertlet PR ., K ,
suruseg beépitettség (%)|magassag (%)
2 2
(m /m) (m)
A B C D E F
o kereskedelmi,
) szolgéltatd 2,0 60 20

jelent6s mértékd

10. |gazdasagi ) e
zavard hatasu ipari

1,5 30 40
11. egyéb ipari 1,5 50 25
12. altalanos 2,0 70 25
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A Cukorgyari ingatlanok az atsorolas kovetkeztében az OTEK szerint az egyéb ipari gazdasagi teriiletek kozé
tartoznak majd, ahol a megengedett legnagyobb beépitettség 50% lehet.

Javasolt az épitési telekre meghatarozott legkisebb zoldfeliileti arany csékkentése is annak érdekében, hogy a
maximalis beépithet8ség kihasznaldsa esetén is legyen lehet8ség a tervezett lizem megvaldsitasara, burkolt
parkoldk, teherauto rakodd és varakozdhelyek kialakitdsdra a megfelel6 szamban. A Gksz-2 jelli épitési Ovezetre
a HESZ a 40%-os legkisebb zéldfeliileti aranyt irta el§. Az Gj Gip-E-1 jel(i épitési dvezetben javasoljuk az OTEK

e

altal el6irt minimalis érték alkalmazasat, azaz a legkisebb zoldfeliileti arany 25%-ban keriilhet meghatarozasra

e

a tervezési teriilet vonatkozasaban a hatalyos HESZ-ben elGirt 40% helyett.

Szintén szikséges a megengedett legnagyobb épitménymagassag megemelése az alkalmazni kivant technoldgia
megvaldsithatsaga érdekében. A gazdasagi teriileteken az épitménymagassag nincs az OTEK-ben szabalyozva,

A jelenlegi szabalyozas szerint a Gksz-2 épitési vezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5
m, amely helyett — a korszerli technoldgidk méretsziikségleteinek figyelembevételével — 18,0 méteres
magassagot javaslunk meghatarozni a HESZ-ben.

Meg kell emliteni, hogy a hatdlyos, magasabb rend( jogszabalyok épitésiigyi elSirdsai az elmult idészakban
tobbszor megvaltoztak. Tobbek kozott 2013. januar 1-t6l az épliletmagassag fogalma kerilt bevezetésre az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet mddositasaval,
ami egyértelmdivé tette a korabban alkalmazott kiilonb6z6 fogalmak hasznalatat.
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A korabbi elGirasok alapjan késziilt helyi épitési szabalyzatok — mint az Ercsi HESZ is — &ltaldban még az
épitménymagassag fogalmat alkalmazzak, ezért jelen mdédositas soran szintén a megengedett legnagyobb
épitménymagassag meghatarozasdra tesziink javaslatot a rendeletben alkalmazott tobbi épitési ovezet
el6irasaihoz hasonléan, de a varos telepiilésrendezési eszkozeinek a feliilvizsgalata soran majd bevezetésre
keriil az épiiletmagassag fogalma.

Mivel az épitménymagassag nem csak az épliletekre terjed ki, hanem az egyéb, pl. technoldgiai épitményekre is,
ezért jelenleg célszerli még a HESZ-ben kikétni, hogy az el8irt épitménymagassag értékétsl el lehet térni az
esetben, ha azt a technoldgiai kévetelmények megkivanjak.

A fent leirt mddositasokat szem el6tt tartva az Uj Gip-E-1 jelli épitési Gvezet paraméterei az aldbbiak szerint
hatarozhaték meg:

a.) Beépitési mod szabadonallé
b.) Az épitési telek legkisebb teriilete (m?) 4000

,,,,,

,,,,,

e.) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség (%) 50

f.) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
g.) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belill

h.) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagassag (m) 18,0

i.) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany (%) 25

j.) Szintterileti mutaté 1,5

k.) A beépitésnél alkalmazhato elGkert (m): 5

I.) A beépitésnél alkalmazhaté oldalkert (m): 6

m.) A beépitésnél alkalmazhato hatsdkert (m): a tényleges épitménymagassag fele
n.) A kézmellatas mértéke: teljes.

A javasolt mddositasok a HESZ-ben az alabbi 4] § beillesztésével oldhaték meg:

,»Gip-E-1 jelii egyéb ipari gazdasdgi épitési 6vezet
(Ercsi tervezett egyéb ipari gazdasdgi teriiletei)

32/B. §
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési maod: Szabadon dlloé
Az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 4000
Az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
Az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 40
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Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt az épitési helyen beliil (%) |50
Legnagyobb brutté szintteriileti mutato (éptilet m2 / telek m2) 1,5
Legkisebb épitménymagassdg (m) 3,0
Legnagyobb épitménymagassdg (m) 18,0
Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 25

(2) Az elGirt épitménymagassdg értékétél el lehet térni (maximum 30 méterig) abban az esetben, ha azt a

technoldgiai kévetelmények megkivdnjak.

(3) Abeépitésnél alkalmazhato el6kert 5 méter, az oldalkert 6 méter, a hdtsokert a tényleges épitménymagassdg

fele.

(4) A zoldfeliileteket ugy kell kialakitani, hogy azok az alkalmazott technoldgia figyelembe vételével, de minél
inkdbb savosan, hdldzatosan, ésszefliggben tagoljdk a teriiletet. A névényzet telepitésénél gondoskodni kell

a meglévé értékes névénydllomdny megbrzésérdl.

(5) A telekhatdrok mentén kérben, legaldbb 5 m szélességben magasnévésii fakat is tartalmazo tébbszintes
telken beliili védd z6ld sdvot kell kialakitani. Ezt a sdvot a HESZ zéldfeliiletekre vonatkozd dltaldnos szabdlyai
alapjdn kell kialakitani azzal, hogy a védé zéldsdavok az ingatlanok sziikséges kézlekedési kapcsolatainak

biztositdsa érdekében teljes szélességben dttérheték, megszakithatdk.”
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A szabdlyozdsi terv médosité javaslata az Ercsi 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18,

1760/19, 1760/23, 1760/24-es hrsz.-u ingatlanok kérnyezetérdl

22



ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A hatalyban lévé szabalyozasi terven a javasolt mddositas érdekében csupdn a targyi ingatlanok épitési dvezeti
jelolését kell megvaltoztatni a jelenlegi Gksz-2 besorolasrdl Gip-E-1 jellire, és a sziikséges helyeken, a
telekhatarokon az uj épitési ovezet hatarat jelolni.

A gazdasagi funkcioju fejlesztésére tervezett teriileten a kozlekedési és kozmi feltételek biztositottak. A terilet
atsoroldsaval a javasolt telekegyesités révén kialakuld ingatlan a tervezett Ujrahasznositasi tevékenység és az
ahhoz szukséges épitmények befogadasdra alkalmassa valik.

A teriiletfejlesztés megvaldsitasanal fontos szempont a teriilet kérnyezetében elhelyezked épiiletek zavartalan
fennmaradasa és a mindségi gazdasagi terilletfejlesztés biztositasa, figyelembe véve a terilet kozlekedési,
kornyezetvédelmi és egyéb védelmi kovetelményeit. Ezen szempontoknak a terlilet gazdasagi célu
szabalyozasanal és teleplilésképbe vald illeszkedésénél is érvényesiilnitk kell. A telepiiléskép védelme érdekében

P

javasolt a telekhatarok mentén elGirt kotelez6 névénytelepités.

A képvisel6-testiilet a HO-MO Kft., illetve azéta mdr a Loacker Kft. fejlesztési elképzelését, a tervezett
Ujrahasznositd |étesitmények megvaldsitasahoz sziikséges Uj Ovezet kialakitdsat a gazdasdagfejlesztés, és a
munkahelyteremtés érdekében tdmogatja.

A médositas a telepiilés egyéb teriileteit nem érinti, a fent leirt TSZT, HESZ és SZT médositassal érintett teriileten
kivili teleptilésrészekre a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszk6zok maradnak hatalyban.

A jelen tervmddositds a parhuzamosan készil6 felllvizsgalat soran keril egységes szerkezetbe a varos egyéb
terlleteire vonatkozd TSZT-el, SZT-el.
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Osszes, jogszabdlyban el8irt kotelez8 alatdamaszté munkarész, majd 2016-ban, az akkor készll6
telepiilésfejlesztési koncepcidhoz és integralt telepilésfejlesztési stratégidhoz nagyon alapos megalapozd
munkarészek késziltek. A jelenlegi dokumentacié részeként uj, részletes alatamaszté munkarészek azért nem
kerilnek kidolgozasra, illetve a korabbi aldtdmasztdé munkarészek azért nem keriiltek megismétlésre, mert a
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és az érintett szabalyozasi terv szelvény mddositasa sordn nem
torténnek olyan valtozdsok, amelyek miatt az aldtdmaszté munkarészek atfogé mddositdsa sziikséges lenne. A
tervek helyzetfeltaré és aldtamasztd széveges munkarészei a targyi teriiletekre vonatkozdan alapvet6en
tovdbbra is valtozatlanul érvényesek, ezért a javasolt valtoztatasok aldtamasztdsara irdnyuld révid helyzetfeltard
leiras is csak a modositassal érintett kis kiterjedés teriiletre (és témateriletekre) készil a szlikséges szakagi
alatdmasztd munkarészekkel egyutt. Az Alatamasztdé munkarészek készitése soran felhasznaltuk a Loacker
Hulladékhasznositd Kft. megbizasabol készilt Telepitési tanulmanyt, amelyet a Kasib Mérndki Manager Iroda Kft.
készitett 2018 novemberében.

3.1. Tajrendezés, természetvédelem

Mivel a széban forgd teriiletek nem tartoznak Natura 2000 terilet, 6koldgiai haldzat elemei kdzé, valamint
természetkozeli, illetve egyéb orszagos és helyi védett természeti teriilet sem talalhatd az érintett ingatlanokon,
igy a tervezett mddositasok nem Utkdéznek természetvédelmi elGirdsokkal. A tajértéktar (TEKA -
www.tajertektar.hu) sem jeldl a teriileten tajértéket.

Természetvédelmi szempontbdl szilkséges hangsulyozni, hogy a mddositassal érintett teriileten, a Cukorgyar
ipari tertletén a tervezett hulladékhasznositéd (zem zoldfelileti kialakitdsa soran Gshonos fa- és cserjefajok
alkalmazdasa kivanatos, az 6zonfajok alkalmazasa tilos. A novénytelepitéshez alkalmazhatd fajok listdjat a
Teleplilésképi rendelet hatarozza meg.

3.2. Bioldgiai aktivitasérték
A tervmoddositds soran teriiletfelhasznalds valtozas ugyan torténik, de Uj beépitésre szant teriilet nem keriil

kijelolésre, ezért a teleplilés bioldgiai aktivitdsértékének valtozasat nem kell szamolni, kompenzacidt a javasolt
modositasok nem igényelnek.

3.3. Zoldfeliileti rendszer, a zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére vonatkozé
javaslatok

A tervezett modositasok a tajat, illetve a telepiilési zoldfeliileti rendszert nem érintik hatranyosan. A hatdlyos
telepiilésrendezési terv zoldterileti munkarésze nem valtozik, tovabbra is valtozatlanul érvényes marad.

A javasolt mddositas altal érintett telkek nem allnak sem orszagos, sem helyi szint( taj-, illetve természetvédelmi
oltalom alatt. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete nem érinti a mddositdssal
érintett teriiletet, és nem része az orszagos Okoldgiai hdalézatnak. A szabdlyozasban foglaltak és az elGirt
javaslatok betartasdval a kornyezeti hatdsok minimalizalhatdk és —a vonatkozd jogszabalyi elGirdsok betartdsaval
— természetkdrositas vdrhatéan nem valdsul meg a tervezett moddositas kovetkeztében. Az altaldnos
természetvédelmi szempontoknak megfelelGen a tervezett telephely zéldfellleti kialakitasa soran az 6shonos fa-
és cserjefajok alkalmazasan és az 6z6nfajok alkalmazasanak tilalman tul célszerl a kertépitészeti tervek
szerkezetét oly mddon alakitani, hogy a telephelyek telekhatarok menti részein keriljon kialakitasra az épitési
Ovezetre minimalisan elGirt zoldfelileti fedettség tobbsége és itt kerlljon felhasznalasra a jobb kdrnyezeti
hatasfoku novénytelepités (pl. tobbszintes fa-és cserjesavok, nagyobb lombtomegd, zartabb fadllomanyok stb.).

A 2018-ban elkészilt Telepitési tanulmanyterv szerint a ,mddositas révén a zéldfelilet aranya a fejlesztési teriilet
telkeire egyiittesen szamolva, csak kis mértékben csokkenne 58,4%-rél 51,8%-ra, ami elsGsorban a
technoldgidhoz kapcsoldddan a meglévé és a kialakitasra keriilé burkolt feliletek aranyabol adédik. A fejlesztési
terllet délnyugati részén elhelyezked6 jérészt 6sszefliggd zoldterlilet tovabbra is beépitetlen maradna, illetve a
zoldterilet fenntartasi munkait a Loacker Hulladékhasznosito Kft. rendszeren biztositana.”
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3.4. Kozlekedés

A volt Ercsi Cukorgyar jelen modositassal érintett teriilete kozlekedési szempontbdl nagyon kedvezd
elhelyezkedési. A teriilet északi iranybdl, a Martonvasar irdanyabdl érkezé 6204. j. 6sszekot6é uton keresztill
kozelithetd meg. Ez az Ut teremt Osszekottetést az M7 autdpalyaval és a 7. szamu féattal, amikhez Martonvasar
teruletén kapcsolédik, valamint az M6 autépalyaval, aminek a csomdpontja Rackeresztur kozigazgatasi teriiletén,
Ercsi kozelében taldlhatd. Az 0sszekots ut e csomdponttdl kelet felé haladva éri el a Cukorgyar térségét, majd
tovdbb vezetve befut Ercsi kozponti terlletére, ahol a 6. szdmu f6utat keresztezve eléri a varoskdzpontot. A
fentiekbdl lathatd, hogy ez az Ut nagyon fontos kozlekedési elem, és a modositassal érintett terilet fejlesztése
szempontjabdl meghatarozd, mivel az M6 autdpalya irdnyabdl érkez6 jarmiveknek nem kell a telepiilés lakott
terlletein athaladniuk. A teriilet megkdzelitését és belsé feltarasat biztositd utak kiépultek.

A teriletre két iranybdl lehet bejutni, egyik a személyporta, a masik a teherporta. Mindkét belépteté hely
alkalmas nagyméret( tehergépjarmlvek fogaddsdra, a teherporta 60 tonnas mérleghazzal is rendelkezik. A
telepen beliili gépjarmiveken torténé kozlekedés céljara 3,5 km hosszu, aszfaltozott ut épllt. Az utak allapota
jo, ill. néhany helyen megfelel6.

A Cukorgyadri terilet keleti hatara mentén halad észak-dél iranyban a korszer( villamositott 40a Budapest-Pécs
vasuti févonal, amely aruszallitisra kivalé lehetGséget biztosit. A vasuti kapcsolat rekonstrukcidja (sok
tekintetben fejlesztése) éppen folyamatban van. A kapcsolat jelentés mddositason esik at, annak févaganyai a
telepiilést a jovGben el fogjak keriilni. A vasutallomas — melyet a palya rekonstrukcidja nem érint — a teleplilés
nyugati szélén, a Cukorgyari teriilet kozelében helyezkedik el. Ercsi allomas atépul, feldjitasra keril az allomas
épiilet, P+R és B+R léteslil, tovabba Uj autébusz-forduldt is épitenek. A vasuti févonalhoz kdzvetlendl 2 helyen
csatlakozik a 3,6 km hosszlsagu telepen beliili iparvagany, rakodérdmpakkal. Az iparvagany a MAV tulajdonaban
és a jelenlegi tulajdonos kezelésében van. A tervezett Ujrahasznosité lizem szamadra a vasuti szallitas elsédleges,
igy az iparvagany léte kiilonos fontossaggal bir. A vasutvonal 50 méteres védétavolsaga a beépités soran
figyelembe veendé.

A telepilés viszonylag magas szolgaltatasi szintl kdzosségi kdzlekedési szolgaltatassal rendelkezik. A Volanbusz
Zrt. harom viszonylatot, mig a Kozépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési Kozpont (KNYKK) négy viszonylatot
Uzemeltet. A jarats(rliség a vasuti kozlekedéssel egyitt kielégit6 és biztositott a szomszédos, illetve nagyobb
tavolsagban |évd telepiilésekre vald eljutds. Ercsirdl Budapestre naponta 25 vonat és 26 autdbusz jarat indul.
Martonvasar felé 25 autdébusz jarat biztositja az eljutast. A telepiilésen helyi jarat is Gzemel a vasutallomas és a
Vasartér megallok kozott. Egyes menetek a Sinateleprdl, a Koztarsasag térrél, a Cukorgyartdl és az iskolatol
indulnak.

Folyami szallitasara a kozeli csepeli szabad- és a dunaujvarosi ipari kikoték vehet6k igénybe.

Aterilet a varos belsé teriiletei és a vasutallomas fel6l kerékparral és gyalogosan is konnyen elérhet6 a Cukorgyar
északi hatarandl meglévé aluljardn keresztiil, igy a tervezett lizem munkaerd-sziikséglete akar Ercsibdl, akar a
kérnyezé telepilésekrél kedvezden biztosithaté.

Az érintett teriilet médositasa nem befolydsolja a kdzlekedési infrastruktura elemeit. A médositas nem érinti
meglévé kdzut nyomvonaldat, valamint meglévé jarda vonaldt sem. A teriilet kdzlekedési viszonyai valtozatlanok
maradnak, azonban a forgalom intenzitasa névekedni fog atlagosan havi 760 db beszallitast és 245 db kiszallitast
végzG tehergépjarmlivel, illetve a személyautdval munkaba jaré alkalmazottak (~50 f6) szamaval. (Jelenleg 90 f6t
alkalmaz a Loacker Hulladékhasznosito Kft.). A megnévekedé forgalmi terhelés elsGsorban az azt elbiré 6204.
szamu orszagos mellékutat (D6zsa Gyorgy utat) terheli. A varhaté forgalom az M6-os autépdlya feldl érkezik majd
és még Ercsi nyugati gazdasagi teriileteinél célt ér anélkil, hogy a varoson keresztiilhaladva veszélyeztetné annak
lakoteriileteit.

A varhatd forgalmi terhelés a Cukorgyari lakételep elnevezés( kiszolgald utat is érinti, azonban az éranként 4-5
ki- és behajtast végz6 tehergépjarmdi, valamint a személyautdval munkaba jard alkalmazottak okozta forgalmi
novekedést a kiszolgald ut elbirja. (A Cukorgyari lakotelep utat jelenleg a fejlesztési terilettel szomszédos
gazdasagi teriletek, valamint a Cukorgyari lakdtelep lakoi hasznaljak.)
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Hulladék tipusa Havi beszallitas kozuton | Havi kiszallitas koéziaton
teherautaval (db) teherautdval (db)
Vashulladék 200 100
Fémhulladék 200 40
Specialis kezelést igényl6 hulladék 120 50
Papir- és mianyag-hulladék 70 10
Elektronikai hulladék 70 10
Fa, Uveg, Gumi hulladék 100 35
Osszesen: 760 245

A Loacker Hulladékhasznosito Kft. sajat, illetve partnerei teherautdival végzett be- és kiszdllitdsok szama”

A fejlesztési teriilet meglévé és Uj épileteinek megkozelithetdsége a mddositast kovetSen is biztositott. A telken
beliil 15 tehergépjarmu, 49 személygépjarm( és 2 akadalymentesitett parkolohely kerdl kialakitasra.”

A meglévé uthaldzati szabalyozas az eredetileg jogszeriien elfogadott szabalyozashoz képest nem maédosul,
mivel a volt Cukorgyar teriletét képezé ingatlanok megkozelitése biztositott.

1.5. K6zmdellatas

A meglévé kdzmlivek ismertetésének alapjat Ercsi varos teleplilésfejlesztési koncepcidjanak, valamint integralt
telepiilésfejlesztési stratégidjanak a 2016 aprilisdban késziilt, Ercsi Varos Onkorményzat Képvisel8-testiilete
134/2016. (IV.26.) Kt. sz. hatarozataval elfogadott megalapozd vizsgélata képezi.

A kedvez6 topografiai, kozlekedési adottsagu tervezési teriileten a tervezett komfortos munkakorilményeket,
hatékony gazdalkodasi lehet&séget nyujto igényes telkek szamara a kornyezetvédelmi igényeket is kielégité teljes
kozmdellatas kiépitése szlikséges.

A telepiilésrendezési javaslat szerint az épitésiigyi elGirasoknak megfelel6en a tervezési terlileten az ipari
gazdasagi jelleg(i [étesitmények kiépithetdk.

A tervezési terilet teljes kozm(iellatdsahoz sziikséges a vizellatds, a szennyvizcsatorndazas, a korszer(i vezetékes
energiaelldtds és a hirkozlés megfelelS szintli biztositasa. A felszini vizrendezés kérdése az utépitéssel és az
ingatlanok beépitésével figg dssze.

A tervezett médositasok a kozmdellatas rendszerét nem befolyasoljak, nem érintik a hatdlyos tervhez korabban
kidolgozott kézmdi (viz-, szennyviz, csapadékviz, energia) és hirkozlési javaslatok megoldésait. igy jelen lokalis
modositasokhoz ezen alatdmasztd munkarészek részletes kidolgozasa nem sziikséges. A korabbi megoldasok
valtozatlanul érvényesek.

1.5.1. Vizi kozmiivek
1.5.1.1. Vizellatas

A telepllés koziizemi vizhaldzattal ellatott, kiépitése az 1970-es években kezd6dott, a f6évezeték rendszer a
jelenlegi és varhaté lakossagi 100 — 150 |I/f6,d fajlagos vizigények fogyasztasa mellett tébblet kapacitasokkal
rendelkezik. A varosban a komfortos kozm{ellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a
vizellatd haldzat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivéviz vezeték minden utcdban kiépult.

A halézat, a kutak és minden m(itargy (tarozdk, géphazak, stb.) a telepiilés Onkormanyzatanak tulajdonaban
vannak, a rendszer Gizemeltetését, Ercsi és Ercsi-Sinatelep vizellatasanak biztositasat 2013 6ta a Fejérviz Zrt. végzi.
A telepiilés vizellatdsa az Ercsi kavicsterasz parti szlirés( vizbazisara telepult kutakrél és egy mélyfurdsu katrdl
torténik. A kutakbdl a kitermelt viz cs6héldzatokon keresztiil jut az 500 m3-es viztoronyba.

A varosi vizellaté halézat megfelels a nagyobb vizigények kiadaséra. A févezeték rendszer NA 400 és NA 300, NA
200 mm-es, mig az elosztéhaldzat és NA 150, NA 100 mm dtmérSkkel tizemel, amely jelentds tavlati vizigények
biztositasara is alkalmas. Az ipari gazdasagi teriiletek vizellaté halézatanal NA 150 mm-es kdrvezeték rendszer
kiépitése sziikséges a kommunalis és t(izi-viz igények biztositasdra. A volt Cukorgyar térségének ellatasara NA
300-as vezeték épiilt ki.
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A modositassal érintett terlleten belll a biztonsagosabb ellatas érdekében a kdrvezetékes rendszer kialakitasa
célszerd.

A Cukorgyari teriileten kiilén ivé-, ipari-, és tliziviz rendszer lizemel. Teljes kapacitas: 1000 m3/nap

A tervezett halézatokon a tlzi-vizigény kiaddsara a védendd objektumtdl 100 m-re foldfeletti tlizcsapokat kell
elhelyezni. A t(zi-vizigényt az Uj éplletek végleges engedélyezési terve soran kell pontosan meghatarozni, és a
tlizi-viztarozé nagysagat megadni.

1.5.1.2. Szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés, felszini vizrendezés

Ercsi varos teriiletén a szennyvizelvezetést és tisztitast a Fejérviz Zrt. végzi. A varosban 3 szennyviztisztitd telep
m(ikédik — Ercsi varos 972 m3/nap, Ercsi-Sinatelep 20 m3/nap és Ercsi-Alsé Sinatelep 36 m3/nap kapacitassal. A
varos 98%-ban csatornazott, a rakotési arany 99,5%-os. (2016 évi adatok). A varosban a szennyviz haldzat
onkormanyzati tulajdonban van.

A fejlesztési terileteket kiszolgdld kozterlleteken kiéplilt szennyvizvezetékek fogadni tudjak az uj Iétesitmények
szennyvizmennyiségét.

A modositassal érintett teriileten az ipari- és csapadékviz befogaddsdra a 10 hektaros vizfeliilet(i, nagy kapacitasu
tarozo rendszer alkalmas. A kommunalis szennyvizet az ipari vizt6l kiilonvalasztva a varosi szennyviztisztitd
rendszerbe uritik.

Meg kell még emliteni, hogy kodzcsatornaba csak a rendeletekben elGirt szennyezettségli szennyvizek
engedhetSk. Az egyes telkekrdl, ha azon valaki valamilyen véllalkozast is folytat, a vallalkozas tevékenységébdl
szarmazd, a kommunalis szennyviztdl eltéré szennyezettségl vizeket telken belil el kell tisztitani és csak a
megengedett paraméter(i szennyezettségli szennyvizet lehet a kdzcsatornaba tovabbitani.

A telepllés belteriletein a 2000-es évek elején kezd6do6tt a belvizelvezet6 haldzat kiépitése, a korabbi rendszer
fokozatos korszertsitése. A csapadék- és belviz elvezetés kiilonos fontossaggal bir, mert a telepiilés az alatta
huzédé vizzaro réteg miatt fokozottan veszélyeztetett.

Ercsi belteriilete nem rendelkezik megfelel6 mennyiségl csapadékviz elvezetd arkokkal, mely tobb szempontbol
is gondot okoz a telepilésen. Csapadékos idGjaras esetén, bizonyos teleplilésrészeken belviz alakul ki (pl.:
Savanyurét), a szennyvizcsatornazott helyek egy részén a szennyvizcsatorndba kerlt bekotésre a csapadék-
vizelvezetd rendszer, mely igy a szennyviztelepen okoz problémat. A csapadékviz elvezetd arkok hidnydnak karos
kévetkezményei a 16sz6s partfalas teriileten jelentkezhetnek intenziven, ahol is a partfal megcsuszasat
eredményezhetik.

A viaros csapadékviz-elvezetés szempontjabdl részben zart csapadékcsatornakkal, részben nyilt arkokban
elszivarogtatassal torténik. A felszini vizek, igy a tervezési teriletekrél lefolyd csapadékvizek befogaddja a Duna.

Az Uj beépitéseknél biztositani kell a csapadékvizek elvezetését, azaz burkolt Ut Iétesitése csak vizelvezetéssel
egyltt valdsithatd meg. A tervezési teriileten javasoljuk zart csapadék-csatornak alkalmazasat.

A fejlesztési terileten a tetS, ut és parkold-felliletek burkolatairél megnovekeddé mennyiségli csapadékviz
vizhozamat kell levezetni.

Az épileten kivil foldben vezetett es6viz vezetékek anyaga KG PVC. A vezetékeket fagyhatar alatt (80 cm) kell
vezetni, valamint minden iranytorésnél, és az egyenes szakaszokban 20 m-enként tisztitdaknat kell elhelyezni.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyezs, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett fellileteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy a talajba
mossa a szennyezddést. A burkolatrél 6sszegylilé csapadékvizet hordalék és olajfogd mutargyon keresztiil lehet
befogaddba bevezetni.

1.5.2. Energiaellatas
1.5.2.1. Gazellatas

Ercsi kozigazgatasi terillete k6zépnyomadsu gazhaldzattal ellatott. Ercsiben a gazenergiat szolgaltaté vallalat az
E.ON - Dél-dunantuli gdzszolgaltatd. A széllitdvezetékek kiépitése az 1990-es évek elején megtortént. A lakasok
és az ipari fogyasztok nagy része a gazellato rendszerre csatlakozik.
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A nagyobb gazigényl gazdasagi terlletek nagy-kdzépnyomasu rendszerrdl kapjak a gazellatast. A kisebb
gazigényl gazdasagi teriletek gazellatasanal ki kell épiteni a nagykozép-nyomasu vezetéket és nyomads-
szabadlyozdkat, majd nyomasszabalyozdk utan a kézépnyomasu ellaté-haldzatot.

A Cukorgydri teriilet foldgazelldtasa a 6 baros foldgaz haldzatardl térténik harom vételezési ponton 400 m3/6ra
a jelenleg rendelkezésre allé maximalis kapacitas, melynek csak 50%-a van felhasznalva.

A teriileten egy 10 t/h teljesitmény( gézkazan szolgaltat technoldgiai g6zt, ami a szakaszos géztermelés miatt
flités céljara csak korlatozottan hasznalhaté. Az irodak és a mihelyek foldgazzal vagy elektromosan flithet6k.

A teriileten fiit8olaj és pakura taroldsira 5000, 2000 és 800 m3 taroldterd tartalyok allnak rendelkezésre.

1.5.2.2. Elektromos energia ellatas
Ercsiben a villamosenergiat szolgaltato vallalat az E.ON Eszak-dunantuli Aramhaldzati Zrt.

Avillamosenergia-ellatas helyzetét elemezve megdllapithatd, hogy a varosban ellatatlan teriilet nincs, a kiépitett
kapacitasokkal a jelenlegi igények kielégithet6k. A jelenlegi ellatasi rendszer miikodése a vdros teriletén
kornyezetterhelést nem okoz.

Ercsi varos villamosenergia-ellatdsat 20 kV-os szabadvezetékes haldzatok biztositjak. A tervezési terilet jelenlegi
villamosenergia-igényét a meglévé kis-, és kozépfesziiltségli haldzatok biztositani tudjak.

A gazdasagi terlleteken a villamosenergia-ellatas biztositdsanal szamitani kell a villamosenergia-haldzat esetleg
szlikségessé vald hattérfejlesztésére, tovabba a kozépfesziiltségl haldzatok kiépitésére.

A teleplilés ellatdsat szolgdld transzformator allomasok zommel oszlopdllomasok, de taldlhatd néhany épitett
hazas transzformator allomas is.

A fogyasztdi transzformator allomasokroél taplalt kisfesziiltségl haldzatrdl torténik kozvetlen a fogyasztéi igények
kielégitése. A kisfesziiltségli hdalézat zommel oszlopokra szerelten kerilt kivitelezésre, légkabeles vagy
szabadvezetékes formaban. A teleplilés egységes haldzati rendszerének megérzése érdekében az Gzemelteté
torekszik a szabadvezetékes elosztasi rendszer tovabbi fenntartasara.

A gazdasagi teriiletek villamos energiaigényét a konkrét funkciok ismeretében, az engedélyezési tervek soran
lehet meghatdrozni, és a fejlesztések azok alapjan pontosithatok.

A modositdssal érintett teriilet kiépitett elektromos energia-hdlézattal rendelkeznek, a kézmdszolgaltatonal
tortént egyeztetés alapjan a sziikséges elektromos ellatds biztosithatd. A tervezett Iétesitmények energiaellatasa
az aramszolgdltatd elGirdsa szerint kerilhet kialakitdsra. A villamos csatlakozds a telekhataron elhelyezett
csatlakozd és mérGszekrény kiépitésével torténhet.

A volt Cukorgyar 6 MW sajat belsé el6allitasu elektromos eréforrassal rendelkezett, amely jelenleg hasznélaton
kival van. A kilsé daramforrast 20 kV fesziltségszinten 2,05 MW vételezési teljesitménnyel az aramszolgaltaté
biztositja. A terileten belil sajat tulajdonban van a 20/04 kV-os transzformator dllomds, ahonnan minden épiilet
elektromos ellatasa biztositott.

A kozvilagitas szinte az egész telepilésen a kisfesziiltségli haldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejjel torténik. A
Cukorgyar teriiletén a kozviladgitast 20 db nagyteljesitményl fénytorony latja el.

1.5.3. Hirko6zlés
1.5.3.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

Ercsi, és igy a tervezési terlletek vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg tobb szolgaltatd, koztik pl. a UPC Zrt. és
a T Systems biztositja. A tavbeszél§ tarsasag a legkorszer(ibb adatatviteli rendszert épitette ki, amely alkalmas
lesz mind a lakossagi, mind a gazdasagi szféra magas szinvonalu ellatasara.

Atelepilés 25-0s korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz. A meglevé haldzat
tovabb épitése miszaki hatteret biztosit a tervezési teriiletek vezetékes tavkozlési ellatasara.

A vezetékes tavkozlés — bar mUszaki megjelenésében kézm( jellegli — szolgdltatasa alanyi jogon torténik. Ezért
az Uj igényl6k elldtdsa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges
halozatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg. A korszer(i adatatvitel is egyelGre a vezetékes
tavkozlési haldzaton keresztiil oldhaté meg nagyobb biztonsaggal.
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1.5.3.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési elldtottsagot altaldaban, igy a tervezési terlleteken is |ényegesen novelheti a mobiltelefonok

hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mdszaki teriileti korlatja nincs, igy igényhez igazoddan
korlatlanul haszndlhatd.

Ercsi varosaban valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkozlési szolgaltatd (T-Mobile, TELENOR, Vodafone)
megfeleld vételi lehetdséget tud nyujtani. A varosban a mobilszolgaltatok teljes lefedettséget biztositanak.
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Konfliktussal terhelt teriilet a volt Cukorgyar ipari teriilete, ahol az annak idején Ercsi egyik nevezetességét
jelent6 gyar felhagyott épiletei ma Uresen allnak, allaguk folyamatosan romlik. Az tizemi teriiletek egy részét
ugyan mar Uj vallalkozasok vették birtokba, de a teriilet jelent8s része megfelel6 hasznositasra szorul.

A cukorgyari tevékenység felhagyasa utan a helyszinen feltart kornyezeti artalmakat a jelenlegi tulajdonos
megsziintette. A Székesfehérvari Kornyezetvédelmi FelligyelGség hatarozatanak eleget tett, mind a felszini vizek,
mind a talaj és talajviz kdirmentesitése terén. Jelenleg a teriileten kdrnyezetvédelmi monitoring rendszer lizemel.

A mddositassal érintett teriileten a tervezett ipari |étesitmények kialakitdsa sordn a kérnyezetvédelmi el8irasok
altalanos betartasa mellett a mddositassal érintett teriiletre vonatkozéan a kdrnyezeti feltételek, a fold, a felszini
és felszin alatti vizek, a levegGtisztasag-védelem, a zaj- és rezgésterhelés, a hulladékkezelés vonatkozasdban nem
valtoznak szamottevé mértékben. A tervezett fejlesztések az elGirt kornyezetvédelmi rendelkezések betartasaval
szabdlyzat javasolt zoldfeliilet-kialakitasi elGirasain tilmenéen — nincs sziikség kiilonleges kornyezetvédelmi
|étesitmények, illetve intézkedések bevezetésére.

Kiemelt figyelmet kell azonban forditani a tervezett telephely kornyezetében taldlhaté egyéb
terlletfelhasznalasu teriletek védelmére, és ennek érdekében biztositani kell, hogy a telephelyrél sem szilard,
sem folyékony, sem légnem szennyez6anyag ne juthasson a védend§ teriletekre. Kiildndsen a karos mértékd
légszennyezési kibocsatas megel6zésére kell figyelmet forditani.

A tervezett telephely zoldfellleti kialakitasat minél erésebb kornyezetvédelmi véddShatassal sziikséges
megoldani, a természetvédelmi javaslatokban leirt novénytelepitési szempontok figyelembevételével.

A volt Cukorgyarnal ,a fejlesztés hatasara megnovekszik a teriileten a forgalmi eredet(i zaj- és rezgésterhelés,
mely novekmény csupdn a telekrész jelenlegi alulhasznositottsagahoz képest jelent névekményt és sem
lakdterileteket, sem pedig egyéb, védendd funkcid hasznalatat nem veszélyezteti, és nem korldtozza. Az
Ujrahasznositasi tevékenységébdl eredd zajterhelés kiiszobérték alatti. A felszin alatti vizek szennyez6désének
elkeriilése érdekében a teriileten meglév6 Osszefliggd burkolt fellileteken felil, szlir6berendezéssel ellatott
csapadékviz-elvezetd rendszer kerl kialakitasra. Az olyan hulladékok, melyek a csapadékvizet szennyezhetik,
nyitott-fedett taroldkban, illetve a csarnoképliiletekben keriilnének elhelyezésre.”
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5. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZAS TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiiléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetGségét alapvetben a hatalyban Iév6 magasabb szintd
tervek hatdrozzdk meg. Az Ercsi varos teljes kdzigazgatdsi teriiletére érvényben |1évé telepiilésrendezési eszkdzok
Cukorgyari teriletre vonatkozé mddositasanak teriiletrendezési szempontu elemzése érdekében a hatalyban
|évé orszagos és megyei teriiletrendezési terveket vizsgaltuk meg.

1.6. Hatalyos teriiletrendezési tervek
e 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl (Trtv)
e Fejér Megye Kozgy(ilése 7/2020.(11.28.) rendelete Fejér megye Teriiletrendezési Tervérél (FmTrT)

A teruletfejlesztésrél és teriletrendezésrdl szélé 1996. évi XXI. térvény 5. §-anak c) pontja kimondja: a
Jteriiletrendezési terv: az orszag, illetve egyes térségek muiszaki-fizikai szerkezetét meghatdrozo és befolydsold
tervdokumentum, amely biztositja a teriileti adottsagok és er6forrasok hosszu tavd, illetve nagy tavu
hasznositasat és védelmét, az 6koldgiai elvek érvényesitését, a mlszaki-infrastrukturalis haldzatok 6sszehangolt
elhelyezését és a teriletfelhasznalas rendszerét, optimalis hosszu tava teriileti szerkezetét;...”

E két magasabb szintl jogszabaly jelentGs mértékben meghatarozza a telepiilések teriilethasznalati lehetGségeit,
mdszaki infrastruktidra-hdalézatait, amelyeket a telepilésrendezési tervek moddositasa soran figyelembe kell
venni.

Ercsi telepllésrendezési tervének feliilvizsgalatdhoz 2018-2019 soran elkésziiltek a megalapozd vizsgdlatok,
amelyek 2.3. fejezete ismerteti a készitése idején hatadlyban |évd teriiletrendezési tervek Ercsire vonatkozd
elGirasait és elemzi a teriletfelhasznalasi kategoriak, térségi ovezetek és a mUszaki infrastruktira haldzatok
telepiilési érintettségét.

P

A javasolt mddositas, a Cukorgyari teriilet atmindsitésére vonatkozo javaslat teriiletfelhasznalasi kategoria-
valtassal jar, igy e modositas igényli a hatalyos telepiilésszerkezeti terv mddositasat, és a teriiletrendezési
terveknek valé megfeleltetést is.
1.6.1. Teriiletfelhasznalas
1.6.1.1. Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Trtv. 2018. év decemberében elfogadott Szerkezeti tervlapja szerint Ercsi varos belterilete és beépitésre szant
terlletei az orszag szerkezeti tervén telepiilési térségbe soroltak.

Trtv. 2. sz. melléklet: az Orszag Szerkezeti Terve
. AP NS
{ \) iy

J " SzigeHCSEr

Orszagos terlletfelhasznélasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség
Kozlekedési hdlbzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Féat (meglévs)
Féat (tervezett)
Nagysebesség( vasitvenal (tervezett)
Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (meglévé)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkszi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Koz6s felhasznalasi katonai és polgari

SRR ARRRE

repllBtérré fejleszthetd repllbtér (meglévs)

Orszagos kerékparitvonal
@ Orszagos kikotd (meglévs)

] Hatarkikotd (megléve)
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A Trtv. alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanal a FmTrT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
kategoriakat, megyei 6vezeteket és térségi miiszaki infrastruktura haldzatot kell figyelembe venni az alabbiak
szerint:

»3. 8§ (3) A megyei teriiletrendezési terv rendelkezéseit - a 91. §-ban foglaltakra is tekintettel - alkalmazni kell
a teleplilésrendezési eszkézdk és a teleplilésképi rendelet készitése és elfogaddsa sordn.”

A 91. § a telepulésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal a megyei teriletrendezési tervek Trtv-el vald
Osszhangba hozatalaig alkalmazando elGirasait ismerteti. Mivel az Gj, a torvénnyel 6sszhangban Iévé FmTrT mar
érvényben van, igy a 91. § elGirdsai mar nem alkalmazhatdk, tehat a tertletfelhasznalas vonatkozasaban a FmTrT-
ban meghatarozott kategdridkat kell figyelembe venni.

1.6.1.2. Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

A Fejér megye Teriletrendezési Tervér6l szolé 7/2020.(11.28.) rendelet Szerkezeti terve térségi
terlletfelhasznalasi kategoridkat kiilonboztet meg. Ercsi beépitett és beépitésre szant teriiletei a telepiilési
térség elnevezésii teriiletfelhasznalasi kategodriaba soroltak.

A teleplilési térségen kivil Ercsi kiilteriiletének jelentds része a mezégazdasagi térségbe tartozik, amelyen belill
az erd6foltok az erd6gazdalkodasi térség részét képezik. A patakok volgye és a horgdsztavak egy része a Dunahoz
hasonléan a vizgazdalkodasi térségbe sorolt.

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének 2. sz. melléklete: Fejér megye Szerkezeti Terve

Martonvasats

[ Térséqi teriletfelhasznélasi kategaridk
M Erddgazdélkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

/ < P Vizgazdalkodasi térség
., MODOSITASSAL Telepilési térség

ERINTETT M sajstos teriletfelhasznaldsn térség

TERULET Orszagos kerékparitvonal

H*Orszagos kerékpardtvonal
] Térséai kerékparitvenal
Gyorsforgalmi Ut

=Gyorsforgalmi Ot - meglévd

=Gyorsforgalmi at - tervezett
Fé&Ut

==ES0t - meglévd

B=ESE - tervezett
[ Térséqi szerepli sszekstd Gt

=Térségi szerepl dsszekdtd Ot - meglévd
=Térséqi szerepl dsszekdtd Ot - tervezett
Melléhit
—Mellekdat - meglévd
—Mellékdt - tervezett
Nagysebességl vasutvonal
Egveb orszagos tdrzshalozati vasati palva
==mEqyéb orszdgos torzshaldzati vasiti palya - meglévd
=mEgyeb orszagos torzshalozati vasiti palya - tervezett
Orszagos vasuti mellélovonal
KompatkelShely
= Kompéatkelshely - meglévs
400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték

=400 kV-os atviteli halézati tavvezeték - meglévd
=-400 kV-os atviteli hdlézati tdvvezeték - tervezett

A javasolt modositas a teriiletfelhasznalasi kategoriak koziil kizardlag a telepiilési térséget érinti.

Az FmTrT 2. § (2) bekezdése szerint ,A térségi teriiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkozd szabdlyokat a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban Trtv.)
dllapitia meg”.

o Telepiilési térség
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A Trtv. 11. § d) pontja szerint

»,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhetd;”

Mivel a Trtv. 11. § d) pontja alapjan a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato, és jelen médositas soran csupan a meglévé gazdasagi teriiletek teriletfelhasznalasi egységének
megvaltoztatasara tesziink javaslatot, a javasolt médositas a térvényi elGirasoknak megfelel, és az OTrT
valamint a FmTrT adta bévitési lehetGségeknek valo megfelel6ség igazolasa nem sziikséges.

A javasolt mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, igy a Trtv. 12. §-anak elGirasai
nem vonatkoznak jelen tervezésre.

1.6.1.3. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és az 6vezetek nagysaga a TEIR alapjan

Teriiletegysé

Leiras TablanéviMezénév Ertek
L) OTIT Erdégazdalkodasi térség, 2019 nektar] OTRT_2019.0TRT_ERDG |, 456
L] OTIT Erdk ovezete, 2019 [hektar] OTRT 2019.OTRT ERDO | 455
L] OTIT Erdételepitésre javasolt terulet ovezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_ERDT| | 13,
L] OTIT Honvédelmi és katonai cél terulet ovezete altal érintet telepulés, 2019 figen-nem] OTRT_2019.0TRT HONV ) 1
L) OTFT Jg termahelyi adottsaga szantok ovezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_JOSZ | )| 797
L] OTIT Kivalé termahelyi adottséga szantok ovezete, 2019 [hektar] OTRT 2019.OTRT KVSZ | 720
() OTIT Mezbgazdasagi térseg, 2019 hekiar] OTRT_2019.0TRT_MGT | ) 4659
L) OTFT Nagyvizi meder ovezete, 2019 hektar] OTRT_2019.0TRT_NVM | ] 835
L] OTFT Okoldgiai hélézat dkologiai folyosojanak ovezete, 2019 [hektar] OTRT 2019.0TRT_OHF | ) 1799
L] OTIT Okologiai halézat magterdletének ovezete, 2019 [nektar] OTRT_2019.0TRT_OHM | | 43|
L] OTIT Okoldgiai hélézat pufferteriileténck dvezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.0TRT_OHP | J| 0]
L] OTIT Tajképvédelmi teralet ovezete, 2019 [nektar] OTRT_2019.0TRT_TAJ | 2661
L] OTIT Telepilési térség, 2019 hekiar] OTRT_2019.0TRT_TEL || 1038]
L) OTIT Telepilés kozigazgatasi tertilete, 2019 [nekiar] OTRT_2019.0TRT_TER /6531
L] OTIT Vizgazdalkodasi térség, 2019 [hektar] OTRT 2019.0TRT VIZG | ) 378
L] OTFT Vizmingség-védelmi terlet ovezete, 2019 [hektar] OTRT 2019.0TRT VIZM | ) 4685
L] OTIT Vilagoroksegi tertletek ovezete aital érintet teleplés, 2019 [igen-nem] OTRT_2019.0TRT VOR | J| 0]
L] OTIT Vilagaroksegi varomanyos terdletek ovezete ltal érintet telepilés, 2019 [igen-nem] OTRT_2019.0TRT VORV ) 1

0

(| OTFT VT T-tarozok ovezete, 2019 [hektar] OTRT_2019.OTRT_VTT
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1.6.1.4. A Térségi teriileti mérleg alakulasa

Térségi terilet- FmTrT | FmTrT Osszes fejlesztési lehetdség TSZT modosité Tovabbi
felhasznalas (TEIR) | szerint FmTrT szerint javaslat szerint fejlesztési
szerint (%) (ha) felhasznalt (ha) lehetGség
(ha) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem | Beépit. Beépit. Beépit.
teriilet sz. terilet szant nem sz. szant
teriilet teriilet teriilet
Telepiilési térség 1038 15,89 0 0
Erd6gazdalkodasi barmely ter. felh erds barmely
térség 456 | 6,98 2‘2’ e | s 0 0 ter. felh.
& ’ ‘ 22,75
barmely
Mezb6gazdalkodasi barmely ter. felh. Mg
4659 71,34 0 0 ter. felh.
térség 1164,75 3494,25 er. e
1164,75
Vizgazdalkodasi
1788 378 | 579 0 0
térség
| tasi terulet
“gazga asi teriile 6531 | 100,00
Osszesen

1.6.2. Mdiszaki infrastruktura halézat
1.6.2.1. Orszagos Teriiletrendezési Terv

A Trtv. alapjan a mdszaki infrastruktura haldzatok kozil a telepilést a nyugati hatar kozelében az M6 autdpalya,
mint gyorsforgalmi Uit nyomvonala érinti. A Duna vonaldval kdzel parhuzamosan vezet 4t a varos kozigazgatasi

terlletének teljes hosszaban végig hizodo 6. sz. féut, északrdl Szazhalombatta fel6l érkezve, délen pedig Ivancsa
felé elhagyva a telepiilést.

A nyugati kozigazgatasi hatar kozelében, de mar Ercsi teriiletét nem érintve, a szomszédos Baracska és
Rackeresztur kozigazgatdsi teriiletén vezet keresztul a ,(Horvatorszag) - Gyékényes térsége - Budapest [XI.
kertlet, Kelenfold] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repul6tér] - Zahony térsége - (Ukrajna)”
tervezett nagysebességii vasutvonal az OTrT 4/3. szamu mellékletének 1. pontja szerint.

A torvény 4/3. szama mellékletének 2. pontja alapjan a vérost érinti a 40. sz. ,,Budapest [XI. keriilet, Kelenféld]
— Pécs” meglévo orszagos torzshalozati vasuti palya. Ugyanezen melléklet 3. pontja sorolja fel a tervezett
orszagos torzshaldzati vasuti palyakat, melyek kozll a tablazat 2. sordban emlitett VO Ercsi belteriiletétdl délre,
kelet-nyugati irdnyban szeli at a kozigazgatasi teriiletet. A Budapestet délrél keriil6 vasutvonal, a VO tervezett
nyomvonala az aldbbi telepiléseket érinti: ,Szarliget - Szar - Bodmér - Vértesacsa - Vereb - Baracska - Ercsi -
Szigetszentmarton - Kiskunlachaza - Bugyi - Dabas - Ujhartyan - Ceglédbercel”.

A vasutvonal a tavlati tervek szerint Baracska fel6l érkezik, és a torvény 4/2. ,A gyorsforgalmi és f6uthaldzat, a
févarosi térszerkezetet meghatarozd f6utak, valamint a vasuti torzshaldzat tavlati nagy hidjai a Dunan és a
Tiszan” cim( mellékletében szerepld tavlati Duna-hidak kozott, az ,1.4. Tervezett vasuti hid” felsoroldsaban az
1. sorban szerepeltetett ,Ercsi - Rackeve térsége” meghatarozasi hidon kel majd 4t a Dunan Rackeve,
Szigetszentmarton iranydba. Szintén a tervezett elemek k6z6tt szerepel a jelenleg mar kivitelezés alatt allo, a
tablazat 13. soraban meghatarozott ,,Szazhalombatta - Rackeresztir — Ercsi” orszagos torzshaldzati vasuti palya,
amely a meglévé vasutvonallal kozel parhuzamosan vezet, attdl kissé nyugatra.

Az Uj Trtv. szerint az orszagos kerékparut-térzshalozat tervezett elemei kozil két nyomvonal vezet Ercsi kiil- és
belteriletén keresztil.

Az egyik az Euro Velo 6 szamu nemzetkozi kerékparut, az Als6-Dunamente kerékparutvonal 6.C jelli szakasza,
amely a 4/5. mellékletnek megfelel6en a Szazhalombatta - Ercsi - Dunaujvaros - Dunaféldvar vonalon tervezett,
a masik a Duna mentét a Budapest - Balaton kerékparuttal 6sszekots Fels6-Dunamente kerékparttvonal, amely
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az 1.E néven kerilt a torvény mellékletét képezs tablazatban felsorolasra. Ennek az Utvonalnak az érintett
telepiilései az alabbiak: Tata - Etyek - (A 10. sz. K6zép-Eurdpa Vizei kerékparutvonal Tordas - Etyek kozotti
szakasza) - Ercsi. A két nyomvonal Ercsi kdzpontjanak kérnyezetében taldlkozik egymassal.

A Trtv. 4/8. melléklete sorolja fel a villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, amelyek kozott Ercsi
kozigazgatasi teriletét a ,3. Meglévé 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékek” cim( tablazat 2. sordban
meghatdrozott , Albertirsa - Szigetcsép - Ercsi - Martonvasar”, a tervezett 400 kV-os tavvezetékek kozott a 6.
sorban szerepl6 ,,Ercsi térsége” elnevezésii vezeték érinti. A torvény 17. § (3) bekezdése alapjan az Ercsi térsége
a telepulés kozigazgatasi teriiletét vagy annak 25 km-es korzetét jelenti. A 4/9. mellékletben felsorolt nemzetkozi
és hazai szénhidrogén-szallito vezetékek kozott szerepl6 ,Vecsés - Majoshaza - Szigetcsép - Ercsi”; az ,,Adony -
Ercsi - Szazhalombatta - Erd - Budapest [XXIl. keriilet]; az ,Ercsi — Szdzhalombatta” és az ,Adony - Ercsi -
Szazhalombatta” elnevezésii nyomvonal egy-egy meglévé féldgazszallito vezeték. A tervezett elemek k6zott a
,Varosfold - Adony - Ercsi”; az ,Ercsi — GyOr” és az ,Ercsi — Szazhalombatta” vezetékek keriiltek
meghatarozasra.

A Trtv. 17. §-a alapjan az orszdgos mUszaki infrastruktira-halézatok fent ismertetett elemeit és az egyedi
épitményeket — az ,Ercsi térsége” elnevezésii tervezett 400 kV-os tavvezeték kivételével — Ercsi kozigazgatasi
teriletét érintve, az orszagos és a megyei szerkezeti terv, valamint a telepilésszerkezeti terv
figyelembevételével, az engedélyezési eljaras soran felmerilé agazati szempontok és kévetelmények miatt
szlikséges korrekcidkkal kell megvaldsitani.

A teleplilésrendezési eszkozok jelen mddositasa sordn a fentiekben ismertetett orszagos miszaki infrastruktura-
halézatot a Trtv. Szerkezeti terve alapjan vettik figyelembe. A javasolt mdédositds az orszagos miiszaki
infrastruktura-halézatok koziil egyetlen elemet sem érint, de a teriilet keleti hatdra mentén huzédik a 40. sz.
,Budapest [XI. kerilet, Kelenfold] — Pécs” meglévé orszagos torzshaldzati vasuti palya. A terilettdl északra vezet
a Duna mentét a Budapest - Balaton kerékparuttal 6sszek6ét6 1.E jell Fels6-Dunamente kerékparutvonal. A
Cukorgyari terilett6l nyugatra pedig egy tervezett 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték huzodik.

1.6.2.2. Fejér Megye Teriiletrendezési Terve

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének Szerkezeti tervében a térségi miszaki infrastruktira-halézat elemét
képezik a térségi szerepli Osszekotd utak, amelyek koziil Ercsit a Rackeresztur, illetve az M6 autépalya

P

csomopontja iranyabdl érkezdé ut érinti.
A Szerkezeti terven lathaté a kompatkelShely jel6lése is.

A telepulést az FmTrT Szerkezeti tervén elsérendii arvizvédelmi févonal is érinti a varoskozponttdl délre, illetve
egy masik a Dunatdl tavolabb, amely szintén észak-déli iranyban hazodik.

A telepulés kozigazgatasi teriiletén, a vasuttdl keletre egy észak-dél irdnyban hizédé térségi foldgaz szallito
vezeték van a megyei szerkezeti terven. A kozigazgatasi terileten tébb foldgaz elosztd vezeték is huzddik.

A moédositas a térségi miiszaki infrastruktura-halézatok koziil egyetlen elemet sem érint, de a terilet hatarai
mentén huzddo, az el6z6 fejezetben ismertetett orszdgos elemeket a megyei Szerkezeti terv is abrazolja.

1.6.3. Térségi 6vezetek
1.6.3.1. A Trtv. és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet Ovezeti Terve — Orszagos 6vezetek

A Trtv. 3. mellékletét képezd Ovezeti terv szerint Ercsi kdzigazgatasi teriiletét az orszagos dvezetek koziil
az 6koldgiai haldzat magteriletének és 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

kivalo term&helyi adottsagu szantdk ovezete,

az erd6k Ovezete,

a vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete, és

a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

O O O 0 O

érinti.
A maddositassal érintett teriiletet a térségi 6vezetek koziil a vilagorokségi és vilagorokség varomanyos teriilet,
valamint a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete érinti, amelyek teljes kdzigazgatasi teriileti lehatarolasu

orszagos ovezetek. Az illetékes allamigazgatasi szervek feliilvizsgalathoz adott adatszolgaltatasa alapjan
lehatarolt fenti két 6vezet az atsorolasra javasolt teriiletet ténylegesen nem érinti.
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A TRTV. ALTAL LEHATAROLT ORSZAGOS OVEZETEK

x TERVEZESI TEROLET | 40

. \\m ,,

Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZETEK NEM
ERINTIK!

A KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK
OVEZETE

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

ERDOK OVEZETE

Py

| TERVEZESI TERULET
a7

<
Sarﬁ \

2 Vi
e

Rackeresgzuar

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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| TERVEZESI TERULET

\ N N 4\

> ' .
\aracska \ / ‘ Eigetcsépl [ V Y
5 L S

\ ; I'

&0 mérton

VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEG VAROMANYOS
TERULET ALTAL ERINTETT TELEPULESEK OVEZETE
(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

A TELEPULEST AZ OVEZET ERINTI, DE A TERVEZESI
TERULETET NEM ERINTI!

HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE

ITELERGIESTIAZIGVEZERIERINKI, 0 A TRVEZES|

TERULETET NEM ERINTI!

A 9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET ALTAL LEHATAROLT ORSZAGOS OVEZETEK

TERVEZESI TERULET

A 16 TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

TERVEZESI TERULET

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

/J\X

8
L

1

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

TERVEZESI TERULET

Y

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

VizMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

TERVEZESI TERULET

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET ERINTI!

2N
{

NAGYVizI MEDER OVEZETE

TERVEZESI TERULET

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!
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A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet mellékletei tartalmazzék az Orszagos Ovezeti Terv kiegészit6 dvezeti terveit,
az orszagos ovezetek lehatarolasait, amelyek kozil Ercsi kdzigazgatasi terlletét az alabbiak érintik:

a jo termdhelyi adottsagu szantdk ovezete,
az erd8telepitésre javasolt teriilet 6vezete,
a tajképvédelmi teriilet dvezete,

a vizmindség-védelmi terilet dvezete,

a nagyvizi meder Gvezete.

o 0O 0O 0O O

A fenti orszagos 6vezetek koziil a mddositassal érintett teriiletet a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti.
Az bvezetre a Trtv. 5. §-anak alabbi elSirdsai vonatkoznak:

»5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl térténé kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések teleplilésrendezési eszkGzeinek készitése sordn ki
kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi
szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

Ercsi telepiilésrendezési eszkdzeiben a vizvédelemmel érintett teriiletek ki vannak jel6lve és a hatalyos HESZ

tartalmazza az e teriiletekre vonatkozé elGirasokat. A Cukorgyari teriileten banyaszati tevékenység végzése
nem tervezett.

e

Az FmTrT az orszagos Ovezetre vonatkozo torvényi szabdalyozast kiegészitette az alabbi elGirasokkal:
»7. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozo megyei rendelkezések

7. § (1) A vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezetének teriiletét érintéen a telepiilésrendezési eszkézék készitésénél
kiilon ki kell térni a vizmindség-védelmi szempontok fokozott érvényesitésére.

(2) Az bvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezhetd el. Gondoskodni kell a szennyvizek
eltavolitdsardl, illetve kivezetésérdl az évezetbdl.

(3) Az 6vezet teriiletére kiviilrél — regiondlis szennyvizgylijt6- és -tisztito rendszerre szennyvizcsatorna-hdlézaton
térténd csatlakozds kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.”

Ercsi varos teriiletén nem tervezett tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz elhelyezése, bevezetése. A
vizmindség-védelmi szempontok az &ltaldnos jogszabalyi elGirasok és a HESZ vonatkozé elGirasainak
betartasaval érvényre jutnak.

1.6.3.2. Fejér megye Ovezeti Terve — Megyei 6vezetek
A Trtv. szerint a megyei 6vezetek a kovetkez6k:

az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezete,

a rendszeresen belvizjarta terilet dvezete,
a tanyas teruletek 6vezete,

a foldtani veszélyforras teriilet 6vezete,

az egyedileg meghatdrozott megyei 6vezet.

O O O O O

A torvény 23. § (2) bekezdése szerint a megyei teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek lehatarolasahoz képest
a térségi ovezetek csak az illetékes allamigazgatasi szervek egyetértése esetén valtoztathatdk meg, , kivéve a 22.
§ szerinti esetet. Ha az illetékes dllamigazgatdsi szervnek a térségi évezet lehatdroldsdra vonatkozo
adatszolgdltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felels miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti
rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott évezeti lehatdroldstol,
a teleplilésrendezési eszkéz készitése sordn a teleplilési énkormdnyzat szamdra kedvezébb lehatdrolads
szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabdlyba (itkézik”.

A tanyas teriiletek 6vezete nem keriilt Fejér megyében kijelolésre, de Ercsire nem is jellemzd a tanyak
nagyszamu jelenléte.
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Az FMTRT ALTAL LEHATAROLT MEGYEI OVEZETEK

TERVEZESI TERULET

AsVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET NEM ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

RENDSZERESEN BELViZJARTA TERULET OVEZETE

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE
(TEUES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

Az OVEZET A TELEPULES KOZIGAZGATASI
TERULETET ERINTI!

A TERVEZESI TERULETET AZ OVEZET NEM ERINTI!

Fejér megye terlletrendezési tervérél sz616 Fejér Megye Kozgyllése 7/2020.(11.28.) K. r. sz. rendelete szerint az
atsoroldsra javasolt teriletet érinti a teljes kozigazgatasi teriileti lehatarolasu foldtani veszélyforras teriilet

Ovezete.
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Az Ovezetekre az FmTrT nem hataroz meg szabalyokat, arra a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdasanak kiegészit6 szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet aldbbi elGirdsai vonatkoznak.

»11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet
a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljaré illetékes févdrosi és megyei kormdnyhivatal
hozzdjaruldsdval kell meghatdrozni.”

A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetének konkrét lehatarolasat a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi
FGosztaly (Banyafelligyelet) adatszolgaltatasa alapjan kell lehatarolni. Az FmTrT szerint Ercsi érintett az
Ovezettel. Sajnos a telepulésrendezési eszkdzok jelen tervvel parhuzamosan futé fellilvizsgalatdhoz nem érkezett
konkrét teriilet-lehatarolast tartalmazé adatszolgaltatds. A telepilésrendezési eszkd6zokon ezért a hatdlyos
terven is szerepld erézidveszélyes teriiletek lathaték, amelyekre a HESZ el6irasokat fogalmaz meg.

A torvény 24. § (1) bekezdése alapjan ,,A megyei 6nkormdnyzat a teriiletrendezési tervérél sz6l6 rendeletének
részeként a megye terliletének természeti, épitett kérnyezeti és gazdasdgi adottsagainak védelmére és
fejlesztésére, a térszerkezet szervezésére, tovabba a teriiletfejlesztési koncepciok és programok végrehajtdsdra...
egyedileg meghatdrozott 6vezeteket is megdllapithat”.

Az FmTrT 6. § (3) bekezdése alapjan az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

Felzarkdztatando belsé periféria dvezet,

Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6 Gvezet,

Megyei jogu varosok vonzdskorzete gazdasagfejlesztési dvezet,

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet,

Kulturalis 6rokségi-torténeti fejlesztési 6vezet,

Majorsagi térség dvezete,

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet Gvezete,

Naperémd |étesités céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet Gvezete.

O 0O 0O 0O O O O O

A Fejér megyében kijelolt egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek az aldbbiak, amelyek koziil csupan egy, a
naperémd létesités céljabodl korlatozottan igénybe vehet6 teriilet Gvezete érinti a varos kozigazgatasi terlletét.

o Afelzarkéztatandd belsé periféria 6vezet az FmTrT 3.12. melléklete alapjan nem érinti Ercsi kdzigazgatasi
teriiletét.

e A turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6 6vezet az FmTrT 3.13. melléklete alapjan nem érinti Ercsi
kézigazgatasi teriiletét.

e A megyei jogu varosok vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezet az FmTrT 3.14. melléklete alapjan nem
érinti Ercsi kozigazgatasi teriiletét.

e A borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet az FmTrT 3.15. melléklete alapjan nem érinti Ercsi
koézigazgatasi teriiletét.

e A kulturdlis orokségi-térténeti fejlesztési ovezet az FmTrT 3.16. melléklete alapjdan nem érinti Ercsi
kézigazgatasi teriiletét.

e A majorsagi térség ovezete az FmTrT 3.17. melléklete alapjan nem érinti Ercsi kdzigazgatasi teriiletét.

e Akarsztvizszint emelkedésével érintett teriilet 6vezete az FmTrT 3.18. melléklete alapjan nem érinti Ercsi
kozigazgatasi teriiletét.

e A naperdmii létesités céljabodl korlatozottan igénybe vehetd teriilet 6vezete az FmTrT 3.19. melléklete
alapjan érinti Ercsi kozigazgatasi teriiletét.
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Az érintett megyei 6vezetre a 7/2020. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet alabbi elSirasai vonatkoznak:

> SAh

TERVEZESI TERULET

AR

»15. Naperomii létesités céljabol korlatozottan igénybe vehetéd teriilet
dvezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zbket gy kell kidolgozni, elkésziteni,
hogy a naperémii létesités céljabdl korldtozottan igénybe vehetd teriilet
Ovezet terliletét érintéen - a hdztartdsi méretii kiserémiivek kivételével -
naperémii ne legyen létesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati kézikényvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a naperé6mi létesités céljabdl
korlatozottan igénybe vehetd teriileteket.”

A 15. § (1) bekezdésének érvényesitése érdekében majd a felllvizsgalat
soran a HESZ tervezetét kiegészitjik az alabbi el6irdssal: ,A Fejér megyei
Terliletrendezési terv 3.19. mellékletében kijel6lt ,naperémi Iétesités
céljabdl korldtozottan igénybe vehetd teriilet 6vezet” teriiletét érintéen - a
hdztartdsi méretii kiserém(ivek kivételével - naperémdi nem létesithetd.”

Mint a fenti térképen lathatd, Ercsi beépitett és beépitésre szant teriileteit, igy a mdédositassal érintett
teriiletet a Naper6mii létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet vezete nem érinti.

17

Fentiek alapjan a torvényi és egyéb, a teriiletrendezéssel Osszefiiggd jogszabalyi elGirasok betartasa

biztositott.

1.6.4. Egyéb torvényi elGirasoknak valé megfelelés igazolasa

TERMEKLEIRAS TERKEPI MELLEKLETE

Etyek-Buda
Oltalom alatt 4ll6 eredetmegjelolés
Attekinto térkép

PilSborosjsnd,
* /Urom

A Trtv. 13. § (1) bekezdése szerint ,Borvidéki telepiilés borsz616
terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezb6gazdasdgi lizemi terlilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté”.

Mivel azonban Ercsi nem tartozik a borvidéki telepiilések kozé,

it igy a fenti elGiras jelen médositas esetében nem relevans.

A Trtv. 13. § (2) bekezdése pedig kimondja, hogy , Az Orszdgos
Gylimdélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
gl foéldrészlet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi tertiilet kivételével
—nem mindsithetd beépitésre szdant teriiletté”.

Az illetékes allamigazgatasi szerv altal a feliilvizsgalathoz adott
adatszolgaltatasa alapjan Ercsiben nem talalhaté az Orszagos
Gyiimolcs Termdhely Kataszter 1. és Il. osztalya teriileteihez

tartozo foldrészlet, igy a Trtv. 13. § (2) bekezdésének elGirasai is
teljesiilnek.

Az Etyek-Budai borvidék telepiilései
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6. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

(a telepllésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcidoban megfogalmazott jovéképpel és célokkal)

A hatalyos telepllésfejlesztési koncepcid ,2. Ercsi jov6képe — 2.1. Kihivdsok” cim( fejezete igy ir a varos
gazdasagdnak problémairdl és a gazdasagfejlesztés érdekében megtett intézkedésekrél:

Ercsit foglalkoztatdsi és munkaeré-piaci stabilitdsanak viszonylagos gyengeségét emelik a relevans indikdtorok,
tobbek k6zétt a munkanélkiiliség relativ mutatdja, melynek értéke 2014-ben kétszerese volt az orszdgos dtlagnak.
Tébbek kézott ez az adat is aldtdmasztja azt a tényt, hogy Ercsiben a munkahelyteremtés és a foglalkoztatds nem
csak a gazdasdgi vdlsdg idején, de azt megelézGen és napjainkban is megoldando problémaként jelentkezik.”

,Ercsi gazdasdgi vonzerejét a teleplilés jo k6zuti, vasuti és vizi megkdzelithetdsége is erdsiti. Lathattuk, hogy a
vdrosban jelentds a feldolgozd ipari dgazat, ahol nagyobb drbevételli és jelentés munkavdllaléi létszammal
rendelkezé cégek miikédnek. A helyben miikédé vdllalkozdsok jelentés mértékben jarulnak hozzd a vdros helyi
addbevételeihez.”

»Ercsiavdllalkozdsbardt teleplilési kérnyezet megteremtésére komoly hangsulyt fektetett a multban. A kézvetlen
gazdasdgfejleszté hatdssal biré eszkéz6k kézott meg kell emliteni tovdbbd a gazdasdgfejlesztési teriiletek
kijelolését, az ipari-gazdasdgi 6vezetek meghatdrozdsat is.”

A ,3.2. Részcélok és beavatkozasok meghatarozasa” cim( fejezet a munkahelyteremté beruhazasok
megvaldsitasat az egyik legfontosabb célok kdzott emliti.

o ,Munkahelyteremté beruhdzdsok észténzése

A lehetbség szerint komoly munkahelyteremté beruhdzdsokat megvaldsitani tervezé vdllalkozdsok betelepiilését
tdmogato lizleti kérnyezet tovdbbi fejlesztése sziikséges, mely egyszerre jelentheti a fizikai infrastruktura
mindségének javitdsdt és a helyi gazdasdgi egylittmiikédések (pl. klaszteresedés) tdmogatdsdt. A helyi gazdasdg
dinamizdldsa aktiv befektetés Gszténzd tevékenységet folytato gazdasdgi szervezGerbként és partnerként komoly
feladatot jelenthet a vdrosi 6nkormdnyzat szamdra is. A mdr részben betelepitett ipari teriilet kiemelt célpontja
lehet a vdrosba érkezé uj beruhdzoknak, de a cukorgyadr teriiletén, illetve a volt laktanydban is lehetéség van —
tovdbbi fejlesztéseket kévetéen — ilyen tipusu tevékenységek végzésére.”

A telepiilésfejlesztési koncepcio 4. részcélként fogalmazza meg a gazdasagi terlletek fejlesztését az alabbiak
szerint:

»A negyedik részcél a gazdasdgi teriiletek fejlesztését irdnyozza el6, amely jelenti egyrészrél a kijeldlt gazdasdgi
teriiletek minéségi fejlesztését, mdsrészrél a kihaszndlatlan teriiletek ujrahasznositdsdt, valamint uj attrakciok
fejlesztését. A cél a gazdasdgi szereplék megtelepedésének elGsegitése és ezzel uj munkahelyek teremtése.”

A fenti célok elérését szolgalja a Loacker Holding Vagyonkezel6 Kft. fejlesztési elképzelése, amelynek
megvaldsitasa érdekében készil jelen tervmddositas.

7. A HATALYBAN LEVO TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Ercsi varos jelenleg hatalyos telepllésszerkezeti terve a Képvisel6-testiilet 392/2008. (1X.30.) Kt. sz. hatdrozataval
kerilt elfogadasra.

A tervezett mddositds a telepiilés beépitésre szant teriletén torténik, Uj beépitésre szant terilet kijelolésére
nem kerl sor. A tervezett valtozds az érvényben 1évé telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasaban, a varos
kialakult infrastruktira halézatdban moddositdst nem eredményez, mivel a mddositassal érintett terilet
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletbSl egyéb ipari gazdasagi teriletté torténd atsorolasa jelen
tervmodositasban térténik meg, igy a telepllésszerkezeti tervvel vald 6sszhang biztositott.
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8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozdsi terv targyi teriiletre vonatkozé moédositasanak célja a volt Cukorgyari terileten tervezett
hulladékhasznosité beruhdzas megvaldsitdsahoz sziikséges épitési jogi kdrnyezet megteremtése a 2018. januar
1-t6l hatalyba Iépett épitésiigyi jogszabalyi kornyezetnek megfeleltetve. A szabdlyozas eszkdze a fentieknek

.....

Jelen mddositas kilonleges koncepcionalis megalapozast nem igényel, mivel jelenleg csupan a beépitésre szant
gazdasagi terlleti kategdrian beliili egyetlen részterllet ipari gazdasagi terileti atsoroldsa és a jelen tervben
meghatdrozasra keril6 Uj épitési dvezet keretein belil a terilet szabdlyozasi elGirdsainak a mddositasa meriilt

modositasat, ezek az aldbbiak:

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK ES A VELEMENYEZESI ELJARASOK EREDMENYENEK ALAPJAN MEGHATAROZOTT,
SZABALYOZASI TERVI MEGOLDAST IGENYLO MODOSITASI TERULET
maddositasi teriilet | teriilet helyrajzi szam SZT
sorszam (ha) (hrsz.) o6vezet modositas
HATALYOS TERVEZETT
1. 11,99 1760/6, 1760/11, 1760/12, (Gksz-2) (Gip-E-1)
1760/13, 1760/14, 1760/15, Kereskedelmi, Ipari gazdasagi 6vezet
1760/17, 1760/18, 1760/19, szolgéltatd gazdasagi
1760/23, 1760/24 Svezet

9. OROKSEGVEDELEM

A jelen dokumentacio készitését megelGz6en, 2017-ben részletes 6rokségvédelmi vizsgalat kerdlt kidolgozasra a
Teleplilési Arculati Kézikonyv és a Telepiilésképi rendelet készitése soran, 6nallé fejezetrészekben elemezve az
épitett és a tdji, természeti értékeket, valamint a régészeti lelGhelyeket.

A modositassal érintett terileten, a volt Cukorgyar 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15,
1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-es hrsz.-i foldrészletein konkrét kérelem alapjan jelen
tervmodositasban javaslatot tesziink az eddig kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet ipari gazdasagi
terilletbe torténd atsorolasara.

A terlleten jelentkez§ igény alapjan egy korszer(, az iparnak alapanyagot biztositd, innovativ technoldégiaval
felszerelt UGjrahasznositd lUzem megvaldsitasa tervezett a cég altal megvasarolt foldrészleteken, mely
Ujrahasznosithaté alapanyagokat vasarol és el6készit, ezaltal csokkenti az Uj termékek el&allitdsdhoz sziikséges
energia- és alapanyag-mennyiséget. (Acél, szinesfém, elektronikai hulladék, tiveg, papir, manyag, fa és specidlis
kezelést igényl6 hulladék). Az Onkormanyzat szandékaval megegyezéen a Cukorgyari gazdasagi teriilet targyi
részét az OTEK-ban meghatarozott egyéb ipari teriiletbe javasoljuk dtsorolni a tervezett beruhdzésnak megfelel

A volt Cukorgyar targyi teriiletét nyilvantartott régészeti lelhely nem érinti.

A Cukorgyari ,fejlesztési tertileten nem talalhat6 orszagos miiemlékvédelemben nyilvantartott épilet, épitmény.
Ercsi Telepiilésképi Rendelete a fejlesztési tertilet 1760/11, /12, /14 és /17 hrsz.-G telkére, illetve az 1760/16
hrsz.-u telekrészére vonatkozdéan helyi védett m(ivi értékeket jeldl. Azonban az 1760/11 és /14 hrsz.-U telken,
valamint az 1760/16 hrsz.-u fejlesztéssel érintett telekrészen mar nem all épiilet, épitmény. A masik két telken
allé épuletek pedig valddi értéket nem képviselnek. A tervezett fejlesztéshez nem szikséges a kérdéses
ingatlanok elbontasa, azonban a helyi egyedi védelem fellilvizsgdlata javasolt.

A maddositassal érintett terilet szomszédsagaban kerilt kijelolésre a Varos Telepiilésképvédelmi rendeletében
(TKR) a HT.2. jeld helyi védelem ala sorolt teriilet, a Cukorgyari lakotelep terilete, ahol a helyi védelem targya a
Cukorgyari lakdtelep telekstrukturaja és beépitési moddja, a lakotelep kozlekedési célu kozterileteinek
szabdlyozasi szélessége, teriletfeltarasi strukturdja.

,A TKR alapjan a Cukorgyari fejlesztési terllet déli teriletei, az 1760/11, /12 és /19 hrsz.-U telkek helyi védelem
alatt allé teriiletek, ahol biztositani kell ,a kialakult telekstruktira fennmaradasat, fenntarthaté fejlesztésének
lehet6ségét, a kialakult utcavonal-vezetés, teriletfeltardsi struktura, a kozterilet szabalyozasi szélesség, a
rendezett kozterileti latvany fennmaradasat, fenntarthaté fejlesztésének lehetdségét azzal, hogy a kialakult
szabdlyozasi szélességek Uj épitési telek kialakitasa érdekében nem csokkenthetdk”.
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A tervezett fejlesztés a fejlesztési terilet telkeit — beleértve a 3 helyi védelem alatt all6 ingatlant — 6sszevonja,
azonban ez a rendezett kodzterileti latvany fennmaraddsat, az utcakép ritmusat, a teriiletfeltarasi struktirat sem
most, sem a jov6ben nem veszélyezteti. A hulladékhasznositdo tevékenységéhez kapcsolddd jovébeni
fejlesztések, beruhazasok a helyi védelem alatt all6 teriiletek értékeinek figyelembevételével, megbrzésével

valdsulhatnak meg.

Az atsorolasra javasolt gazdasagi teriilet kozelében all a Cukorgyari Szent Erzsébet kdpolna. A miemléki védelem

alatt 4ll6 kapolnat a javasolt atsorolds nem veszélyezteti.

10.BEEPITESI TERV

A tervezett lizem megvaldsitasa érdekében a Loacker Kft. megbizdsabdl a KASIB Kft. telepitési tanulmanytervet

készitett a volt Cukorgyari teriletre.

== FenesrisiTeruLET
= meknatir
HELYRAJZI SZAM

E’ MEGLEVO EPULET, EPITMENY
[ seToNozOTTTERULET

BETONOZOTT TERULET

[[] AszFALTOZOTT TERULET
[ MoRvAvaLszoRT TERULET

[ zowmERULET

s

LOMBOS FA CSERJE
[WA] GEPIARMUBE-/ KIJARAT
= vasumi iearvacany

pod marmitvox

1 CUKORREPA MOS0, 6286 m*
haszndlaton kivi,
alépitmény

2CSARNOK, 380 m*
haszndlaton kivil,
foldszintes épulet

3 CSARNOK, 3690 m*
hasznlaton kivil,
foldszintes épulet

4TAROLO, 100 m*
fedett-nyitott épitmény

5PORTA, 123 m*
foldszintes épulet

1760/6, /11, / 5,/17,/18,

/19 HRSZ.-U TEL| KOTOTT
TERULET ESETI HES 0SITASA
VIZSGALAT
V-4 OSSZEFOGLALO VIZSGALAT
M1:2500

WVivd

/

manager

L iroda

¥

Osszefoglald vizsgdlat a KASIB Kft. Telepitési tanulmdnytervébél

= Feneszrési TervLET

=] meexuaTAR

MEGLEVO EPULET, EPITMENY
[[] GEPIARMU KOZLEKEDES! TERULET
BETONOZOTT TERULET

] MURVAVALSZORT TERULET
[] zowErULET

FA, CSERJE

= vastmi parvAcaNy

[WA] citpArMU BE-/ KiARAT

EE JAVASOLT U] / MEGSZUNG TELEKHATAR
[j] 'TERVEZETT UJ EPULET, EPITMENY
[[__] BONTANDG EPULET, EPITMENY
[T ervezerT BeToNBOX

‘TERVEZETT VASUT! IPARVAGANY

1760/6, /11, /12, /13, /14, /15, /17, /18,
/19 HRSZ.-U TELKEK ALTALALKOTOTT
TERULET ESETI HESZ MODOSITASA

. JAVASLAT .
J-1 BEEPITESI KONCEPCIO
M1:2500

TERVEZG: | MEGBIZO:

mérndki
manager
iroda

Beépitési koncepcio a KASIB Kft. Telepitési tanulmdnytervébdl
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A tervezett tevékenység megvaldsithatdsaga érdekében az 1760/6, /11, /12, /13, /14, /15, /17, /18, /19-es hrsz.-
U telkek 6sszevonasa, és a teriilet megkozelithet6sége érdekében a 1760/11, 1760/16 és 1760/22-es hrsz.-u
ingatlanok egy részének a kozhasznalat céljara torténé atadasa javasolt.

A telekalakitds a fejlesztési teriileten tervezett tevékenység megvaldsithatdsaga, a fejlesztési terilet kdzterlleti
kapcsolatanak a biztositdsa, illetve a telkek azonos, a tervezett rendeltetésnek megfelel§ teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolasa érdekében javasolt.

A kidolgozott tanulmdanyterv beépitési javaslata az alabbi elrendezést mutatja.

A modositassal érintett teriilet részletesebb leirasat és a fotddokumentaciot a mellékelt Telepitési tanulmanyterv
tartalmazza.

11.KORNYEZETI ERTEKELES

-----

programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a varhato
kornyezeti hatas jelentGségének eseti meghatdrozasa alapjan dénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessége
[Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja].

A Korm. rendelet 3. §-a szerint , A terv, illetve program kidolgozdsanak megkezdésekor a terv, illetve program
kidolgozasaért felel6s szerv (a tovabbiakban: kidolgozd) éllapitja meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-
e (..) az 1. § (3) bekezdés szerint a kdrnyezeti vizsgalat sziilkségességének eseti eldontésére kotelezett korbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan , A dontéshez a kidolgozé kikéri a 3. szamu mellékletben meghatarozott kérnyezet
védelméért felel6s kozigazgatasi szervek (a tovabbiakban: kérnyezet védelméért felelGs szervek) véleményét
arrél, hogy a hataskorikbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e jelentGs
kornyezeti hatas.”

Az Onkorményzat az aldbbi szervek véleményének kikérésével tett eleget a fenti jogszabalyi kdtelezettségének:

1. akoérnyezetvédelemre kiterjed6en a kdrnyezetvédelmi hatésag
FMKH Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly o

A tervezett méfiosit.és?k targyét képezd ingatlanok teriilete nem érint orszigos jelentoségil védett
terliletet, nem képezi részét az orszigos kologiai halézatak, és nem tartozik a Natura 2000 halézatba
tartozé teriiletek kézé sem,

A masodik szami modosités soran az ipari teriilet kijel6lése a jelenlegi cukorgyiri lakételep kozelében
tervezett. A volt Cukorgyar Gksz jelii kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileteinek atsoroldsa Gip
jelli ipari gazdasagi a késdbbiekben olyan tevékenységek elhelyezésére adhat lehetfséget, ami a
kérnyezd lakoteriileteken zajvédelmi, illetve levegdtisztasig-védelmi szempontbol jelentds negativ
hatassal lehet (pl. zaj, rezgés, por, biiz). A terlileten tervezett hulladékhasznosité iizem telepitése mind
zajvédelmi, mind levegotisztasag-védelmi (biiz, por) jelentds hatassal lehet a cukorgyari lakdtelep laké
ingatlanjaira, melyek mellett ipari teritlethesznalat tervezett.

A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairol szolo 284/2007. (X.29.) Korményrendelet
(ZajR.) 2. § pa) és pb) pontjai szerint a telepiilésrendezési terv szerinti laké-. iidiild-, vegyes teriilet és
a temetd zajvédelmi szempontbol védendd (védett) teriilet.

A kérnyezeli zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl szolo 284/2007. (X.29.) Korményrendelet
(ZajR.) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményeket tgy
kell tervezni és megvalésitani, hogy a védendd teriileten (pl. lakd,- vegyes teriileten), épiiletben és
helyiségben a zaj- vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kivetelményeknek, illetve
a védendé teriileteket Ggy kell kijelSini, hogy a killon jogszabdly szerinti zajterhelési hatarértékek
teljesiiljenek.

Mair a tevékenység elhelyezhetdségének tervezésekor vizsgalni sziikséges, hogy a tervezési teriilet
hasznélata soran is biztosithatd lesz-e a zajvédelmi szempontbél védett teriiletekre vonatkozd
zajvédelmi hatérértékek betartsa.

A levegd védelmérol szolé 306/2010. (XII. 23.) Kormanyrendelet 4.§ eldirdsa szerint tilos a
légszennyezés, valamint a levegd lakossagot zavard biizzel valo terhelése, tovabba a levegd olyan
mértékil terhelése, amely légszennyezettséget okoz.

Légszennyezd forrds létesitése, vagy biizzel jard tevékenység tervezési feriileten torténd elhelyezése
lakossagot zavaré terheléssel jarhat.
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A Féosztdly a fent részletezettek miatt a masodik mddositdsi szandék esetében sziikségesnek
tartja Rendelet alapjin a kiérnyezeti vizsgilat elliészitését, a tervezett ipari teriiletnek a
szomszédsagaban elhelyezkedd lakéteriiletekre gyakorolt hatasanak vizsgilata céljabél a fent
ismertetettek figyelembe vételével,

2. a természet- és tajvédelemre kiterjed6en a nemzeti park igazgatosag és a természetvédelmi

hatosag

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag &
A tervezési teriiletek illetve a médositdsok tartalma orszagos jelentdségli védett, vagy

vedelemr'e terve;zett természeti teritletet, eurdpai kozosségi jelentbségli természetvédelmi

renci,eftetpsﬁ terilletet (Natura 2000 teriiletet), orszégos Gkologiai halézat Gvezetét, illetve

egyeb taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentds teriiletet nem érintenek.

Igazgatosagunk az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.
11) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdését tekintve a telepiilésrendezési eszkdzék jelen

modositdsival Osszefliggésben tj- és természetvédelmi szempontbél kimyezeti vizsgalat
készitését nem tartja sziikségesnek.

3. akozegészségiigyi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal o
Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly

szempontjait figyelembe véve, a 3. szdmi melléklet II. 1. pontja alapjén nyilatkozom, hogy a tervezett
modositasok tekintetében jelentds kérnyezeti hatas varhato, igy kérnyezer- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedden kornyezeti hatisvizsgdlat lefolytatisdt szitkségesnek tartjuk.

4. az épitett kornyezet védelmére kiterjed6en az allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei

kormanyhivatal o
Fejér Megyei Kormanyhivatal Fakasz Tamas Allami Féépitész

Ercsi 2863-as hrsz-i1 telket érint$ ((tszabalyozés torlése) médositdsi pont vonatkozisiban nem tartom
sziltkségesnek a kiirnyezeti vizsgalat lefolytatisat,
A volt cukorgydr teriiletén tervezett hulladékhasznosité fizem Iétesitése hatdssal van az épitett

kirnyezetre, ezért a telepiilésrendezési eszkozbk médositisa sordin a Lkirnyezeti vizsgilat
lefolytatasat ezen modositisi tétel esetében sziikségesnek tartom,

A cukorgyér teritletét érinté moédositdssal kapesolatban felhivom figyelmét az orszdgos telepillésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szols 253/1997. (XII. 20,) Kormdnyrendelet 24. § (2) bekezdés k) pontjéra,
miszerint hulladékhasznosité tizem elhelyezésének lehetSsége a ,killonleges teriilet - hulladékkezel6, -
leraké terlilet” épitési Gvezetben lehetséges.

5. atalajvédelmi feladatkorében eljaré6 megyei kormanyhivatal
Fejér Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi F6osztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly

o

~AZ egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl” sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korméanyrendelet 3. szamii
melléklet II. pontja szerint a talajvédelmi hatiskorben eljard kormanyhivatal talajvédelemre kiterjedéen
édrintettség esetén vesz részt az eljardsban. A term6fSld védelmérdl” szolo 2007. évi CXXIX. térvény 2. § 19.
pontja szerint termOftld az a foldrésziet, mely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartisban
szantd, sz6l6, gylimdless, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott teriilet miivelési dgban van nyilvéntartva.

Fentick alapjdn a tervezett médositisoknak termdfoldi érintettsége mincs, igy megallapitom, hogy Ercsi
viros telepiilésrendezési eszkbzeinek médositisahoz kapesolédoan talajvédelmi szempontb6l nem varhatoé
jelentds kdrnyezeti hatas, ennél fogva nincs sziikség kiirnyezet értékelés elkészitésére.

6. atermd&fold mennyiségvédelmi feladatkdrében eljaré megyei kormanyhivatal
Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly o

A tervezett, belteriileten fekvs, az egykori Ercsi Cukorgyar teriiletére vonatkozd
valtoztatdsok terméfoldet nem érintenek ezért ezen modositdsok esetében a kérnyezet
vizsgdlat a term6fold mennyiségi védelme szempontjab6] nem sziikséges.

7. afoldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedGen a banyafeliigyeleti hataskorében eljaré megyei

kormanyhivatal
Veszprém Megyei Kormdanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly o
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A telepllésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban megallapithatd, hogy foldtani,
asvanyvagyon veédelmi és banydaszati jogot érinté problémat nem vet fel. Az idézett
kormanyrendelet szerinti kornyezetvizsgdlat, a Banyafelligyelet feladatkérének szempontjabdl
szlikségtelen.

8. atermészetes gyogytényezlk, gyogyhelyek természeti adottsagainak védelmére kiterjed6en a
népegészségiigyi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal o
Budapest Févaros Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly

A telepiilés teriiletén beliil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

9. a kémiai biztonsagra kiterjedGen az orszagos tisztifGorvos O
Nemzeti Népegészségugyi Kbzpont Dr. Miller Cecilia orszagos tisztiféorvos

Figyeéem!tggl g: jelen megkeresésre, a nevezett teriiletek Gvezeti atsoroldsi szandékaval
szemben kifogast nem emelek, dnmagaban annak kémiai biztonsagi szempontokat §
véve kémyezeti hatdsa nincsen. ® poniokat figyelembe

Ugyanakkor a késébbi, hulladékhasznosité fizem létesftését szolgdlé véllalkozasfejlesztést —

rn?ely 2 tqlepiilésrmdezési eszkozoket részlegesen médositana — és annak esetleges kdmyezeti
vizsgalati sziikségességét a Nemzeti

Népegészségiigyi Kozpont iy .
véleményezni kivénja, peg gugyr Kozpont hataskdr alapjan

10. asulyos ipari balesetek megelG6zésére kiterjed6en a megyei katasztréfavédelmi igazgatosag
Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Hatdsagi Osztaly

Targyi ligyre vonatkozoan a Korm. rendelet 3. mell¢klet II.2. j) pontja szerinti érintettséget
tekintve jclentds kirnyezeti hatds nem varhato.

Felhivom figyelmét, hogy a veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem, mely a Tv. TV.
fejezetének hatélya ald tartozik, a Mol Dunai Finomito (2443 SzAzhalombatta, Olajmunkds u.
2.). A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl szolo 219/2011.
(X. 20.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan a veszélyességi dvezetet alkoto belsd, k{igépsé é?
kiilsé zonakhoz tartozé teriileteken a 7. melléklet 2. pontjaban foglaltak szerint a fejlesztesi
lehetéségek korlatozottak. A mar miikodé veszélyes anyagokkal ﬂ)glalkozé. i?zem
kémyezetében figyelembe kell venni a teriilet mikrometeorologiai, urbanisztikai és
infrastrukturalis sajtossagait. Ezen jellemzSk alapjan a fejlesztések a veszélyes iizem
iranyaban csak ésszer(i tavolsagig torténhetnek.

Az el6irt hataridén beliil az aldbbi szervektsl nem érkezett allasfoglalds az Onkormanyzathoz:

1. a helyi kérnyezet- és természetvédelemre kiterjedGen a telepiilési 6nkormanyzat jegyzéje
helyben

2. afelszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjed6en a vizvédelmi és
vizligyi hatdsag 0
... Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Osztaly

3. azerddvédelemre kiterjedGen az erdészeti feladatkdrében eljaré megyei kormanyhivatal 0
... Megyei Kormanyhivatal
Erdéfellgyeleti Osztaly

4. az orokségvédelmi feladatkérében eljaré Budapest Fovaros Kormanyhivatala, kizarasi feltétel
fennallasa esetén a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter 0
Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdsagi, Oktatasi és
Torvényességi Feliigyeleti FGosztaly Orokségvédelmi Osztaly

Nem illetékes:

1. akozlekedés feladatkdrében eljaré Budapest F6varos Kormanyhivatala
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi FGosztaly
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Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalataral 526l 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, illetve annak 3. szamu melléklete a terv, illetve program
megval6sitasa sordn varhatd kérnyezeti hatas jelentéségének elddntése kérdésében a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszégos Kéziti és Hajozasi Hatosagi F8osztaly részére kdzremikodési
hataskért nem allapit meg.

Fentiekre tekintettel a Kémyezeti Vizsgalat elkészitésével kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt
nem teszek.

A véleményezés ota az eredeti tervben szereplé két mddosité javaslat két kiilon dokumentaciéban keriil
egyeztetésre. Az 1. mddositas mar jovahagyasra keriilt, a 2. mddositas, a Cukorgyar teriiletére vonatkozo
szerepel jelen tervdokumentacioban.

A fentiek figyelembevételével a volt Cukorgyar teriiletére tervezett modositas kapcsan jelents kornyezeti
hatdsok varhatok, amelyek a FMKH Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi F8osztaly, a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi FSosztaly és a Fejér Megyei Korményhivatal Allami Fépitésze allasfoglaldsa
értelmében a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kalon kérnyezeti értékelési dokumentdcid elkészitését
szlikségessé teszik.

12.PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTUMAI

7.1. Partnerségi vélemények

7.2. Hirdetmények, a lakossagi férum jegyz6konyve

7.3. A partnerségi egyeztetés lezarasa
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13. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A TELEPULES-
SZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZATI JAVASLAT

Ercsi Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
... Kt.szamu hatarozata
az Ercsi varos telepiilésszerkezeti tervérél szolé
392/2008. (1X.30.) Kt. sz. hatarozat médositasarol

Ercsi Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és az OTEK elGirdsai alapjan, az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében
eljarva, a 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével az aldbbi dontést hozza:

1) Ercsi varos igazgatasi teriiletén belll ,,a mddositassal érintett terilet hatara” jel6léssel korilhatarolt
terlletre vonatkozéan jovahagyja a hatdrozat 1. mellékletét képezé M=1:5000-es méretaranyu
,Modositott Teleplilésszerkezeti terv” cimd tervlapot;

2) Ugy dont, hogy az Ercsi varos telepllésszerkezeti tervérdl szél6 392/2008. (X.30.) Kt. sz. hatarozattal
jévahagyott, ,A telepulésszerkezeti terv mellékletét képezd leirds” ciml dokumentumot kiegésziti a 2.
melléklet szerint.

3) Tudomasul veszi, hogy jelen teriletfelhasznalas-valtozas kovetkeztében a telepllés bioldgiai aktivitds
értéke nem valtozik!

4) Tudomasul veszi, hogy jelen teriletfelhaszndlds-valtozas kovetkeztében a térségi terileti mérleg adatai
nem valtoznak.

5) Felkéri a jegyz6t, hogy a Mddositott Telepilésszerkezeti Terv alapjan a Mddositott Szabalyozasi Tervet
és a Helyi Epitési Szabélyzat médositd javaslatat terjessze a Képvisel-testiilet elé.

6) Jelen hatarozat az elfogadasat kévetd napon lép hatdlyba.

Ercsi, 2021. ...

Hatdridé: azonnal
Felelds: jegyzé
Szabo Tamds s.k. dr. Feik Csaba s.k.
polgdrmester jegyzé
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2. melléklet a .../2021. (.....) sz. képviselS-testiileti hatarozathoz:

Leiras kiegészitése

1. A teleplilés igazgatasi terllete beépitésre szant terilleteinek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési hasznalatuk szerinti felsorolasa az alabbi teriiletfelhasznalasi egységgel egészil ki:

(b) Gazdasdgi teriiletek:
b/1. Kereskedelmi szolgdltaté teriilet,
b/2. Ipari — gazdasdgi teriilet,)
b/2. Egyéb ipari — gazdasagi terilet.

2. A beépitésre szant teriletek egyes teriletfelhasznalasi egységei épitési haszndlatanak megengedett felsé
hatarat (legnagyobb szintterilets(ir(iségét) tartalmazd tablazat az alabbi sorral egészil ki:

Teruletfelhasznalasi egységek Térképi jele Legnagyobb
szintterulets(r(iség

Egyéb ipari gazdasagi terilet Gip-E 1,5

3. A telepliilésszerkezeti terv jelen mddositdsdban rogzitett valtozasok teriileti mérlege:

Terlletfelhaszndlasi kategoria Meglév{)', Tervezett™ Osszesen
megmaradd (ha) (ha) (ha)

Gazdasagi teriiletek: - - _

- ipari gazdasagi teriilet 360 -20,26 339,74

- egyéb ipari gazdasagi teriilet 0 20,26 20,26
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14. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK - A HELYI EPITESI
SZABALYZAT ES A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../ 2021 (........ ) Kt. sz. rendelete
az Ercsi varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 19/2008. (X.2.) Kt. sz. rendelet médositasarol

Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatarozott eredeti
jogalkotdi hataskorében, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél széléo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) és (4)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

kiegészil a kovetkez6 32/C. §-sal:

»Gip-E-1 jell egyéb ipari gazdasagi épitési 6vezet
(Ercsi tervezett ipari gazdasagi teriiletei)

32/C. §
(1) Az épitési Ovezet paraméterei:
Beépitési mod: Szabadon allo
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 4000
Az Gjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt az épitési helyen beldl (%) 50
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 1,5
Legkisebb épitménymagassag (m) 3,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 18,0
Legkisebb zoldfellleti ardny (%) 25

(2) Az elGirt épitménymagassag értékétdl el lehet térni (maximum 30 méterig) abban az esetben, ha azt a
technoldgiai kdvetelmények megkivanjak.

(3) Abeépitésnél alkalmazhato elGkert 5 méter, az oldalkert 6 méter, a hatsdkert a tényleges épitménymagassag
fele.

(4) A zoldfeluleteket ugy kell kialakitani, hogy azok az alkalmazott technoldgia figyelembe vételével, de minél
inkabb savosan, haldzatosan, 6sszefliggben tagoljak a teriiletet. A névényzet telepitésénél gondoskodni kell
a meglévd értékes novényallomany megdrzésérdl.

(5) A telekhatarok mentén kérben, legaldbb 5 m szélességben magasnovési fakat is tartalmazd tobbszintes
telken beliili védd zold savot kell kialakitani. Ezt a sdvot a HESZ zoldfeliiletekre vonatkozé &ltalanos szabalyai
alapjan kell kialakitani azzal, hogy a védd zéldsavok az ingatlanok sziikséges kozlekedési kapcsolatainak
biztositdsa érdekében teljes szélességben attorhet6k, megszakithatok.”
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2. § AHESZ SZT-2m/a jel(i szabélyozasi terv (belteriiletek) elnevezés( rajzi mellékletének normatartalma helyébe
az 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-es
hrsz.-u ingatlanok teriiletére a jelen rendelet mellékletét képezé Moddositott szabalyozasi terv cimi tervlap
normatartalma lép.

3. § E rendelet a kihirdetésének napjat kdvetd napon lép hatdlyba.

Szab6 Tamas Dr. Feik Csaba
polgarmester jegyz6
Kihirdetési zaradék:
A rendelet az Ercsi Polgarmesteri Hivatal hirdetGtablajan torténd kifliggesztéssel 2021. ... hd ... napjan

kihirdetésre kerdlt. A kihirdetés id6tartama 30 nap.

Dr. Feik Csaba jegyz6
jegyz6
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4. szamu melléklet: F6épitészi nyilatkozat

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Targy: Ercsi varos teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges mddositdsa targyalasos eljarassal

1.

El6zmények:

Ercsi varos Onkorményzat Képvisel§-testiilete jogkdrében eljaré Polgadrmester a 38/2021.(11.23.) szamu
hatdrozataval déntott a varos Telepllésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatinak és a
Szabadlyozasi tervének modositasardl a 2863-as hrsz.-U ipari gazdasagi besorolast ingatlanon
kiszabalyozott Ut torlésérdl, valamint az 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15,
1760/16, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/20, 1760/22. hrsz.-0, jelenleg kereskedelmi, szolgéltatd
gazdasagi besorolasu ingatlanok ipari gazdasagi teriiletté torténd atsoroldsardl.

Az Onkormaényzat nevében a Polgarmester a 38/2021.(11.23.) szdmu hatdrozataval kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitotta az Ercsi, 2863, 2834, 2835, 2836, 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14,
1760/15, 1760/16, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/20, 1760/22. hrsz.-0 ingatlanokat, ezért a
teleplilésrendezési eszk6zok részleges modositasa targyalasos eljarassal torténik.

Telepiilésrendezési feladat:

A volt Cukorgyar teriletének atmindsitése a Teleplilésszerkezeti terven kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasagi teriiletbd| ipari gazdasagi teriiletté, a Helyi Epitési Szabalyzatban és a Szabalyozasi terven a
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetbdl ipari gazdasagi épitési dvezetté.

A tervi tartalom meghatarozasa:

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok fellilvizsgalata, készitése jelen eljardssal
parhuzamosan zajlik, ami egy 2016-ban késziilt, nagyon részletes Megalapozé vizsgalatra tdmaszkodik,
a korabbi dokumentumok jelen mddositas soran csupan kiegészitésre keriilnek a terv tartalmahoz és a
maodositas lokalis jellegéhez sziikséges mértékben.

A Megbizdi elvaras egy rovid, attekinthets, a lényeges kérdésekre és azok indoklasara kiterjed6
dokumentum elkészitése.

Ennek megfelelSen a tervi tartalom a kovetkez:

e Jovahagyandd munkarészek

o a Telepuilésszerkezeti terv vonatkozo részletének mddositasa
o az 6nkormanyzati rendelet tervezetének szakmai javaslata
o a Szabdlyozasi terv vonatkozo részletének mddositasa

e Aldtamaszté munkarészek

o a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet teljes telepllésrendezési terv készitéséhez
szlikséges alatdmasztdé munkarészek helyett a tervezési feladat jellegének megfelel6
tartalommal szlkséges a telepiilésrendezési valtozdsok bemutatdsa, az alatdmaszto
munkarészek kidolgozasa a tervezési terilet sziik kornyezete vonatkozasaban. A hatalyban lévé
teleplilésrendezési eszk6zok Megalapozd vizsgalata és Alatamasztd javaslata a tovabbiakban is
felhasznalhatd.

Budapest, 2021. julius 19.

Panyi Zsuzsanna
mb. féépitész
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5. szamu melléklet: A HO-MO Ingatlanhasznosité Kft. kérelme

l HO-MO Ingatlanhasznositd kft.

+3& 30 264-8007 2400 Dunadjraros Kenypérgyar u, 4.

Ercsi Onkormanyzat
Gy6ri Mite
Polgarmester
Reszere

Tisztelt Gydri Maté Polgarmester drl

Mint azt korabbi személyes targyalasunkkon illetve a mai napon folytatott
telefonbeszélgetéstink kapesdn is érteslltern arrdl, az ercsiben zajls HESZ médositis
kapcsdn lehetdség van arra, hogy az ercsi Cukorgyér terllétén lévd terdlet mostani
GKSZ 2-e5 besorolasat megvaltoztathassa.

Kérem a Tisztelt Polgar mester urat, hogy a mellékelt tanulmédnyterv alapjin a HESZ
megvaltoztatisit az aldbb felsorolt helyrajzi szdmok vonatkozasaban a GKSZ-2

basoroldsrdl GIF-e-1 Egyéb ipari gazdasagi dvezetre sziveskedjenak madositatnil

& csatolt tanulménytery alapjdn az érintett terlletek illetve helyrajzi szdmok a

kivetkazdk:
Ercsi 1780/6,711,7/12./13 /14,15 16 17 18,719 hrsz-d telkek.

Indoklas: az volt ercsi Cukorgyar teriilete jelenleg szétszabdalt tulajdonosi szerkezetd,
&5 hasznositasuk csak jelen levelemben kért besorolas médositasokkal képzelhetd el

Ezaltal lesz lehetdség az Gnknrmén}'zat bavétaleinak és a terdlaeten a munkasard
fﬂglalkaztatés novelésara.

Kéram a Tisztelt Polgarmester urat az HESZ fentiek szerinti mieldbbi madositasat.

Kérdsamet indokolja, hogy a 176006, 13, hrsz teljes egészében illetve a /14

hrsz.résrtulajdona az dltalam vezetett tarsagok tulajdona.

Jelzem tovabba azt is, hogy idSkdzben az dltalam vezetett tdrsasdg az [KH Invest kit
iddkizben palyazaton megvasarolta a 1740/40.hrsz szdm i ingatlanrészt is az ELKI 3000

kft fa vagyonrendezési eljardsa sordn. Bejegyzgeag Torvényszék végzése alapjan fog

magtdrténni.

Dunadjvaros 201 %.majus 20.
Tisztelattel:

miint az I[KH Invest kit és a HO™®

ft hgyvezetd
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ERCEI 28 LOACKER

3.2 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A fejlesztési teriilet mindegyik (1760/6, /11, /12, /13, /14, /15, /17, /18, /19 hrsz.-()
telkét, illetve az 1760/16 hrsz-a telekrészét érinti az SZT-2/A jelii Szabalyozasi
tervlap médositisi javaslata. A teriilet felilvizsgilata megerdsitette a modositis

szilkségességét. A tervezett modositis a HESZ eldirdsainak modositisat is igényli.

A fejlesztés megvalosithatosaga érdekében a kovetkezd viltoztatasok szitkségesek:

Telek hrsz.-i szdma

Hatdlyos oOvezeti [ épitési
dvezeti besorolas

Tervezett dvezeti [ épitési
dvezet besorolis

1760/6, /12, /14, /15,
/17, /18, /19, illetve az

Gksz-2 - Kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasigi teriilet

Gip-e-1 - Egyéb ipari
gazdasdgi épitési Gvezet

1760/16 részteriillete | Gvezete
1760/11, /13 KOu - kiozlekedési és|Gip-e-1 - Egyéb ipari
kizmidvezet gazdasagi épitési dvezet

A szabalyozasi terven jelélt helyi védelem alatt épiiletekrl 2016. december 31-tdl a
Telepiilésképi Rendelet (TKR) rendelkezik. (Ld. 3.6. Orikségi, kornyezeti érték
sériilésének lehetdségei cimi fejezetben.)

A 1760/6, /11, /12, /13, /14, /15, /17, /18, /19 hrsz.-( telkeken, illetve az 1760/16
hrsz-0 telekrészen tervezett hulladékhasznosité tevékenység, valamint annak
tervezett beépitése és zildfeliileti ardnya Ercsi egyik ipari dvezeti eldirdasainak
sem megfeleltethetd, igy 0j épitési dvezet képzése javasolt.

Ercsi Helyi Epitési Szabalyzatit a fentiek alapjan a kivetkezdkkel javasolt kiegésziteni:

«Gip-e-1 jeli egyéb ipari gazdasdgi épitési dvezet
(1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mad Lzabadon alld
Az djonnan kialakithatd épitési telek legkisebb terdlete (m2) | 10.000
Legnagyobb beépitettséyg terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettséyg terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb épitménymagassdg (m) 150(30,0)*
Legkisebb zoldfelileti ardny [%) 25

* Az eldirt értektdl el lehet térni - legfelfebb 30 méter magassdgig — abban az esetben, ha
azt a technoldgia kivetelményel, illetve a kialakult dllapotok megkivdnjak.

KASIE MERNGK] MANAGER IRODA KFT.

Ofe:0) AT\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ady Endre it 3290, el 297-1730  Fax: 200-8991,
FIDIC E-mail: kasit{Ekasb hu, ttkarsagi@iasik b
= Y pm kasib by
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Srpamem
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ERCE 2 LOACKER

(2) Az épitési telkeken, azaz az egyéb ipari gozdasdgi telephelyeken kizdrilag a
kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld  ipari,  energiaszolgdltatdsi  és
telepilésgazddlkoddsi tevékenységhez szikséges épiiletek, épitmények helpezhetdk el.”

Atervezett tevékenység megvaldsithatosdga érdekében az 1760/6, /11, /12, /13, /14,
/15, /17, /18, /19 hrsz.-i telkek, illetve az 1760/16 hrsz.-i telekrész dsszevondsa
javasolt. Az 1760,/16 hrsz.-i telekrésznek a fejlesztési teriilethez csatoldsa a fejlesztési
teriilet kozterileti kapcsolatinak  biztositidsa miatt indokelt A terilet
megkozelithetosége érdekében a fejlesztési terilettel szomszédos 1760/16 és 22
hrsz.-i ingatlanok egy részének a kiizhasznilat céljara torténd dtadasa is javasolt.
Az 1760/23 és /24 hrsz-a telkek megkozelithetGségének a biztositisa érdekében a
fejlesztési tertlether tartozd 1760/ 11 hrsz.-i telek egészének kizhasznalat céljira
torténd atadasa javasolt.

KASIE MERNGHKI MANAGER IRGDA KFT.

= E ;@\ STEKHELY: 1183 Budapest Ady Endre (it 3240, Tel: 2971730 , Fax: 290-9481, E-En?nm:;
FIDIC E-mail: kasik{iasib hu, fitkarsagiikasie hu
ELISTETT
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6. szamu melléklet: Ercsi Varos Polgarmesterének 38/2021. (11.23.) hatarozata a
telepiilésrendezési eszkozok mddositasardl, illetve az Ercsi 2863, 2834-es és 2835-0s,
valamint az 1760/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/16, 1760/17,
1760/18, 1760/19, 1760/22, 1760/23, 1760/24-es hrsz.-ii ingatlanok kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasarol

ERCS1

| ERCSI VAROS ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE
2451 Eresi, Fé u. 20, Tel: 06/25/515-602, Fax: 06/25/515-601
e-mail: polghivatal@ercsi.hu

Ikt.sz.: E/119-38/2021

Az Eresi Véros Onkorminyzat Képviseli-testiilete
hatdskirében eljérd
Eresi Viros Onkorményzat Polgirmesterének
38/2021. (11.23.) hatirozata

az Ercsi, 2863, 2834, 2835, 2836, 1700/6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/16, 1760/17,
1760/18. 1760/19, 1760/22, 1760/23, 1760/24, hrsz-ii ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté

nyilvanitdsardl

1. Ercsi Varos Onkorményzat Polgdrmestere rgziti, miszerint

2021. janudr 29, napjatol hatilyban van a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatilybalépésérdl <2616 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet, melyben a Kormény az
€let- és vagyonbizionsigol veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV
koronavirus  vildgjdrvany kivetkezményeinek elhdritisa, a magyar dllampolgirok
cgészségének és életének megdvisa érdekében Magyarorszdg epész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki;

a katasztrofavédelemril és a hozzd kapesolodd egyes tirvények médositdsdrdl szol6 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint , Veszélyhelyzetben a telepiilési nkorminyzat
képviseli-testiiletének, a fovirosi, megyei kozgyilésnek feladat- és hatiskirét a
polgdrmester, illetve a fGpolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gvakorolja. Ennck
keret¢ben nem foglalhat 4lldst Snkormanyzati intézmény Atszervezésénil, megsziintetésérdl,
ellatasi, szolgaltatisi korzeteirdl, ha a szolgdltatds a telepiilést is érint.”

2. A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolddd egyes torvények modositdsarol szold 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése alapjin az Ercsi Varos Onkorményzat Képviseld-testillete
jogkdrében eljaré Eresi Viros Onkormdnyzat polgirmestereként az Ercsi, 2863, 2834, 2835, 2836,
1760v6, 1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/16, 1760417, 1760/18. 1760/19, 176022,
1760/23,1760/24, hrsz-0 ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitom.

3. A teriiletekre vonatkozd telepiilésrendezési eszkizdk részleges modositisdt, a tirgyaldsos eljirds
lefolytatasara alkalmas tervdokumentdciot a Konstruma Mémdéki Iroda Kit.-t6] megrendelem.

4. Felkérem Dr. Feik Csaba jegyzil a jelen hatirozatom végrehajtisiahor szilkséges intézkedések
megtételére.

Felelis: Szabd Tamis polgarmester

Dr. Feik Csaba jegyzo

Hat:iridfil;_aznﬁngflﬂ
il !

1.11
séa;ﬁ'a“ramés
p:_._lgé.rmester

Il

64



ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

7. szamu melléklet: A mddositassal érintett teriilet térképmasolatai

Fejer Megyei Komuinyhivatal
Szekesfehérvar [evelezési cinr 8000 Székesfehérvar, Kégl Gy L
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
210217 152641 o
Helyraja szim  ERCST belteriilet 176022 Megrendelés szmr 77242001
Meézetarany: 1: 4000 Témajzzing 4331260002021

=)
+

oo 1T L

5 < T
Ko

1TS#31)
ouirgg yan

A térképmmsolat a kiaddst megeltzd napig megeryenk az mgatlan-nyihvintartasi tédképi adathans tartahdval A
terkepneisolat metetek levételére nemhasmathata!
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Fejér Megyei Komeinyhivatal
Szekesfehérvar Levelezesi cinr 8000 Szekesfehérvar, Kégl Gy.w. L.

E-hiteles terképmasolat - Teljes masolat

2021.02.23 13:5¢:50 o
Helymajz szm  ER(CST belteriilet 1760/15 Megrendelés szimr  7/812/2021
Méretarany: 1: 2000 Témjmzin 43354920002021
i %
o T
&
1 n
173016
1
+ 551434 "

176127

dwlemy
. B il

o

A tertképmmsolat a kiadast megeltzd napig mereryenk az meatlm-nyihrantartasi tétkepi adathans tartabmaval A
téfipmisolat méretek levételére nemhasmnalhats!
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Fejer Megyei Komunyhivatal
Szekesfehervar Levelezési cmr 8000 Székesfehérvar, Kégl Gy.u. L

E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat

2021.02.25 140247 o
Helymajz szm  ERCSI belteriilet 1760/14 Megrendelés szimr  7/813/2021
Méretarany: 1: 2000 Térmajzs zim 4353000002021
e 176017 =
- 3
e
' 1TE0M 8
! 1760/24 .
a8 —
021
L
1960

A térképnmsolat a kadist negelizd napig megegvezk az mgatlan-nyihvintartasi tétképi adathazs tartabvdval A
tétkepmeis olat metetek levételére nemhas mathatd!
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Fejer Megyel Komminyhivatal
Szekesfehérvar Levelezési cint 8000 Székesfehérvar, Kégl Gy.u. 1.
E-hiteles terkepmasolat - Teljes masolat
2021.02.23 14409:38 o
Helymjz szm  ER(CST belteriilet 1760/19 Megrendelés sz 7/814/2021
Méretarany: 1- 1000 Témajmzin 4355170002021

\

Fo8/29

1759430

176019

Tt

176023

panesp

A tétkepnmsolat a kiadast megelizd napig megesyeak az mgatlan-nyibvantartasi téképi adathazs tartabméval A
terképnrisolat meretek levételére nemhasmathata!
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8. szamu melléklet: A modositassal érintett ingatlanok tulajdoni lapjainak relevans részei

Fejér Megyci Komminyhivatal *7
Székesfehérvir Levelezési cim: 8000 Székesdchérvir, Kégl Gy. u. 1, Oldal: 12 @
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat j
Megrendelés s24m:30005/24555/2021 (\}
2021.03.01 e
LRCSI Szektor :
lelteriilet 1760/6 helyrajzi szém

L 1 t'
cimképzéas alat Py

Széljegy: 61785/2020 202011 .27
Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, LOACKER HOLDING VAGYONKEZELS KET 109 T IX.KER.

Hidépi{td vtea 15

LRESZ
L. Az ingatlan adatai;
alrémzlet adatok teriilet kat. omztily adatok
miveléni Sg/kivett megnevezés/ min.o ha n2 k ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
- Kivett beépitetlen teriilat 0 1.9360

2. bejegyzd hatarozat: 35668/2009,04.10
Illeti a BRCSI Belteridlet 1759/31 HRSZ-t terheld Ceapadékv eté=i szolgalmi jog

Az okiratban foglalt tartalommal .

3. bejegyzé hatérozat: 35668/200%,04,10
Illeti a BRCSI Belterillet 1760/1% HRSZ-t terheld Ce = elvezetési mzolgalmi jog
Az okiratban foglalt tartalonmal .

4. bejegyzd hatérozat: 35668/2009,04.10
Illeti a BRCSI Belteriilet 1760/16 HRSZ-t ter adékviz elvezetéei s2olgalmi jog
Az okiratban foglalt tartalommal .

£

5. bejegyzb hatérozat: 58112/3/2014.08.19
Illeti a BRCSI Belteriilet 1760/11 t te & Atjariei swvolgalmi joy
az okirat ém vizrajz mzerinti tarta 5 m2 nagyedégld teridletre.

5. bejegyz6 hatéirozat: 58112/3/2014 .0
Illeti a ERCSI Belteriilet 1760/16
az okirat é= vazrajz szerinti t

torheld Atjariei szolgalmi jog
al 2029 m2 nagymigid teriiletre.

!. bejegyes hathrozat: 58112£3/2014.08.19
Illeti a ERCSI Belterilet 2 HR8Z-t terheld Atjirfei szolgalmi jog
az okirat ém vazrajz mzexi rtalommal 421 n2 nagyrdgly teriletre.

l. bejegyzd hatérozat; * 014 .08 .19
Illeti a ERCSI Belte 60/13 HRSZ-t terheld Atjarési mzolgalmi jog

az okirat ém vazraj ti tartalommal,

B ) sl :
Falytatds a2 20 kel 4

jogallas: tulajdonos
név: IKH INVEST INGATLANFEJILESZTO KET.
cfmi 6430 BACSALMAS Szent Jinor wutea 11
torzeszam: 14725005

ORESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzb hathrozat, érkezdémi idd: 53824/2014.05.08
jogoim: adémvétel Q

OLRESZ
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-O,s, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Fejér Megyel Korminyhivasl
Saélesfehérvir Levelestri clm: 8000 Székesdehérvir, Kégl Gy u. 1. Oldal: 13 ¢
Nem hiteles tulajdoni lap - Szeoile mésola \
Megrendelés sz4m:30005/24556/202) ’
2021.03.01 @
IRCST Szektor :
lelterilet 1760/11 helyrajzi szém

L
3aéljegy: 61785/2020 2020.11.27
Tulajdonjog bejegysése irinti kéralem, LOACKER WOLOTMG VAGYOWKEZEL MET 109 T IX.KER.

Hidépité otea 15
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrézzlet adatok terdlet kat. onzthly adatok
niveléni Ag/kivett megneverén/ nin.o ha m2 k a ter. kat._jov
ha m2 k.£i11

- Kivett majit hasroklatd 6t 0 2352

?. bejegysd hatarozat: 58112/3/2014.09.19

Terheli a ERCSY Belteriilet 1760/6 HRSZ-t illetd Atjérisi = jeg
ax okixat és vizrajr szerinti tartalommal 615 n2 nugyei tre .

3. bejegyzd hatérozat: $6112/3/2014.02.19
Terheli 2 BRCSY Belteriilet 1760/13 BREZ-t illetd ft+ solgalmi joy
ax okirat ém virrajy sxerinti tartalomsal 615 n2 teriletre.

4. bejegysb hatdrozat: 56111/3/2014.08.,19
Torheli & ERCSI Belterdlet 1760/15 HRSZ~t ill irfei szolgalmi jog
ax okirat é= vizrajr sszerinti tartalomsal 61 &g6 toriletre.

i

5. bejegy8 hatérozat: 50112/3/2014.08.19 %’
Terheli a ERCSI Belterilet 1760/16 - 8 AtjArsni szelgalmi jog
az okirat dm viavaj: gzeriati tarta 35 m2 nagyshgl terdletro.

5. bejegyz8 hatiarozat: 56112/3/2014
Terheli a ERCESI Belterilet 1760/1
az okirat éc vazrajr emexinti t

t illetd ftjérisi wrxolgalmi joy
al 615 n2 nagysbigd terxoletre .

7. bajagyrs hatiroxat: S811243/2014.08°19
Illeti m ERCSI Beltarilet 6 HRSE-t terheld Ktjirisi wzolgalmi jog
az okirat éz vizrajr smeri rtalommal 2029 m2 nagyrdgl teridletra.

2014 .08 .19
1760/18 HRSZ~t torhold Atjirimi szolgalmi jog
ti tartalownal 421 m2 nagymigé teriletrs.

3. bejegys=8 hatirowat:
Illeti a ERCBI Beltex
az okirat és vazrajz Rzer

i. bejegy=s hatéhr 58112/3/2014 .08 .19
Illeti a BRCEI 1760/13 HRSZ-t texheld Atjhrési ssolgalmi jeg
az okirat é= pzerinti tartalommal .

ORESZ
i A ) Folytatis 2 Movetkezd Japon

Folytatf 22 ¢ilzd hprdl

D.RESZ %l
5. tolajdoni hanyad: 1/ b

bajegyz8 hatirorat, dérkexdei id6: 54485/3/2015.07.16

jogcim: addmvétel
jogallasm: tulajdenow
név: INVICTUS CENTRAL BUROFPEAN INVESTMENT VAGYOWKEZELd £35S BERURAZAST m@:
cim: 9400 SOPRON Jozsef Attila vtea 26. foledsrint 1

torzmszam 25187041

OLRESZ -
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Fejér Megyei Korminyhivatal V
Saéiceafehirvir Lovelezéai cim: 8000 Saékeafchérvir, Xégl Gy. u. 1. Oldak: 172 @
Nem biteles fulajdoni lap - Szemile misolat \
Megrendelés $24m:30005/24558/2021 (\)
2021.03.01 ; @
LRCSY Szektor :

Jelterilet 1760/12 helyrajzi szim \
A

3zéljegy: BL785/2020 2020.11,27
Tuls jdonjog be jegyzése irinti kérelen, LOACKER HOLDING VACYORMEZRLD KPT 109 T IX.KER.

Aldépitd vteca 15

LRESZ
1, Az ingatlan adatai:
alrészlet acatok terdlet kat. oxxthly adatok
mdveléei fSg/kivett megnevesdén/ min.o ha m2 k ter .  kat. jov
ha m2 k.fill
. Kivatt gavdasigi épilet, udvar 0 3109

2, bejegyzd hatarczat: 32661/3/2003.02.11
Terheli a BRCSY Kilterdlet 057/1 HRSZ-t illetd Telki szol
Az Athaladé vizvezeték hazzndlata céljibol . Eredeti beje rYorat szima.
30.520/4/1999.01.14.

3. bajegy=d hathrouat, 32661/3/2003.02.11
Illeti a ERCEI Kdlterxilet 057/2 HRE2Z-t terheld Tel
Az athaladé vizvezeték hamznalata céljiabal. eti beYegyzéri hatirozat mmimar
30.520/4/1999.02.14.

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyss hatironat, érkezdmi idd: 54485/} .07.16

Jogeim: acdawvétel

Jogallaz: tulajdenos

név: INVICTUS CENTRAL EURCPEAN I ORKEZELO £S5 BRRUHAZASI HOLOING ZRT
cim; 9400 SOPRON Jéxmef Attila ute 7 dazint 1

tSremxxhmi 25187041
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Feir Megyri Korminyhivaral
Badkezichérvir Levelcadui clm: 8000 Sagkesdchérvir, Kégl Gy. u. 1. Oldal: 272 @
Nem biteles tulnjdoni Inp - Szemle mésolad \
Megrendelés szim:30005/24558/2021

2021.03.01 @
SRCSI Szektor :
jeltexalet 1760/12 helyrajzi szém '\ !
Folytatas ax elizd prdl
m. b4

ks t@
26, bejegysd hatarozat, érkezésmi ids: €9416/2013.09.19

On&llé mroveges bejegyséz a jardwi foldhivatalok illetékességi terGletei olémérdl
weblé 149/2012. (XIX. 2B8,) VM rendelet alapjén az ingatlan atcmatolva a varosi Jarimi

Foldhivatalts! a Szédkesfehdrviri Jirdsi Poldhivatalhox.

Elévimirlini jog
joghtruhidzés jogeimén, ax eredeti 57906/2/2015.08.14. zzimi bejegyrén) ranghelyéa.
jegosal t:

név: RLPHR PROJECT NANAGEMENT HUWGRRY KPT torzewzam: 107

efm | 1012 BUDAPEST I .KER. Logodi utea 44/¢

3). bejegy:d hatérozat, érkezdmi idé: 32568/2019.01.21 S

32. bejegyzb hatarezat, érkezési id8: 35544/2/2019.02.14
eredeti hatdrozat: 57906/2/2015.00.14
Egyatemlegen jelz&logjog 100 00U 000 PT,azax sxk
foglalt tartaloswnal.
vallalkozéi kolcmonwzerzdcésbdl eredd kovetelépek biz

én shrulékni ereyéig ar okivatban

itémdra, BEgyetenlegea a:x sxcsi

1760/8, 1760/11, 1760/7, 1760/13, 1760/14, 1 1760/17 &= 1760/19 hrsz-& ingatlanokkal,
Engedminyecde jogeinén a Gydrben, 2018, An kelt gseraddéc alapjan.
Jogosul t

névi RLPHA PROJECT MANAGENENT HUNGARY K mzam: 10741708

eim @ 1012 BUDAFEST I .KER. Logodi uteg c

LY
33, bejegyzd hatirozat, drkezémi id8: 019.0%.24

eredeti hatarozat: $7906/2/2015.06.
Elidegenitésni éw tarhelési tilalom ogjeg biztositiskra .
vtalds: ITI/32.
Jogosul t!

név: ALPMA PROJECT MAN, Y KFT torzsszam 10741708

cim 1 1012 BUDAPEST I'GR. Li 1 utea dd/c
v

o

2 a tuujdon. @ilgazgatini hatomigi eljirks cdljabél kerilt kindiwra. Miasra nem

hagandlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE:

FEY
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Székcesfchérvir Leveleési cim: 8000 Sakesfehérvir, Kégl Gy, u. 1, Oldal: 113 e
Nem biteles tulajdooi lnp - Szemle mésolat “..lpr
Megrendelés 225m:30005/24561/2021 ‘f‘.})'
2021.03.01 @
ERCBI Szektor :

elterilet 1760/13 helyrajzi szém

3y
széljegy: 61785/2020 2020.11.27
Tulajdonjog bejegyzéme irinti kérelem, LOACKER HOLOYNG VACYOWXEZELd KT 109 T IX.KER.

Hidépits wtea 15

LRESZ
L. Rz ingatlan adatai:
alréazlet adatok texiiler kat. onztily adatek
miveléai Ag/kivett megnevezér/ min.e ha n2 tor . kar.jév
ha m2 k.fill
- Kivett sajit hasynilatd O 0 2047

2. bejegyzd hatérosat 32661/3/2003.02.11
Xlleti = BRCSY Kialterilet 057/1 HRSZ-t terheld Telki =mzol

Re Sthaladé vizvereték hazszndlata céljabél . Eredeti beje oxat uxima.
30,520/4/1999.01.14, ‘z I

3. bajegyzd hatirozat: 32661/3/2003.02.11
Terheli a ERCEBI Kilterdlet 057/2 HRSZ«t illetd Tel o, mi jog
Az Athaladd vizvezeték hazznalata céljabél. eti bef¥gyzéni hatarozat szima:
30.520/4/1999.01.14.

4. bejegy=8 hatérozat: 58112/3/2014.08.19
Tlleti » ERCBI Belterdlet 1760/1) HRSZ-t &
as okirat ém wazrajz szerinti tartalomew

tidrdei szolgalmi jog
. n2 nagy=igh teriletre.

5. bejegy=8 hatérozat: 50112/3/2014.00
Illeti & ERCSI Belterclet 1760/16 held Atjirimi mzolgalmi jog
a3 okirat ém viarajz szerinti tart 2029 m2 nagyeligd teriletre.

5. bejegyz8 hatirezat) 58112/3/201 1
Illeti & ERCBI Belterilet 1760/ -t terhelé Atjériai szolgalmi jog
az akirat ém vizrajz ns.zfti tartiloemal 421 n2 nagysmbigd terdletrs .

7. bejegys8 hatirozat 58112[@.”.19
Terhelli a ERCSY Belt 00/6 uRSZ-t illetd Atjéridmi szolgalmi Jjog
az okirat ém viwraj:

tartalomeal .

7201409 19
et 1760/1) HR8Z-t illetd Atjirisi mzolgalmi jog
szeyinti tartalosmmal.

2. beajogyzd hatérezat:

8112/3/2014.08.19

Terheli a g teriilet 1760/15 HRSZ-t illetd Akjiriei szolgalml jog
ax okirat ajr sserinti tartalommal .
.A( Folytati 2 Movetkerd Japon
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Fejér Megyei Kormiryivatal
Székesichérvir Leveleaési clm: 8000 Sadkesfehérvir, Xégl Gy. u. 1 Oldak 23 ®
Nem biteles tulajdon! lap - Szemile misokt \
Megrendelés s24m:30005/24561/202]
2021.03.01 @
ERCST Szektor :
jeltexilet 1760/13 helyrajzi széam
Folviatds a2 &b ordl b,
LRESZ
10, bajegyzs hatdrozat: 58112/3/2014.08.19
Terhali a ERCSI Belteriilet 1760/16 HREZ~t illetd Ktjirkei sxalgalmi jog
az okirat ém vizrajr swerinti tartalommal.
11. bejegysb hatérozat; 58112/3/2014.08.19
Terheli a ERCSI Belterilet 1760/12 BREZ-t illetd Arjirési swolgalmi

az okirat é= vésrajs seerinti tartalomsal .

mRESZ

5. tulajdoni hinyad: 1/1

bejegysd hathrozat, érkesémi idd: 54485/3/2015.07.16

jogoin: adésvétel

joghllaw: tulajdencs

név: INVICTUS CENTRAL BURCPEAN INVESTMENT VAGYORKEZELO ASI HOLDING ZRT

cim: 9400 SOPROW Jézmef Attila otos 26. foldszint 1

torzesezam 25187041
Y 2

Reftr Megyei Korminyhivatal *,
Sadkenfehirvir Levelcaési clm: 8000 Saékesfehérvir, Kagl Gy u. | Oldal: 172 @
Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat \
Megrendelés s26m:30005/24563/2021 <\)
2021.03.01 @
ERC81 Szektor :

teltexilet 1760/14 helyrajzi szém

s
3wéljegy: 61795/2020 2020.11.27
Tolajelonjog bejegyzéme irinti kérelem, LOACKER EHOLOTRC VACYONKEZELD RET 109 T IX.KER.

Hidépitd utea 15

LRESZ
L, Az ingatlan adatai
alréozlet adatok terilet kat. eaxtily adatek
ndveléni fg/kivett megnevends/ min.o ha m2 k ter. kat. jov
ha m2 k.£ill
. Kivett bedpitetlen terilet Q 1.2295

2. bejegyzd hathrozat: 32661/3/2003.02.1)
Terheli 2 BRCSY Kilterilet 057/1 HREZ-t Llletd Taelki swel
Az Athaladé vizvereték haszndlata céljibbl. Eredeti beje térozat szimai
30.520/4/1999.01.14.

3. bejegyz8 hatirozat: 32661/3/2003.02.11
Terheli a ERCSI Kilterdlet 057/2 BRS3Z~t illetd Tell
Rz sthaladé visvezoték hamsnalata céljabsl. ti be
30.520/4/1999.01.124.

jeg
gyzémi hatirozat mzama:

4
7. tulajdoni hényad: 1/1 X
bejegyzd hatirozat, érkexdsi id8: 5“‘5/&.0".16
jogeim: adimvétel ?
joghllés: twlajdonos
név: INVICTUS CENTRAL EURCPEAN INVES YONKEZELD £2 BERUHAZASI HOLOING ZRT
cim: 2400 SOPROR Jézmef Attila ckco y ldeszint 1

torzuszhm: 25187041

DLRESZ
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,

1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA

VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

ERCSI
lelterilet 1760/15 helyrajzi szim

Telmképuén alatt"

23éljegyr 61705/2020 2020.11.27

Tulajdonjog bejegyséme irdati kérelen, LOACKER HOLOING VACYONKEZELD WET 10

Hidépitd vtea 15

L
9 T IX.KER.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai

alrduzlet adatok tertlet kat. caxtaly adatok
niveléui hg/kivett megnevesén/ min.o ha n2 k ter . kat. jov

ha m2 k.£ill

. Kivett baépitetlen terilet 0 1.e816
2. bejegyxd hatirosat: 35668/2009.04.10

Illeti a ERCSY Belterdlet 1759/31 HRSZ-t terheld Coapadé teténi szolgalmi jog

Az okiratban foglalt tartalommal .
3. bejegysd hatérozat: 35668/2009.04.10

Terheli & BERCSX Belteriilet 1760/6 HRS8Z-t illetd C elvezetési srolgalni jog

Az okiratban foglalt tartalommal .

4. bejegysd hatérozat| 35668/2009.04.10
Illeti » ERCSI Belterulet 1760/16 HRSZ-t ter adékviz alveretézi swolgalmi jog

Az okiratban foglalt tartalommal .

-

5. bajegysd hatérozat: 58112/2/2014.00.1¢ %
Illeti a ERCSI Belterilet 1760/11 £ te 3 Atjardsi mrolgalmi joy

az okirat ém vizrajr sserinti tarta 5 n2 negywégl terdletre.

5. bejegy=s hatérozat: 58112/3/2014.0
Illeti a ERCSI Belterilet 1760/16
az okirat éz vazrajz szerinti

terhald Atjirdsi szolgalmi jog
&l 2029 m2 nagymigld texiiletre.

7. bejagyr8 hatéroxat: 5811243/2014.
Tlleti a ERCBI Belteralet
az okirat dz vazrajs eTera

0 MREZ~t terheld Ntjhrémi wsolgalmi jog
talomal 421 n2 nagysagd teruletre.

3. bajagy=5 hatérozat: * 014.08 .19
Illeti a ERCSI Belte

az okirat ém vizrajs wzexrthti tartalommal,

1760/13 HASA-t terheld Atjirisi szolgalmi jog

L.RESZ
b o Folytatic a Mvetkes$ lapon
Fejr Megyei Kormiényhivatal
Sz2&keafehirvir Leveleeési clm: 8000 Sadkesfehérvir, Kégl Gy, u. 1.

Olduk: 2

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mbsokt

Megrendelés s26m:30005/24581/2021
2021.03.01 @
IRCBX Szektor :
telteriilet 1760/15 helyrajai szém x
Falytatde ax £¥u6 bprdl
ILRESZ e

3. tulajdoni hanyad: 1/
bejegyzb hatirorat, érkexési idS: 53813/2/2014.05.08
Jogcim: addsvétel
Jogallis: tulajdonom
névi ANSON COMNOOMINIUM KORLATOLY FELELOHSSECH TARSASAG
cim 2400 DUMAOIVAROS Kenyérgyér Gt 4
téramsrim: 22705585
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Fejér Megyei Komminyhivatal *
Saékeafehfrvir Levelerési cim: 8000 Saékesichérvir, Kégl Gy. u. 1. Oldak: 13 @
Nem biteles tulajdoni lap - Szemle mésolnt \
Megrendelés s26m:30005/24588/2021 (\)
2021.03.01 Q}
ReST Szektor

jeltexilet 1760/17 helyrajzi szém

i
33éljeqgy: 61785/2020 2020.11.27
Tulajdonjog bejegyzéme irinti kérelen, LOACKER BOLOTNG VACYONKEZELD KeT 109 T IX.KER.

Hidépitd vtes 15

LRESZ
L. Az ingatlan sdatai:
alrémzlet adatok tertilat kat. . Rloaxthly adatok
mivelési &g/kivett mognevorés/ min.o ha m2 ter . |kat. jév
ha m2 k.£ill
- Kivett ipartelap M 2.1768 .00

2. bejegyssd hatérozat: 45240/3/2003.08.27
Terheli a BRCSY Wilteriilet 057/1 HRSZ~t illetd Vizvezeték i jeg
Exedeti bejegyrdés hathroxat szina;30.520/4/1999.01.14.

3. bejegyzd hatarozat: 42469/4/2008 06,27
Terheli a ERCSY KilterSlet 057/2 WRS2-t illetd Telki mi Jog
Ax ithaladé vizvezeték haszndlata céljabol. Zredet 6 hatirozatexim: 30520/1999.

4. bejugysd hatérozat;: 35688/2009,04.10
Illeti a ERCSI Belterilet 1759/31 HRSZ-t ter adékviz elveretdui szolgalmi jog

Az okiratban foglalt tartalommul .

N

2

N.RESE

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegye8 hatérozat, érkezdci idé: § 15.07.16

jogeimi adéevétel
joghllam: tnlajdeno= ‘:;

név: INVICTUS CENTRAL EUROFERR T VAGYOSKEZELD £S5 BERUHAZASI HOLDING IRT
cim: 9400 SOPROW Jézzef Attila foldezint 1

torzeezam: 25197041

1, OLRESZ
t. bejegysd hatkrosat, érkes 1 45348/3/2003.08.27
eredeti hathrozat: ‘z% .02.11
Onallé mzoveges bejo # sxomi 1760/4 helyrajzi ssénd ingatlan negoesztvar 1760/5%5 hrozews
11,5669 m2, 1760/6 <9915 m2, 1760/7 hrsz-o 2477 m2, 1760/8 hrmz 7207 n2, 1760/9
hraz-o 4456 m2, ) hroz-a 1.8467 m2, 1760/1) hrwe-u 2352 m2, 1760/12 hrez-u 329% n2,
1760/13 heszwa n2 oy 1760/14 hysc-u 1.2295 m2 nagysdgd ingatlanckra.

n Folytatée 9 Wyvetkesd lapon



ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,
1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA
VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Fejér Megysi Kormiinyhivatal V
Saéleafehérvir Levelezéai cim: 8000 Sadkexichérvir, Kégl Gy. u. 1. Olda: 139
Nem hiteles tolajdoai lnp - Szemile msolat \
Megrendelés 226m:30005/34500/2021 (\)
2021.03.01 @
IROST Szektor :

Jeltexiilet 1760/18 helyrajai szém x
&
109 T IX . KER.

Fzéljegy: B61785/2020 2020.11.27
Tulajdonjog bejegyzéme irdati kérelem, LOACKER HOLOING VAGYONKEIELD KET
Hidépitd otca 15

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréoxlet adatok terdlet kat. - Blosxtily adatok

ndveléni hg/kivett megnevexén/ min.o ha »2 k ter.  kat. jov
ha m2 k.£ill

. Kivett ipartelep 0 1.2264

2. bejegyzd hatarozat: $8112/3/2014.09.19
Illeti a ERCSI Belterilet 1760/1) HRE2-t terheld Atjhrisi Jog
ax okirat ém vhrrajr szerinti tartalesmal 615 m2 nugys tra.

3. bejegysb hatirozat: 58112/3/2014.08.19
Illeti a ERCSY Delteridlet 1760/16 HREZ-t terheld At solgalmi  jog
ax okirat és vizrajr szerinti tartalommal 2029 m2 taridletre.

4. bejegyzb hatirozat: 56112/3/2014.08.19
Tarheli a ERCST Belterilet 1760/6 HRS3-t ille 4ni szolgalmi Jeg
azx okirat é= visrajr cmerinti tartalomul 42 &gt teroletra.

5. bejegyx5 hathrozat: 50112/3/2014.08.19% %(
Terheli a ERCSI Balteridlet 1760/11 -t 3 & ArjAvési srolgalmi jog
oz okirat és vasrajz sserinti tarta n2 nagymégls teridletrw .

5. bejegyzd hatdroxat: 56112/3/2014.0
Terhali & ERCBI Belterilat 176071
a: okirat éw vizrajz wzerinti

illetd Atjirssi wzolgalnmi jog
al 421 n2 nagymigd terdletre.

15 HREZ~t illetd Atjirisi seolgalmi jog
rtalomeal 421 n2 nagywigd tercletre,

Terheli a BRCSI Belteriile
az okirat és vazrajs ezeri

3. bejegyzd hatéroxat 014.08.19
Terheli & ERCBI Belt 60/16 BRSZ-t illetd Rkjiris: wzolgalmi jog

ax okirat és visrajz mzerfnti tartalommal 421 n2 nagywiagld terdletre.

7. bajegyzd hatdr $011%/3/2014 .08 .19
Iileti a BRC3T 1760/13 HRSZ-t terheld Atjarisi ssolgalm: jog
ar okixat és v szerinti tartalomsal.

O.RESZ
AN Folytatis 2 Wvetkezd lapon

Fejér Megyei Kormminyhivatal
Szkexdehirvir Levelezési cim: 8000 Sadkesfohérvir, Kégl Gy. u. 1. Oldals 3 e ;

N it - Sael ks Ny
Q(J\)

Megrendclés s28m:30005/24550/2021
2021.03.01

ERCSI
lelterilet 1760/18 helyrajzi szam
Folvtatds 2z £K526 haordl @

4. tolajdoni hényad: 1/1
bajegyrs hatlroxat, drikexdsi idd: 31637/2015/2014.12.03

jogeim: adimvitel b
jogillam: tulajdenos -
nédv: LEONIDAS ZARTHORDEN MOXODS mEszvEnvTERAASAC

cimi 9400 SOPRON Jbrmef Attila ukea 26. fgzt.l. Q
torzmazkm 22704230 S ,

OLRESZ -
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,

1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA

VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Rejér Megyei Komminyhivatal *'
Sazéleeafehérvir Levelezési cim: 8000 Székedfehérvir, Kégl Gy, v. 1. Oldal: 112 ’
Nem biteles tulajdoo lap - Szemle mésolat \
Megrendelfs 324m:30005/24592/2021 <\)
2021.03.01 @
Szektor :

LRCSI
leltexulet 1760/19 helyrajzi szém

i |
Beéljegyr 6176572020 2020.11.27
Tulajdonjog be jegyzése irinti kérelem, LORCKER HOLOTHG VAGYOWKEZELA KFT 109! T IX.KER.

Hidépitd vtca 15

LRESZ
1. Az ingatlan adatad:
alrészlet adatok taridlet lat. oaztily adatek
ndveléwi Ag/kivett megneverde/ min.o ha m2 ter . hat. jav
ha m2 k.£il1
. Kivett viztirosd 0 4423
n.RESEZ

5, talajdoni hanyad: 1/1
bejegy:8 hatirozat, érkezdmi idd: 54485/3/2015.07.16
Jogoim: mdisvétel
jogallim: tulajdenoce

aév: INVICTUS CENTRAL EURCPEAN INVESIMENT mmz&@um:{ FAOLDING ZRT
1

cimi 9400 SOPRON Jézmef Attila otca 26. £dldsrint
torezezdm 25187041

{SE
2. bejegyxs hatirorat, érkezémi idd: u“?ld/l@
Onallé mroveges bejegycés az 1760/10-, 12~ hres-6 ingatlanck egyettesen megomstva:
1760/12 hrwz 3109 n2, 1760/13 hraz 9047 1760/17 hrwz 2 ha 17660 »2, 1760/19 hrsz 4423 m2,
1760/20 hemx Lha 6479 m2 terileteel ?.x :

3. bajegy:d hathrozat, érkezémi icd8: £64)6/2013.09.17

hivatalok illetékesmégi terGletoinek kijeloléwérdl
alapjén az ingatlan &tcmatolva a Donaljvérosi Jardsi
&ni Foldhiwvatalhos.

Onillé mroveges bajegyzés a jar
wz6lé 149/2022, (XII. 28.) VW x
Faldhivatal tél a Székenfelerviri

13. bejegyss hathroxat, ﬂél 32568/2019.01.2)
Elévirirlini jog r
joghtrohazas jogoimé eredeti 579056/2/2015.09.14. ssamd bejegyzéc ranghelyén.

HURGARY KFT torzmazam: 10741708
.KER. Logodi utea €4/c

Folytatis 2 Mivetkezh Japon
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ERCSI VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES MODOSITASA AZ ERCSI 2863-AS, 2834-ES ES 2835-0S, VALAMINT AZ 1760/6,

1760/11, 1760/12, 1760/13, 1760/14, 1760/15, 1760/17, 1760/18, 1760/19, 1760/23, 1760/24-ES HRSZ.-U INGATLANOKRA

VONATKOZOAN - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Fejér Megyes Komminyhivatal

Seékesfchérvir Levelcesi cim: 8000 Seékeafchérvir, Kég Gy.u. 1, Oidul: 11
Nem hiteles tolajdoni Lap - Szenile misslat
Mogrendel£s s2dm: 30005/24596/2021 .\_
2021.03.01
ERCEI Szektor 1 33
Belterdlet 1760/23 helyrajzi szém
"oinképrén slatt”
LRESZ
1. Ar ingatlan adatai:
alréuclet adatok texclet kat.t.jov.
miveléni hg/kivett megnevezés/ min.o ha n2 k.£il kat. §6v
M k. Eill
. Rivett ipartelep 0 8240
MRESZ

1. talajdeni hiényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, éxkesési idd: 44027/2017.05.03
eredeti hatérosat: 38370/2/72009.06,12
jogein: jogutédlin tulajdoni hanysd: 1/1
jogoim: telekalakitis tulajdoni hinyad: 0/1
jogallie: tulajdonos
név: NMAGRO-TRADE KORLATOLT FELBIOSSEC) TARsARAG
cimr 2083 SOLYMAR Boker otca 13
térzusshn: 14334294

38370/2/2009,06.12

-

W

1. bajeayzd hatdrozat, érkezdsi id8: 44027/2017.05.03

Onkllé mudvegen bejegyzés a 1760/20 hrxz-0 ingat

stinibél alakolt ki.

o

Eu a toladjdoni lup kéuigasgatael 134xhn céljibél kerdlt kiadiara. Misra nem
hansnilhaté.
LAP VEGE
Fejér Megyel Komndnyhivatal
Sadeesfchérvir Levelcaéni clm: 8000 Seikesfehérvir, Kégl Gy u. 1. Olcals 171
Nem hiteles tulajdogi lap - Szemle misolnt {
Megrendelés selm: 30005/24598/2021 .\
2021.03.01
LROBT Szektor ¢ 33
Belterilet 1760/24 holyrajzi szém £ @
"eimkdprdn alatt”
LRESY
1. As angatlan sdatair
alrémzlet adatok terilot lat.t.jév. adatok
mOvelénl Ag/kivett megneverds/ min.o ha m2 k .£ill kat. jov
m2 k.Eill
. Kivett ipartelep 0
ORESE

1. talajdeai hényad: 1/1

bejegysd hatérozat, éxkexésmi 1dd: 44027/2017.05.03

ovedeti hatdrosat: 38370/2/2009.06.12
jogeln: jegutédlim tolajdoni hbayad: 1/1
Jogeimr telekalakitds tulajdond hinyad: 0/1
joghllés: tulajdones

név: MAGRO-TRADE KORLATOLT FELELdssécd tiArsasic
cim 2083 S0LYMAR Bokor utea 13

torneendm: 14334204

38370/2/2009.06.12

A
&

M RRSZ
1. bejegyrd hathrorat, drkexémi id8&: 44027/2017.05.03

Onallé sabveges bejegyrés a 1760720 hrss~4 Lnlelun&M alakpdt ki,

A~

Bz & tulajdoni lap k&zigaszgatisi lzﬁ@

hassndlhatéd,
B

1jéxis cil jibsdl keriilt kisdisra, Miara nem

LAP VEGE
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