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BEVEZETES

A vilag egy folyamatosan véltozé rendszer, amelynek alapvetd térbeli szervezeti egységei az
emberek éltal lakott helyek, a telepiilések. Minden telepiilés egy organizmus, amelyet a benne
€16 tirsadalom alakit, formal sajat képére a kiilsé tarsadalmi, ill. gazdasdgi kirnyezet
valtozasai szerint tudatosan, vagy tudat alatt. A kiilsé tényezék allandé véitozasa 0j és 1j
igényeket tAmaszt, amely igények kielégitésére a telepiilésfejlesztésnek egyre Gjabb és Gjabb
kihivasokkal kell szembenéznie és megfelel$ intézkedésekkel kell valaszolnia. Uj célokat kell
kitlizni és megval6sitani annak érdekében, hogy az ott laké emberek jol érezzék magukat
lakohelyitkdn. Szeressék, sajat telepiilésiiket, ragaszkodjanak hozzd és tevékenyen részt
kivadnjanak venni annak alakitdsdban. Akkor mikddik jol egy telepiilés, ha a lakdi szereinek
ott élni, mert a telepiilés kielégiti az élet minden teriiletén jelentkezd szilkségleteiket és
igényeiket, ill. megteremti a feltételeket azok kielégitésére. Munkit és lakast ad, tanit, irdnyt
és példat mutat.

Mint ahogyan egy teleplilés nem képzelhetd el a benne €16 tirsadalom nélkiil, & tarsadalom
igényeinek kielégitése sem képzelhet$ el a gazdasagi szereplfk kozremiikodése nélkiil. A
telepiilés milkddésében tehat olyan intézkedések meghozasa szitkséges a fenntarthatoé fejlodés
szem el6tt tartdsaval, valamint a természeti és épitett kdrnyezet megdvisaval és ésszerii
hasznositasaval, hogy az egy olajozottan miikdo, a benne €16 tirsadalom igényeinek
kielégitéseit szem elGtt tartd szerves egység legyen.

Ercsi Véros Onkorményzata felismerte a telepiilésfejlesztés terén jelentkezd kihivésokat és a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezeési sajatos jogintézményekrdl
szolo 314/2012, (XI1. 8.) sz. kormanyrendelet értelmében gy dontitt, hogy 0 valaszokat és
megoldasi lehetdségeket keres a varos telepiilésfejlesztési kérdéseinek megvalaszolasara.

Jelen dokumentum célja olyan javaslatok megfogalmazisa, amelyek ravilagitanak a telepiilés
fejlesztésében rejlé lehetdségekre és meghatarozzak a lehetséges fejlesztési iranyokat., Egy
segitség ahhoz, hogy az Snkorményzat valasztott testiliete felelés dontést tudjon hozni a
fejlesztési elképzelések megvalositasa soran. A megvalositas ugyanakkor meglehet6sen
sokrétii feladat. Jelenti egyrészt konkrét projektek megvaldsitasat, jelenti a szabalyozasi hattér
modositdsan keresztiil a lehetdségek megteremtését, €s jelent egyfajta moderdtori szerepkér
betdltését, amely a kiilonboz6 fejlesztési tevékenységek szerepléi kozotti &sszhang és
egylittmiikddés megteremtését célozza. Komplex feladat, amely atgondolt és feleldsségteljes
dontések sorozataval cgy viragzd €s prosperalé telepiilést hoz 1étre.



1. JOVOKEP
1.1. A telepiilés jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozdéan

Ercsi Pest és Fejér megye hatdran, Szidzhalombattitdl délre, a Duna-parton helyezkedik el. A
telepiilés kozigazgatdsi terliletének a szélén vezet az M6 autépalya, rendelkezik autdpalya
csatlakozassal €s a 6-0s szamu fout keresztiilvezet a varoson. A hosszi tdva fejlesztési tervek
szerint a varostdl délre ) vashGtvonal és vasati Duna-hid fog megvaldsulni, amely a vasiti
kozlekedés élénkiilését fogja eldsegiteni. A Budapest — Pusztaszabolcs vastitvonal fejlesztése
napjainkban zajlik. Az elévdrosi vasttvonal fejlesztése lehet§vé teszi a munkaerd piac
mobilizalasat és a gazdasag fejlesztését. A viros fejlédése gazdasigi erejének novelésével
érhetd el. A kozlekedésfejlesztéshez €s a gazdasigi potencial noveléséhez azonban
elengedhetetlen a telepiilésszerkezet fejlesztése, valamint a helyi tirsadalom potencidljanak
ndvelése. Ha roviden ossze akarjuk foglalni Ercsi jovoképét, akkor azt mondhatjuk, hogy egy
vonz6, a modern kor és tarsadalom kévetelményeinek és kihivisainak megfeleld,
dinarmikusan fejlédé telepiilés létrehozisa sziikséges, amelynek kulcsa a telepiilésszerkezet
egyes elemeinek rendezése. A véros jovOképét meghatirozd beavatkozdsok fébb elemei az
alabbiak:

* atelepiiléskdzpont fejlesztése és a hozzd kapesolédd Duna-part rendezése,
o Tétlik varosrész rendezése,

e a Cukorgyar és a volt laktanya teriiletének rendezése,

¢ alakdéteriiletek intenziv fejlesztése,

e 6. sz. fout komplex fejlesztése,

* amezdgazdasagi teriiletek hasznositasa,

* aDuna-part ¢s a sziget revitalizacidja,

e akdzlekedéshilozat fejlesztése.

1.2. Avaros jovoképe a térségi szerepére vonatkozéan

Ercsi a Martonvasari jarason beliil — Martonvasar mellett — jelentds kdzponti szerepkort lat el
tébb mint 8.000 f6s népessége, valamint gazdasagi potencilja révén. A telepiilésen talalhato
gazdasigi szervezetek a térség munkaerejének jelentds foglalkoztatdi, emellett a
koézmiivelddési, oktatasi s a szabadid6 eltSltésére szolgalé intézmények is a helyi igényeken
til az egyéb térségi telepiilések lakossiganak igényeit is kielégitik. Nem vitds, hogy a
telepiilés gazdasagi potencidljanak novekedésével ez a kozponti szerepkdr tovabb fog
erosodni, amelyhez a koézlekedésfejlesztési tervek megvalosulasa tovabbi adalékot fog
jelenteni. A turisztikai funkcié megerdsidése, valamint a telepiilésszerkezet valtozdsai egy
dinamikusan fejlodd, vonzd varos képét vetitik elénk, amely méltan palydzhat a
térségkozponti szerepkor ismételt betdltésére.



1.3. A telepiilésfejlesztési elvek riogzitése

A telepiilésfejlesztés célja egy olyan jol miliksdd egység létrehozédsa, amelyben megvaldsul az
alapvetd tarsadalmi igények kielégitése, valamint a telepiilés lakossdgmegtarté erejének
megdrzése, illetve névelése. A telepiilésfejlesztés altal egy olyan telepiilést kell kialakitani,
amelyben a szabdlyozdsi k&rnyezeten, valamint a kozteriileti és intézményi struktirin
keresztiil olyan lehetoségek alakulnak ki, ahol a telepiilésen €15 és dolgozé tirsadalom
egyénei &s csoportjai, valamint az azoknak munkat ad6 gazdasigi szereplok megtalaljsk
egyéni boidogulasukat.

A telepiilésfejlesztés alapvetGen harom pilléren nyugszik: 1) a telepiilésszerkezet fejlesztése,
2) a gazdasagi potencial novelése, valamint 3) a tArsadalmi potenciil névelése, amelyeket
a kozlekedésfejlesztés egészit ki, mint egyfajta horizontdlis, mindenre hatdst gyakorlé
tényez6. A kozlekedésfejlesztés ugyanis a gazdasigi potencidl elsddleges motorja,
meghatdrozza a telepillésszerkezet fejlesztésének f6 irdnyait, és biztositja a tirsadalom
teleptilésen beliili szabad mozgasit.

A véros jovoképében meghatirozott célok szoros kolcstnhatdsban vannak egymdssal és
minden egyes cél elérése erbteljes hatédst gyakorol az imént felsorolt tényeztk mindegyikére.
A telepiiléskozpont fejlesztése, valamint a turisztikai és természeti kdrnyezet fejlesztésének
elemei meghatérozzak a telepiilésszerkezet atalakitisat, amelyek a gazdasagi teriiletek célzott
fejlesztésével egyiittesen a gazdasagi potencial ndvekedését hordozzak magukban, A
gazdasig er0stdésével a tdrsadalmi potencidl is novekszik, amely visszahat a
telepiilésszerkezet — nem teriileti jellegh — fejlesztési elképzeléseinek megvaldsulasara.

1

Turisztikai éstermészeti

/ kérnyezetfejlesztése \

Telepiilésszerkezet Gazdaségi potencial
fejlesztése novelése

| |
Lakéteriilet- Telepi.'lleski::bzpont Gazdasagiteriiletek
fejlesztés fejlesztése fejlesztése

AN

1. dbra Eresi jovdjét meghatarozo feflesziési elvek kélesonhatdsa




A fejlesztési célok meghatarozasakor arra torekedtiink, hogy olyan elképzeléseket
fogalmazzunk meg, amelyek komplex médon mindhdrom fejlesztési teriilire Kkiterjedjenck.
Tartalmazzanak elemeket mind telepiilésszerkezet fejlesztése, mind a gazdasigi potencial,
mind a tirsadalmi potencidl novelése, mind a kozlekedés fejlesztése vonatkozasaban. Az
clképzelések lehetnek egyrészr6l konkrét intézkedések, masrészrdl a konkrét intézkedések
hatisainak érvényesiilése. Az alabbi tablazatban foglaljuk dssze, hogy a kiilonbozs teriiletekre
vonatkoz6 eliképzelések megvaldsuldsa milyen kdzvetien, vagy kozvetett hatdst gyakorol a
telepiilésszerkezetre, a gazdasagra, a tarsadalomra.

2. dbra Eresi jovdjét meghatdrozo fejlesztési elképzelések kihatdsa
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F) Kozlekedésfejlesztés Belsd és kiilsé kbzlekedési hlozat fejlesztése




2. CELOK

2.1. A telepiilés atfogd fejlesztését szolgilo célok meghatarozasa

Ahogyan a kordbbiakban mér utaltunk rd, Ercsi fejlesztése hdrom pilléren nyugszik: 1) a
teleplilésszerkezet fejlesztése, 2) a gazdasigi potencial ndvelése, valamint 3) a tirsadalmi
potenciél ndvelése.

A telepiilésszerkezet fejlesztése a kozteriiletek és a telepiiléskép példaértékii fejlesztését is
magéban foglalja, amely kozosségformald erejénél fogva néveli a helyi identitast és
kbzvetetten egy tevékeny, a telepiiléséért tenni akar6 tarsadalmat hiv életre,

A gazdasagi potencial ndvelése a szabdlyozasi hattér modositasdval olyan kérnyezet teremt,
amely lehetéséget ad a munkahelyteremtésre és a munkahoz jutasra. A megélhetési feltételek
megteremtése jelentdsen hozzdjarul a helyi tarsadalmi problémak orvoslasdhoz. Az egyéni
boldogulds lehetdségének megteremtése pedig a tirsadalmi potencidl ndvelését hordozza
magaban,

A felsorolt harom pillér hatirozza meg a fejlesztés atfogd céljait, amelyek komplex
részcélokra bomlanak. A részcélok tulajdonképpen olyan komplex fejlesztési elképzelések,
amelyek a jovOképben meghatrozott fobb fejlesztési irdnyvonalakhoz illeszkednek, és
minden egyes pillér vonatkozasaban tartalmaznak elemeket.

Ercsi telepiilésfejlesztésének atfogo céljai az alabbiak:

Modern és vonzé varos: a teleplilésszerkezet és a telepiiléskép modern kor
kévetelményei szerinti atalakitasa, amely egyben példat mutat és értéket teremt 2 helyi
lakossag és az ide latogato turistak szdmara.

A Duna dinamikusan fejlédé ékszerdoboza: innovativ és fenntarthaté gazdasig
kialakitdsa, amelyben kulcsszerepet jatszik a turizmus és rekreci6.

Tevékeny és dsszetarté tirsadalom: egy helyi identitdssal rendelkezd, tevékeny, a
telepiiléséért tenni akar6 tarsadalom létrehozisa.

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriileti egységeinek meghatarozasa

2.2.1. A jovikép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

Az alabbi tdblazatban &sszefoglaltuk a fejlesztés célrendszerét, a fejezet tovabbi részeiben
pedig a részcélokban megfogalmazott komplex elképzelések tartalma keriil kifejtésre.



3. dbra Ercsi fejlesziési célrendszere

Vonzd, a modern kor és tirsadalom kivetelményeinek és kihivasainak
megfeleldé dinamikusan fejlédé telepiilés 1étrehozdsa
K ﬁ;lu:]icdésftjl_tsﬁt_és

Jovikép

Fejlesztési teriiletek és
telepiilésfejlesztési elvek

‘I elepulesszerkezel

fejlesztése | nivelése 1)
) ! i
[ Atfosd célok Modern és vonzé A Duna dinamikusan Tevékeny és
| ASI0gO celo vires fejl6d6 ékszerdoboza | Bsszetartd térsadalom
Részeélok 1. Telepiiléskozpont fejlesztése és a hozza kapesoléds Duna-part

rendezése
2.A volt laktanya €s a volt cukorgydr teriiletének rehabiliticidja
3.A lakéteriilet extenziv fejlesztésének visszafogdsa és helyette az
intenziv feilesztés eldtérbe helyezése
4.A gazdasagi teriiletek fejlesztése
5.Turisztikai €s természeti kornyezet feilesztése
6.Belsd és kiilso kozlekedési halozat fejlesztése

1. Telepiiléskizpont fejlesztése és a hozza kapcesolodé Duna-part rendezése

Az ebben a részcélban megfogalmazott elképzelések kizéppontjaban olyan minéségi kizterek
kialakitdsa all, amelyek alkalmasak a gazdasigi élet, elsGsorban a kiskereskedelem és a
szolgaltatasok, valamint a tarsadalmi élet és a tarsadalmi érintkezés szintereinek otthont adni.
A kozteriilet fejlesztésének kulcseleme a telepiiléskizpont fejlesztése, a Duna-parttal valé
osszekotése és a Koztarsasag tér rendezése.

Ercsi sajatos elemeket tartalmazé telepiiléskézponttal rendelkezik, amely hirom teresedésbél
all ossze. A Templom-dombon clhelyezkedd kozintézmények jelentik a varos fbterét, a
dombrdl lefelé vezetd utak a Duna-parton képezik a véros dunai kapujat (Koztdrsasag tér), a
Templom-domb nyugati részén a 6. sz. fé1t és a Rackeresztar feldl érkezd Ut taldlkozésandl az
egykori orszagutak pedig a vdros kereskedelmi tipusu f6terét hoztak létre (Széchenyi tér).
Célszerli lenne ezeket a tereket egy 0j telepiiléskozpontként egységbe szervezni. A F6 utca,
illetve a templom kdmyezetében lévo beépités idegenforgalmi latvanyossdgot képez a
plébéniaval, a varoshézédval, az egykori rendhazzal és a megmaradt polgdrhizakkal. Célszer(i
lenne a véaroshdzanak a templom iranydba egy (j homlokzatot és bejiratot adni, amely
kiemelné a Templom tér igazgatasi és kozponti funkcidjst, emellett a tér egvben
Osszekottetést is képezne a F6 utcaval a Széchenyi tér felé, a dombrél lefutd utcdkon keresztiil
pedig a Duna-kapu térrel. A harom tér (a Széchenyi tér, a Templom tér és a K&ztarsasag tér)
tulajdonképpen a Fd utcéval kapcsolédik egymashoz, indokolt lenne a F6 utcéan, illetve — a
kdzponti jelleg erdsitése végett — a Rakoczi Uton és a Dozsa Gydrgy fiton a zartsoru beépités
engedélyezése és Osztnzése, az ingatlanokban pedig a kereskedelmi és szolgaltatd funkcidk
megtelepedésének eldsegitése.

A Templom-dombrdl lefelé vezetd utak ma 6sszekétik a varos kdzpontjat a Duna-parttal.



Célszerli lenne az utcahalozat atalakitdsaval (pl. sétaloutcak kialakitasaval, utcdk
tovabbvezetésével, 0j utcak nyitasaval) minél tobb helyen Gsszekdtni a Templom-dombot a
Duna-parttal (pl. a Sirdly koz tovabb vezetése a Martirok atjaig, a Bajcsy-Zsilinszky utca és a
Koztarsasag tér Osszekotése tobb helyen). Szilkséges a kikdtének és kdrnyezetének (a
Koztirsasdg tér és annak tidgabb kornyezete) rendezése és 0j funkcidkkal valé megtsltése,
Csatlakozva egy Duna kozeli kerékparit kiépitéséhez olyan turisztikai kiszolgald
létesitmények megtelepedésének eldsegitése is kivanatos lenne, amely a Duna-partot
integrélja a véros szdvetébe, és ezzel a turistalatvanyossag szintjére emeli.

A Duna-part rendezéséhez kapcsolddva sziikséges lenne a Szapéry-Sina-Wimpffen-kastély
épiiletének rekonstrukcioja és példaul turisztikai funkcidval (pl. panzio, étterem, tourinform
iroda stb.) valé megtiltése.

2. A volt laktanya és a volt cukorgyar teriiletének rehabiliticiéja

Ez a részcél a barnamezds teriiletck rehabilitdcidjat és (j gazdasigi funkcidval vald
megtsltését célozza meg, amely egyben a helyi tirsadalom szdméra (j munkahelyek
Iétrejbttével is egyiitt jar majd. A részcél két kulcsteriiletet foglal magaban, az egyik a volt
laktanya, a masik a volt cukorgyar rehabilitacioja.

A: A volt laktanva teriiletének rehabiliticidja

A véros szaméra elsddleges a volt laktanya — a Magyar Allam 4ltal rendezett, szennyez8dés-
mentesitett — teriiletének megszerzése, a teriilet legkedvezdbb felhasznalasat feltdrd vizsgalat
elvégeztetése, majd az eredmények alapjan a tervezés, A telepiilésszerkezet helyredllitisaban
legfontosabb feladat a levigott, megcsonkitott utcak folytonossdganak visszadllitisa, tovabba
a teriileten hosszaban ativelve, a reformatus templomtol az dllomasig egy Gj utca Iétrehozasa,
amely egy széles meglévd lakdutcdn vezet el a vasiutillomasig. A vashtalloméds a Budapest-
Pusztaszabolcs vasitvonal megujitasival korszeriivé valik, és remélhetéleg az elévarosi vasiti
forgalom a munkaerépiac mozgasét is beinditja, igy a laktanya teriiletén munkahelyi zéna
létrehozasa javasolt, melynek f6 utvonala az 0j utca. Ez az utca alkalmas az aut6s és gyalogos
forgalom levezetésére, tigas szabédlyozdsi szélessége révén pedig parkolok, fasorok
befogadasira. Az it két oldalan helyet foglalé 8-9 m magas épiiletekben a fSldszinten
szolgaltatasok, az emeleti szinteken munkahelyek, valamint lakdsok hozhatdk 1étre.

A varosszerkezet rehabilitacidjaval, a lakoutcak kiegészitésével, Ssszekstésével a kisvarosias
lakédvezet oldalhataron allé vagy zartsori beépitése teljesedhet ki. A beépitésben az a
prioritds a legfontosabb, amelyben a lakossag meg tudja valdsitani lakékérnyezeti igényét
megfelels szinvonala zéldfeliiletek telken beliili fenntartisival.

A volt laktanya rehabilitacijaval lehetéség van dél feldl az Ercsi elévarosaként kialakulo
kereskedelmi-gazdasdgi zéna ¢és a 6. sz. f6ut mentén kialakulo telepiiléskdzpont vegyes
karakter(i zéna &sszekapcsoldsdra a kialakitand6 Gj beépitések €s az abban helyet kapd uj
funkcidk altal.



B: A volt Cukorgyar teriiletének és kérnyékének rehabiliticidia

A volt Cukorgyar miikddésének befejeztével a terlileten ujabb véllalkozasok jelentek meg. A
teriilet nagy eldnye a vasttallomas kozelsége, igy itt olyan tevékenységek megtelepedését kell
jelentds, igy a teriilet a kevésbé munkaerd-igényes tevékenységeket végz6 iizemek fogadisira
alkalmas.

Ezen tilmenden Ercsiben hatalmas tervezett gazdasigi teriiletek is kijelélésre keriiltek a varos
telepiilésrendezési terveiben az M6 autopalya csomépontjinak kézelében. Az erre a teriiletre
betelepiilé cégek hosszu tivon a varos gazdasigi motorjat adhatjak. Fontos, hogy vonzdéva
tegye a varos a befektetok szamara ezt a teriiletet, és azok megfelelé formaban tudomadst
szerezzenek a teriiletben rejlé lehetdségekrol.

3. A lakéteriilet extenziv fejlesztésének visszafogiasa és helyette az intenziv fejlesztés
elétérbe helyezése

A harmadik részcél a varoson beliili teriiletek lakas céli hasznositdsinak racionalizilasa
a mindségi lakaskinalat megteremtésének lehetdségével. Az 1d6 elbrehaladdsaval ugyanis az
emberek igényei folyamatosan valtoznak, amely a lakokomyezeti igények megvaltoz4sat is
érintik. Egyre magasabb igényeket tAmasztunk sajit lakdsainkkal szemben, amelyben egyre
jelentésebb szerepet jatszik az energia- és kdrnyezettudatossig. Megvaltoznak az épitési
szokasok, amelyben a mennyiségi szemlélet mellett egyre inkabb a minéségi személetnek kell
uralkod6va valnia. Ercsi varos telepiilésszerkezeti terve nagyardnyu lakéteriilet fejlesztést
irAnyoz el6, amelyet célszerli feliilvizsgilni, tekintve a népesség cstkkend tendencidjat. A
mindségi lakésigény kielégitését a zildmezds beruhdzasok helyett a vérosszerkezeten beliil
taldlhat6 befejezetlenségek felszdmolasival célszerl orvosolni, az extenziv fejlesztés helyett
az intenziv fejlesztés felé elmozdulni. A rendkiviil heterogén — oldalhatdron 4ll6, ill. szabadon
allb — beépitésben olyan iranyokat célszeri megcélozni, amelyek a gazdasagosabb,
optimdlisabb telekfelhasznalast segitik. Célszerli a szabadon allé6 beépités fejlédését az
oldalhatdr irdnyadban megengedni és hosszi tavon lehetévé tenni a zirtsor( beépités
térnyerését, Célszerli lenne hosszGtavon a tdmbbelsék hasznositidsa is j utcdk nyitdsaval,
amelyek lehetnek esetleg lakoétertilet-felhasznalas, a szabadidd eltéltésére alkalmas terek,
vagy a kdzosségfejlesztés szinterei.

A torténeti beépitésii teriileteken az utcahdlozat, a telekszerkezet, a beépités karaktere, az
épiiletmagassagok 6nallo arculatot képeznek. A szabalyozisban és a telepiiléskép formalasban
ezen sajatossagok megtartasa, tovabbfejlesztése, idegenforgalmi céli hasznositasa indokolt.

4. részcél: Gazdasagi teriiletek fejlesztése

A negyedik részcél a gazdasigi terliletek fejlesztését iranyozza eld, amely jelenti egyrészrdl a
kijelolt gazdasagi terilletek mindségi fejlesztését, masrészr6l a kihasznilatlan teriiletek
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Ujrahasznositisat, valamint 0j attrakcidok fejlesztését. A cél a gazdasagi szerepldk
megtelepedésének eldsegitése és ezzel Gj munkahelyek teremtése.

A: Az Ipari Parkban a helyi vallalkozdsok megtelepedésének elGsegitése

A telepiilés belteriiletének déli részén, a 6. sz. fout és a Kis-Duna kozétt fekvé kdzel 50 ha
nagysagu varosrész az Ipari Park. Az ipari telephelyek a 6. sz. féhthoz (Rakdczi ut) csatlakozd
utak mellett helyezkednek el, egy helyen egy tdmbit alkotva, délebbre mezbgazdasigi
terliletekkel vegyesen. A telephelyek kozétt ideiglenes lerakéként hasznalt beépitetlen telkek
is vannak, illetve itt taldlhaté az ercsi hulladékudvar is. A kijelslt iparteriilet jelenleg
alulhasznositott, ezért meg kell teremteni a lehetdségét és eldé kell segiteni a helyi
vallalkozasok, lizemek megtelepedését, az Ipari Park tovabbfejlesztésével. A mezbgazdasagi
teriiletek kozelsége miatt kézenfekvo lenne mez6gazdasagi profila vallalkozasok figyelmének
felkeltése a gazdasagi Gvezet irant.

B: Viroson beliil alulhasznositott teriiletek kiaknizisa

A véros szévetén beliil, els6sorban a 6. sz. fout kémyezetében 1évé varosrészekben, valamint
a laktanya teriiletén taldlhatok gazdasagi szempontbdl alulhasznositott teriiletek, amelyek
kiakndzasa €és 0j munkahelyi terliletekként valo kijelslése betoltheti a telepiilésszerkezetben
kialakult hézagokat, katalizalja a telepiilés gazdasigi potencidljanak ndvekedését és a
tarsadalom szamara a lakohelyéhez kozeli munkahelyeket biztosit.

C: Mezdgazdasagi teriiletek hasznositdsa a tarsadalmi tudés névelésével

A varos meglehetésen nagy mezdgazdasagi foldteriilette] rendelkezik, amelynek hasznositisa
a gazdasagfejlesztés egyik kulcstényezdje lehet. A teleplilésszerkezeti terv tdbb teriileten
jelolt ki szélerdmt park telepitésére alkalmas teriileteket, amelyek megvaldsuldsa tobb
haszonnal is jarna a telepiilés szdmdara. A park olcsé és tiszta dramot szolgaltatna a telepiilés
kozintézményei szdmara, amely egyben bevételt is jelentene a varos kéltségvetésének. Mivel
a napsiitéses ordk szdma meglehetdsen magas Ercsiben, az Alf5ldhéz hasonld értékeket mutat,
felmeriilhet a széleréml park mellett egy napelem park létrehozdsnak gondolata is. A
megljulé  energiahordozék  telepitése  mellett  célszerli lehet a  tarsadalom
energiatudatossdganak €s tudasanak ndvelése a meglhjulé energiahordozdkrél, tovabba a
megujulé energiaforrdsok kihasznalasdra szolgalo haztartisi méretli kiserémiivek
telepitésének §sztnzése.

A mezbgazdasdgi teriiletek mez6gazdasagi céll hasznositdsakor mindenképpen szem elbtt
kell tartani, hogy olyan jellegli hasznositds keriiljon kialakitiasra, amely munkahelyeket
biztosit, ezaltal felszivja a munkanélkiiliség egy részét. Természetesen ehhez is szilkséges a
tarsadalom mezdgazdasagi tudasszintjének nivelése.



5. Turisztikai és természeti kirnyezet fejlesztése

Az o6tddik részcél a természeti kornyezet mindségi fejlesztését irdnyozza elB, amely
lehet6vé teszi a véaros turisztikai vonzerejének fejlesztését, valamint a sport és rekredcids
lehet6ségek jobb kiaknazasat. Ez a részcél a Duna-part turisztikai kihasznildsira irdnyuld
elemeket foglal magaban.

A korabbiakban mar emlitettik a Duna-part és a varoskdzpont &sszekotésének
teleplilésszerkezeti vonatkozasait. Ennek az 6sszekdottetésnek a megvalésuldsa azonban nem
elegendd a benne rejlé gazdasagi potencial kiaknazhatdsdgahoz. Egyrészrol eld kell segiteni a
turisztikai ipardg kiszolgdlé létesitményeinek megtelepedését a Duna-parton, masrészrdl a
Duna-parira koncentralo turisztikai attrakciofejlesztés is sziikséges a fejlodés elinditdsdhoz.
Ennek egyik lehetdsége a Koztarsasag-tértdl délre fekvo vizes, fas zoldteriilet fejlesztése,
amelyen a tervezett vérosi kerékparit nyomvonala is keresztiilhalad. Célszerli lenne ennck a
terfiletnek a rendezése és turisztikai, sport és rekreiciés funkcidinak kihasznalasa. Kivald
otthona lehet ez a terlilet a sporthajézdsnak, vagy egy esetleges jachtkikotének. A Kéztirsasig
teret és a zdldterliletet egy csénakhdz koti 8ssze, amelynek valamilyen egyedi funkcidval
torténé megtoltése szintén a teriilet egyik kiilonlegessége lehet. A Koztirsasig-tértsl délre
fekvd teriilet rehabiliticija és hasznositdsa piaci tbke bevonasival képzelhetd el. A
hasznositas kialakitasakor mindenkor szem elétt kell tartani, hogy egy olyan teriilt alakuljon
ki, amely alkalmas az egész varos szaméara a véarosi kdzpark funkcidjanak betdltésére,
ugyanakkor egy olyan egyedi kindlat j5jjén létre, amely esetleg orszdgos turisztikai
vonzaskorzetet biztosithat Ercsineck. A véaroson beliili kézlekedéshdlozat korszeriisitésével
pedig lehetéség nyilik arra, hogy az autdval, ill. vonattal érkezd latogatok a varoskézponton
érintésével kénnyedén megkozelithetik ezt a teriiletet,

A turisztikai vonzerSfejlesztés mdsik kulcsa lehet a Totlik varosrész sajatos hangulata
ingatlandllomanyédnak felvirdgoztatdsa. A vérosrész zeg-zugos utcdi, festdi panorimadja,
mediterran hangulata a miivészek és befektetdk, ill. a turistik kérében is bizonyosan nagy
érdeklédésre tarthat szamot. A véros tébbi lakoteriiletéhez hasonléan ebben a varosrészben is
a szabdlyozasi komyezet modositisaval egyre inkdbb az oldalhatiron 4llé és a zartsord
beépités osztnzése lenne kivanatos.

A természeti kornyezet fejlesztésében elsGdleges szerepet kell kapnia a 6. sz. fé(t és a Duna
melletti teriiletek Skolégiai fejlesztésének is. Jelenleg ez a teriilet meglehetdsen elhanyagolt és
rendezetlen, jéllehet a teriilet rendezése és Skoszisztéméjanak megdvasa egy esetleges arvizi
helyzetben is védelmet nyljtana a varos alacsonyabban fekvs teriiletei szamdra, emellett a
varos egy Gjabb turisztikai vonzé tényezdje lehetne.

6. Kozlekedési halozat fejlesztése

A hatodik részcél a belso és kiilsé kiozlekedéshalozat fejlesztését foglalja magaban.
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A kozlekedéshalozat fejlesztése ngyanakkor, mint egyfajta horizontélis eszkoz, megteremti a
lehet6ségét egyes gazdasagi terilletek fejlddésének, fejlesztésének, ill. a tirsadalom
igényeinek kielégitésére. A részcél tébb elem megvaldsitasat foglalja magiban.

A: A 6. sz fout és az azt 8vezd terliletek fejlesztése

A 6. sz. foat Ercsi egyik f6 kozlekedési tengelye, amely mentén nagyobb teriiletigényti
kereskedelmi és szolgdltaté létesitmények telepedtek meg, ezért semmi eseire sem lehet
perspektiva az Ut elterelése a telepiilésrél. A beépités hatrahtizasaval, sGriisédésének
megengedésével, egy szervizit kialakitasival és az épiiletmagassdg novelésével kisvérosi
arculat alakithaté ki. Az Gt menti beépités szabdlyozasi hitterének moédositisaval ichetdség
nyilik az eddig kihasznalatian gazdasigi teriiletek \jrahasznositdsira, amely katalizatorként
hat majd az Gt tdgabb kornyezetében fekvd teriiletek fejlédésére, ahol a lakéfunkcid
dominanciaja a jellemzd. A fejlesztéssel kozelebb keriil egymdshoz a kereslet €s a kinélat,
amelynek gazdasdgélénkitd ereje felgyorsitja az egész vérosrész revitalizdciéjat. A beépités
szabélyozasi hatterének modositisa mellett azonban sziikséges a kereskedelmi és szolgéltatd
funkciok megtelepedésének Oszténzése, valamint a befektetSk és a gazdasigi szereplok
figyelmeének felkelte a teriiletben rejlé lehetdségek irant. Megfeleld vallalkozdsélénkitd és
$sztonzd intézkedésekkel vonzéva kell tenni a teriiletet a betelepiilésre.

B: A varosperemi teriiletek, a vasitdllomds és a varoskbzponi dsszekétése

A Budapest — Pusztaszabolcs vasltvonal korszeriisitése és elbvéarosi vashtta fejlesztése
lehetdséget teremt Budapest és Ercsi kozitt a munkaer8mozgasra, amelyben kulcsszerepet
kaphat a volt laktanya rehabiliticidja sordn létrejové munkahelyi Svezet. A megfelels
kihasznélds érdekében célszerG a rehabilitdcioban elBirinyzott sétiléutca, esetleg vegyes
forgalml utca végigvezetése a vasutallomastol egészen a Templom téren keresztiil a Duna-
partig.

A varosperemi z6ndk, az M6 autopalya megkozelithetdsége, ill. harant irdnyl kozlekedési
tengelyek fejlesztésében kulcsszerepe van a Dézsa Gydrgy Ut éteresztSképessége
fejlesztésének, figyelve a parkolds, valamint a gyalogos és kerékparos forgalom
zavartalansiganak biztositdsdra.

2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Ercsi fejlesztési céljainak teleplilésrészeken tSrténd értelmezését mutatja a 4. &s 5. dbra, amely
Gsszefoglalja a fejlesztési elképzeléseket. A viros egészét athatja a koziekedéshalzat
tervezett dtalakitdsa, hiszen nem csupdn a belsd, hanem a kiilsé kapcsolatrendszer fejlesztése
is indokolt. (6. részcél)

A fejlesztési célokon beliil a teleplilésszerkezet dtalakitisa és a gazdasigi potencial ndvelése
egyiittesen jatszanak fOszerepet a véros fejlesztésében. E tekintetben a volt laktanya a
cukorgydr rehabiliticidja, a gazdasigi teriiletek fejlesztése és a foUt melletti teriiletek
fejlesztése a legfontosabb beavatkozasi teriilet. (2., 4., 6. részcélok)
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A vdros turisztikai potencidljdnak ndvelésében a kozteriiletek fejlesztése és a Duna part
rendezése jatssza a fOszerepet, amelyhez hozzdjarul a lakéteriiletek fejlesztése. Ebben a
mindségi lakaskindlat megteremtése, az intenziv teriilethasznilat és a kisvarosi arculat
kialakitsa a f6 elem. (1., 3., 5. részcélok)

4. dbra A fejlesziési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre
Virosrészek Részcélok

1. Telepiiléskézpont
fejlesztése és a hozza

5.Turisztikai és

Kézpont kapesolédé Duna-part terméfsz.eti k('):myezet
i ejlesztése
rendezése
2.A volt laktanya és a volt
Volt laktanya cukorgyér teriiletének
rehabilitacitja
3.A lakdteriilet extenziv
Féut melletti | fejlesztésének visszafogasa és 4.A gazdasagi
teriiletek helyette az intenziv fejlesztés | teriiletek fejlesztése
elotérbe helyezése
Vegyes ovezet 4 A gazc!aségi teritletek
fejlesztése 6.Belsd és kiilsd
Gazdasagi 4.A gazdasagi teriiletek kozlekedési
teriiletek fejlesztése hélézat
2.A volt laktanya és a volt fejlesztése
Volt cukorgyar cukorgyar teriiletének
rehabiliticioja

3.A lakéteriilet extenziv
fejlesztésének visszafogésa és
helyette az intenziv fejlesztés

elétérbe helyezése
1. Telepiiléskdzpont
fejlesztése és a hozza

Lakoteriiletek

5, Turisztikai és

Duna part kapesolédé Duna-part termefsz'etl qunyezet
, ¢jlesztése
rendezése
Mezégazdasagi 4 A gazdasagi teriiletek
teriilet fejlesztése
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3. abra Ercsi fejlesztési elképzeléseinek elemei telepiilésyészenként
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatirozasa

Telepiilésszerkezet

Ercsi a Duna jobb partjan a loszpartok nyugati tdvoloddsinal jott létre a Réba-patak Dunai
torkolatdnal. A Duna folyésa lelassulva szigeteket hozott létre, amely természetes dtkelShelyst
biztositott a folyon, a part mentén déli iranyban pedig vizjarta teriiletek alakultak ki. A felszin
stratégiai magaslata a Templom-domb, mely a telepiilés mindenkori kézponti helye. A Réba-
patak volgye €s az azon lév étkelohelyek az észak-déli irdnyu orszagit elhelyezkedését egy
ideig meghatiroztdk. A dunai dtkelési pont, a kikotd a szarazfoldi és a vizi kozlekedés
taldlkozasi pontja, amely meghatarozd szerepet jatszott a telepiilés létrejottében és majdani
fejlédésében. Az orszaglthoz és az 4tkel6hdz vezetd utak rajzoltak ki évszézadok alatt Ercsi
telepiilésszerkezetének o tengelyeit. A telepiilés kézponti helye a Templom-dombon 1évé,
1760 koriil épiilt templom. A telepiilés lakott része a Duna-parton a Rébatdl délre, a
Templom-dombon és attél északra teriilt el. A templom korill a hdzak egyutcés falura
jellemzben helyezkednek el, nyilvianyokkal a kivezetd utak felé. A Rabatdl északra
halmazfalu struktira mutatkozik. E két tipikus beépiilési forma mdig jellemz& a telepiilésre.
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6. dbra: Ercsi terillete az 1. és 2. katonai felmérésen 1763-83-ben és 1859-ben

Az 1800-as évek kozepén Ercsi viragz6 gazdasiggal €s uradalommal rendelkezett. A lakott
terlilete jelentdsen megndvekedett, az északi iranya orszagit és a Rabatol északra 1évd vizpart
mellett ma is meglévé teleplilésrész alakult ki. A Duna-parton a dél felé vezetd (it és a Duna
szigeteire tijolva helyezkedett el az uradalom. A kastély, vagy uradalmi kdzpont mogott, a
15szpart folétt helyezkedett el a majorsag egyes, ma is meglévd épiileteivel. Az uradalom
mellett a telepiilésszerkezet fejlodésében az Ercsit elkeriild, de bekotdittal hozza csatlakoz6
észak-déli orszagit jatszotta a meghatdroz6 szerepet, amelynek mentén fejlédstt a lakéteriilet.
Az 1800-as évek végén megjelent a vasit is, mint 6 gazdasigélénkitd és térszervezd erd. A
vasttvonal megélléja a Rackeresztiri ut keresztez6désénél helyezkedett el.
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A vasutidllomas kozel volt az uradalom kézpontjdhoz, elésegitve a gazdasigfejlesztést, az
akkor — az egyenes Utvonaltél keletre — kialakult telepiilési utcahélézat pedig a mai napig
meghatarozoé.

7. dbra: Ercsi tertilete a 3. és 4. katonai felmérésen 1882-ben és 1941-ben

A XX. szizad kézepén megindult a k6zpont teresedése, ahonnan a it az uradalom mellett a
Duna-partra fordult, és dél felé hagyta el a teleplilést. Az uradaimat érintve eldgazott
Rickeresztir és a vasitallomas felé. Az thielagazis koriil kdzponti tér jott 1étre. Fontos eleme
volt a telepiilésszerkezet fejléddésének, hogy az északrdl j5vo egyenes Utvonal a Rackeresztiri
atba is betorkollott. Az Utkeresztez6dés haromszég alaki térrel boviilt, amely mér az 1800-as
¢vek végén elkezdett kialakulni. A telepiilésszerkezetben a fejlédés iranya a vasttdliomas felé
mutatkozott meg. A fohtt6l nyugatra létrejittek a ma is meglévd 0j utcdk. Az uradalom a
loszpart tetején szeszgydrral, a vasutdllomas mellett pedig cukorgyarral bdviik. A
virosfejlddés fontos eleme volt a Duna-part 4llapotanak valtozésa, a belsé szigetre vezetd
atkeld folott a Duna feltoltodstt és a sziget félszigetté valt.

A TI. vilaghabort utdn, 1950 és 1960 kdzbtt Szizhalombattin dridsi iparfejlesztés kezdodott.
Az erbmil és a finomitd megvaldsitasival a 6. sz. f6ut nyomvonala megvaitozott. A
nyomvonal korszeriisités kovetkezménye részben az volt, hogy a 6. sz. it a tovabbiakban nem
a telepiilés torténeti kdzpontjan keresztiil érte el a Duna-partot, hanem a Réckeresztiri utat
keresztezve egyenesen tovabbhaladva a loszparton leereszkedve tért vissza a Duna-parti
torténeti nyomvonalhoz. Emellett Ercsi telepiilésszerkezete jelentSsen tovabbfejlddstt, &s
létrejott a Keresztari Gttd] délre a 6. sz. it és a vasit kozétt egy Gj lakéteriilet, elsésorban a
cukorgyar munkaerd igényének kielégitésére. A telepiilésszerkezetben ugyanakkor egy-egy
teriilet kiilonds modon beépitetlen maradt, és még napjainkban is fennall ez a gyér beépités. A
telepiilés torténeti kdzpontjatél délre az uradalmi gazdasdgi kozpont felbomlott, TSZ
kozponttd vilt, a 18szpart tetején elhelyezkedd beépitetlen teriilet sportpalyaként keriilt
hasznositdsra. A telepitlésszerkezet a Keresztiri Gttél délre arénylag szervesen fejlodstt, az
akkor jaratos telekméretekkel kialakitott utcahalézat mentén. A laktanya létrehozésa
ugyanakkor a teleplilés szerkezetét jelentdsen befolyasolta, mivel a 6. sz. f6ut két cldalén egy
keritéssel lezdrt zirvany alakul ki az wutcak keresztlil vAgdsival és a lakoteriiletek
felszdmoldsdval.
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Napjainkban a laktanya mér nem Uizemel, a teleplilésszerkezet zirvanya azonban még mindig
létezik. A szigetek és a Duna-part kdzbtti teriilet északrdl teljes mériékben feltsltddott, a
félsziget déli csicsa is lassan bezdrul a Holt-Duna korill. A cukorgyir a laktanyihoz

hasonléan nem {izemel mdr, teriilete Ugynevezett barnamezd, amely az elszlsmosodés
irAnyaba fejlédik.

m gglz;;_g;‘r -FETER GAZDASAGI TERDLETEK m;&mum ExDd
VILT LAKTANY A [E GAZDASAGH TERDLETEX gg 5:. nggm Efsgrum
mm?mmernrsmmm : | VOLT CUKCRSYAR [ §3 |werbeszoashiTestier
WEGBVES BVEZET BELSD LAROTERGLET DU PARTIIT

@ LAKOTERDLET

8. dbra Ercsi jelenlegi telepiilésszerkezete

Tarsadalom

Ercsi lakénépességének szama 2015 végén 7.981 {8 volt, amely némileg kevesebb, mint az
allando népesseg 8.413 {is értéke.
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A Martonvasari Jardsba tartozo teleplilések k&zill Ercsi népessége a legnagyobb annak
ellenére, hogy negativ természetes szaporodassal (-5,4%) és negativ vindorlasi egyenleggel
rendelkezik (15,1%). A jarasban Gyur6 kivételével minden telepiilésre a természetes fogyas
jellemzd, Tordas és Kajaszé természetes fogyasa azonban még Ercsiét is meghaladja. A
vandorlasi egyenleg értéke mar Ssszetettebb képet fest. A jarasban csak Ercsi és Réickeresztlr
vandorlasi egyenlege negativ, a tobbi telepiilésé pozitiv.

Nemzetiségi Osszetételere a homogén szerkezet jellemzd, 2,4% a hazai nemzeti
kisebbségekhez tartozok arinya, a cigny etnikai kisebbséghez tartozék ardnya azonban
meglehetdsen magas, 9,2%.

A népességen beliil tobb mint 60% a 15-59 éves korti és 16% a 0-14 éves kord népesség
aranya, amely atlagosnak mondhat6. Az Sregségi mutaté értéke (141,5) magas, a jardson beliil
csak Baracska értéke el6zi meg Ercsiét.

Ercsiben a 25 évnél idésebb népességnek csupin a 11,2%-a rendelkezik felséfokh
végzettséggel, amely messze elmarad az orszigos, megyei és jarasi atlagtl. A jardson beliil
Martonvasar, Tordas és Gyird értéke haladja meg Ercsiét. Az aktiv korii népességen beliil
24% rendelkezik legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel. Minden bizonnyal ennek
készonhetd az is, hogy a munkanélkiiliségi rata 7,2%, a tartés munkanélkiiliek (legaldbb 360
nap) pedig 2%.

A telepiilés foglalkoztatdsi viszonyaiban teljes mértékben érzddik Budapest kozelsége és a
helyben rendelkezésre 4ilé6 kevés munkahely. A naponta ingdzd (eljdré) foglalkoztatottak
aranya 201 1-ben 66% volt.

A jévedelmi viszonyok tekintetében meglehetdsen rossz helyzetben van Ercsi lakossdga. Az
egy fore juté nettd belfdldi jovedelem értéke a legalacsonyabb a jardson beliil, ennek ellenére
a szdz lakosra juté személygépkoesik ardnya (30,5%) atlagosnak mondhat6, jéllehet
Kajaszdval egyetemben Ercsiben a legalacsonyabb ez az érték a jarasi telepiilések kézott.

A tény, hogy a telepiilésen nem mitkédik bolesdde, vélhetbleg megnehezit a fiatal anyukak
munkaerdpiaci visszatérést. Az 6vodai fér8helyek kapacitds-kihaszniltsiga 88%, a mds
teleplilésr6]l bejaré Altalanos iskolai tanulok ardnya a nappali oktatisban azonban
meglehetdsen alacsony (1,7%). A telepiilés egy kozépiskolaval rendelkezik.

Gazdasagi alapadatok

Ercsi gazdasdgi szerkezetére a tercier szektor dominanciaja jellemzd. A regisztralt
villalkozdsok ardnya ugyanis ebben a szektorban a legmagasabb, t6bb mint75%-a a
vallalkozasoknak szoléltatasi jellegli. Ezt kisveti az ipari és épit&ipari vallalkozasok 16,9%-0s
értéke, a mezdgazdasdgi profili véllalkozasok ardnya pedig alig tobb mint 8%. A jaras t&bbi
telepiilésén is hasonlé ardnyok jellemzéek.
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A regisztrélt véllalkozdsok szdma a varos méreteihez igazodva 692 db, ameliyel abszolit és
népesség aranyos mértékben is a legalacsonyabb a jirasi telepiilések kozétt, a regiszirdlt
véllalkozasok donts tSbbsége 10 f6nél kevesebb foglalkoztatottal rendelkezd kisvallalkozés.
Az egy fore juté ipariizési adé mértéke 69.500 Ft, amely a jarason beliil a legmagasabb.

6 db az 1000 lakosra jutd nonprofit szervezetek szdma, ami meglehetSsen alacsony, mivel a
jérds tobbi, sokkal kisebb lélekszAmii telepiilésein 6bb civil szervezet van regisztrilva,
csupan Baracska értéke alacsonyabb Ercsiénél. A civil szervezetek alacsony szama a lakossag
kdéziigyek iranti érdektelenségét jelzi.

Kornyezeti és infrastrukturilis ellitottsig

Ercsiben a kézmiiollé mértéke 83,9%, amely 4tlagosnak mondhat6 a jéras t&bbi telepiiléséhez
viszonyitva, hiszen azokban is hasoni6 értékek jellemzoek. Ercsinél csupdn Val és Baracska
van jobb helyzetben. Ercsiben a kdzcsatorna-hélézatba bekapcsolt lakdsok aranya 78,2%, mig
az vezetékes ivovizhaldzatba bekapesolt lakasok ardnya 93,2%.

A rendszeres hulladékgylijtésbe bevent lakdsok ardny 94,4%, a szelektiv hulladékgytijtésbe
bevont lakdsok ardnya azonban 87,9%. A szelektiv hulladékgytijtés a jardsban Ercsin kiviil
csak Baracskan van megoldva, azonban ott is csak a lakédsok alig 40%-a van bekapcsolva az
elszallitasba.

Az egy lakosra jutd z&idteriilet nagységa csupén 9,1 m’, amely meglehetésen alacsony érték,
ennek ellenére a jardsba tartozé telepiilések koziil csak Vil és Rickeresztir elzik meg,

A kizségben a jardik kiépitetisége meglehetdsen jo, a kerékpdros kiziekedést eldsegitendd
kerékparutak hossza azonban rsinimélis.

3.2, Javaslat a miiszaki infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére és a
teriiletfelhasznalasra iranyulé telepiilésszerkezeti véltoztatasokra a
meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan

A Kkoncepcid a telepiilésszerkezet €s a terliletfelhasznélas alapvetd mddositasat irdnyozza elé,
igy minden egyes elképzelésnél vizoltuk a szabilyozdsi hattér modositisinak igényét. A
miszaki ¢s vonalas infrastruktira térbeli rendjének kialakitisahoz ugyanakkor szitkséges a 3
elemek alapveté rogzitése.

Ahogyan az mar t6bbszér megjelent ebben a dokumentumban, Ercsi vdros fejlesztésének
egyik kulcsa a megfelelé belsé kozlekedéshdlézat és annak a kiilsé kozlekedéshaldzati
rendszerhez valé kapcsolédasanak fejlesztése, tovabba a kézmiihalézat fejlesztése. Ebben az
értelemben a tervezésnél mindképpen szem eltt kell tartani az aldbbiakat:
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e Nem kivanatos a 6. sz. f6ut nyomvonalidnak médositasa, a kiilsé varosrészeken toriéné
atvezetése. Sokkal inkabb a jelenlegi nyomvonal korszeriisitése és az M6-os autépalya
€s a varos kozotti Gt fejlesztése a célravezet6.

¢ Kivinatos a Budapest — Pusztaszabolcs vasttvonal fejlesztésének &sztonzése és a
vasutallomas autds és gyalogos elérheidségének javitdsa. Ennek megoldésa lehet a 6.
sz, fout és a vasutdllomas kozotti Gt fejlesztése, valamint a laktanya rehabilitaciéia
sorén kialakitando sétald utca tovabbvezetése a vasitallomas és a belvarcs felé.

e Kivanatos a belsé uthdlézat fejlesztése olyan mddon, hogy javuljon az utak
ateresztdkepessége, helyet kapjon az utakon a biciklis- és gyalogosforgalom, valamint
az utak keresztszelvényében megoldott legyen az Gt menti parkolds, amely sem a
gyalogosokat, sem az autéforgalmat nem zavarja.

o Kivanatos a csatornahdlozat bdvitése, valamint az elektromos és telefonhdidzat
Iégkabeleinek megsziintetése és a vezetékek foldben torténd elhelyezése, amely
cgészségiigyi, tjképvédelmi és kozlekedési szempontbdl is elénydket hordoz.

» Kivinatos a kozteriilet-fejlesztés és a kozteriileti infrastruktira fejlesztése, olyan
vegyes forgalmu utak és terek kialakitasa, amelyek a tirsadalmi érintkezés szintereivé
tudnak valni.

A teriiletfelhaszndlasra irdnyulé telepiilésszerkezeti valtozasok koziil két fontos elemet
szeretnénk ezen a helyen is kiemelni:

» Nem kivdnatos a lakéteriiletek extenziv fejlesztése, sokkal inkabb az intenziv
fejlesztésre kell helyezni a hangsdlyt. A telepiilésszerkezeti tervben a lakéteriilet
fejlesztésre kijelslt teriileteknek egyéb hasznositdsi médot kell tallni.

s Kivanatos a gazdasdgi, valamint a mez6gazdasagi teriiletek célzott fejlesztése.

3.3. Az oriokseégi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az drokség
védelmére és az érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Korabban Ercsi Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 19/2005. (IX.5.) Kt. szému
rendelete szabdlyozta a véros épitészeti Orokségének helyi védelmét, majd 2017.
decemberében elfogadasra kerillt a 27/2017. (XI1.22.) énkorményzati rendelete telepiiléskép
védelmérél. A rendelet megalapozasara késziilt Telepiilésképi Arculati Kézikonyv 7. fejezete
részletesen tirgyalja Ercsi épitett és természeti orSkségének bemutatdsit, valamint a
védelemre ¢és a fenntarthaté fejlesztésre vonatkozé javaslatokat. Az abban foglaltakat
tekintjiik irinyadonak a Telepiilésfejlesztési Koncepcié vonatkozasiban.
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4. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

4.1. A koncepcid megvaldsitasat szolgald eszkoz- és intézményrendszer

A j6vahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcié megvaldsitisanak kulcsa a koncepcidban
foglaltak megfeleld sorrendiségének meghatérozisa, tovabba az egyes projektek részietes
kidoigozésa és kovetkezetes megvaldsitaisa. Ehhez egy olyan hattér szitkséges, amely a
koncepciot a maga komplexitdsdban tudja kezelni, és képes a kiildnbdz8, egymast6l
latszlagosan elkllidniild, de valdjdban szervesen Ssszekapcsolodd projektek pérbuzamos
kezelésére. A koncepcidban foglalt célok és tervek megvaldsulasa ugyanis csak Ggy
képzelhetd el, ha azokat kisebb, jo! 4tlathaté és konnyedén kivitelezhetd projekiekre bontjuk.
A projektek tervezésekor ugyanakkor alapvetd fontossagi, hogy azok jol dtgondoltan, a
megfeleld sorrendben valosuljanak meg a legerbteljesebb katalizalé hatds elérése érdekében.
Elienkez6 esetben csupén pontszerd fejlesztések valdsulnak meg, amelyek szigetet alkotnak
majd a telepiilés szvetében, és nem jarulnak hozza a varos Osszetett problémainak komplex
szemléletet igényl6 megoldasahoz.

A megvalésitds irdnyitisaért a képviseld testillet felelés az dltala mikddtetett
intézményeken keresztiil. Ezek az intézmények lehetnek a polgarmesteri hivatal megfelelé
osztdlyai (pl. beruhdzasi osztdly, fejlesztési iroda), a vérosiizemeltetéssel foglalkozd
szervezetek, vagy egy olyan kiilsé, megbizott szervezet, amely rendelkezik a
varosmenedzsment feladatok elldtasdhoz sziikséges tuddssal. A megvaldsitas tébb szerepld
egyittimiikddésének eredmeényként képzelheté csak el, igy a képviseld-testiilet feladata a
megvaldsitashoz szilkséges optimalis szervezeti struktira létrehozdsa és az eljardsrend
kidolgozasa.

Az eljarasrend kidolgozasanal figyelembe kell venni, hogy a legfébb déniéshozd szerv a
képvisel6-testiilet, igy annak jovahagyasa sziikséges minden intézkedéshez, tovabba a
résztvevoknek folyamatos beszamolasi kotelezettségiik van az intézkedések megvaldsitisardl.

A szervezeti struktira felallitasan til a pénziigyi forrasok eléteremtésének is kulcsszerepe
van, amely lehetévé teszi az eldkészitést, megvalositast és a sziikséges utégondozist, nyomon
kovetést. A pénziigyi forrdsok eléteremtésének lehetSségei az alabbiak:

o EU forrasok (palyazatok, timogatasok),

o dllami forrdsok (normativ hozzdjarulisok, kiegészitd tamogatdsi rendszerek,
atengedett kdzponti add),
helyi ad6k (ingatlanadd, kommunalis adé, idegenforgalmi add, ipariizési add),
sajat vallalkozési bevételek.

A pénziigyi forrdsokon tilmenden a jov6 szempontjabol fontos a szabalyozasi kirnyezet
Atalakitdsa is, és olyan szabalyozas létrehozasa, amely lehet6vé teszi a koncepcidéban
eldirdnyzott fejlesztések megvalosulasat.
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A koncepci6ban foglaltak megvalésuldsanak kulcseleme a tdjékoztatds. Tajékoztatas a helyi
lakossag felé, hogy lassa és magdénak érezze a fejlesziési elképzeléseket. Emellett
kulcsfontossagu a piaci szerepl6k tdjékoztatasa a tervezett véltozasokrol, a lehetdségekrsl. Ez
egyrészrdl rairanyitja a varosra a befektetdk figyelmét, masrészrél meg is ndveli a befektetési
hajlandésdgot. A befektetéseck névekedése pedig kodzvetleniil pénziigyi forrdsokat teremt,
kozvetetten pedig noveli a viros gazdasagi potencisljat.

A tijékoztatis eclemeiként €s csatorndiként a varosmarketing eszkdzei haszndlhatok fel,
amelyek egyben a lakossag szemléletformalasat is maguk utdn vonjak, Célszerdl a tervezett
projektekrdl, de akar magardl a Teleplilésfejlesztési Koncepciérdl is megfelelé arculattal és
latvanytervekkel tarkitott komplex bemutatd prezenticidkat, pavilonokat, kiallitasokat,
plakatkampéanyokat stb. szervezni, ahol a nagykézonségnek helye és ideje van a részletek
megtekintésére. A gazdasag szerepldi felé kiajanlok, prospektusok és bemutatkozd
kiadvanyok készitése és terjesztése vezethet sikerhez. Egyes projektek megvaldsitasanal
ugyanakkor dtletpalyazatok, ill. tervpdlyazatok kifrdsa is nagyban elSsegitheti a
legcélravezetSbb vt kivalasztasat,

4.2. Javaslat a koncepcié és a valtozasok nyomon Kkévetésére, a
feliilvizsgalat rendjére

A koncepcié ilitemezett megvaldsitisa egy folyamatos nyomon kévetést igényel, amely jelenti
egyrészrdl a dokumentum évenkénti felillvizsgalatat és attekintését. Masrészrdl jelenti a benne
foglalt célok megvalositdsara szolgdlé projektek folyamatos monitorozasat is. A koncepcid
évenkénti feliilvizsgélata és dttekintése érdekében célszerl minden év végén, a koltségvetés
tervezésevel parhuzamosan attekinteni, hogy mely elemek valosultak meg abban az évben, &s
megtervezni, hogy melyek legyenek a kivetkezé lépések, mely elemek megvaldsitisa
sziikséges a kovetkezd év soran. A soron kovetkezd lépések mindegyikéhez szilkséges a
megfeleld pénziigyi forrasok tervezése, hozzirendelése, és az éves koltségvetésben azok
rogzitése.

A koncepcié felillvizsgdlata ugyanakkor elképzelhetetlen a projektek folyamatos
monitorozdsa nélkiil. A megvaldsitds sordn a koncepcidban foglalt elemeket projektekre,
részprojektekre kell bontani, amely felbontasrél a megfeleld szervek hoznak déntést. A déntés
értelmében a végrehajté szervezetek megkezdik a megvalositast, amelynek allasarol
folyamatos tajékoztatist adnak a dontéshozd szervek felé. A beszamolasi kotelezettség
gyakorisagénal a legaldbb negyedévenként torténd beszdmolasi gyakorisag meghatérozasa a
célszeri.
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