INGATLAN ERTEKELESI
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Késziilt: Ercsi, Karpathy Jend utca 10.
szam alatti ingatlanrdl

Készitette: Braun Imréné
Ercsi, 2017. januar 13.




Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi, Karpidithy Jend utea 10, Hrse: 460

Készillt : lakéhaz, udvar miivelési 4gii 460 helyrajzi szamu belteriileti
ingatlanrél:

Az ingatlan cime és azonositasa:
2451 Ercsi, Karpathy Jend utca 10.

Megbizas targya:
ingatlan forgalmi értékének megéallapitasa.

Az ingatlan tulajdonosai:

1. Hosszi Sandor 2451 Erecsi,
Arpad utca 2.
a.n: Olah Margit 3/4 aranyban

Sziil: 1966
Bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 33844/2/2011.03.18 1/4 arany,
56766/2016.09.15 2/4 ardny.

2. Hosszu Henrik 2451 Ercsi,
a.n: Olah Margit Karpathy Jené u. 10.
Sziil: 1968 1/4 aranyban

Bejegyzo hatarozat, érkezési idd: 33844/2/2011.03.18.
Az értékelés célja:
Ercsi Viros Onkorményzat nevében Gydri Maté Béla polgarmester (2451

Ercsi, Fo u. 20. ) megbizta Braun Imréné (2451 Ercsi, Tiirr Istvan u. 13.)
ingatlan értékbecslot az Ercsi, 460 helyrajzi sziamu lakéhaz, udvar
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Az értékelés idopontja és fordulénapja: 2017. janudr 06.




Ertékelt ingatlan: 2451 Fircsi, Kérpathy Jent utea 10. Hrsz: 460

Az értékbecslésben hasznalt értékformak , médszerek megnevezése:

A rendelkezésemre bocsatott dokumentaciok attanulmanyozésa utan helyszini szemlét
tartottam a vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol.
A helyszini szemlén a tulajdonos is részt vett.

-—- bejartuk az ingatlant, megtekintettiik az épiiletet, a helyiségeket, megallapitottuk és
rogzitettiik miiszaki allapotukat.

--- szilkség szerinti méréseket végeztiink a rendelkezésemre bocsatott dokumentumok
ellendrzése céljabol.

--- tanulmanyoztam az ingatlan kérnyezetét

--- fényképfelvételeket készitettem, melyek a mellékletben megtalalhatok

Tekintettel a rendelkezésre allé hasonld jellegii és adottsagt ingatlanokra vonatkozé adatokra
az adés-vétel céljara torténé értékmeghatirozas soran az érték meghatarozasanal piaci
Osszehasonlité modszert alkalmaztam:

Piaci adatok Gsszehasonlitdé elemzésére épiild moédszer olyan eljéras, melynek sordn az
érickelést végrehajtd szakértd az értékelendé ingatlan elemeit Osszehasonlitja az adott
korzetben a kozelmultban értékesitett ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések
alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetOség,
annal pontosabb a becsérték.

Az §sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkez tényez6k szolgalnak:

ingatlan fekvése, megkdzelithetésége, telepiilésen beliili elhelyezkedése
infrastrukturalis ellatottsag, ellathatosag

hatdsagi eldirasok, Svezeti besorolés, stb.

esetlegesen kéros kérnyezeti hatdsok

értékesitési id6épont

alternativ hasznosithatésig

Az értékbefolyésolo tényezok koziil kiildndsen az aldbbiakat vizsgaltam:
-—-—- Korzeti Filldhivatali adatok,
- Kornyezo telkek eladisi drai,

-——--— Helyszini szemle alkalmaival megdllapitott jellemzik.




Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi, Karpathy Jen6 uica 10, Hrsz: 460

HELYSZINI SZEMLE SORAN FIGYELEMBE VETT ADATOK:

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanok helye: 2451 Ercsi
Besorolasa: belteriilet

Helyrajzi szam: 460

L rész

Megnevezése:

(jellege, milvelési aga): kivett lakohaz, udvar
telek teriilete: 350 m?

Il rész:

Tulajdonos bejegyzetten: 1. Hosszi Sandor
2451 Ercsi,
Arpad utca 2.
3/4 aranyban

2. Hosszu Henrik
2451 Ercsi,
Kérpathy Jend utca 10.
1/4 ardnyban
Terhek:

111, rész:
A tulajdoni helyzet/forg. képesség értékelése: forgalomképes allapot
Terhekre vonatkozo bejegyzést nem tartalmaz.

A foldrészlet jellemzéi:

Megkozelithetésége: belteriilet (kozponti periférikus) - f6 Gtvonal feldl — kiépitett aszfalt
uton

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete:

Az ingatlan csaladi hézas besorolast 6vezetben helyezkedik el. Kozvetlen kérnyezetében
kertes csaladi hazak talalhatok.

A telek trapéz alak, feliilete sik terepviszonnyal rendelkezik. Megkozelithett aszfalt titon
személygépkocsival. Helyi autdbusz tomegkdzlekedés 15 percre.

Novényzete:
— az épillet dltal szabadon hagyott teriilet egésze: miivelés aldl kivett.

Keritése: az utca fel6l: beton alapon drotkerités vas oszlopokkal és vasbél késziilt kapuval.




Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi. Kérpathy Jend utca 10. Hrsz: 460.

Az épitmény miiszaki jellemzdi:

Az értékelés soran diagnosztikai vizsgélatot nem végeztem, a szemrevételezéses épiiletszerkezeti
llapot rgzitése soran statikai problémak nem meriiltek fel.

Az ¢épitmény megnevezése: hagyomanyos, foldszint beépitésti lakas céljara szolgild épiilet.
Az épiilet jellege, €letkora: az 1962-ben €piilt, 55 éves épiilet.

A nyilaszarék fabol késziiltek, a belsé térben pedig normal kivitelii fabol készilt
hevedertokos szerkezetck keriiltek beépitésre,

Epiilet dltalinos jellemzéi:

Epitési modja: téglaszerkezet

Alapozas: vasbeton sdvalap

Szigetelés: bitumenes szigetelés

Fiiggbleges teherhordé szerkezet: tégla

Vizszintes teherhord6 szerkezet: fa fodém

Tetd formaja: nyeregtetds szerkezet,

Tetd szerkezete, fedése: cserépfedés

Epiilet kiilsd burkolata: szigetelés hidnya

Epiilet tagol6dasa: foldszintes

Epiilet épitési éve: 1962

Epiilet 4llapota: felvjitasra szorul

Szerkezeti hibak: A helyszini bejaras soran, az épiilet
tetoszerkezetén, falain és a fodémen
teherbirasi rendellenességek, karosodasok
nem lathatok.

Piaci alapu értékelés:

Osszehasonlité adatok:

Cim . Telek terilete: Epiilet teriilete: Vételi ajinlati 4r | Fajlagos
Ertékesitési m? m? Funkeid Ft ir
/ajdnlati Ft/m®
datum

Ercsi 2017.01.13 980 85 lakéhdz 8.500.000 100.000

Ercsi 2017.06.13 1267 90 lakdhdz 8.900.000 98.889

Ercsi 2017.06.13 1044 53 lakéhdz 3.990.000 75.283

Atlagos fajlagos 4r: 91.391,-Ft/m’

Korrekcids tényezd (%): 15%

Korrigilt fajlagos alapar: 77.682,-Ft
Lakohaz értéke: 61 m’ x 77.682,-Ft= 4.738.602.-Ft




Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi, Karpathy Jen6 utca 10. Hrsz: 460

Alapadatok:
Az épiilet hasznos alapteriilete: 61 m®
Az épiiletben talalhatd helyiségek:
1 szoba, 1 konyha, 1 elészoba, 1 kamra, 1 fiirddszoba WC-vel egybeépitve.
A haz folytatisdban hozzaépitésre keriilt még egy kamra.
Burkolatok: Az épiilet helyiségeiben parketta, ragasztott linfleum, a vizes helyiségek
esetében jardlap talalhat6. A kamra beton burkolattal elltott.
Epiiletgépészet:
Kozmiivek koziil megtalalhatok: villany, viz,

csatorna,
fiitése: faval, szénnel

Melléképiiletek:

Garazs: Epitési anyaga: tégla
lapostetds szerkezet,
Alapteriilete: kb:30 m?

Az értékelés szempontjabél egyéb relevins kériillmények:
Az értékelt ingatlannal kapcsolatos értéknéveld tényezd:

Rl 11115

Az értékelt ingatlannal kapcsolatos értékestkkentd tényezd:
---- a telepiilésen torténd elhelyezkedése

—-- felgjitasra szoruld




Ertékelt ingatlan: 2451 FErcsi, Kdrpathy Jend utca 10. Hrsz:460
Lrickelt mngatl:

r

Ertékmeghatarozis:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke a TEGOVOFA irdnymutatdsai alapjan a kérmyezd
ingatlanok fajlagos Ft/m” rainak a figyelembe vételével az aldbbi:

Az ingatlan értékének szamitasa;

350 m’ telek forgalmi értéke: 700.000,-Ft
Az épitmények forgalmi értéke: 4.038.600,-Ft
Az ingatlan egészének forgalmi értéke: 4.738.400,-Ft

azaz: négymillié-hétszizharmincnyolcezer-négyszaz forint,

Ercsi, 2017. januar 13.

i?%rugu.n, Mtua
Braun Imréné
kozgazdasz
ingatlan értékbecslé

BRAUN IMRENE
ingatlanértékels
o 2451 Ercsi, Thrri. u. 13.
Melléleick: Tulsjdoni lap ENG. SZAM: 91/1997,
yképo Adéig. szam: 58318162-1-27
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Ertékelt ingatlan: 2451 Ercsi, Kérpéthy Jend u. 10. Hrsz:460

Fénykép mellékletek: Belso helyiségek




Ertékelt ingatlan:

2451 Ercsi, Kdrpathy Jend utca 10. Hrsz:460

Kiilsé udvari és utcai részletek




