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ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2016. november 17-i iilésére
az onkormanyzat tulajdondban 1évé Ercsi, 2851, 2852, 2853. hrsz-a ingatlanok
értékesitésérdl

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Ercsi Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete 291/2016. (1X.27.) Kt. szdmii hatdrozatiban
dontott az Ercsi, 2851, 2852, 2853 hrsz-u ingatlanok értékesitésével kapcsolatos
versenyeztetési felhivds kozzétételérSl. Az ajanlatok beérkezésének, bontdsinak és
versenyeztetésének hatarideje 2016. november 3. volt. A versenyeztetési felhivésira a
megadott hatéridéig az Assix Kereskedelmi és Logisztikai Zrt. (2724 Uilengyel, Kossuth
Lajos u. 2 C ép.) nytjtott be egy évre 52616 opcids vételi ajanlatot. A 2851, 2852, 2853 hrsz-a
ingatlanokra ingatlanonként 24.000.000 Ft ajénlatot tettek. Az értékbecslés koltsége a vevdét
terheli.

A 2011. évi CXCVI torvény 3 § (1) bekezdés b) pontja meghatirozza, hogy milyen
gazdalkodé szervezet vésarolhat Snkormanyzati tulajdont ingatlant.

A 2011. évi CXCVI t6rvény 13 § (2) bekezdése kimondja, hogy nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhdzni természetes személy vagy 4tlathato szervezet részére lehet.

E feltételek fennallasérél a leendd vevd nyilatkozatot tett. A 2011. évi CXCVI torvény 14 §
(2) bekezdése kimondja, hogy helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése
esetén — az ingyenes atruhdzés kivételével — az 4llamot minden mds jogosultat megel6z6
elévasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlisi jog gyakorlaséra kiilon térvényben meghatarozott
szerv — amennyiben torvény a nyilatkozattételi hatiridére vonatkozéan eltérGen nem
rendelkezik — az 4truhdzds valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjéval szemben még hatilyba nem lépett, a nemzeti vagyon
cri€kesitésére irdnyuld szerz6dés részére torténd kézbesitéstdl szamitott 30 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni az elévasérlasi joggal az 4llam nevében.

A hatéridé elmulasztdsa jogveszto.

Kérem a hatérozati javaslat timogatasat!



Hatarozati javaslat:

Ercsi Viros Onkorméinyzat Képvisels-testiiletének
...... 2016. (11.17.) Kt. sz. hatirozata
az dnkormdnyzat tulajdondban lévé Ercsi, 2851, 2852, 2853. hrsz-i ingatlanok
értékesitésérol

Ercsi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete értékesiti az dnkorményzat tulajdonaban 1év6
2851 (9045 m?2), 2852 (9047 m?), 2853 (9044 m?) hrsz-u, GIP-2 6vezeti besorolast
ingatlanokat az értékbecslés alapjan megallapitott forgalmi értékén, azaz ingatlanonként
brutté 24.000.000,- Ft vételaron.

A leendd vevé az ASSIX Kereskedelmi és Logisztikai Zrt. (székhelye: 2724 Ujlengyel,
Kossuth Lajos u. 2. C ép., addszama: 13292382-2-13, iigyvezetje: Lamos Zsolt,

cégjegyzékszama: Cg. 13-10-041372).

A leendd vevbvel az ingatlan értékesitésére vonatkozd adis-vételi szerz6dés akkor kothetd
meg, ha a Magyar Allam az ingatlanra vonatkozé eldvasarlasi jogaval nem kivén élni vagy
arr6l a térvényben megallapitott hataridén beliil nem nyilatkozik.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Gydri Maté polgarmestert, hogy a Magyar Allam nevében
eljar6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt-t — e hatarozatban foglalt adatokat tartalmazé
ajanlattal, illetve szerzédéssel — keresse meg annak érdekében, hogy nyilatkozzon arrdl,
el6vasarlési jogaval élni kivan-e.

Amennyiben a Magyar Allam elévasarlési jogaval élni kivan, a Képviselo-testiilet
felhatalmazza Gy6ri Maté polgirmestert, hogy az adas-vételi szerzbdést a Magyar Allam
képviseletében eljard e hatarozat tartalma szerint kosse meg.

Amennyiben a Magyar Allam elévésarlési jogaval nem kivan élni vagy arrdl nem nyilatkozik,
a Képvisel6-testiilet felhatalmazza Gyori Maté polgarmestert, hogy az adéds-vételi opcios
szerzodést az ASSIX Kereskedelmi és Logisztikai Zrt.-vel — e hatirozat tartalma és a
versenyeztetési felhivas, illetve az arra benyujtott ajanlat szerint — k{sse meg.

Felelos: Gyori Maté polgarmester
Hataridé: azonnal, illetve 2016 december 31.




Versenyeztetési felhivas ingatlan hasznositisara

Ercsi Véros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete (2451 Ercsi, F6 utca 20.) nyilt versenyeztetes
utjan értékesiteni kivénja az Ercsi Véaros Onkormanyzat tulajdonaban 1év6, Ercsi Varos Helyi
Epitési Szabalyzata szerint GIP-2 Svezet besorolasu, 2851, hrsz-ti 9045 m?, 2852. hrsz-u 9047
m? és 2853. hrsz-ti 9044 m? teriiletii beépitetlen ingatlanokat.

1. A versenyeztetés helye: 2451 Ercsi, 6 u. 20, az Ercsi Polgarmesteri Hivatal
TanAacsterme.

2. Az ajinlatok beérkezésének médja, helye: Az ajanlatokat egy példanyban, Ercsi
Varos polgarmesterchez cimezve, személyesen vagy postai Uton kell Ercsi Véros
Onkormanyzat, 2451 Ercsi, Fé u. 20. cimre benyujtani.

3. Az ajanlatok beérkezésének hatarideje: 2016. november 3. 9.00 ora.

4. Az ajanlatok bontisdnak és a versenyeztetésnek az ideje: 2016. november 3. 9.00
bra.

5. Az ajanlatok elbirdldsdnak hatirideje: a 2016. november 17-i képvisel6-testiileti
iilés

6. Az ingatlanok indulé vételara:

- 2851 hrsz.: 24.000.000,- Ft;
- 2852 hrsz.: 24.000.000,- Ft;
2853 hrsz.: 24.000.000,- Ft.

7. A licit mértéke: 100.000,- Ft.

8. A versenyeztetés lebonyolitdsdnak remdje: A versenyeztetés lebonyolitdsanak

rendjét, a részvétel feltételeit Ercsi Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete az Ercsi
Viaros Onkorméanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkod4s szabélyairdl sz616 9/2016.
(V1.2.) oOnkorményzati rendelete 14.§. (2) bekezdése alapjn versenyeztetési
felhivasban rogziti.
A pilydzatok elbiralasarél Ercsi Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi, Fejlesztési és Ko6zbiztonsagi Bizottsaga véleménye birtokdban Ercsi Véros
Onkorményzat Képvisels-testillete dént. A Képviselo-testillet a  dontése
meghozatalandl figyelembe veszi és betartja a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVL. térvény (Nvt.) 13. § (2) és 14. § (2) bekezdésének eldirdsait.

9. Pilyazati feltételek: Az ingatlanok indulé vételara crtékbecslés alapjan kertilt
meghatdrozasra, melynek megfizetése a sikeres ajanlattev kotelezettsége.
Palyazatot az az atlithaté gazdilkodd szervezet vagy egyéni cég, illetve vallalkoz6
nytjthat be, amely véallalja az ingatlan hosszii tivu — komyezetbardt technologiat
alkalmaz, illetve kirnyezetet nem terheld tevékenységet folytatd — hasznositasat.
Az ingatlan hasznositisra val6 alkalmassé tétele és az ehhez sziikséges engedélyek
beszerzése, mindezek koltségeinek viselése a nyertes palyazé feladata.



10. Az ajanlathoz az alibbi mellékleteket kell csatolni: A palyazé gazdalkodé szervezet
tarsasdgi szerzédésének, alapitd okiratdnak, el6z6 évi mérlegének masolata, igazolas a
kéztartozas-mentességrol.

11. Szerzédéskotés: Ercsi Varos Onkormanyzat a Képviseld-testiilet dontését kdvetben a
nyertes ajanlattevével — az Nvt. 13. § (2) és 14. § (2) bekezdésének figyelembe
vételével — adasvételi szerz6dést kot.

12. A szerzddéskotés helye: Ercsi Polgarmesteri Hivatal, 2451 Ercsi, F6 u. 20.
13. A szerzbdéskités ideje: 2016. november 18. 10.00 6ra

14. Az ingatlanok vételarat az adasvételi szerz0dés megkotését kovetben, a Magyar Allam
eldvasarlasi jogarél vald lemondast vagy az erre vonatkozod nyilatkozattétel
hatéridejének leteltét kévetd 8 napon beliil kell 4tutalassal egy dsszegben Ercsi Varos
Onkormanyzat 11990101-06156491-10000001 szami1 szaml4jéra megfizetni.

15. Amennyiben nincs olyan ajénlattevé, aki az ingatlanckat a 14. pont szerinti feltétel
mellett kivinja megszerezni, lehetdség van opcids ajénlat megtételére €s egycves
opcios szerzbdés megkétésére is. Ez esetben az opcié gyakorldsa hatélyosulasanak
feltétele a Magyar Allam el6vésarlasi jogar6l valé lemondésa vagy az erre vonatkozd
nyilatkozat hatarid6ben torténd megtételének elmaraddsa.

Ercsi, 2016. oktéber 15.

Eresi Varos Onkormanyzata
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Késziilt: Ercsi Polgdrmesteri Hivata] targyaldtermében az Ercsj 2851, 2852, 2853 hrsz-ii

ingatlanok értékesitésére vonatkozo versenyeztetési felhivasra beérkezett palyazatok bontdsars!

€s versenyeztetésérsl.

Jelen vannak: mellékelt Jelenléti iv szerint

Ercsi Viros énkonnényzata altal 2016. november 03 -4p kozzétett versenyeztetési felhivdsra a
megadott hataridéig ASSIX Kereskedelmi és Logisztikai ZRT (cim: 2724. Ujlengye]t(’),
Kosszuth Lajos utca 2/c) ajénlata érkezett be.

Ingatlanokra ajénlott vételr -
-~ 2851 hrsz.: 24.000 000,-Ft

- 2852 hrsz.:.24.000.000,-Ft
- 2853 hrsz.: 24.000.000,-Ft

K.m.f,

Papp Gyorgy
alpolgarmester
. U5 umw /AN
Novozinszky Katalin
pil.irodavezets.
Sziik Katalin
jkv

—




JELENLETI v

Késziilt: 2016. november 03-4n a megtartott ,,versenyeztetési felhivas ingatlan hasznositdsra” cimi
palyézatra beérkezett ajanlatok bontasarél és elbiraldsaré]

Papp Gyirgy alpolgirmester
Dr. Feik Csaba jegyz6
Novozénszky Katalin pii.irodavezeté

Sziik Katalin jkv
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ASSIX

Ercsi Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete

2451 Eresi, F6 utca 20
Dé4tum: 2016. oktéber 31.

Gyéri Maté Polgarmester részére! Targy: ingatlan vételi palydzat

Tisztelt Polgarmester Ur!

2016. oktober 15-én megjelent versenyeztetési felhivasban szereplé ingatlanokra
tarsasggunk az alabbi vételi ajanlatot teszi:

Ingatlanok opcids ajantati vételdra:

-2851 hrsz.: 24.000.000 Ft
-2852 hrsz.: 24.000.000 Ft
-2853 hrsz.: 24.000.000 Ft

Az ingatlanok hasznositdsit hosszlitivon képzeli el térsasagunk. Az ingatlanokon
fémfeldolgozé lizemet és raktarakat kivanunk létrehozni a tevékenységlink nem alkalmaz

kérnyezett szennyezd technologiat

Az gjénlatunkat a versenyeztetési felhivas 15. pontja szerint kivanjuk megtenni. Ajénlatunk
egy ¢éves opcids addsvételi szerz6dés megktitésére iranyul

Villalasok:

I. Sikeres pélyazat esetén tarsasdgunk vallalja az elkésziilt értékbecslés dijanak
kifizetését szamla ellenében a pédlydzati pozitiv dintés és a szamla kézhezvételétl
szamitoit 3 munkanapon beldl.

Térsasdgunk kdrnyezetbarat fémfeldolgozo tizem létesitését valialja

Ahhoz hogy tarsasdagunk GINOQP palydzatot nydjthasson be épitési engedélyt kell
bemutatni a palydzati elbirdlé el¢ igy tdrsasagunk kéri az Onkorményzatot hogy
jaruljon hozz4 a telkek egyesitéséhez és az Epitési engedély kérelem benylijtasdhoz. az
ezzel jard koltségeket tarsasagunk viseli.

= P

Asslx Kereskedelml s Logisztikal Zet.e + 2724, Ujlengyel, Kassuth Lajos u. 2. € ép.s jroda: H-1211 Budapest, Terel§ u, 20. » Tel: +36-1-219-0682 #Fax : +36-1-219-0683 =
Mabil: +36-30-546-7998 » Webclm: www.assix.eu « e-mail; info@assix.eu « Alapitva 2004 » Cégjegyzékszam: 13-10-041372 + Addszdm: 13292352-2-13 « Vezérigazgatd: Lamos
Zsolt « Bankszdmlaszdm: MKB Bank Zrt.: HUS2 10300002-10593131-49020019 HUF HUS? 10300002-10593131-48820012 EUR SWIFT: MKKBHUKB s
o oo i
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Mellékletek
Assix kereskedelmi és Logisztikai Zrt Alapité okirat 1 p!

Assix kereskedelmi és Logisztikai Zrt 2015 mérleg masolat I pl
Assix kereskedelmi és Logisztikai Zrt szerepel a kdztartozasmentes adézdi adatbazisban igy

tarsasdgunk ezen igazoldst nyujtja be.

Kérjiik palydzatunk pozitiv elbirdlasat

Ujlengyel 2016.0ktober 31

Tisztelettel /
0{’%’7

Lamos Zsolt
Vezérigazgato

Assix Keraskedelmi és Logls:tik'ni Zrt.e H-27.24. Ujlengyel, Kossuth Lajos u. 2. C ép.s Iroda: H-1213 Budapest, Tereld v. 20, » Tel: +36-1-219-0682 »Fax +36-1-219-0683 ¢
Mobil; +36-30-546-79_'98 * Webgim: www.assix.eu = e-mall: info@assix.eu » Alapitva 2004 » Cégjegyzékszdm: 13-10-041377 « Ad6szam: 13292382-2-13 » Vezérigazgatd: Lamos
Zsolt « Bankszdmlaszam: MKB Bank zrt.: HUB2 10300002-10593131-45020018 HUF HUS7 10300002- 10593131-48820012 EUR SWIFT; MKKBHUHB
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BESZAMOLO JELENTES
Ercsi belteriilet
Hrsz: 2851, 2852, 2853 alatti

ipari telkekrél

2016. oktéber 6.
Szerz6désszém: 4414/2016
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Ercsi Viros Onkorményzata

Gy6ti Mété Ur
Polgirmester Grant Thomion Valuation Kit
www.grantthomton.hy
2451 Ercsi, Vi 0t 18., H-1132 Budapest
F&u 20 T +36 1384 9903
ou 2. F +36 1 38809504

E valuation@hu.gt.com
Cégjegyzékszam: 01-09-068075

Kézaddsz.; HU10373101

2016. oktdber 12 Addszam: 10373107-2-41

Szerz8désszim: 4414/2016

Tirgy:2451 Ercsi, Ercsény fasor, hrsz: 2851, 2852, 2853 alatti szomszédos ipari telkek értékelése.

Ercsi Onkormanyzat megbizdsibél elvégeztiik a nyilvintartisban 2451 Ercsi, Ercsény fasor, hrsz:
2851, 2852, 2853 alatt ipari ingatlanok értékbecslését és ténymegillapitisainkat az alibbiakban fog-
laljuk Sssze.

Vizsgilatunk célja volt, hogy 2016. oktéber 6-i érvénnyel kifejezziik a tiszta tulajdonjogy ingatlan pi-
aci értékét, amelyért az a nyilt piacon értékesfthetS. Tudomisunk szetint véleményiink pénziigyi- és
gazdasigi déntés elékészitésének alapjiul szolgl.

Az értékelés tirgyit képezd ingatlanok természetben Fejér megyében, Ercsi, belteriiletén, a déli ipari
kérzetben, a Bajesi Zilinszky u - Ercsény fasor kézétt teriileten fekszenek, a Duna-holtig fels] gattal
védett teriileten. Az ingatlanok Eresi Viros Onkorminyzatinak 1/1 tulajdoniban vannak. Az ingat-
lan funkcibja fejlesztési (ipari) teriilet, jelenleg nem hasznositott. Az értékelt telckre vonatkozé sza-
bilyozési eléirisokat Ercsi viros 6nk. 1. 19/2008 (X.2)-sz. rendelete tartalmazza, mely alapjin az ér-
tékelt ingatlan Gip-2 6vezeti besorolssd, »1pari, gazdasigi épitési dvezet”, Osszes teriilete sorrend-
ben: 9.045+9.047+9.044=27.136 m?.

Az értékelést a RICS értékbecslési szabvinyok (the ,,Red Book”) 2014. kiadisinak megfelelfen 4lli-
tottuk Sssze. Az értékbecslést fiiggetlen értékbecslként készitettiik, és a jelentés elkészitésében
résztvevd értékbecslok az adott ingatian értékelésére vonatkozdan megfelels képesitéssel rendelke:-

nek.

A piaci érték a7 a becsiilt Osszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkiz gazdit cserélhet egy hajland6-
sagot mutaté vevd és egy hajland6sagot mutaté eladd kézot megfelels marketingtevékenységet kévets
tranzakcié keretében, ahol a felek tijékozottan, koriiltekintden és kényszer nélkiil jirtak el.”
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A tiszta tulajdonjogii ingatlan meghatirozhaté, mint az az abszolit vagyon, amely mentes minden
vagyonértékl jogtSl, de alirendelt az 4llami kisajatitisi jog kotlitozasainak és adézdsnak.

Az ingatlant \igy értékeltiik, amint az a nyflt piacon eladhaté lehet, egy ésszerli idGtartamot engedve a
tranzakcié lebonyolitisira. Feltételeztiik, hogy az ingatlan alkalmas a legértékesebb és legjobb hasz-
nositisa irdnyuld fejlesztések megval6sitisira, valamint per-, teher- és igénymentes.

Jelentésiink az alibbi részekbél 41

® Jelen levél, amely azonositja az értékelt ingatlant, ismerteti az értékmegillapité vizsgilat jel-
legét és terjedelmét, tovabbi bemutatja az értékrél alkotott kovetkeztetéseinket;
¢ Villalisok és korlitozé feltételek;
© Beszimold jelentés, amely ismerteti a vagyonértékelés célidt és az érték-megallapitis targyat
képezd ingatlanok kérét, az ingatlan leirdsdt, bemutatja az alkalmazott értékelési médszere-
ket és az értékkel kapcsolatos kévetkeztetéseinket;
®  Mellékletek:
Ingatlanértékelésre vonatkozé szimitisok;
Tulajdoni lap; térképmisolat;
Helyi épitési szabélyzat vonatkozd részei;
Feényképek;
Vagyonértékels tantsitvany.

Mielétt az értékkel kapesolatos véleményiinket kialakitottuk volna, 2016. oktéber 6-4n személyesen
vizsgiltuk meg a fent nevezett ingatlant. A kapott adatszolgiltatds és a helyszini szemle sorin gyiij-
tott informdcik mellett az értékeléshez felhaszniltuk az aktudlis ingatlanpiaci jelentéseket, épitési
szabilyzatot, piaci adatokat és informicidkat tartalmazé nyilvinos adatbazisokat, és a Grant Thorn-
ton Valuation Kft. sajit adatbézisait, valamint az értékelés sorin tekintetbe vettiik:

e afoldterilet elhelyezkedését, méretét, és hasznosithatésdgit;

* az ingatlan legériékesebb és legjobb hasznositisat;

¢ kormyéken fellelhetd hasonlé ingatlanok eladisi és kindlati 4rait, bérleti dijak tekintetében is.
Az értékeléshez a Meghiz6 az aldbbi adatszolgiltatist bocsitotta rendelkezésiinkre;

® Nem hiteles tulajdoni lap — szemle masolat (2016.10.6.);

® Térképmisolat kivonata (2016.10.6.).

Az értékeléshez a Megbizott értékbecsl$ sltal beszerzett dokumentumok:

*  Helyi épitési szabilyzat — énkotminyzati rendelet.

A szemle alkalmival a szemrevételezés médszerét alkalmaztuk, az ingatlanrél fotdkat készitettiink.
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An instinct for growth”

A tirgybani ingatlan értékelését a piaci 6sszehasonlitd és hozam alapd (maradvinyérték-szdmitis)
megkézclitéssel végeztiik el. Végss értéknek a piac-megkozelités és a maradvinyérték szamitis ered-
ményét fogadtuk el 70-30%-os arinyban. (Piac-megkozelités eredménye véleményiink szerint meg-
bizhat6bb, ezért ezt vettiik nagyobb siillyal figyelembe).

Az elvégzett vizsgilat alapjin véleményiink szerint az értékelt ingatlan 2016, oktéber 6-4n érvényes

piaci értéke 72.000.000 Ft,
azaz HETVENKETMILLIO FORINT.

A megillapitott érték AFA nélkilli nett6 érték. Az értékelés sordn alkalmazott HUF /EUR iétfolyam
2016. oktober 6-dn szimitott MNB 3 havi tlagirfolyamin keriilt meghatirozista, amely 311,00
HUF/EUR volt.

Az értékeld jelentés a mellékletekkel, valamint a villalisok és korlitozs feltételekkel egylittesen al-
kotjik cégtink teljes véleményét a sz6ban forgd vagyontirgy piaci értékérdl.

Nem folytattunk vizsgilatot jogcimre, vagy az értékelt vagyonnal szemben fennillé kotelezettségekre
vonatkozéan és ezekért felelssséget nem villalunk.

Vizsgilatainkat 2 nemzetkézi vagyonértékels szervezetek altal ajanlott és 4ltalinosan elfogadott érté-
kelési standardok alapjin végexztiik. Ennek megfelelSen értékelésiink azokat a médszereket tartal-
mazza, amelyeket a kérilmények figyelembevételével szitkségesnek tattottunk.

A Jelentéshen szerepld piaci érték az itt vizolt értékelési szempontokon és felhasznélisi célon alapul.
A meghatirozott értékek semmilyen mds egyéb célra nem érvényesck.

Tekintettel az értékelt vagyon jellegére, az sltalunk meghatirozott értékek érvényességét, feltételezve,
hogy az értékeket befolyisold tényezsk az érvényesség ideje alatt nem valtoznak, az értékelés fordu-

16napjitdl szdmitott 180 napig fenntartjuk.

Tisztelettel

Grant Thornton Valuation Kft.

Jakab Agoston
tgyvezetd igazgatd

A felmérést végezték és a jelentést készitette:
Marcin Liszls, MRICS, EUFIM



A JELENTGSEBB ADATOK OSSZEFOGLALASA ES VEGKOVETKEZTETES

Eirtékelt ingatlan cime:

2451, Ercsi, Ercsény fasor

Helyrajzi szém, megnevezés:

Hrsz: 2851, kivett ipartelep (9.045 m2)
Hrsz: 2852, kivett ipartelep (9.047 m2)
Hrsz: 2853, kivett ipartelep (9.044 m2)

Bejegyzés alatt ille tulajdonos:

Ercsi viros 6nkorméanyzata (mindhirom telek esetében)

Miivelési dg

Kivett ipartelep (mindhérom telek esetében)

Kézmiivek

Valamennyi kézmii telekhatiron rendelkezésre 4ll

Elhelyezkedés telepiilésen beliil

Etcsi, belteritlet, déli ipari kérzet, Bajcsi Zsilinszky u - Br-
csény fasor kozotti teriilet. A Duna-holtig feldl gattal védett
teriilet.

Telekhatiron az Gsszes kézmil (viz, giz, villany, csatorna, tii-

Kozmivek ztviz hilézat) rendelkezésre 4ll,
Ovezeti besorolisok GIP-2
A tulajdoni lap ddtuma 2016.10.06

Mindhérom telken:
A tlajdoni lapon 1évé széljcgyek: | - Keretbiztositéki jelzdlogjog 95.000.000 Ft keretésszeg ere-
(tulajdont lapon részletezve): jéig (MKB)

- Vezetékjog - 20 kV (E-ON)
Térképmisolat dituma 2016.10.06
Ertékelt jog megnevezése: 1/1 tulajdonjog
Ertékelés célja: Piaci érték megillapitasa
Ertékelési szempont Nyilt piaci értékesités

Ertékelés fordulénapja:

2016. oktdber 6.

Helyszini szemle dituma:

2016. oktéber 6.

Az értékelt ingatlan piaci értéke:

72 000 000 Ft

A megallapitott érték AFA nélkiili nett6

ertek, per- teher- és igénymentes dllapotot feltételeznek.




Az értékelés sorin alkalmazott értékmegkézelftési médszerek és kivetkeztetések:

® A piaci énték megillapitisira a piaci Ssszehasonlits érték megkdzelitést f6 médszerként
hasznéltuk.

* Az értékelt fejlesztési teriiletre tervezett konkrét fejlesztés nincs. Maradvanyérték-szimiti-
sunkban a legértékescbb és legjobb hasznositisnak megfelels ipari jellegfi ingatlanfejlesztést
(csarnok+iroda) feltételeztiink.

Ertékegycztetés:
Placi dsszehasonlitd megkozelités 70.300.000 Ft 70%
Maradvanyelvli megktzelites 75.000.000 Ft 30%
Egyeztetett érték 72.000.000 Ft




VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

A jelen szolgdltatist az alibb felsorolt villalasok és kotlitozd feltételek mellett teljesitettiik:

1.

Legjobb tudomisunk szerint minden adat, beleértve a miiltbeli pénziigyi adatokat is, ha vol-
tak egyiltalin, amelyeket felhaszndliunk 2 véleményiink vagy végkdvetkeztetésiink kialaki-
tisa sorén, és amelyet jelentésiinkben kézzétettiink, helytills és pontos. Bar ezeket 4ltalunk
megbizhaténak vélt forrdsokbdl gytijtottiik, nem villalunk sem garancidt, sem felelBsséget
olyan adat, vélemény vagy becslés pontossigaért, amelyet masok adtak 4t résziinkre és eze-
ket elemzésiink elkészitésében felhaszniltunk.

Jogi természetd iigyekben nem villalunk felel6sséget. Nem folytattunk vizsgilatot az érté-
kelt vagyonta vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel
kapcsolatosan. Feltételeztiik, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulzjdonjogok megfele-
18k és értékesithetSk és nincsenek olyan megkotések, amelyeket egyszer eljarassal ne le-
hetne tisztizni, hacsak a jelentés misként nem emliti.

A jelentésben kozzétett érték vagy értékek az itt vizolt feltételezéseken alapulnak.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett kivetkeztetések és vélemények érvényességének iddpontjit
jelentésiinkben feltiintettitk. A jelentésben kifejezett vélemény a gazdasignak a fenti idépont-
ban fennilld helyzetén és a jelentésben feltiintetett valuta akkor érvényes visirléerején alapul

Ez a jelentés kizdrélag a feltiintetett célra vagy célokra késziilt és més egyéb szandékkal nem
hasznilhat6 fel, illetve mis egyéb céli hasznilata érvénytelen.

A jelentés vagy annak misolatinak birtoklisa nem vonja maga utin a nyilvinossigra hozatal
jogit. A jelentés cgyetlen része sem (kiilénésen birmely kévetkeztetés, a jelentést aliiré
vagy azzal kapcsolatban 1év6 személyek vagy azon cégek személyazonossiga, amelyekkel
ezek a személyek kapcsolatban 4llnak, vagy birmilyen hivatkozas szakmai tirsasagokra vagy
szervezetekre, amelycknek ezek a személyek tagjai) nem hozhaté nyilvinossigra harmadik
fél szamira prospektus, hirdetés, PR, hirkézlés, vagy a kommunikécié més forméjin keresz-
tiil a Grant Thornton Valuation Kft. frdsos belegyezése €s jévahagyasa nélkiil.

Ezen elemzésben felhasznilt, a vagyontirgy teriiletére, méretére és leirisira vonatkozo adato-
kat (ha vannak egyiltalin) clfogadtuk, és nem ellenSriztiik, hacsak a jelentés az ellenkezjét
nem illitja. A jelentésben felhasznlt, a vagyontirgy tetiiletére, méretéte vonatkozd adatokat &s
egyéb leirdsok kizér6lag azonositisi célra szolgalnak, és senki nem hasznalhatja fel ezt az infor-
mici6t tulajdonitruhdzisi okiratban vagy egyéb hiteles okmanyban. A jelentéshez mellékelt
helyszinrajzok, ha vannak egyltalin, kizirélag segédeszkozként szolgilnak ahhoz, hogy bemu-
tassuk a vagyontirgyat és kémyezetét Bér ez az anyag a rendelkezésre 4ll legjobb adatok fel-
haszniliséval késziilt, nem tekinthetd hiteles felmérésnek vagy méretaranyosnak.



8. Nem rendeltek, ezért nem végeztiink kérmnyezeti hatdst vizsgil6 tanulményt, hacsak a jelentés
az ellenkezjét nem illitja. Feltételeztiik, hogy az érvényben lévé dllami szabélyokat és tirvé-
nyeket teljes mértékben betartottik, hacsak a jelentésben mésként nem 4liitjulk, irjuk e és vesz-
szilk figyelembe. Tovibbi felelés tulajdonviszonyt feltételeztiink, valamint azt is, hogy az 4l-
lami hatésigoktol, illetve maginszemélyekts] vagy szervezetektdl minden sziikséges engedélyt,
jovihagyist, vagy cgyéb térvényhozdi, illetve adminisztrativ felhatalmazdst beszereztek, illetve
azok beszerezhetSek vagy megtijithatéak mindazon felhasznilisi célokra, amelyek ezen elem-
zés szempontjibél fontosak.

9. A jelentésben megadott érték nem tartalmazza az olyan anyagok, mint az azbeszt, karbamid-
formaldehid hab szigetelGanyag, egyéb vegyszerek, toxikus hulladékok vagy egyéb potencidlisan
veszélyes anyagok, illetve szerkezeti kirosodis, vagy f6ldrengések, vagy egyéb okok miatt be-
kévetkezett kirnyezetszennyezédések hatisait, hacsak a jelentés az ellenkezjét nem 4llitja.
Ilyen esetben konzultilni kell képesitett épitémémokkel és/vagy ipari egészségigyl szakember-
rel a lehetséges szerkezeti/kimyezeti hibsk felmérése ¢rdekében, amelyek 1étezése ténylegesen
hatissal lehet éctékre.

10. Amennyiben 2 vagyontirgy személyes megtekintésére sor keriilt, a helyszini szemlét olyan sze-
mélyek végezték, akik ltaliban jératosak az ingatlanszakmiban és épités kivitelezés teriiletén.
Azonban nem formilunk véleményt, és nem véllalunk felel6sséget a vagyontargy szerkezeti in-
tegritist illetSen, illetve a tekintetben, hogy 2 vagyontirgy mennyiben felel meg a specifikus
hatésigi elGirasoknak, tgymint tiizvédelmi, épiilet és biztonsigi, foldrengés, és hasznalati els-
irdsoknak, vagy birmilyen fizikai hidnyossag tekintetében, amelyek nem voltak lithatéak a va-
gyonértekelSk altal végzett helyszinelés sorsn.

11. Feltételeztiik, hogy az értékelt vagyontirgy megfelel valamennyi alkalmazandé, Svezetre és
hasznilatra vonatkozé el@irdsnak és kotlirozisnalk, hacsak a jelentés masként nem allitja és ve-
szi figyelembe az el$irasoktSl val6 eltérést. Feltételeztik tovibbid, hogy a foldteriilet és az épit-
mények hasznositisa 2 megnevezett vagyontirgy hatirain beliil torténik és nem 4ll fenn jogsér-
tés vagy birtokhdboritis esete, hacsak a jelentés mésként nem emliti

12. Nem rendeltel, igy nem végeztiink talajelemzést, illetve geologiai vizsgilatokat e jelentéssel
kapesolatban, tovibbi nem vizsgiltunk semmiféle vizre, olajra, gizra, szénre, vagy més felszin
alatti dsvinykincsre, vagy ezek felhasznslisira vonatkozé jogokat, vagy feliételeket.

13. Nem villalunk felel5sséget a killonleges gazdasigi helyzetekben gyakori, a gondosan végzett
értékbecslés folyamatiban fel nem derithetd, eléte nem jelezhetS gazdasigi folyamatokbél
eredd, az ingatlan értélét befolyisols, hatasok okozta értékviltozisok miatt.
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LEIRG INFORMACIOK

Bevezetés

A vizsgalatunk célja az volt, hogy 2016. mijus 4-i érvénnyel kifejezziik a nyilvintartasban 2451 Er-
csi, Ercsény fasor, hrsz: 2851, 2852, 2853 alatti tiszta tulajdonjogt ipari ingatlanok piaci értékét.
Tudomisunk szerint véleményiink értékesftés elékészitésének alapjaul szolgil

A piaci érték ,,az a becsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjin az eszkéz gazdit cserélhet egy hajlan-
désagot mutaté vevs és egy hajlandésigot mutat6 eladé kézott megfeleld marketingtevékenységet ko-
vetd tranzakci6 keretében, ahol 2 felek tijékozottan, kiritltekintden és kényszer nélkiil jartak el.”

A tiszta tulajdonjogii ingatlan meghatirozhaté, mint az az abszolit vagyorn, amely mentes minden

......

vagyonértékil jogtél, de alirendelt az allami kisajatitisi jog kotlitozdsainak és ad6zisnak.

Adatszolgaltatis:
Az értékeléshez a Megbizé az alibbi adatszolgiltatist bocsitotta rendelkezésiinkre:

® Nem hiteles tulajdoni lap — szemle mésolat (2016.10.6.);
® Térképmasolat kivonata (2016.10.6.).

Az értékeléshez a Megbizott értékbecsls iltal beszerzett dokumentumok:
®  Helyi épitési szabalyzat — dnkorményzati rendelet.

Ertékelési szempont:
Nyilt piaci értékesités
* A fejleszeési teriilet ingatlant jelenlegi dllapotiban, az iltalinos és helyi piaci viszonyok alap-
jan piaci érték meghatirozisa.
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A fejlesztési telekingatlanok piaci szegmensének révid bemutatasa

A magyar GDP-béviilés 2,7% volt 2015, kozepén az egy évvel koribbihoz viszonyitva, ezzel a hazai
gazdasig teljesitménynévekedése tovabbra is az EU 28 orsziginak Atlaga felett maradt (1,6%). Az
erésidés hitterében az ipari termelés és a hiztartisok fogyasztisinak erSsédése dllt. A beruhdzisok
volumene jiniusban az egy évvel koribbihoz mérten 5,7%-kal nétt, kiemelkeds volt az épitési beru-
hézésok névekedése (10,1%). A feldolgozéipari beruhizisok 7,1%-kal mérséklédtek, igy az egy év-
vel ezelStti nagy mértékd volumennévekedés nem ismétlddott meg.

GDP, inflacio, munkanélkiliség (el6zd év=10)
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A kiskereskedelmi forgalom béviilése az év elsé hat hénapjiban tovibb folytatédott: a naptirhatis-
t6] megtisztitott volumenndvekedés az adott idészakban 6,1% volt az egy évvel koribbihoz képest,
A kiskereskedelmet érinté t6rvényi szabilyozds viltozdsinak hatdsa (Id. vasirnapi nyitva tartis korli-
tozdsa) virhatéan csak a torvény €letbelépését kisvets egy év utin lesz kiértékelhetd, de forgalom-
csokkenés egyelSre nem mutatkozik. 2015. janudr-janius id8szakdban a fogyasztéi drak enyhe mér-
teékben esGkkentek (0,4%-kal), de az egy évvel koribban mérthez képest jinius végén 0,6%-os 4t-
emelkedés volt tapasztalhaté. Az drak stagnilisihoz a hiztartdsi enetgiadrak és az lizemanyagirak
csdkkenése is hozzajarult (az utébbi egy év alatt t5bb mint 7%-kal lett olcsabb).

A munkanélkiilick arinya 2004. éta elészor csokkent 7% ala {6,9%), mindekézben a foglalkoztatasi
arny a tavaly év végi 54,8%-16 55,7%-1a emelkedett. A Nemzeti Bank folytatta az irinyadé kamat-
lib fokozatos csokkentését; az alapkamat 2016. clsé negyedévére 1,2%-ra mérséklsdétt, jelenleg
1,05%.

Az Otthon Centrum tapasztalata alapjin az €pitési, sajit célts épitkezésre alkalmas telkek piaca 2013-
161 2014-re béviilt jelentSsen, 2015 elsé kilenc hénapjiban mir csak 15-20 szézalékos forgalomné-
vekedést regisztriltunk. A sajit célt épitkezésre alkalmas telkek kereslete az iltalinos piaci fellendii-
lésre vezethetd vissza, a kiadott épitési engedélyek sziminak emelkedése is ezt a trendet titkrizi.

Ingatlanfejlesztésre alkalmas nagyobb teriiletd telkek forgalma az idei elsé kilenc hénapban jelents-
sen emelkedett, 2 tavalyi évhez képest a forgalom 50 szézalékkal magasabb. A névekedés iiteme je-
lentés, de komoly bézishatis hizédik meg mogoitte, hiszen a lakdsépitések szinte teljesen lealltak a

vilsdg évei alatt.
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A sajdtcéld épitkezésekre alkalmas telkek egy négyzetméterre vetitett dra a f6virosban 28-30.000 fo-
rint kériil alakult 2015 elsé hdrom negyedévében. Bz nagyjabol 10 szizalékos névekedést jelent a
tavalyi azonos idészakhoz képest. A keleti megyékben 10-12 ezer forintba keriilt egy négyzetméter-

nyi épitési telek, mig a nyugati megyékben valamivel olcsébb, 8-10 ezer forint kézétt dron cserélt
gazdit egy négyzetméternyi Epitési telek. A telek drak a vidéki teriileteken i emelkedtek a tavalyi év-

hez képest.

A fejlesztési telkek esetében is nagyon dinamikus az iremelkedés, a keresletb&viilési ttemnek meg-
felel6. A koribbi években a kereslet és kinilat arelképzelései nagyon tivol voltak egymistél, ami ke-
vés tranzakci6t eredményezett, ahol az eladénak jelentSs engedményeket kellett tennie. A fellendii-
léssel az eladéi és vevsi arelképzelésck j6val kozelebb keriiltek egymishoz. A fejlesztési céli telkek
esetében az wjépitésii lakisok AFA tartalménak tervezett cskkendse pedig tovibb emelheti a telek-

irakat.

Az értékelt ingatlan bemutatasa

Elhelyezkedésének és kémyezet
Ercsi viros Fejér megyében talithatd, teriilete 65,31 km?, lakosainak szima cca. 8.000 £5 a 2015-6s

adatok szerint.

Ercsi a Budapest—Pusztaszabolcs-vastitvonal mellett fekszik, Ercsi vasitillomason az elévirosi vo-
natok éllnak meg. A viros 2 6-0s elsérendii f&at mentén teriil el, amelyre az M7-es autépalyardl;
Martonvisar és az azt kettészel§ 7-es elsérendii f&atr6l, Rickeresztir érntésével, az M6-os kereszte-
zésével egy mellékit kapcsol6dik. Az 1120-as, 1121-es, 1125-6s, 8185-&s, 8189-es, 8238-as és 8240-
es jiratok dltal sfir autébusz 6sszekotretésben 4ll Budapesttel, Martonvisirral, Szizhalombattéval

¢és Dunatijvirossal[6].
A telepiilésnél komp is mikédik a Dunin, amely Szigetbjfaluval kéti Gssze 2 varost.

Az értékelt ingatlanok a 6-o0s szdm f&iton kézelithetsk meg, az ipari park bekotéitjan, majd az Fir-
csény fasoron keresztiil 2 Duna felé haladva. A hirom értékelt telek egymissal szomszédos, északrd!
€s délrdl beépitetlen ipari telkek, nyugatrl az ipari park bekétéhtja, keletrs] a gatként is fimkcionilé
—ezért 1,5-2 méterrel terepszint felett futé — Bajesy-Zsilinszky 1t hatirolja. Osszességében az infra-
strukturilis ellitottsdg a kérnyéken j6, az 6sszes kézmii bekéthetd az Ercsény fasor felél - habar a

telekre jelenleg nincsenck bevezetve.

Az ingatlan kérnyezetében egy€b tlires és beépitett ipari telkek talilhaték (Musashi, vagy a Biopont
tizeme), valamint a git tiloldalan, az 4rtéren halastavak, A telepiilés kézpontja, illetve a 6-os it vagy
az M6 aut6pilya gépkocsival 5 petcen beliil elérhets,

Az alibbi térképrészletek az értékelt ingatlan elhelyezkedését mutatjsk be:
{forris: www.google.hu/ tnaps)



Az ingatian féidhivatali nyilvéntartési adataj:

L SZABALYOZAS] TERV

Eoheshatosigl rendelt neve:  |Eresiviros i1 195008 X2y kvsZ

Szabadonalls bedpitsi telepszerd lakéterifot GiP-2 7
Epiilet ethelyezése Szabadon allé
Legkisebb telekméret 1000 m? q
Legkisebb telekszélesség 20 m? j
Legkisebb telekmeélység [ 40 m?
Maximslis beépithetdség l 50%

Maximalis beépithetdség terepszint alatt J 50%
Szintterilleti mutaté | 24

Legiksebb 25k terilet | 40%
Legalacsonyabb épitmény—magasség [ 30m
‘Le;gmagasabb épitmény-magassag , 7.5m j

13
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Foldteriilet
A hirom értékelt szomszédos telek kozel szabélyos téglalap alakd. Teriiletiik sorrendben:
9.045+9.047+9.044=27.136 m>.

Hossztengelyének tijolisa: ENY-DK. A telkek beépitetlenek, keritetlenek, utcafrontjuk — Gsszesen -
mindkét oldalon kb. 80 m-es. Felszine névényzettel boritott, elhanyagolt.

A telkek az drvizvédelmi git mégott helyezkednek el. Az alibbi térképmasolaton lilival sraffozott
rész ,, Fakad6vizek dltal veszélyeztetett teriilet hatira”.

Megvizsgiltuk 2 zona hatésit a piaci értékre, de az alibbi okok miatt végiil nem tartottuk indokolt-
nak értékesokkenés alkalmazisit:

- A zdna nem jelent épitési kotlitozist

Az Onkorményzat szakemberétél, Nagy Gébor Grtél kapott informéaciénk alapjin a zéna
nem jelent beépithetSségi korlitozast, belviz nem szokott a jel6lt terilleteken sem megje-
fenni.

Fenti informaciét alitimasztja a Biopont iizem, valamint szimos belvirosi ingatlan léte,
melyek részben vagy egészben ebben a sivban helyezkednek el, és nem fedezhetd fel stati-
kai, vagy egyéb belvizb6l fakadé problémara utalé jel.

A z6na az ingatlanok teriiletének kb. 30-35%-4t érinti, igy az 50%-os beépithetéség megva-
Iésulhat a fennmaradé teriileten.

A teritletre a kézmivek nincsenek bekétve, de a kizteriileten, a telek kérnyékén elérhetéek.

A 2851 hrsz-1 telek északi széle a szabilyozisi terv szerint Gtnak van jelslve, igy ez alapja lehet egy
késSbbi kisajatitisnak, melyért a mindenkor tulajdonosnak krtérités jarhat. Ugyan az esetleges in-
gatlanfejlesztésnél a tervezett utat figyelembe kell venni az épiilet(ck) elhelyezkedésének megvilasz-
tisa sordn, azok a fennmaradé teriileten elhelyezheték, igy emiatt értékcsckkenéssel szintén nem

szdmoltunk.
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"LEGERTEKESEBB ES LEGJOBB HASZNOSITAS" ELEMZES

A legértékesebb és legjobb hasznositis meghatirozhaté, mint egy tzes foldteriiletnek, vagy egy
beépitett teleknek olyan ésszerd, lehetséges és torvényes hasznilata, amely gyakorlatilag megoldhato,
kelléen indokolt, pénziigyileg megvalésithatd és a legnagyobb értéket eredményezi. A négy feltétel,
amelynek a legértékesebb és legjobb hasznositisnak meg kell felelnie, a jogi engedélyezhetéség, gya-
korlati kivitelezhetSség, pénziigyi megvalbsithatésig és maximilis nyereségesség, (The Dictionary of
Real Estate, 3rd Edition, 1993 (Ingatlan Sz6tir, 3. kiads, 1993.))

Egy beépitetlen és alternativ hasznositdsra alkalmas foldteriilet legértékesebb és legjobb hasznilata
eltérhet a beépitett vagyontirgy legértékeschb és legjobb hasznositisitil. Ez abban az esetben igaz,
amikor a féldteriileten végrehajtott fejlesztés nem a megfelel§ hasznilatot biztositja. A meglévé
hasznilat tovibb folytatédik, hacsak, vagy amig (a legértékesebb &s legjobb hasznilat mellett) a telek
értéke meg nem haladja - a jelenlegi hasznilataban - a vagyontirgy egészének az Hsszértéke és a
meglévs épitmények lebontisi koltségének az Osszegét.

Véleménylink szerint a teleknek egy ipari ingatlan fejlesztés lenne a legértékesebb és legjobb haszno-

sitisa.
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ERTEKELES

Bevezetés/Ertékelési modszerek

Vizsgilatunk célja volt, hogy 2016. oktéber 6-i érvénnyel kifejezziik a tiszta tulajdonjogi ingatlan
piaci értékét, amelyért az 5 nyilt piacon értékesithets. Tudomasunk szerint véleményiink pénziigyi-
€s gazdasigi dontés elSkészitésének alapjinl szolg4l

Az ingatlant gy értékeltiik, amint 2z a nyilt piacon eladhaté ichet, cgy ésszer(i idStartamot engedve
a tranzakci6 lebonyolitdsira. A piaci écték megallapitasinil, feltételeztitk, hogy a széban forgé ingat-
lan alkalmas 2 legért€kesebb és legjobb hasznositisra irdnyulé fejlesztések megvaldsitisira és, ha
csak a jelentés masként nem etnliti, per-, teher- és igénymentes.

A piaci érték valamint az értékelés premisszdinak definicidja jelentésiink *Lefcd Informéciok’ cimi
fejezetének bevezets részében talilhats. Az értékelés sorén személyesen megtekintettiik az megne-
vezett vagyontirgyakat, és konzulticiét folytattunk Megbiz6 szzkembereivel,

Egy ingatlan értékének meghatirozisira hirom nemzetkézileg elfogadott értékelési médszer, - a
kéltség alapi megkizelités, a piaci 6sszehasonlits alapyi megkédzelités és a jovedelem alapii
megkézelités — alkalmazhatd, vagy fejlesztési teriiletek esetén az un. maradvényelvii értékelés.

A jelentés jelen fejezete 4ttekinti az értékelési mdbdszereket és Gsszefoglalja azokat a megfontoliso-
kat, amelyek a7 alkalmazott értékelési médszer kivilasztisihoz vezettek. Az alibbiakban ismertetjitk
a fent felsorolt értékelési médszereket, nevezetesen a koltség-, a piac-, és jovedelem alapti megkéize-

litéseket.

* Akdltség alapti megkozelités: Ez a modszer az értéket a vagyontirgy nijraeléallitasinak,
illetve pétlisinak kéltsége alapjin 4llapitja meg, leszdmftva a fizikai kopdsbol, funkcionalis
€s gazdasigi avulisbél szirmazé értekesokkenést, amennyiben létezik és mérhets, A koltség
alapt megkézelités azon a feltételezésen nyugszik, hogy a kériiltekint5 visirld nem fizet
tSbbet az ingatlanért, mint egy olyan helyettesits ingatlan eléallicasi koltsége, amelynek
hasznossiga megegyezik a kérdéses tulajdon hasznossigival.

Altaliban ez 2 médszer biztositja a legmegbizhatébb értéket az épitmények, 1 vagy kiilon-
leges célu épiiletek, kiilénleges szerkezetck, rendszerck &s berendezések esetében,

A kisltség megkozelités médszerében elfogadott avulisi tényezék az alibbiak:

Fizikai avulds: A milkédés sordn tellépé kopis és elhasznalédss, valamint a termé.
szet elemeinek hatdsa kivetkeztében fellépé értékesokkenés.

Funkcionilis avulds: Ez az értékesikkengs iltalfban a médszerek, tervezés, helyszin-
rajz, anyagfelhasznlis, illetve technolégia fejlédése kivetkeztében 1ép fel, &s az adott
vagyontirgy esetében elégtelenséget, tdbbletkapacitist, felesleges épitményeket, his-
nyos kézmiellitottsigot, vagy tobblet mifksdési koltségeket eredményez.
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Gazdasigi avulds: A gazdasigi elavulis a vagyontitgyon kiviilillé befolyisolé ténye-
z8kben bekévetkezett viltozdsok. Az okok kézétt szerepelhetnek a vagyontirgy
irdnti csikkent kereslet; a nyersanyagok, munkaerd, kézmii vagy szillitdsi kshségek
névekedése; valamint torvényhozisi és kismyezetvédelmi szempontok.

* A piaci §sszehasonlito alapi megkdzelités; A vagyontitgy értékét a piac dsszehasonlits
megkdzelitési médszer az dsszehasonlitasra alkalmas, kézelmiltban értékesitett vagy értéke-
sités alatt ll6 ingatlanok elemzése alapjin hatirozza meg. Az ingatlanvagyon értékelésénél a
piacon 2 kézelmiiltban eladott, illetve értékesitésre felkinglt ingatlanokat elemezziik és &sz-
szehasonlitjuk az érték-megillapitis targyit képezé ingatlannal és kiigazitdsokat végziink az
olyan tényezSkiilonbségek kikiiszébolésére, mint példiul az értékesités idSpontja, helyszine,
a {ejlesztések tipusa, kora és dllapota, valamint a jovGben virhaté hasznositis.

* Ajévedelem alapt megkdzelités: A jovedelem alapt megkézelités, a vagyontirgy értékét
azon nett6 bevételek tokésitésére alapozza, amelyek a ingatlan bérbeaddsakor/miikodtetése-
kor keletkeznének, illetve egy vallalat esetében, az adott tizlet hozna.

® A maradvinyelvii elvii megkozelités: Az ires telkek, vagy telkek, vagy az dtépitésre, fej-
lesztésre megérett épiiletek értékelésére szoktdk haszndlni. Ez azt feltételezi, hogy a fejlesz-
tés vagy az dtalakitis folyamata egy nyereségérdekelt tizleti tevékenység, és eziltal lehetsé-
gessé vilik a telket, vagy a telket és a hozzitartozo épiileteket a jelenlegi forméjéban érté-
kelni, iizletileg kévetve és optimalva a fejlesztés lehetSségének mértékét. A maradvinyérté-
kelési médszer a telek vagy az épiilet fejlesztett vagy atalakitott formajaban valé értékelésé-
bél &l (vagy dsszehasonlitdssal, vagy a hozamszémitdsi médszerrel), €s ebbél a "bruttd fej-
lesztési értékbé]” le kell vonni az Ssszes olyan kéltséget, ami azzal jirt, hogy nagyobb érté-
kiivé dtalakithassik az ingatlant. A végss piaci értékbdl t6rténd levondsok utin fennmarads
maradvinyérték képezi azt az Gsszeget, amit a fejlesztének érdemes kifizetni a telekért, vagy

a telek dtalakitisdért.

Az egyes értékeléseknél lehetGség szerint altaldban az Bsszes megkdzelitési médszert figyelembe kell
venni, miutin ezckbél egy vagy tobb alkalmazhaté lehet a kérdéses ingatlan esetében.

A tirgybani ingatlan értékelését a piaci dsszehasonlité és hozam alapt (maradvinyérték-szimitds)
megkdzelitéssel végeztilk el Végss értéknek a piac-megkozelités és a maradvinyérték szamitss ered-
ményét fogadtuk el 70-30%-os ardnyban. (Piac-megkézelités eredménye véleményiink szerint meg-
bizhatobb, ezért ezt vettitk nagyobb siliyal figyelembe).
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Placi 6sszehasonlité megkézelités
A beépitetlen- vagy beépitett ingatlanok értékelésére is szolgilS piaci Gsszehasonlité médszer alkal-
mazisinil a piacon a kézelmiltban cladott, illetve értékesitésre felkinalt ingatlanokat elemezziik, és

dsszehasonlitjuk az értékmegsllapitis tirgyit képezd ingatlannal.

Kiigazitésokat végeztiink az olyan tényezbkiilénbségek kikiiszobolésére, mint az értékesités idé-
pontja; az elhclyezkedés; a méret; beépithetdség, infrastruktiira, kbzmivesitettség, jovébeni haszno-
sithatésig; valamint a finanszirozasi lehetéségek.

Foldteriilet, vagy beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési médszerek kéziil a piac 6sszehason-

lit6 alapt megkdzelitésnek van a legnagyobb szerepe. Ekkor bizonyos kirzetben végziink Gsszeha-
sonlitisokat, amelyek kozos elemeket &s hasonld piaci lehetSségeket tartalmaznak. Kézvetlen Sssze-
hasonlitisra alkalmas értékesitések hiinyiban egyéb ingatlanokat vesziink figyelembe. Ily médon ka-
punk egy olyan egységirtartominyt, amelyen beliil a jelenlegi ingatlanpiac mikedik, és amelyen belil
a sz6ban forgé ingatlan virhatéan értékesithets lesz a nyilt piacon,

Ezen technika megbizhatdsiga az egyes értékesitéseknek a széban forgé ingatlannal val6 hasonlé-
sgl fokitdl, az értékelés és az értékesités id6épontjinak viszonyitd] fiigg, figyelembe véve az idSkéz-
ben bekovetkezett piaci valtozisokat, valamint az drat, vagy az értékesités feltételeit befolyisolé bar-
milyen szokatlan kériilményt.

Vizsgiltuk a kérnyéken hasonlé ingatlanok értékesitésére és kinalatira vonatkozé adatokat. A méd-
szet alkalmazdsihoz elegend szamn Ssszchasonlité adat Allt rendelkezésiinkre, eziltal a piaci 6ssze-

hasonlité megkozelitéssel reilis piaci értéket tudtunk megillapitani.

A vizsgilt ingatlan értékének becslésénél Gsszehasonlitis alapjiul 5 db leginkibb hasonlé, rendelke-
zésre 4116 adatot vettiink figyelembe.

Az ingatlan értékét a piaci dsszehasonlité alapti megkézelitéssel mindezek alapjin

70.600.000 Ft-ra,
azaz HETVENMILLIO HATSZAZEZER FORINTRA értékeltiik,

Az értékbecslésre vonatkozd részletes szdmitisokat a melléklet tartalmazza.
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Jévedelem alapi megkézelités — maradvanyérték szamltas

A jovedelem-megkozelités alkalmazisinil a vagyontirgyat, mint befektetés tipusil vagyontirgyat vet-
tik figyelembe.

A telek maradvinyérték szimitisa azon a koncepcién alapszik, hogy a telek piaci értéke a rajta meg-
valésithaté projekt fiiggvénye. A szimitis figyelembe veszi, hogy piaci informéciék alapjin meghati-
rozhaté a beruhizas sordn Jétesitls ipari létesitmény fajlagos bérbeadasi-, illetve értékesitési arait. A
piaci informdciSk alapjin, az értékbecslés targyat képez6 telken iétesithetd épiilet paramétercibél ki-

szdmithat6 a projekt értékesitési drbevétele,

Diszkontélt cash flow médszere

A diszkontilt cash flow elemzésnél figyelembe vessziik a széban forg vagyontirgy iltal, a j6vében
virhat6an megtermelhetd jovedelmek bedramlisinak idé, gyakorisig és nagysigrendi tényezdit. En-
nél a médszemél a jovébeni cash flow-kat egy meghatirozott idszakra tervezzitk; ezen sszegek és
a zir6érték Ssszegét diszkontiljuk egy megfelels diszkontritival jelen értékre.

A diszkontilas a tGkésités egyik formiija, amelynck sorin 2 virhat6 j6vébeni jovedelem jelen értékét
becsiljiik meg. Ez a médszer arra valé, hogy meghatirozzuk a pénz értékének idéfiiggését - jovo-
beni cash flow-t a jelen értékre diszkontilva - figyelembe véve azt is, hogy a jévébeni jévedelem ér-

téke néha alacsonyabb is lehet a jeleniegi hozamnil.

Abban az esetben, amikor sziikségessé valik a jelenlegi hasznilat megvéltoztatisa, a diszkontilt cash
flow elemzés . fejlesztési megkozelitésnek” is nevezhetd. A legértékesebb és legjobb hasznositis
megviltozisa eset€ben, az tizleti villalkozis értéke egyenlé az ingatlanvagyon és az ingatlanvagyo-

non kiviili egyéb eszkozk értékének Gsszegével.

Az értékelt vagyontirgy diszkontilt cash flow elemzéssel torténd értékelésénél egy hatéves vagyon-
kezel5i idészakot vettiink figyelembe. A vagyonkezel6i iddszak egy tipikus befektet§ iltal mérhetd
atlagos idStartam, amely alatt a befektetésének megtérilése virhaté. Ezen id6tartam alatt az ingatlan
tulajdonosa elvégezheti a sziikséges feldjitisokat, bevezethet egy erbs marketing tevékenységet és
stabilizilni képes a cash flow-jt.

A nett6 cash flow értéket egy megfelels diszkontrita alkalmazdséval jelenértékre diszkontiltuk. An-
nak érdekében, hogy megkapjuk a ziréértéket, az utolsé év netté cash flow-jit t5késitettiik (osztot-
tuk) a zarbév t6késitési ritdjival (angol réviditése OAR), amelyen kiigazitist végeztiink a vagyon-
targy ért¢kndvekményének kifejezésére. A jvébeni zérdértéket diszkontalnuk az utolsé év diszkont

tényezsiével,
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Megbizé rendelkezésiinkre bocsitotta az elmilt néhiny év bevételi és koltség adatait tartalmazé ki-
mutatdsokat, amelyeket felhasznaltunk a diszkontilt cash flow modell Osszeillitisakor. Szintén figye-
lembe vettiik a helyszini szemlén kapott informéciokat.

Az épitési koltséget az alibbiakra becsiiltiik:

froda 180 000 Ft/m? X 5428 m# = 977 040 000
Csarnok 120 000 Ftim2 X 10 854 m* = 1 302 480 000
Aszfaltozoft burkolat 12 000 Ft/m? X 2714 m7? = 32 563 200
Flivesitett terillet 4 000 Ftim? x 10 854 m* = 43 417 600
.Egyéb (kiizmivek bekitése, kerités, sth.) "10% - = 235 550 080
‘Kéltségek dsszesen ; 2591 050 B8O

Az 4tlagos bérleti dijakat az irodai blokk esetében 2.500 Ft/h6/m?ben, a csarnok esetében 1.300
Ft/hé/m?-ben hatéroztuk meg, majd ennek segitségével becsiltiik a potencighis bevételeket.

Az I’.ugatlanhoé kapesol6dé potencilis bevételeket a kihasznélatlansiggal csékkentettitk. Az épités
¢vében a kihaszndltsig 0%, mely a kévetkezd 3 év alatt éri el 2 maximilis 85%-ot.

A kéltségek szamitisakor figyelembe vettiik a kévetkezsket: épitményado, biztositis, menedzstnent,
marketing, feldjitasi koltségalap. Mind a bevételek, mind a koltségek tekintetében évi 1,5%-0s néve-
kedést feltételeztiink.

Az értékelést az alabbi feltételekkel végeztik el:

= A jelenérték szimitis d6tényezdjét az érrékbecslés fordulénapjitél az egyes
1dSszakok kdzepéig szimoltuk.
Az épitményadé az énkorményzat rendelete alapjin 900 Ft/m?2/év.
A vagyonbiztositis dija 150 Ft/m?/év.
~  Felujitési koltségalap 500 Ft/m?/év.
= Diszkontrita és t6késitési rita egységesen 9%. A tSkésités a 6. évben térténik meg.
= Mind a bevételek (az dtlagos szobair), mind a koltségek tekintetében évi 1,5%-os
novekedést feltételeztiink.

Az ingatlan értékét a piaci ésszehasonlité alapti megkézelitéssel mindezek alapjén

75.000.000 Ft-ra,
azaz HETVENOTMILLIO FORINTRA értékeltiik.

Az értékbecsléste vonatkozé részletes szamitisokat a melléklet tartalmazza,
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VEGKOVETKEZTETES

A vizsgilat tirgyit jelents 2451 Ercsi, Ercsény fasor, hrsz: 2851, 2852, 2853 alatti ipari ingatlanck
értékelését a piac-megkézelités és a maradvanyérték szimitis segitségével végeztiik el. Az elfogadott
végsS piaci érték esetében 70-30%-o0s arinyban stlyoztuk amédszereket. (Piac-megkozelités ered-
ménye véleményiink szerint megbizhatSbb, ezért ezt vettitk nagyobb stillyal figyelembe),

A szimitisi médszerrel kapott értékek az alibbiak szerint alakultak:

Piaci érték (Ft) %
Piaci bsszehasenlité megkbzelités 70600000 Ft 70%
Jovedelem alapt megkozelites 75000000 Ft 30%
Egyeztetett érték 72000000 Ft

Az elvégzett vizsgilat alapjin véleményiink szerint az értékelt ingatlan 2016. oktéber 6-an érvényes

piaci értéke 71.900.000 Ft,
azaz HETVENKETMILLIO FORINT.

Az egyes telkek kerekitett piaci értéke:

Helyrajzi szam  Alapteriilet (m?) Piaci érték (Ft) |
2851 9.045 24000 000 Ft
2852 9.047 24000000 Ft
2853 0.044 24000000 Ft
fsszesen 27136 72000000 Ft

A megillapitott érték AFA nélkiili netté érték.
Az értékelés sorén alkalmazott HUF/EUR irfolyam 2016. oktéber 6-4n szimitott MNB 3 havi 4t-
lagirfolyamin keriilt meghatirozdsta, amely 311,00 HUE/EUR volt.

Az értékeld jelentés a mellékletekkel, valamint a villalisok és korlitozo feltételezésck egyiittesen al-
kotjik cégiink teljes véleményét a sz6ban forgd vagyontirgy valds piaci és kényszerértékesitési/fel-
szdmolisi (likvidiciGs) értékérsl

Nem folytattunk vizsgalatot jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennillé kételezettsé-
gekre vonatkozdan.
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Enkelis birgya:

2451, Eresl, Ercsényf fasor

Hraz: 2851, 2052, 2853

Hrsz:
2851 9045
2852 2047
2853 9044
Ertikelés Torduidnapja: 2016, oktéber 6. Osszesen: 27136
FOLDTERULET ERTEKELESE - PIACI OSSZEHASONLITO MEGKSZELITES - _
Drrzenasonli szempoirt endd saZehasonlits 1. il 2. Oaszehasoniits 3. 0. nlits 4. Osszehasonl(ts 5.
Ercal Eresl Ercs| Ercsi Eres| Szizhalombatta
Cim Truwky u, BF Ipan {Hrsz 2848, 2845) Ipart Tparl Ipar
Guzdasipl tenyszbk
Ar (Fty - 53 000 00D T24 600 D00 48 000 DDD Té 50D DD 117 900 00|
BontdsifKompenz. Kiltabg - 1 000 GOC
Korrgslt Ar {Ft) - 53 000 100 728 500 000 48 000 0 76 500 000 117 &0 000)
GIP-2, {50% beép, 2,4 s2m.), 30,128 m2-b5] csak a 18.128 m2
kit s2omszédos telek, sz balteriliet figyelembe véve.
GHtékett kozvetien SIP5, (0% bedp, 1,0 52m) o M- Ercsihez tartoze, Gres,
kiimyezetdban, Sk felszind, . ré), 50% GKSZ-1, (S0% bedp,  nbivinyzettel boritott telek, 4 Szizhalombatta bejterOkstdn
Lerés Dundtél 500 méterrs tparl ":::s‘n’.'::"”"“' :;'"’ 435.m.) . kmb B0%-ban Tparl telek
helyaziedik o, nagy I an teheimentes ipar) felek & magkBzeRthets. Aram, viz az olafinomité kdzelében.
e FareA8A0Y  otopiltia szétdn. Slk feiszing, bevezstve.
megkbralithets, kizmtvak asxfaltozott Glon
tulekhatiron. meghszaiithets.
Deik Ferencz Rice Imre Ruff Jinos. Varrd Eva
Adutiortés - 0620-20-2838 08208188021 OTFIP 9SaEIEE 2] DE3-240-2635
Aldnlat kbzzititelének helys - ingatian.com Agroinfarm Ingatisn.com ingatian.com ingatfan.com
Hivatkozds] szim - 20520878 6834480 21546197 21048035 Zea1934
Telekmdrat {mz2) 27 136 18 200 235 000 18128 45 000 21 333
Szntteriat] mutatd {m2/m2) 240 24 1,2 24 o2 n.ay
Brutté bedplthets tarillet (m2) B5 126 43 820 282 000 45907 ELE na)
Fajlagos dr (Ftim2) - 2912 ERT] 2508 1700 5 440!
Tulaldonitruhizss viszenyaitipuse - AfanlatTul AldniatTul AJérdayTul AldnatTul AsniatTul
Korrekelds tényazs - 0,38 &85 0,88 %13 D,04]
Tulaldenfogl viszony Tiszta tulajdon Tiszta tl, Tiszta tul. Tiszta i, Tiszta ful. Tszta tul.
Korrekelds tényezd - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,60
Eladés/npinlat idSponta - 2018, aktdber 2018, oktéber 2018, aktSber 2018, oktébar 2016. oktSber]
Korrekelds tényezs - 1,0 1,00 1,00 1,00 1,4
Korrigdlt &r - 45 050 000 819 228 000 41 850 000 85 D25 00 84 450 Doy
Karrigiit eminir {Ftma) - 2 476 2 £35 2133 1 445 4 649
Elhelyezkedlsimngkbzellthatisbg Attagos Hasonié Hasonls Kedvazsenebh KedvarStenebb KeadvezBib
Korr, az alhely.imagkbz. migtt - 1,00 1,00 1,10 1,96 0,75
Szintteriliat] mutars 4 0% beép, 2,4 szm. 0% beép, 1,0 szm. 5% beép, 2,4 szm. 30% bedp, 1,0 3zm. 0% bedp,
Kerr. a beépithetdség Kotozdsal mi 50% badp. 1,00 1,15 1,00 115 1,40
Telakinéret (m2) 27 136 18 200 235 Do 19 128 45 000 21393
Korr, & méret miatt - 1,00 1,10 148 1,08 1,00
Bvezetl basorolds Glp-2 Gip-2 IKG {40%, 1,2 32.m.) GKB2-1 Glp4 Ipar
KoTr, az Svezetl besorolds mlatt - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00]
Infrastrukiira Atiages Hasonls Iparvigény van Hasonlé Biz, csatorna thvolabb Hedvazabi
Xorr, Infrastrukiira miatt = 1,00 0,80 1,00 1,20 0,801
2 475 3 000 2 464 2 303 2 Taz|
=
PIACI BSSZEHASONLITAS KSVETKEZTETESE
KORRIBALT EGYSEGAR (Fimz) 2 gooj
BECSOLT FIaci ERTENK {Fty 70 552 800)
KEREKITVE 70 GY 009
e



Maradvanyértékelés - Ipari ingatlan fejlesztés lires telkekre - INPUT ADATOK

Projekt
Cim
HRSZ

Tervezett beruhézds
Telek tertilete
Beépithetd telek terblete (hrsz 1357/10)

Szabalyozés

Ovezeti besorolas
Beépithetbség max. (szint felett)
Beépithetdség max. (szint alatt)
Epitménymagasség max.
Szintterileti mutaté

Minimatis zéidfeldiet

Minimalis telekméret

Minimalis telekszélesség
Eldkert vedéiavolsag

Hatsokerti védtavolsag
Cldalkerti védStavolssg
Legnagyobb homlokzat

Maximdlis beépithetd telekternlet
Jelenleg beépltett telekterilet

Maximalis beépithetd szintterolet
Jelenleg beépltett szinttertilet

Megvaldsithats Ipari ingatian bedpités

Ures telekrész teriilete, melyre ingatian fejleszthetd
Fejleszthets ingatlan mérete:

Ebbédl iroda - fildszinti alapterilet - 15%

Ebbkal iroda - 2 szint

Ebbdl csarnok - 1 szint, ~7 m belmagassdg
Tervezett Gsszes nettd terllet iroda

Tervezeit Gsszes nettd terillet csamok

Fennmaradé tres teriilet

Fivesltett Ores terilet ( 8sszes 40%-a)
Aszfaltozott Ures terliet ( dsszes 10%-a)
Kerltés hossza

Bérbeadhaté nettd alapterillotek
Iroda
Csarnok

Epitési arak

roda

Csamok
Aszfaltozott burkolat
Flivesitett terilet

2451, Ercsi, Ercsényi fasor

2851 9045 m*
2852 9047 m#
2853 9044 m2

27136 m?*

Ipari csamok (zGldmezés beruhazas)
27 136 m?
27 136 m?

GIP-2 - ipari-gazdaségi

50 %
50 %
75m
2,4 m¥m?
40 %
1000 m*
20m
nfam
nfam
nfam
nfa m?
13 568 m?
0 m?
85 126 m?
om?
27 136 m?
13 568 m? {Beépithetdseégi % alapjan)
2714 m? {Becsiilt, dtlagosnak tekinthets arany - 15%)
5428 m? (Féldszint + emelet)
10 854 m? (Becsult, atlagosnak teiinthetd ardny - 85%)
4935 m?
8 867 m2
13 568 db {Beépithetoségi % alapj&n)
10854 m?  HESZ szerint a terilet 40%-a
2714 m? Fennmaradé terlilet
800 fm
4 885 (Bruttd ter. 90%-a)
B 769 (Brutts ter. 90%-a)
Epitési kiltség Mérték
180 000 Fi/m?2 X 5428 m? = 877 040 000
120 000 Ft/m? X 10 854 m? = 1302 480 000
12 000 Ftim? X 2714 m? = 32 563 200
4 000 Ftfm? X 10 854 m=* 43 417 600
+10% = 235 550 080

ngéb ‘kdzmﬁvek bekilése, kerités, stb.)

Kéltségek Gsszesen

2 591 050 880
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TULAJDONI LAP



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni jap Nem hiteles tulajdoni lap

f="
=
g FMKH Székesfehérvin Tirisi Hivatala
g- Saikesfehirvir Levaloaési cim: 8000 Safkesfehérvir, Kégl Gy. u. 1. Oldal: 172 @
Nemn biteles tulajdoni lap - Szemile nisolat
%]
.-3 Megrendelés sz4m:30005/93996/2016
:E 2018.10.06
g ERCET Szektor :
et Beltarilet 2851 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatek terilet kat .t.j8w.
miveléei &g/kivett megnevezdé=/ min.o ha m2 k.€ill. kat . jaur
k.£ill
. Kivett ipartelep 0 an4s5 5
*
2. bejegyzé hatarozat: 43171/2/2004_07 .29 J_?) 4
Terheli a ERCSI Kilterilet U5 HRSE-t illetd Vizvezetéami azulgalm.’\jmg .
468/3/1981_{1980.12.20.) . v

WEESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz& hatirozat, érkezémi id&: 43171,/2/2004.07.29
sreceti hatdrozat: 41482/3/2002.08.09
jogoim: 1990, évi LXV. tézv. 107. § {2) bek. 36060/19
jegalld=: tuwlajdenos
név: ERCSI VEROS ONHORMANYZATA :
cim: 2451 ERCSI F& utca 20 i e
torz=xzam: 15361765 5

Nem hiteles tulajdoni lap

1. bejegyzé hatdrozat, érkezéai idB. 43171}2)&
Onallé mzdivege= bejegyzés az ercsi 0?’1 hraz® 2045, a U30/2 hrez: 2845, a N31/3 hr=z: 2847,
a 0U31/9 hraz: 2B56 , a 031/10 hrez: ©8f &‘ 031721 hrez: 2848, a 031/12 hrez: 2849, a 031/13
hr=z: 2850, a 031/14 hraz: 2851, a U frez: 2852, a D31/16 hrez: 2853, a 031717 hrsz:
2854 ép a 031/18 hrez: 2855 helyraj 3 am alatt belteriiletbe cmatalwva.
R
%
2. bajegyz8 hatarezat, érkezési idwgh?UUG.Ud.Zd
Kerethiztositéki jelsdlog a5 UD0 FT,azaz kilencvenstmillié FT keratdzszeg erejéig.

ptal&s: II /1.

jogosnlt: @
név: M{E BANK ZR 10011922
cim t 1056 BUDAE‘£E . Vaci vteca 38

i ieldr 307127372013 .01.10

4. bejegyzé hatarozat,

Vezetsk jeg az n foglalt tartalommal. .

Baracaka—Ezcai .lnev 28l {15/39 jelzbezénc) 20 kV-os légvezetdkes ém fdldkabeles kbzcéld
halézatra., g -8-001/04453-3/2012,

jogogul t:

név: E.OH 5mmrr}u ARAMHALOZATI ZRT.
! SR Kaodé Hilmén wvtcz 11-13

Folytatis a hbvethkerd lapon

INem hateles tulzjdoni fap

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lip

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni



Nem hiteles nihjdoni lap Nem hiteles tajdoni kap Nem hiieles tulajdoni lap

[=1]
S
;E; FMEH Szélcesfehérvin Jarisi Hivatala
"= Sadkesfehérvir Levelesési cim: 8000 Székexfehérvir, Kégl Oy. u. 1. Ol al: 2/2 ¢
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle n¥icolai
vi
g Megrendelés szdm:30005/93996/2016
:ﬁ 2016.10.086
g EROST Szektor
7 Belterilet 2851 helyrajei seim
Falvtatis az eXzd laprdl
ODLRESZ
5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 69416/2013.09.17

Ondllé =zbveges bejegyzée a jirasi foldhivatalok illetékexsaégi tarileteina
uzbdld 14972012, (XKII. 2B.) VM rendelet alapjén az ingatlan Atcmatolva a
Foldhivataltél a Székesfehérviri Jirasi Féldhivatalhez.

gz 2 twlajdoni lap kizigazgatimi hatésigi eljarie ciljibdl ketWlt kizdisra. MAsra nem

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hueles tutajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

ha=znilhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
,,f“'\ &
i g
g
k /
J’r‘l "
i ,':; :
« A

|

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni ap

Nem hiteles tulajdoni lap

iNem axeles madon kap

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap

FMEKH Székesfehérvdr Tirisi Hivatala
Saékesfehérvir Leveleési clm: 8000 Saékexfchérvar, Kégl Gy u. 1.

Nem biteles tnlajdoni lap - Szemle misolat

Megrendelés s28m:30005/04000/2016

Neim hiteles tulajdoni lap

Oldal: /2@

2016.10.06
ERCEI Szektor ;
Beolterilet 2852 helyrajei skam
LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatock tertilet kat.t. jow.
mivelési Ag/kivett megnevezé=/ min.o ha m2 k.£ill.
. Kivett ipartelep v} 9047

2. bajegyzd hatirozat; 43171/2/2004 0729
Terheli a ERCSI Kijlteriilet U5 HRSZ—t illetd Vizvezetdsi szolgalmi
468/3/1981 _(1980.12.22.).

O RESE

1. tulajdoni hényad: 1/1
bajegyzd hatarezat, érkezémi id&: 431717272004 .07.39
ersdeti hatarozat: 41482/3/2002 08 .59
Jogelm: 1990, évi LKV. torv. 107. § t2) bek. 36050/1992 ]
jogdllas: tolajdenos ‘
név: BERCSI VAROS OWKORMANYZATA
cim: 2451 ERCSI F§ utca 20 4\
tdrzaszam: 15361765 ,.“

(=]

<5
bejegyzé hatirezat, drkezémi id8; 431'11.:2%’ % 20

On4llé szbveges bejegyzés az ercsi Ué_*’l
& U31/9 hrez: 2856 , a 031710 hre=:

trez: 2850, a 031/14 hraz: 2851, a @
2854 ém a 031/12 hrsz: 2855 helgra@sz

hre¥# 2045, a 030/2 hrag:
 U31/11 hraz: 2848, z U31/12 hra=z:
gz: 2852, a 031/16 hrsz: 2853, a D31/17 hraz:
‘alatt belteriilethe cmatolva.

2846, a 031/3 hrez: 2847,
2849, 2 031713

2. bajegyzd hatarozat, érkezési m&ﬁm 872006 .04.24
Kerethiztositéki jelzdleg g 95

wtalég: II /1.
Jjagomalt:

llJlJ 11922

U0 FT,azaz kilencvendtmillié FT keretderzeg erejéig.

fnév) MKB BANK ZR'.L‘ "

cim i 1056 BUDAE' . Vaci wtca 38

9. bejegyzé hatarozat Ef:ﬁ s_g.‘l. id&: 30711/3/2013.01.10
Vezetdk jog n foglalt tartalommal.
Baracska-Ercei
halézatra., K

—5—0le 04453-3/2012.

qg.l.rlev zésll (15/39 ]elzﬁszanlu] 20 k¥V-oB légvezetékes ée Foldkdbeles kdzcéln

jegoanl tr :
aév: E.OR ; ANTOLI ARAMEALGZATI ZRT.
cim t f OR Kandé Kilmin mtea 11 -13
& { Kf ? Folytatdr a kivethezd Iapon
,_"-‘\.‘_: - {i’*{‘
A

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni hp

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni Iap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap

NG ees nuaom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

FMKH Székesfehérvin Tardsi Hivatals
Baikesfehfrvir Leveleési cftn: 8000 Setkedehdrvir, Kégl Gy. v, 1.

Nem hiteles wulajdoni Jap

Nem hiteles tnlajdoni Lap - Szenile mésolat

Nem hiteles tulajdoni lap

Megrendelés £28m:30005/%4009/2016
2016.10.086
ERCET Szektor :
Belterilet 2852 helyrajzi szém
Folviatds az £lazb aprol
OLRESE
5. bajegyzd hatérozat, érkezémi idd: 69416/20132.09.17 7

Onallé sziveges bejegyzés z jérdasi féldhivatalok illetékes=égi teriileteinek lésérél
gzolé 14972012 (KIT. 28.) VM randelet alapjdn az ingatlan atcsatelva a jvaromi Jiri=i

Félodhivataltél a Székesfehérvari Jiraei Foldhivatalhoz.
3

Lo
Bz a tulajdoni lap kézigazgatdsi hatésigi eljarie céljibal kePlt kiadbara. Mimra nem
hasznalhaté. ;

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tlajdoni lap Nem: hiteles tulajdoni kap Nem hiieles miajdoni lap

=7
]
g FMEKH Saficesfehérvin Yirisi Hivatala
g- Sztkesichérvir Loveleadsi cim: 8000 Székesfohérvir, Kégl Oy. u. 1. Oldals 12
Nem hiteles tnlajdoni Iap - Szemle mésolat
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