ERCSI VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE
2451 Ercsi, F6 u. 20. Tel: 06/25/515-602, Fax: 06/25/515-601

E-MAIL: POLGHIVATAL@ERCSIL.HU

Bepogee sz. melléklet

ELOTERJESZTES
A képviselé-testiilet 2015. Jjulius 15-i iilésére
Az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé Ercsi, Kossuth utca 2/2. hrsz-i ingatlan részleges
értékesitésérel

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Ercsi  Varos Onkorményzaténak Képvisels-testiilete  405/2014. (XII.16.) Kt. szami
hatdrozatdban elvi tdmogatast adott az Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé Kossuth utca 2/2.
hrsz-ii ingatlan értékesitésével kapcsolatban Buzds Gaborné részére. Az értékesiteni kivant
telekrész beépitetlen, a teriilet nagysdga 35 m* az elkésziilt értékbecslés alapjan az értéke
brutté 63.000 Ft.

Kérem a hatarozati javaslat tdmogatédsat!
Hatdrozati javaslat:

Ercsi Viros 6nkorményzat Képviselg-testiiletének
...... 2015. (VIL.14.) Kt. sz. hatirozata
Az 6nkormanyzat tulajdoniban 1évé Ercsi, 2/2. hrsz-i ingatlan értékesitésérgl

Ercsi Viros Onkorményzat Képviselé-testiilete az Ercsi, 2/2. helyrajzi szamu ingatlan
teriiletébdl a mellékelt valtozasi vazrajz szerinti 35 m? —t értékesiti Buzis Gaborné (2451
Ercsi Ybl Mikl6s utca 19. szim alatti kérelmez§ részére. A vételar bruttd 68.000 Ft. melyet
vevl az adasvételi szerzédés megkdtésekor kételes az Onkormanyzat részére megfizetni.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza Gyéri Maté polgarmestert a foldhivatal ligyintézések
lebonyolitdsdra, a szerzédés megkotésére. A képviseld-testiilet felkéri az Onkormanyzat
ligyvédeit a sziikséges dokumentumok elékészitésére.

Felelés: Gyori Maté polgdrmester
Hatdridé: azonnal, illetve 2015. szeptember 30.

Ercsi, 2015. Jidlius 14.

Ellendrizte: y K

Gyéri Maté
polgarmester




INGATLAN ERTEKBECSLES

2451 ERCSI, KOSSUTH UTCA 3. HRSZ: 299 ELOTTI,
HRSZ: 2/2 INGATLANBOL TELEKHATAR -
SZABALYOZAS ES TELEKOSZTAS MIATT LEESO
TERULET FORGALMIERTEKE

Készitette: Juhasz Istvan
Ingatlanforgalmi szakértd

Készult 3 példanyban
2015. julius 10.
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I. El6zmények

Gydri Maté Ercsi Varos polgarmestere (2451 Ercsi, F6 utca 20.) megbizta, Ercsi Dunakavics
Nonprofit Kft. részérél, Juhasz Istvan (2451 Ercsi F6 u. 27.) ingatlanforgalmi szakértét, hogy
az altala megjelolt, 2453 Ercsi, Kossuth u. 3. sz. elétti, hrsz: 2/2 telekrész ingatlanrdl (35 nm),
ingatlan értékbecslést keszitsen.

ﬁrtékbecslés célja: Buzas Gaborné Ercsi, Kossuth utca 3. hrsz:299, tulajdonosa kérte az
Onkormanyzatot, hogy széban forgd kéztertletodl 35 nm tertletet telekhatar rendezés cimen,
adjon el részére. A megtért keritésvonal kiegyenesitésével az utca kép rendezettebb lesz.

A Megbizé az alabbi adatokat szolgaltatta:

- 299 hrsz. és 2/2 hrsz-u ingatlanok tulajdoni lapjai.
- valtozasi helyrajz

- szbbeli informaciok

e A —— e e S,
Ercsi Dunakavics Nonprofit KFT. Juhdsz Istvan ingatlanforgalmi szakértd tel: +36 30 9614962
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Il. ERTEKBECSLESI BIZONYiTVANY

AZ ERTEKBECSLES TARGYAT KEPEZO,
2451 ERCSI, KOSSUTH UTCA 3. HRSZ: 299 ELOTTI, HRSZ: 2/2
INGATLANBOL TELEKHATAR - SZABALYOZAS ES TELEKOSZTAS

MIATT LEESO TERULET FORGALMI ERTEKE AZ ERTEKMEGALLAPITO
SZAKVELEMENYBEN MEGHATAROZOTTAK ALAPJAN:

2015. JULIUS 10. FORDULONAPON

63000,-Ft
azaz

HATVANHAROM EZER forint.

A

ERCS! DUNAKAVICS
Nonprofit Kit.
2451 Ercsi, F6 utca 27.
Addszam: 25108741-2-07
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Ercsi Dunakavics Nonprofit KFT. Juhdsz Istvan ingatlanforgalmi szakérté tel: +36 30 9614962
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Ill. ERTEKBECSLES

1. Szakertéi vizsgalat médszere:

Az értékbecslés az EVS 2009. (Europai Ertékelési Szabvany) ajanlasai szerint és az Eszkoz
Ertékeldk Eurdpai Csoportja (TEGOVA) altal javasolt modszerek szerint készlilt.

Az ingatlan értékének megallapitasahoz 2015. julius 09-én helyszini szemlét tartottam, ahol
segitségemre volt Ercsi Onkormanyzat részérél Nagy Gabor ur.

A helyszini szemle mddja: egyszerl mlszaki szemrevételezés, valamint az ingatlanrész
tertletének felmérése. Az értékbecsléshez szikséges informaciokat, adatokat beszereztem.
A latottakrol jegyzeteket és fényképfelvételeket készitettem.

Az értékelés modszere: piaci dsszehasonlitdson alapulé értékelés.

2. Korlatozé feltételek nyilatkozata:

Az értékelést a kapott szébeli és irasbeli informaciok figyelembevételével készitettem el.

Az adatszolgaltatas soran a Megbiz6tdl kapott tulajdoni lapbdl és valtozasi rajzbol lettek
felsorolva a szilkséges adatok.

Az értékelést megrendelének harmadik személy részére adatszolgaltatasi tilalomra
vonatkozé rendelkezése nem volt.

Az ertékelés kettd példanyban lett megrendelve.

A Megbizé tudomasul vette, hogy a vagyonértékeld diagnosztikai vizsgalatot nem végezhet.
A vagyontargy ertekének megallapitasa szemrevételezéssel, piaci 6sszehasonlitas alapjan
készult.

Az ertekelés az elére nem prognosztizalhat6 valtozasok miatt 90 napig vehetd figyelembe.

e
Ercsi Dunakavics Nonprofit KFT. Juhdsz Istvén ingatlanforgalmi szakértd tel: +36 30 9614962
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3. Ingatlan nyilvantartasi adatok:
Cim: 2453 Ercsi, Kossuth utca hrsz: 2/2
Helyrajzi szam: 2/2

Megnevezés: Belterulet

Tulajdonos: Ercsi Varos Onkormanyzata
(2451 Ercsi, F6 utca 20.)

Tul.hanyad:1/1

I1l. rész, terhek, korlatozasok, lasd mellékletben.

4. Az ingatlan kérnyezetének ismertetése:

Az értékelt ingatlan Fejér megyében, Ercsi varoskézpont lakédvezetében talalhato.

5. Az ingatlan midileirasa:

Az ingatlanrész jelenlegi hasznositasat tekintve kdzterllet, beépitésre alkalmatlan. A 35 nm
alaptertlet(i, haromsz6g alaku, burkolatlan foldtertlet, az utcafronton helyezkedik el. A
telekhatar rendezés altal, a megtért keritésvonal kiegyenesitésével az utca kép rendezettebb
lesz. A vizsgalt telekrész méretére és alakjara tekintettel hasznosithatatlan, plusz kéltségként
a kerités athelyezésével kapcsolatos kéltségek merulhetnek fel.

e S s e S S R TS e e S
Ercsi Dunakavics Nonprofit KFT. Juhdsz Istvan ingatlanforgalmi szakértd tel: +36 30 9614962
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6. Az értékelés elve:

A nemzetkdzi szakirodalomban a targyban leirtakkal ésszhangban, a targyi eszkézok
értékelése soran alapvetéen harom f6 modszercsoportot vehetiink alapul:

Piaci érték alapu forgalmi értékelés,
Nettd poétlasi kdltség-elvi értékelés,
Piaci érték alapu hozadéki értékelés

A piaci érték alapu forgalmi értékelés 6sszehasonlitdé piaci adatokra utal. A targyi eszkézok
értékelése soran leginkabb kézenfekvd eljaras a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert
adasveteli adataival valé 6sszehasonlitasa. Alkalmazasa ma hazankban elsésorban az
ingatlanok értékelésénél javasolt.

Az értekelés soran az el6z pontokban ismertetett ingatlan forgalmi értékének
meghatarozdsahoz ésszehasonlité adatokat szereztem be.

Az ertekelésnél figyelembe vettem:
- A Megbizo altal biztositott adatokat,
- Az 6nkormanyzati informaciokat,
- Az ingatlan hasznosithatésaganak lehetdségeit,
- A jelenlegi ingatlanpiac valtozasait (kereslet-kinalat).

Szakvéleményemben az ingatlant, mint tiszta tulajdond forgalomképes vagyontargyat
értékeltem.

Méltanyos piaci értéknek azt az 6sszeget tekintjuk, amennyiért egy tulajdon gazdat cserél egy
szabad akaratu vevé és egy szabad akaratu eladd kézétt ugy, hogy egyik fél sincs kulénés
nyomas alatt és mindkét fél tudataban van minden lényeges kortlménynek. Az érték
meghatarozdsa azonos, vagy hasonlé volumen( és nagysagu ingatlanokra vonatkozé,
dsszehasonlitasra alkalmas adatok alapjan tértént.

7. Jogszabalyi kérnyezet:

Az értékmegallapité szakvéleményt az idevonatkozd hazai jogszabalyok és térvények
figyelembevételével végeztem.

Jogi természetli vizsgalatot a rendelkezésemre bocsatott dokumentumok tanulmanyozasan
tulmenéen nem végeztem, igy ezért felelésséget nem vallalhatok.

Az adatok a Koérzeti Féldhivatal TakarNet nyilvantartasabdl,

az ORIGO Ingatlanprogram, és sajat kozvetitsi adatbazisbol,

helyszini felmérésbdl és a tulajdonos informaciéibél szarmaznak.

A Megbizéd altal szolgaltatott és az értékbecsléshez felhasznalt adatok hitelességét és
valddisagat a Megbizd szavatolja.

Ercsi Dunakavics Nonprofit KFT. Juhdsz Istvan ingatlanforgalmi szakérté tel: +36 30 9614962
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8. Ertékszamitas:

Az ingatlan értékbecslése piaci 6sszehasonlité moédszerrel:

Az 6sszehasonlitott ingatlanok adas-vételi araibdl a kdvetkezd fajlagos arakat atlagoltam.
A telkek esetében nem beszélhetlink avulasrdl, igy piaci értéken szamitjuk.

A telek ingatlanok értéke az értékelt ingatlan kérnyezetében az inflaciot kévetd mértékben
névekszik. Jellemzéen a kérnyéken Iévé hasonld beépitetlen telkek atlagara 6000,-Ft/m2
kéral alakul.

A vizsgalt ingatlan értékét befolyasolé pozitiv és negativ értékképzd tényezdket a
kovetkezé  jellemzékkel vettem  figyelembe: ugymint fekvés, kézlekedés,
megkdzelithetdség, hasznalhatésag, infrastrukturalis kérnyezeti adottsagok, kdrnyezeti
szomszédsag, fejleszthetdség, stb.

A pozitiv és negativ értekképzé tényezéket figyelembe véve végeztem el a viszonyitott
ingatlanok korrigalt értékének szamitasat, majd a kapott korrigalt értékek atlagat szamitva
kaptam az ingatlan becsult fajlagos egységarat. A leesd telekrész méretére és alakjara
tekintettel, hogy hasznosithatatlan, a telekszolgalom értékelésnél alkalmazott 30%-os
forgalmi érték a mérvadé.

Ertéknoveld tényezd:
e varoskdzpont

Ertékcsokkenté tényezé:

¢ rendezetlen utcakép

e hasznosithatatlan tertlet
o telekméret

35 m? x 6000.-Ft/m? x 0,3 = 63 000.-Ft

Az ingatlan becsiilt értéke

=
F

|
j piaci 6sszehasonlité médszerrel:
i

|

63000.-Ft
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Ercsi Dunakavics Nonprofit KFT. Juhdsz Istvén ingatlanforgalmi szakértd tel: +36 30 9614962
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9. Megjegyzések:

e Azingatlan nyilvantartdsban rendezetlen adatok tekintetében nem vallalok felelésséget.
e Az értékbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik.

e Az ingatlan forgalomképes.

e Az értékbecslés soran a szemrevételezéses diagnosztika médszerét alkalmaztam.

e Jelen értékbecslés a keltezést kdvetd 90 napig, vagy az értékbecslés kérilményeinek

jelentds megvaltozasaig érvényes. A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés

forduldnapja.

11. Az értékbecslést végezte: Juhasz Istvan ingatlanforgalmi szakért6, ny.sz: 1200/93.

Ercsi, 2015. Julius 10. %Z/’ [XZ r

WJuhasz Istvan
Ingatlanforgalmi szakérté

ERCSI DUNAKAVICS
Nonprofit Kft.
2451 Ercsi, F6 utca 27.
Adoszam: 25108741-2-07
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Ercsi Dunakavics Nonprofit KFT. Juhdsz Istvan ingatlanforgalmi szakértd tel: +36 30 9614962
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MELLEKLETEK

Tulajdoni lap
Térkép
Valtozasi vazrajz
Fotédokumentacio

e
Ercsi Dunakavics Nonprofit KFT. Juhdsz Istvan ingatlanforgalmi szakértd tel: +36 30 9614962



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaj.

FMKH Székesfehérviri Jarisi Hivatala
Seékesdehérvir Levelezési cim: 8000 Székesfehérvir, Kégl Gy.u. 1. Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendel€s sz2dm: 30005/58559/2015

&
2015.07. 10 (\>~
ERCST Szektor : 53 @

Belterilet 2/2 helyrajzi szam

wem uueles wiajaow lap

2451 ERCSI Komsuth utca 2/2 HRSZ. "felidlvizegalat alatt"
LRESZ

l. Az ingatlan adatai:

alrézszlet adatok tervlet kat.t.jow. adatok
mivelégi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill kat. jov
h m2. k.fill

. Kiwvett kozteridlet V] 4244

ORESZ

3. twlajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezé=i id&: 36060/1992.03.20
jogoim: 1990. évi LXV. térv. 107. § (2) bek. e
jegallas: tulajdones
név: ERCSI VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2451 ERCSI F& utca 20

= torzaeszam: 15361765

i

E MRESZ

_8 1. bejegyzd hatdrozat, érkezé=i id&: 358497672010 .05.13

= Vezeték jog az ckiratban foglalt tartalommal.

- Ercei vares U,4 kV-oz kozcéllh légvezetékez éz foldkab dlézatra. Hat.=zzam:

= MKEH-SZFMMBH/ 21 74-5/2010,/M0.

73] jegosult: Q

.. név: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZRT.

é’ cim 1 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13

E 3. bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 69416720

L

& Onallé szovegez bejegyzés a jarasi foldhivakalol illetékeszégi teriileteinek kijelolésérsl
2z6lé 149/2012. (XII. 28.) VM ren.del az ingatlan Atcsatelwva a Dunadjvarosi Jarasi
Foldhivataltél a Székesfehérvari J i@Beldhivatalhoz.

Ez a tulajdoni lap kézig%si hatésagi eljards céljabél keriult kiaddsra. Masra nem

TULAJDONI LAP VEGE

S\

N
S
N
".‘\)

c128 tuaaydoin 1ap



Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

eles tulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaj

FMKH Székesfehérvari Jardsi Hivatala
Sazékefehérvir Levelezési cim: 8000 Székesfehérvar, Kégl Gy.u. 1. Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s2am: 30005/58557/2015

i
| 2015.07. 10 (\)~
ERCST Szektor : 51 @

Belterilet 299 helyrajzi szam
2451 ERCSI Kossuth wtca 3. "felulvizsgdlat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrézzlet adatock terilet kat.t.jov. a 2 adatok
miwelézi ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k_£i1l1l kat. jov

m2 k.fill

. Kivett lakéhaz, uwdvar, gazda=zagi épialet 0 443 0
O.RESZ
4. tulajdeni hanyad: 1/4 ¢
bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 35632/1992.03.09 @

jogocim: oroklés

jegalla=z: tulajdenes

néwv ¢ Buzas Gaborné

2z.név: Valuschek Katalin Teréz

gzl . ¢ 1965

a.név : Schmidt Agnes

cim t 2451 ERCSI Ybl Miklés utca 19

6. tulajdeni hanyad: 1/4
bejegyzé hatirozat, érkezé=i id&: 31346/3/2011 .01.19
jegcim: oroklés
jogallas: tulajdeoneos
néw ¢ Buzas Gaborné
2z.név: Valuschek Katalin Terész
gzl . : 1965
a.név : Schmidt Agnes
cim i 2451 BRCSI Ybl Miklés utca 19 A@
7. tulajdeni hanyad: 2/4 A
bejegyzd hatirozat, érkezé=zi idd: 4 2014 .03._27

jogeim: ajardékozas

jogalla=s: tuwulajdenes
név ¢ Buzas Gaborné &
2z.név: Valuschek Katalin Terész
szl . : 1965 @
a.név : Schmidt Agnesz

cim : 2451 ERCSI Ykl Mi‘lé utca 19

MmRESZ

2. bejegyzé hatérozat,‘ér% ids: 69416/2013.09.17

6nallé =zévegez beje % jarasi foldhivataleok illetékemmégi teriileteinek kijelolézmérsl
gz6lé 149/2012. (XI 8.7 VM rendelet alapjan az ingatlan dtcmatelva a Dunadjvaresi Jarasi
Foldhivataltél a S

hérvari Jarasi Folcdhivatalheoz.

TULAJDONI LAP VEGE

A
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Egri és Tarsai Foldméré BT. Ercsi

8000 Székesfehérvar, Szeredi u 50 -
Tel: 22/506-353 , A - belteriilet

E-mail: egrij2@gmail.com SErRE R Adatszolgéltatés iktatészama: 2/980/2015
Adészam: 22054533-2-07

Sz.sz: 10102952-04382019-00000005 , , ,
Munkaszam: 891/2015 VA LTOZASI VAZ RAJZ

a 2/2 és 299 helyrajzi szamu féldrészletek telekhatar rendezése
M Méretarany: 1:2000

Cimkoordinatak
Hrsz Pontsz b d X
299 1 639123 211674
299 2 639128 211683
299 3 639128 211691
299 4 639136 211684
Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot
Alrészlet . | Tertlet .| Alrészlet . | Terulet
Helyrajzi 2 Ak | Helyrajzi s AK Szolgalmi és egyéb jogok
sz&m ljel| miv.ag |S| ham? szam |jel| miv.4g || ha. m’ (ill. egyéb megjegyzes)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 12 13
35 m* 299 hrsg—ba
. . Vezetékjog 1076 m” teriiletre
22 || et || 0d2aa| — | 22 || SV | 104209 — | EON Eszak-Dunéntili Aramhélzati Zrt
L MR 9027 Gybr, Kandé K4lman u 11-13
. (I11/1: 35849/6/2010)
Kivett Kivett
209 | lakéhaz | 0.0443| — | 200 |— lakéhaz | 0.0478 | — 35 m?> 2/2 hrsz-bél
udvar udvar
gazd.ép gazd.ép
Osszesen: 0.4687 | — 0.4687 | — —
A véltoz4s akaratunknak megfelel6en tértént:
EGRIJANOS e

féldméré mérnék
foldméré igazolvany szam: 6538/2013
e y o ing.rend.min.szam: 1579/1999
Székesfehérvar, 2015.janius 17. Mérnék kamara: GD-T-07/0633

8000 Székesfehérvar, Szeredi u. 50.

Készit6 és min6séget tanusito......... ¢ ; ............................

Ing.rend.min.széma.: 1579/1999

A helyrajzi szamozéas és a teriiletszamitds helyes. Ez a zdradék a
keltezéstél szdmitott egy évig hatélyos, késébbi felhasznédlds el6tt a
vazrajzot Ujra zaradékoltatni kell.

015 5

..................... %ZWW / /’%

ZArad@KOIO: ... meueeeeeeenrgeeaeiezannees
Montsks Tamas
ingatlanrendez8 mérnok
Ing. rend. min. sz.: 933/1990




Ercsi, Kossuth u. 3. sz




