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E L Ő T E R J E S Z T É S 
A Képviselő-testület 2015. március 31-i ülésére 

a Sinatelepi Közösségi Ház kialakítására szolgáló ingatlan megvásárlásáról 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Ercsi Város Önkormányzat 2015. évi költségvetésében, a felhalmozási kiadások között 
betervezésre került 5 millió Ft, a Sinatelepi Közösségi Ház kialakítására szolgáló ingatlan 
megvásárlására. 
Tulajdonosai az Ercsi-Sinatelep, Báró Sina György utca 7. szám alatti ingatlant felajánlották 
az önkormányzat részére megvásárlásra. Az ingatlan osztatlan közös tulajdonban van, 
összterülete 1986 m², ebből a lakóház alapterülete kb 100m². Az épület két szintes, első és 
hátsó bejárattal rendelkezik, a földszinten közlekedő, 1 szoba, konyha főzőfülkével, kamra, 
wc, terasz található, az emeleten közlekedő, 2 szoba, fürdőszoba, erkély.  
A hivatkozott ingatlanrész az eladók osztatlan közös tulajdonában áll, azaz az ingatlanrész 
tulajdoni állapota (a köznapi szóhasználatban un. ikerház) akként szerepel a közhitelű 
ingatlan-nyilvántartásban, hogy az eladók osztatlan közös tulajdonban álló tulajdoni 
illetőségéhez tapad az eladók ingatlanrészének (ikerrészének) a kizárólagos használata, mely 
az ügylet tárgyát képezné.  
Rögzíteni szükséges, hogy az ingatlan tulajdoni lapján található III.14. és III.15. alatt 
bejegyzett végrehajtási jogok nem az eladók tulajdoni hányadrészeit érintik, hiszen a 
bejegyzett végrehajtási jogok II.4, II.5., II.10.,II.11. bejegyzésekre való hivatkozással Asbóth 
Gergely és Asbóth Tamás tulajdoni hányadrészeit terhelik, azaz az eladók tulajdoni 
hányadrészei a közhitelű nyilvántartás szerint teher és igénymentesek. 
Asz ügylet feltételezett létrejöttét követően az tulajdoni hányadrészekre bontott tulajdoni-
használati struktúra átalakítható lenne társasházi kizárólagos tulajdonná (1/1), mely tulajdoni 
változás jelentős piaci értékemelkedéssel járna. 
Polgármesteri felkérésre Juhász István, a Dunakavics Nonprofit Kft. ingatlanforgalmi 
szakértője elkészítette a 2453 Ercsi-Sinatelep, Báró Sina György u. 7. 1/2. 2755/2 hrsz-ú 
ingatlan értékbecslését. Tulajdonosi megbízásra a Budai - Ingatlan Vagyonértékelő és 
Értékbecslő Kft. szintén elkészítette a 2755/2 hrsz-ú ingatlan független ingatlanvagyon 
értékbecslői szakvéleményét.  
A két értékbecslői szakvélemény az előterjesztés mellékletét képezi.  
Kérem a Tisztelt Képviselő-testület tagjait az előterjesztés megvitatására. 
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Ercsi Város Önkormányzat Képviselő-testülete támogatja az Ercsi-Sinatelep, Báró Sina 
György utca 7. szám alatti ingatlan megvásárlását a Sinatelepi Közösségi Ház kialakítása 
céljára, az Önkormányzat 2015. évi költségvetésében a felhalmozási kiadások között, erre a 



célra elkülönített keret terhére, 4.600.000,-Ft. vételár ellenében. Az adásvételi szerződésben 
rögzíteni szükséges, hogy a lekötött illetve be nem kötött közművek rendeltetésszerű 
használatának biztosítására illetve visszaállítására a tulajdonosok saját költségen kötelesek, 
illetve ezen kötelezettség maradéktalan teljesítéséig a vételár 60% kifizetésére nem kerülhet 
sor. A szerződés az eladói teljesítés biztosítására tartalmazzon kötbérkikötést. 
A Képviselő-testület felhatalmazza Győri Máté polgármestert az ingatlan adásvételi szerződés 
előkészítésére, majd ezt követően az előterjesztés Képviselő-testület elé terjesztésére. 
 
 

Felelős:     Győri Máté polgármester  
Határid ő: 2015. április 28. 
 
Ercsi, 2015. március 16. 
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